TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 469/2024/DS-PT
Ngay 29-8-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat, hop dong
vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27, 29 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 356/2024/TLPT-DS ngay
26/7/2024 vé viéc “tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop
dong vay tai san”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 75/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sb 345/2024/QD-PT ngay
31/7/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén dm.' Ong Tran Thanh L, sinh nim 1995; dia chi: khu phé F,
phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Manh C, sinh nam
1995; dia chi thuong tra: ap T, xa T, thi xa B, tinh Binh Phudc; dia chi lién hé: sO
C, Dai 16 B, khu ‘pho B, phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong, 14 ngudi dai
dién theo uy quyén (Hop dong tty quyén ngay 07/4/2022); c6 mat.

~ -Bidon: Ong Nguyép Vin K, sinh nam 1985; dia chi: t6 E, duong D, khu

pho C, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dien hop phdp cua bi don: Ong Vii Xuan H, sinh nam 1978; dia
chi: s6 B, duong C, phuong B, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi Minh, la ngudi
dai di¢n theo uy quyén (hop dong ty quyén ngay 30/12/2021); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ong Tran Minh K1, sinh nim 1969; dja chi: khu phé F, phuong T, thanh
pho B, tinh Binh Duong.

2. Ba Tran Thi Anh K2, sinh nim 1973; dja chi: t E, T, xd T, huyén T, tinh
Kién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong K1, ba K2: Ba Nguyen Thi P, sinh ndm
1995; dia chi thuong tra: t6 H, phuong A, thi xd B, tinh Dak Lik; dia chi lién hé:

du’ong T, khu phd C, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong, 12 ngudi dai dién
theo ty quyén (Gidy uy quyén ngay 05/7/2023); c6 mit.

3. Ba Pham Thi Ai K3, sinh ndm 1969; dia chi: khu pho F, phuong T, thanh
phé B, tinh Binh Duong; hién dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh
B; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4. Van phong C2; dia chi: duong N, khu d6 thi V, phuong T, thanh phé B,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dien hop phap cua Van phong C2: Ong Phan Ngoc S; chuc vu:
Trudng Vian phong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- NQueoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Thanh L.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Trong don khoi kién ngay 22/11/2021, loi khai trong qud trinh tham gia t~(3'
tung, nguyén don 0ng Tran Thanh L va nguoi dai dién hop phdp la ong Nguyen
Manh C trinh bay:

Ong Tran Thanh L 13 nguoi dimg tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & ‘va tai san khac gan lién v6i dat (viét tit GCNQSDD) s6
phat hanh CA898797, s6 vao s CS25471 do Sé Tai nguyén va Moéi trudng tinh
B cap ngay 03/8/2015 ddi véi thira dat sb 2207, to ban do sé 15, tai khu tai dinh
cu M, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong; trén dat co nha ¢, ddy nha tro.
Dat va tai san gin lién voi dat c6 ngudn gbc cua cha me rudt cua ong L la 6ng
Tran Minh K1, ba Tran Thi Anh K2. Do ong K1, ba K2 bi tai nan nén dé cho 6 ong
L dimg tén giﬁm trén GCNQSDD.

Gia dinh 6ng L va ba Pham Thi Ai K3 c6 mdi quan hé quen biét vi 1a dong
huong. Khoang dau thang 02/2021, ba K3 néi véi ong L viéc ba K3 dang can tién
dé tra tién mua nha, néu khong tra duoc thi ba K3 s& bi mat so tién coc di dit,
khong c6 nha dé & nén ba K3 nin ni 6ng L cho muon GCNQSDD dé thé chap vay
tién. Ba K3 hira sau khi ba K3 dung tén trén GCNQSDD d6i voi nha dat ma ba
K3 mua thi ba s& 1am thu tyc vay ngan hang dé ly tién chudc lai GCNQSDD cho



6ng L. Ong L giao cho ba K3 ban chinh GCNQSDD s phat hanh CA898797, sb
vao s6 CS25471 ngay 03/8/2015 cho ba K3. Ba K3 c6 viét “Bién nhan ngay
08/02/20217, ndi dung 1a muon GCNQSDD cua ong L dé vay tién, cam két tra lai
trong 05 thang. Ba K3 dung ban chinh GCNQSDD nay thé chap cho ba Nguyen
Thi Hong T dé vay tién va c6 nho 6 ong L ky hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat cho ba T ngay 08/02/2021, cdng chimg s6 002556, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C2.

Khi dén thoi han cam két tra GCNQSDD, ong L ¢6 dén yéu cau ba K3 tra
thi ba K3 nan ni 6ng L cho thém 02 thang va ba K3 c6 viét cho ong L “Gidy xéac
nhan dé& ngay 01/5/2021”, ba K3 hira dén ngay 15/6/2021, ba K3 s& tra
GCNQSDD cho 6ng L.

DPén ngay 04/6/2021, ba K3 dan ong L d&én Van phong C2 dé gap ong
Nguyén Van K noi vé chuyen cam so6 dat. Ong L chi ngdi & ngoai, khong biét hai
nguoi d6 néi gl. Sau dé, éng L ky “Van ban thoa thuan hay bo hop ddng chuyén
nhuong” véi ba T va ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chimg 008722, quyen s0 06/2021 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 04/6/2021 vdi ong K
roi dng L di vé. Ong L khoéng thoa thudn bat ctr ndi dung gi voi ong K, giita ong
K va ba K3 thda thuan nhu thé nao 6ng L khong rd, dng L khong biét ba K3 vay
6ng K bao nhiéu tién.

Ong L duogc 6ng K cho biét 1 ba K3 khong tra tién cho 6ng K nén dng K
du dinh ban thira dat ciia 6ng L cho nguoi khac nén cac bén phat sinh tranh chép.
Ong L khoi kién yéu cau Toa an:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/6/2021, s6
cong chimg 008722, quyén s6 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD gitta 6ng Tran Thanh
L va 6ng Nguyén Vin K 1a v0 hiéu.

- Tuyén hity ndi dung cip nhat ngay 08/11/2021: Chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Van K, sinh nim: 1985, CMND sé 281061922, dja chi thuong tru:
phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong theo Ho so s6 024544.CN.001 tai
GCNQSDD s6 CA898797, sb vao s6 cAp GCN CS25471 ddi voi thira dat s6 2207,
to ban do sb 15, dia chi thira dat: khu TDC MP 1 MR, phuong T, thanh phé B,
tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 03/8/2015 cho
6ng Tran Thanh L.

Dm v6i yéu cau phan t6 cta 6ng Nguyen Vian K: Ong L xéc dinh khong
vay so tién 1.800.000.000 dong ciia 6ng K. Béi voi “Giay vay muon tlen ngay
04/6/2021 va “Pon nhén tién” (1 hinh anh dugc ghi nhan tai Vi bang s6 276/VB-
TPL ngay 31/3/2022) do dng K cung cap, 6ng L xéac dinh cac van ban nay khong
c6 trén thuc té, chit ky va dau van tay tai cic van ban nay khong phai cua ong L.

Qua cac phuong tién thong tin dai chung, ong L biét ba K3 bi bat do vi
pham phap luat hinh sw, khong lién quan dén noi dung tranh chap giita ong L voi
ong K. Ong L c6 dé nghi Toa an dua ba K3 vao tham gia to tung vai tu cach nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan vi ba K3 12 nguoi vay tién ctia ong K va nho 6ng
L ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gia cach dé bao dam cho khoan



vay. Ong L yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia cach
1a v6 hiéu, con viéc vay tién 1a gitta 6ng K va ba K3, dng L khdng lién quan nén
khong cé v kién, yéu cau gi d6i v6i khoan vay do.

Tai phién toa, nguyén don khoi kién bd sung yéu cau Toa 4n budc ong
Nguyén Vian K tra ban chinh GCNQSDP s6 CA898797, s6 vao sd cdp GCN
CS25471 ngay 03/8/2015 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip cho ong
Tran Thanh L.

Bi don Nguyén Vin K va ngwoi dai dién hop phdp la éng Vii Xudn H trinh
bay:

Do c6 nhu cdu vay tién nén ngay 04/6/2021 éng L c6 vay cua 6ng K s tién
1.800.000.000 ddng, hai bén ¢ ky “Gidy vay muon tién ngay 04/6/2021”. Dé
dam bao cho khoan vay, 6ng L c6 dua cho ong K gitt ban chinh GCNQSDD d6i
v6i thira dat s6 2207. Trong ngay 04/6/2021, 6ng L va ong K dén Vin phong C2
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 008722, quyén sO
06/2021 TP/CC-SCC/HPGD, muc dich dé ¢am bao cho viéc vay tién.

Thoi diém vay thn cac bén khong thoa thuan lai sgat cho vay, thoi gian tra
theo “Giay vay muon tién ngay 04/6/2021” la 06 thang ke tir ngay 04/6/2021. Tuy
nhién dén nay 6ng L chua tra cho 6ng K khoan tién nao.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don doéng v Hop déng
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 04/6/2021, s6 cong chimg 008722, quyén
s6 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD giita ong Tran Thanh L va 6ng Nguyén Van K 1a
vO hiéu do gia tao; dong ¥ huy néi dung cép nhat ngay 08/11/2021 d6i voi
GCNQSDD s6 CA898797, s vao so cap GCN CS2547 ngay 03/8/2015 do S¢
Tai nguyén va M6i truong tinh B cip cho 6ng Tran Thanh L.

Ong K phéan t6 yéu cau Toa an budc 6ng L phai tra cho 6ng K sd tién
1.800.000.000 dong va tién 14i phat sinh ké tir ngdy 04/6/2021 dén thoi diém xét
xtr so tham 1a 10%/nam. Ong K cung cap cho Toda an 02 vin ban: “Gidy vay muon
tién ngay 04/6/2021” va “Don nhan tién” (1a hinh anh duoc ghi nhan tai Vi bang
s6 276/VB-TPL ngay 31/3/2022 cta Vin phong T2), dé chimg minh cho yéu cau
phan té ctia minh.

Ong K c6 biét dugc thong tin ba Pham Thi Ai K3 bi Co quan Canh sat diéu
tra Cong an tinh B bat giit. Ong K khong ndp don t6 giac toi pham hay véan ban
yéu cau dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B d6i v6i hanh vi ctia ba K3;
6ng K ciing khong dugc Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B triéu tap dén
tham gia vu 4n dang dugc diéu tra d6i v6i hanh vi ciia ba K3. Ong K khang dinh
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay tai
san giita 6ng L va ng K 1a tranh chap dan su, khong c6 yéu tb hinh su. Viéc tranh
chap gitra ong L va 6ng K trong vu an dan sy Toa an nhan dan thanh phd B dang
giai quyét hién nay khong lién quan dén ba K3, giira 6ng K va ba K3 khong c6
giao dich vay tién nhu 6ng L trinh bay.



_Xét hoan canh kho khan cua ong L, 6ng K thay dbi yéu cau vé tién 1ai nhu
sau: Ong K yéu cau 6ng L phai tra tién 13i phat sinh tr ngay 04/6/2021 den thoi
diém xét xir so tham theo murc 1ai suat 05%/nam.

) Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Trdan Minh K1, ba Tran Thi
Anh K2 va nguoi dai dién hop phdp la ba Nguyen Thi P trinh bay:

Ong K1 va ba K2 1 cha me rudt ciia 6ng Tran Thanh L. Thia dat s6 2207
va nha o, nha tro gan lién voi dat 1a ciia ong K1, ba K2 dé cho 6ng L dung tén
gium.

Ong K1, ba K2 thong nht véi 161 trinh bay cta ong L vé viéc ong L ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng K nham bao dam cho viéc ba K3
vay tién cua 6ng K.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ai K3 trinh bay:

Théang 02/2021, ba K3 c6 nho 6ng L ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai Van phong C2 dé vay tién ctia ba Nguyén Thi Hong T. Sau dé, ba K3
tra tién cho ba T nén gitra 6ng L va ba T da ky vin ban thoa thuan huy bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét tai Van phong C2.

Théng 6/2021, ba K3 tiép tuc nhd 6ng L ky hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat dé vay tién cua ong K. Tuy nhién, do ba K3 khong dung tén trén
GCNQSDD nén ong K chi dong v cho 6ng L vay tién. Ngay 04/6/2021, ba K3
cung vdi ong L, ong K di dén Van phong C2 ky hop dong chuyen nhu:0’ng quyen
su dung dat. Do 6ng L dung tén trén GCNQSDD nén 6ng K yeu cau viét gidy vay
tién thé hién noi dung ngu(ﬂ vay 1a 6ng L. Sau d6 cac bén viét glay giao nhén tién,
ong K ciing yéu cau thé hién ndi dung 6ng L 1a nguoi nhan tién. S6 tién vay
1.800.000.000 dong (mot ty tam tram tri¢u dong). Ong L ky nhan nhung thuce té
ba K3 1a nguoi nhén tién va str dung, ong L khong sir dung bat ctr khoan tién nao
trong sb tién 1.800.000.000 dong vay cta éng L.

Ba K3 xac nhan hinh 18 tai trang 14 Vi bang s6 276/2022/VB-TPL ngay
31/3/2022 ctia Van phong T2 la van ban dugc 6ng L va ong K 1ap tai nha o6ng K;
ong L, 6ng K ky tén x4c nhan va in ddu van tay truc khi giao nhan tién
(1.800.000.000 dong). Ai la ngudi ghi cac ndi dung ctia “Gidy vay muon tién” ba
K3 khong nho 14.

Ba K3 xac nhan hinh 25 tai trang 14 Vi bang s6 276/2022/VB-TPL ngay
31/3/2022 cua Van phong T2 1a van ban dugc 6ng L, 6ng K 1ap va ky tai nha ong
K, c6 su chiing kién ctia ba K3. Ba K3 khong nhé ai 1a nguoi viét “Pon nhan

s A ba

tien”.

Ba K3 xac dinh “Gidy vay muon tién” ngay 04/6/2021 va “Pon nhén tién”
1a co that, dugc 1ap tai nha ong K sau khi cong chung hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat, 6ng L va 6ng K tu nguyén ky tén, in dau van tay.

Noi dung thé hién tai bién nhan ngay 08/02/2021 va van ban ky ngay
01/5/2021 la dtng su that ve viéc ba K3 ¢c6 muon ctia ong L mot GCNQSDD.



~ Khi giao nhén s tién 1.800.000.000 dong, ong K c6 giit lai 30.000.000
dong de tra i thang dau tién. Tu d6 dén nay, ba K3 khong tra cho 6ng K khoan
tién nao cd. Ba K3 khong c6 kha nang thanh todn nén bé tron tir khoang thang
8/2021.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay:

Can cu ho so do cac bén cung cip bao gom Glay chirg nhén quyén sur
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CA898797, sd
vao s6 cAp GCN CS25471 ngay 03/8/2015 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
B cip cho 6ng Tran Thanh L; Gidy x4c nhén tinh trang hon nhan s6 141/ UBND-
XNTTHN do UBND phuong T, thi xd (nay 1a thanh pho) Bén Cat cdp ngay
05/02/2021; ching minh nhén dan, s6 ho khau cua 6ng Tran Thanh L va 6ng
Nguyen Van K; phleu yéu cau cong chimg; ban thao hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Tai thoi diém cac bén giao két hop dong va Cong chiing vién Van phong
C2 thyc hién cong ching thi hd so cong chimg néu trén hoan toan phu hop voi
cac quy dinh cua phap luat nhu Bo luat Dan sy nam 2015, Luat Dit dai nam 2013,
Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014 va cac vin ban huéng dan thi hanh. Viéc
cong chirng dugce thuc hién ding vai tha tuc, quy trinh cong chiing theo quy dinh
cua Luat Cong chung nam 2014 va cua Van phong C2. Vi vay, Van phong C2
khong dong y voi yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd vo
hi¢u d6i voi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching 008722,
quyén sd 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2021 giita 6ng Tran Thanh L
va 6ng Nguyén Vin K, trir khi Toa 4n c6 cin cir x4c dinh giao dich trén 1a gia tao
nham che gidu viéc vay muon.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay y kién tranh luan:

Tt cac tai liu ching cur ¢o tai hd so va 101 khai ciia ba Pham Thi Ai K3 tai
cac bién ban lay 10i khai, bién ban dbi chét, co co sé xac dinh ba K3 muon ban
chinh GCNQSDBD cua 6ng L dé vay tién. Ba K3 1a ngudi vay tién cua 6ng K va
1a nguot truc tiép nhén s tién 1.800.000.000 dong tir ong K, ba K3 ciing dong
tra cho 6ng K sd tién 1.800.000.000 ddong da vay va tién 13i phat sinh. Chinh ba
K3 cling khai ong L khong nhén bét ctr khoan tién nao tir ong K. Thoi diém Toa
an tién hanh lay 101 khai va d6i chat, ba K3 dang bi tam giam nén khong c6 diéu
kién tiép xtic v&i nguoi khac nhung 10i khai cta ba K3 phu hop véi céc tinh tiét
6ng L d trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung. Do d6, c6 co sd xac dinh day
la sy that.

Bi don khéng cung cdp dugc ching ctr 1a “Gidy vay muon tién ngay
04/6/2021” va “Pon nhan tién”, chi cung cip dugc hinh anh chup. Co quan giam
dinh c6 cong vian tra 15i Toa 4n 1a khong giam dinh dugc chit viét, chir ky, dau
van tay tai 02 hinh chup do bi don cung cap. Do d6, khong co co sé xac dinh chir
viét, chir ky, ddu van tay tai 02 hinh anh chup 1a “Gidy vay muon tién ngay
04/6/2021” va “Pon nhan tién” 14 ctia 6ng L. 02 hinh anh chup 1a “Gidy vay muon



tién ngay 04/6/2021” va “Don nhén tqizén” c6 khd nang la lam gia, dé nghi Toa 4n
khong xem day la ngudn ching cir dé giai quyét vu an.

V& nguoi lam chimg: Tai bién ban 1y 101 khai ngay 17/12/2021, 6ng K khai
khong c6 nguoi lam chimg. Sau d6, ong K nop don yéu cau Toa an triéu tap 6ng
C1, 6ng D tham gia t6 tung v&i tu cach nguoi 1am chimg. Piéu nay 1a mau thuén,
c6 kha ning 10i khai cua 6ng C1, 6ng B khong khach quan. Qué trinh tham gia t6
tung, nguyén don va ba K3 ciing hoan toan khong nhic dén 02 nguoi nay. Loi
trinh bay cua 02 ngudi lam chimg khéng du do tin cdy. Do d6 dé& nghi Toa an
khéng str dung 16 trinh bay ctia 6ng C1, 6ng B 1am cin ¢ giai quyét vu an.

Giira 6ng L va 6ng K khong quen biét thi khong thé nao c6 viéc dng K cho
6ng L vay 1.800.000.000 ddng ma khong c6 1i, nguoi dai dién hop phap cua ong
K trinh bay cho vay 1.800.000.000 ddng, khi nao chudc s6 thi tra 2.100.000.000
ddng 14 hoan toan khong dung su that, khéng c6 chimg cr nao vé viéc nay.

Qua trinh tham gia td tung va tai phién toa, b1 don va nguoi dai dién hop
phap c6 thay doi 10i khai vé dia diém chup hinh, thoi gian chup hinh. Qua d6 cho
thay 101 trinh bay cta bi don va nguoi dai dién khong co do tin cay. Trich xuét
hinh anh thi thoi diém chup hinh tién va thoi diém chup gidy vay tién cach nhau
02 gio. Diéu nay cho thiy 6ng K khong giao tién cho ong L. Chu ky tai Glay Xac
nhan tinh trang bat dong san trong hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong L va ong K ciling khong phai 1a chir ky cua ong L. Do 6ng L cho muogn
GCNQSDBD nén thoi diém ky hop dong chuyén nhuong vai ong K, ong L khdng
thuc hién bat ¢ thu tuc ndo. Chinh ba K3 1a ngudi thuc hién cac tha tuc nay dé
duogc vay tién cta ong K.

Gitra ba K3 va 6ng K c6 quan hé _vay muon tién, ba K3 ciing dong y tra. Do
do, ong K phai khai kién ba K3 doi tién vay bang vu 4n khac. Pé nghi Toa an
khong chap nhan toan bo yéu cau phan td cua ong K.

- Nguoi dai dién hop phéap cua bj don trinh bay ¥ kién tranh luan:

_ Qua trinh giai quyét vu an, bi don dong y tuyén hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra hai bén 1a vo hiéu, dong y huy ndi dung cap nhat trén
GCNQSDD.

Déi voi yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don tai phién toa, bi don
cling dong y voi diéu kién la bi don nhén du s6 tién d4 cho 6ng L vay la
1.800.000.000 ddng no gbe va tién 1ai phat sinh.

Bi don thura nhén viée ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat 13
gia tao nham che day cho hop dong vay tién gilta 6ng L va ong K. Viéc ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a nham bao dam cho viéc thyuc hién
nghia vy tra tién vay ciia 6ng L ddi voi ong K.

Muc dich 6ng K cho vay la lay 14i. De tranh bi xem x¢ét trach nhiém hinh
su vé hanh vi cho vay 13i ning, ong K yéu cau ky hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat. Khi nao 6ng L c6 tién tra thi xem nhu chudc lai dat, sd tién chudc



bang tién gdc cong véi tién 13i. Pidu ndy phap luat khong cdm thi ong K c¢6 quyén
lam.

Nguyén don trinh bay, ba K3 ng tién nhidu ngudi va phai trén tranh. Nhur
vay, 6ng L da biét rd ba K3 bi nhiéu nguoi doi no thi khéng c6 chuyén 6ng L cho
ba K3 muon ban chinh GCNQSDD dé vay tién. Giira 6ng L va ba K3 c6 quan hé
quen biét vi 1a ddng huong, thong gia nén 101 trinh bay cua hai nguoi khong du
co s¢ tin cay. Gia su 10i trinh bay cua ong L va ba K3 la dang, trc 1a 6ng L cho
ba K3 muon GCNQSDD dé vay tién trong khi 6ng L biét rd ba K3 khong c6 kha
nang thanh toan, diéu ndy ¢ phai 12 6ng L, ba K3 cung nhau thong dong dé chiém
doat 1.800.000.000 dong cua 6ng L.

Viéc trude day ong L cho ba K3 muon GCNQSDD la vige cua hai ngu’ol
khong lién quan dén 6ng K. Ong K khong quen biét ba K3, dng K khong thé nao
cho nguoi khong c6 tai san bao dam gi vay tién. Ong K bo ra 1.800.000.000 dong
dé cho vay thi nhéat dinh khoan vay d6 phai c6 tai san bao dam. Ong K c6 du ning
lyc phap luat dan su va nang lyc hanh vi dan sy, 6ng K phai nghi dén quyén loi
ctia minh. Do d6, ong K xac dinh chi cho ong L vay tién, viéc tranh chap giita 6ng
L va dng K khdng c6 lién quan dén ba K3, dé nghi Toa an khong dua ba K3 vao
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Tran
Minh K1, Tran Thi Anh K2 trinh bay y kién tranh luan:

Ngudn goc thira dat s6 2207, to ban d6 s6 15 va tai san gan lién véi dat 1a
ctia cha me rudt 6ng L la 6ng Tran Minh K1 va ba Tran Thi Anh K2.

~ Ong K1, ba K2 dong y vé6i yéu cau khoi kién ctia 6ng L, khong dong y yéu
cau phan to cua ong K.

Tai Ban an dan sy so th,élm sO 75/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd B, da quyét dinh:

Can ctr vao cac Pidu 117, 122, 124, 131, 463, 466, 468 cta B luat Dan su
nam 2015; cac Diéu 147, 161, 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan
2 Piéu 229, cic Piéu 235, 266, 271, 273, 483 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
cac Diéu 6, 26 cia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khai kién, yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don
ong Tran Thanh L doi v6i bi don ong Nguyén Vin K vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ong Tran Thanh
L va ong Nguyén Vin K vé vige chuyén nhuong quyén su dung dat thudc thira
dat s6 2207, to ban d6 s6 15, dia chi thira dat: khu TDC MP 1 MR, phuong T,
thanh phé B, tinh Binh Duong dugc Van phong C2, tinh Binh Duong cong chimg
ngay 04/6/2021, s6 cong ching: 008722, quyén sb: 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD
la vo hi¢u.



Huy noi dung cip nhét ngay 08/11/2021: Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin K, sinh nam: 1985, CMND s 281061922, dia chi thuong tra: phuong T,
thanh phé B, tinh Binh Duong theo Ho so s6 024544.CN.001 tai Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CA898797, s6 vao sd cap GCN: CS25471, ngay 03/8/2015 do S& Tai nguyén va
Méi truong tinh B cap cho ong Tran The‘mh L dung tén.

Bugc 6ng Nguyen Van K tra cho 6ng Tran Thanh L ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CA898797, sb vao so cap GCN CS25471, ngay 03/8/2015 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cip cho ong Tran Thanh L dung tén ddi vé6i thira dat s6 2207,
td ban d6 s 15, dia chi thira dat: khu TDC MP 1 MR, phuong T, thanh phé B,
tinh Binh Duong.

2. Chap nhéan yéu cau phan t6 ctia bi don 6 ong Nguyén Van K déi véi nguyén
don 6ng Tran Thanh L vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”

Budc 6ng Tran Thanh L ¢6 trach nhiém tra cho éng Nguyen Vian K sé tién:
+ No gbe: 1.800.000.000 dong (mdt ty tam tram triéu dong);

+ Tién 14i phat sinh: 270.250.000 ddng (hai traim bay muoi triéu, hai trim
nam muoi nghin dong).

Tong cong: 2.070.250.000 dong (hai ty khong trim bay muoi triéu hai tram
nam muoi nghin dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay c6 don yeu cau thi hanh an cua
6ng Nguyén Van K cho den khi thi hanh 4n xong, ong Tran Thanh L con phai
chiu khodn tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé 4n phi:

Ong Tran Thanh L phai chiu sb tién 73.405.000 dong (bay muoi ba triéu,
bdn tram 1é ndm nghin ddng), dugc khau trir vao 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng) tién tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0004456
ngay 24/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 (nay la thanh ph ) B, tinh
Binh Duong, 6ng Tran Thanh L con phai chiu s tién 73.105.000 dong (bay muoi
ba triéu mot tram 1é nam nghin dong).

Ong Nguyén Vin K phai chiu sb tién 300.000 ddng (ba traim nghin dong),
duogc khau trir vao 33.000.000 dong (ba muoi ba triéu déng) tién tam tmg an phi,
con lai tra cho 6ng Nguyén Van K 32.700.000 dong (ba muoi hai triéu bay tram
nghin dong) tién tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi sd
0005127 ngay 26/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa (nay 1a thanh phé
) B, tinh Binh Duong.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Tran Thanh L phai chiu s6 tién 1.450.772 déng (mdt triéu bon tram
nam muoi nghin bay tram bay muoi hai dong), da thanh toan xong.



Ong Nguyén Vin K phai chiu s tién 1.450.772 dong (mét triéu bon tram
nam muoi nghin bay tram bay muoi hai déng) Ong Tran Thanh L di ndp tam
ng chi phi t6 tung nén Ong Nguyen Vin K ¢4 trach nhiém hoan tra cho ong Tran
Thanh L s6 tién 1.450.772 dong (mot triéu bon trim nim muoi nghin bay trim
bay muoi hai dong).

5. V& chi phi giam dinh:

CA)‘ng Nguyén Vin K phai chiu sb tién 1.500.000 dong (mdt triéu nim trim
nghin dong), da thanh toan xong.

Ong Tran Thanh L _phai chiu s6 tién 2.050.000 ddng (hai triéu khong trim
nim muoi nghin dong). Ong Nguyén Vian K d3 ndp tam tGng chi phi giam dinh,
6ng Tran Thanh L co trach nhiém hoan tra cho ong Nguyen Vin K sé tién
2.050.000 d6ng (hai triéu khong trim nim muoi nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé trach nhiém thi hanh 4n va quyén khang cao
cho cac duong su.
Sau khi c6 ban an so tham, ngay 03/7/2024, nguyén don Ong Tran Thanh L

c6 don khang céo ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc thim sira ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; nguoi dai dién hop phap cua bi
don gitt nguyén yéu cau phan td; cac duong sy khong thoa thuin dugce v6i nhau
vé viéc gidi quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, stra
ban an so tham, budc ba K3 tra tién cho ong K.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, o1 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngu’m c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ai K3, Vin
phong C2 c6 yéu cau giai quyét ving mat; can cir khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH
tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit ho.

[1.2] Tai phién toa, nguyén don khoi kién bd sung yeu cau Toa an tuyén
budc bi don tra ban chinh GCNQSDD, Toa an cép so tham xem xét yéu cau thudc
pham vi khoi kié€n nén chap nhan yéu cau trén 1a dang quy dinh.

[2] Vé noi dung:



[2.1] Nguyén don ong L khang céo, ly do: nguyén don khong vay tién cua
bi don ma d¢ 1a giao dich gitra ba K3 vdi 6ng K, ba K3 da thira nhan su viéc vay
va nhan tién cua 6ng K, khdng lién quan dén 6ng L, ba K3 dong v tra ng cho 6ng
K 1.800.000.000 déng va 13i cham thanh toan, Toa an cap so thém can ctr 101 khai
c101 chat ciia ba K3, Két luan giam dinh hinh anh do 6ng K cung cap cua glay vay
tién ngay 04/6/2021 va hinh anh don nhan tién khong ngay thang nim dé nhan
dinh hai hinh anh trén Ia c6 that la danh gia chua khach quan toan dién chung ctr
trong vu an, nhan dinh chua ding ban chét cua giao dich vay tién. Tai phién toa
phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh chi khang cao phan
quyét dinh tai muc 2 cta ban an so tham khéng khang cdo phan quyet dinh tai
muc | cta ban an so thAm, cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham nhu an
phi, chi phi té tung, chi phi giam dinh s& diéu chinh lai cho phu hop néu sira ban
an so tham khong chip nhan yéu cau phan té cia bi don. Da hét thoi han khang
c4o khang nghi theo quy dinh phap luat nén phan quyét dinh trén ctia ban an so
tham da c6 hiéu luc phap luat. Cin ctr Diéu 293 B6 luat T tung dan sy, Toa an
xem xet trong pham vi nd1 dung khang c4o cua nguyén don.

[2.2] Hb so vu an thé hién:

Dién tich dat ¢ d6 thi 149,95m? thudc thira s 2207, t& ban d6 s 15, tai khu
THC MP I MR, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CA
898797, s6 vao sd CS25471 ngay 03/8/2015 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
B cap cho ong Tran Thanh L (viét tat thira dat s 2207). Ngudn gbc dat nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Minh T1.

~ Ngay 08/02/2021, 6ng Tran Thanh L va ba Nguyén Thi Hong T ky két Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching s6 2556, quyén so 02TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C2 doi voi thira dat so 2207.

Ngay 04/6/2021, 6ng Tran Thanh L va ba Nguyen Thi Hong T ky két Vin
ban thoa thuan huy bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cong chimg
s6 0174, quyén s6 01 SCT/BS tai Vin phong C2 c6 ni dung: dng L, ba T thoa
thuan huy bo Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat cong cerng 50 2556
néu trén dbi vai thira dat s6 2207. Pong thoi, ong Tran Thanh L va ong Nguyén
VanK ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s6 008722,
quyén s6 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C2 d6i véi thira dat s6 2207
v6i gia 80.000.000 dong.

Ong Nguyén Vin K d3 cap nhat bién dong sang tén ong K trén GCNQSDb
vao ngay 09/11/2021 va dang gilt ban chinh GCNQSDD s6 CA898797, s6 vao s6
CS25471 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 03/8/2015 cho 6ng
Tran Thanh L.

Gidy vay muon tién c6 ndi dung:

“Hom nay: 04/6/2021

Bén A: (Bén cho vay) Nguyén Vin K sinh nam 1985, Hp khdu thwong trii:
khu pho C, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong



Bén B: (Bén vay) Tran Thanh L : SN: 1995, H khau thwong tri: T, B, Binh
Duong

HOm nay: 04/6/2021 Bén A c6 cho Bén B vay 1.800.000.0007 (Mét ty tam
trdm triéu dong chdn) cé gitk mét cudn sé dé ciia Bén B. Trong thoi gian 6 thdng
(sGu thang) ké tir ngdy vay Bén B ma khéng tra lai cho Bén A sé tién da vay thi
Bén A dwoc phép sé hitu tai san trén. Bén B dd nhdn dii sé tién vay ciia Bén A:
1.800.000.000%/Mot ty tam tram triéu dong chan

Bén A ky tén, lan tay ghi ho tén Nguyén Vin K

Bén B ky tén, lan tay, ghi ho tén Tran Thanh L.

Pon nhan tién c6 nodi dung:

“Tén : Nguyén Van K4 6 chitng minh cdp ngay 26/8/2000

C6 nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat — Thira ddt s6 2207
to bén do6 so: 15

Dién tich 149,95m? bang chit: mét tram bon mwoi chin phdy chin muoi
lam mét vuong

 Va t6i da dua dii 56 tién 1.800.000.000 tram triéu cho anh Tran Thanh L
50 chitng minh 281101163/ngay cap 12/03/2011 C3

Bén nhdn chuyén nhwong Nguyén Vin K ky tén, lan tay, ghi ho tén, SPT
0933384666

Bén chuyén nhwong nhdn tién Tran Thanh L ky tén, |dan tay, ghi ho tén, ST
0907700140 .

Gidy vay muon tién, don nhan tién khong cé ban chinh do 6ng K da lam
that lac.

DBon vay muon sO hong ngay 23/10/2021, c6 ndi dung: ba K3 co muon 6ng
L mot cudn sd hong thira s6 2207 dé vay muon tién cua ong K sb tién vay
1.800.000.000 ddong, ba K3 hira s& chudc lai s6 dé tra lai cho 6ng L trudc ngay
30/11/2021, chong ba K3 12 6ng Pham Cong H1 va con trai Pham Céng Quang M
biét, don c6 ba Pham Thi Ai K3 ky tén, ghi ho tén. Bon nay do 6ng C — ngudi dai
dién hop phap cua nguyén don cung cap cho Toa an; qua trinh t6 tung ba K3 cho
rang chit ky va chir viét Pham Thi Ai K3 tai cudi van ban khong phai ctia ba K3,
chong ba K3 12 6ng Pham Cong H1 va con Pham Céng Quang M khong biét viéc
vay muon tién cta ba K3, ba K3 di bo trén tir thang 8/2021.

[2.3] Bi don ddng ¥ yéu cau khoi kién cia nguyén don, ddng thoi co yéu
cau phan t6 budc nguyén don tra 1.800.000.000 dong va tlen 1ai phat sinh, tinh tur
ngay 04/6/2021 dén khi xét xir. D6i voi yéu cau tra lai gidy ching nhan quyén str
dung dat cho nguyén don, bi don déng ¥ khi nguyén don tra hét tién vay.

[2.4] Viéc giao dich lién quan dén §0 tién 1.800.000.000 ddng clia dng K,
thi ngay 28/3/2024, Co quan Canh sat di¢u tra Cong an tinh B ban hanh Quyét



diph khong khéi té vu 4n sb 1147/QB—YPCQCSDT. Do do6, Toa an cép so' thAm
tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc t6 tung dan su la ding quy dinh.

[2.5] Ddi voi gidy vay muon tién, don nhan tién néu trén, 6ng K cung cap
Vi bang s6 276/2022/VB-TPL ngay 31/3/2022 ciia Van phong T2 thé hién: Hinh
thr 2 duoc luu trir vao lac 16 gido 19 phut ngay 04/6/2021 trén dién thoai nhan
hiéu Iphone 11 Pro Max cua ong K 1a hinh chup “Gidy vay muon tién” ngay
04/6/2021; hinh tht 3 duoc luu trir vao lac 16 gio 20 phat ngay 04/6/2021 trén
dién thoai nhan hi¢u Iphone 11 Pro Max ctia 6ng K 1a hinh chup “DPon nhan tién”;
Tda an cip so thdm da tién hanh trung cau gidm dinh, ndi dung yéu cau giam dinh
chit viét, chit k¥, ddu van tay trén 02 tap tin hinh anh c6 phai ctua éng L hay khdng
thi Phong K6 Cong an tinh B va Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé Ho
Chi Minh tur chéi thyc hién giam dinh do khong du co s0. Toa an cap so tham da
trung cu giam dinh noi dung: Trich xuat hinh anh Gidy vay muon tién ngay
04/6/2021, P1 nhan tién (khong ngay thang nam) trong dién thoai di dong hiéu
Iphone 11 Pro max, sé may: MWF@2ZA/A; s6 sé—ri: GGTZN@TCN7®1, 02 tap
tin hinh anh Gidy vay muon tién ngay 04/6/2021, 1 nhan tién (khong ngay thang
nam) trong dién thoai di dong hiéu Iphone 11 Pro max, ) may: MWF@2ZA/A,
s6 sé—ri: GBTZN@TCN7®1 c6 bi cat ghép, chinh stra hay khong. Tai Két luan
giam dinh s6 359/KL-KTHS (KTS-PT) ngay 13/6/2023 va phuy lyc dinh kém cua
Phong K6 Cong an tinh B két luan: Trong mau A (1a dién thoai nhan hiéu Iphone
11 Pro Max ctia 6ng K) giri giam dinh c6 chtra hai tap tin thé hién noi dung gidy
vay muon tién ngay 04/6/2021 - ky hiéu H1, don nhan tién (khong ngay thang
nam) — ky hiéu H2 véi cac thong tin cu thé vé thoi gian chup, toa d6 GPS...; 02
tap tin hinh anh ky hiéu H1, H2 khong bi cat ghép, chinh sira. Mit khéac, ba K3
khai tai cac bién ban lay 10i khai va bién ban dbi chat véi ong L: “Giéy vay muon
tién ngay 04/6/2021 va don nhan tién 1a c6 that, do 6ng L truc tiép ky tén, lan tay.
Toa an cap so tham can cur cac chung cur trén bude 6ng L phai ¢6 trach nhiém tra
cho 6ng K s tién 1.800.000.000 dong 1a co can cu.

[2.6] D6i véi tién 13i: Theo thoa thudn cua gidy vay muon tién thi thoi han
thanh to4n 1a 06 thang ké tir ngay 04/6/2021, nén ngay dén han thanh toan 1a ngay
05/12/2021 dén ngay xet xur phuc tham (ngay 29/8/2024) 1a 32 thang 24 ngay, bi
don yéu cau tinh 13i suat voi mic 05%/nam 1a phi hop quy dinh phap luat, c6 loi
cho bi don, nén nguyén don phai thanh toan cho bi don tién 13i 245.606.400 dong.
Toa an cép so tham tinh ngdy dén han thanh toan tir ngdy 04/6/2021 dén khi xét
xtt 1a chura pht hop can diéu chinh lai.

[2.7] Viéc ong L ky nhén tién, sau d6 giao lai cho ba K5 (néu c6) 1a quan
hé giita 6ng L v6i ba K3; 6ng L khong c6 yéu cau doc 1ap véi ba K3, 6ng L c6
quyén khoi kién ba K3 béng vu an dan su khac.

[3] T nhitng phan tich trén, khang cao cta nguyén don 1a ¢ co s& chap
nhan mot phﬁn.

[4] Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la
phtt hop mét phén.



[5] V& an phi dan su phuc thAm: Nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va Diéu 313 cua Bo luat T6
tung dan su;

~ Cén ctr vao Picu 117, Picu 122, Dicu 124, Dicu 131, Dicu 463, Bicu 466,
Di€u 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Thanh
L.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 75/2024/DS-ST ngdy 21 thang
6 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chip nhin mot phan yéu cau phan té ctia bi don 6 ong Nguyén Vian K
d6i v6i nguyén don 6ng Tran Thanh L vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”

Budc 6ng Tran Thanh L c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Vin K no goc
1.800.000.000 dong, tién 1ai 245.606.400 dong, tong cong 2.045.606.400 dong
(hai ty khong tram bon muoi ldm tri¢u sau tram 1¢é sau nghin bon tram dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir phuc thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo muec 1ai suat cac bén thoa thuén nhung phai pht hop véi quy dinh
cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo mtrc
11 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015.

2.2. V& an phi:

Ong Tran Thanh L phai chiu 72.912.128 dong (bay muoi hai triéu chin trim
mudi hai nghin mét trim hai muoi tim dong), dugc khau trir vao 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi
s6 0004456 ngay 24/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh
Binh Duong, 6ng Tran Thanh L con phai chiu sé tién 72.612.128 ddng (bay muoi
hai triéu sau tram mudi hai nghin mot trim hai muoi tim dong).

Ong Nguyén Van K phai chiu sb tién 2.546.400 dong (hai triéu ndm trim
bén muoi sau nghin bén trim dong), duoc khau trir vao 33.000.000 dong (ba muoi
ba triéu dong) tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi sd
0005127 ngdy 26/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B, tinh Binh
Duong, con tra cho 6ng Nguyén Vin K 30.453.600 dong (ba muoi triéu bon trim
nam muoi ba nghin sau trim dong).



3. Mot phan Bén 4n dan sy so tham s6 75/2024/DS-ST ngay 21 thang 6
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong da c6 hi¢u luc phap
luat, nhu sau:

3.1. Chap nhén yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén
don ong Tran Thanh L d6i v0i bi don 6ng Nguyén Vin K vé viéc “Tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen st dung dt giira 6ng Tran Thanh L
va 6ng Nguyen Vién K vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat thudc thira dat s 2207,
td ban dd s6 15, dia chi thira dat: khu TDC MP 1 MR, phuong T thanh phé B, tinh Binh
Duong dugc Vin phong C2, tinh Binh Duong cong ching ngay 04/6/2021, sb cong
chtng: 008722, quyén s6: 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD la v6 hiéu.

Huy noi dung cép nhat ngay 09/11/2021: Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
K, sinh nam: 1985, CMND s6 281061922, dia chi thuong tra: phuong T, thanh phé B,
tinh Binh Duong theo Ho so s6 024544.CN.001 tai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CA898797, s vao sd cap GCN:
CS25471 ngay 03/8/2015 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho ong Tran
Thanh L dtmng tén.

Budc ong Nguyen Vin K tra cho 6ng Tran Thanh L ban chinh Glay ching nhan
quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CA898797,
80 vao s6 cAp GCN CS25471 ngay 03/8/2015 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho ong Tran Thanh L dung tén doi véi thira dat s6 2207, to ban d6 sb 15, dia chi
thira dat: khu TDC MP 1 MR, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong.

3.2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Tran Thanh L phai chiu s6 tién 1.450.772 dong (mot triéu bon trim niam
muoi Nghin bay tram bay mwoi hai dong), dd thanh toan xong.

Ong Nguyén Van K phai chiu s6 tién 1.450.772 d6ng (mdt triéu bén trdm nam
muoi nghin bay tram bay muoi hai dong) chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho. Ong Tran
Thanh L da ndp tam ung chi phi t0 tung, dng Nguyén Van K c¢o6 trach nhiém hoan tra
cho dng Tran Thanh L s0 ti€n 1.450.772 dong (mét triéu bon trdm nam muoi nghin bay
tram bay muoi hai dong).

3.3. Vé chi phi giam dinh:

Ong Nguyén Van K phai chiu sd tién 1.500.000 dong (mdt triéu nam traim nghin
dong), da thanh toan xong.

Ong Trén Thanh L phéi chiu s6 tién 2.050.000 dong (hai tri¢u khong trim ndm
muoi nghin dong). Ong Nguyén Van K da ndp tam Gng chi phi giam dinh, 6ng Tran
Thanh L c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Van K s6 tién 2.050.000 dong (hai triéu
khong tram nam muoi nghin dong).

4. An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Thanh L khong phai chiu.

Tra cho 6ng Tran Thanh L 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam wng &n
phi da ndp theo Bién lai thu tam ing an phi s6 0000546 ngay 03/7/2024 ctaa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh pho B, tinh Binh Duong (Nguyen Manh C ndp tién).

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua B luat TH tung
dan sy nam 2015 va Biéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan sy (hgp nhat s6: 32/VBHN-VPQH



ngay 07/12/2020) thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dén sy 6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Lut thi hanh an
dan sy (hop nhét s6: 32/VBHN-VPQH ngay 07/12/2020); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan sy (hop nhat sé: 32/VBHN-
VPQH ngay 07/12/2020).

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B;

- TAND thanh phd B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



