TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n so: 472/2024/DS-PT
Ngéy 29-8-2924
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé S§ Trir
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Tran Thi Thim

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan tinh Binh Dwong: Ba Tran Thi Phudc -
Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong x¢ét
xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6 83/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 3 ndm
2024 ve vi¢c “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 127/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 195/2024/QD-PT ngay 10 thang 5
ndm 2024, cac Quyét dinh hoan phién toa s6 271/2024/QD-PT ngay 23 thang 5
nam 2024, s6 297/2024/Qb-PT ngay 18 thang 6 nam 2024, s6 325 ngay 18 thang
7 nam 2024 va s0 383/2024/DS-PT ngay 01 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; dia chi: s6 A duong L,
phuong T, quan C, Thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Van S - Chuyén vién Xu
Iy ng - Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai sain Ngan hang TMCP Q; dia chi: lau
C,toanha N, so6 I dq:c‘mg H, phuong C, Fha‘mh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 21/12/2022), c6 mat.

- Bi don: Ba Bui Pham Nhu T, sinh ndm 1988; dia chi: t6 D, khu phd D,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap:
1. Ba Nguyén Minh Nguyét V, sinh nim 1964;



2. Ong Bui Quédc K, sinh nim 1966;

Cung dia chi: 16 B, 6 20, khu tai dinh cu C, t6 C, khu phé E, phuong C,
thanh phé T, tinh Binh Duong, 14 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén
ngay 15/11/2023).

Ba V va 6ng K c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan SI, dia chi:
Khach san V, duong Y, khu phd C, phuong M, thanh pho P - T, tinh Ninh Thuén.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Puc C - Tong Giam ddc, 13 nguoi
dai dién theo phap luat, c6 don xin xét Xt vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Bui Pham Nhu T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, nguyén don Ngdan hang Thuwong mai C6 phan Q trinh
bay:

Ngay 01/02/2021, ba Bui Pham Nhu T di ky két hgp dong cho vay cing
khé udc nhan no véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (sau day viét tat 1a Ngan
hang M) nhu sau:
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Thoi han cho vay tir thang 02/2021 dén thang 02/2036. Lii suat tha ndi: 1ai
sudt tai thoi diém giai ngan 14 9,5%/nam. Piéu chinh 13i suat dau tién 13 thang
02/2023. Piéu chinh 1ai suit tiép theo vao thang 5, thang 8, thang 11, thang 02
hang nam va 13i suat tha ndi duoc xac dinh bang 13i suat tham chiéu do Ngan hang
M cong b6/thong bao co hiéu luc tai ngay diéu chinh 13i suit cong bién d6 13i suét
3,6%/nam. Lai suat qua han bang 150% lii sut cho vay trong han.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, ba Bui Pham Nhu T da the chap tai
san thudc so hitu ctia minh theo hop dong thé chap sau: tai san 1a quyen tai san
phat sinh tir hop dong mua ban can ho du lich hinh thanh trong twong lai s6: B.25-
01/2020/HPMB/SUNBAY ky ngay 05/3/2020 gitta Céng ty C6 phan S1 véi ba
Bui Pham Nhu T va cac phu luc dinh kém vé viéc mua ban chuyén nhuong cin
ho sb B.25-01, tﬁng 25, tda nha B, dién tich cta can ho 1a: 33.4m?, dién tich san
xay dyng cin ho 14 37.7m? thudc du an Sunbay Park H tai phudng M, thanh phd
P - T, tinh Ninh Thuén. Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir hop dong



mua ban nha ¢ s6: 195753.20.142.6038390.BD ky ngay 01/02/2021 s6 cong
chung s0: 002742 quyén s6 02/2021 TP/CC-SCT/HPGD va da dugc Ngén hang
M dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phép luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba Bui Pham Nhu T di khong thuc
hién tra no nhu cam két trong hop dong tin dung va khé u6c nhan no. Cu thé, bat
dau tir thang 7/2022, ba T khong thanh toan ng gbc va lai cho Ngan hang M. Tam
tinh dén ngay 20/12/2022 du ng cta ba T tai Ngan hang nhu sau: ng gbc:
1.126.118.188 dong; no 14i: 51.550.219 ddng. Tong cong: 1.177.668.407 dong.

Be bao v¢ quyen loi ich ciia Ngan hang M, 6ng Lé Van S dé nghi Toa an
giai quyét cac van dé sau:

- Budc ba Bui Pham Nhu T thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang MB
theo hop dong cho vay va cac khé udc nhan no véi sb tién tam tinh dén hét ngay
20/12/2022 1a: 1.177.668.407 dong, trong d6 bao gom 1.126.118.188 dong no
gbc; 51.550.219 dong no 1i.

- K& tir ngay 21/12/2022, ba Bui Pham Nhu T phai tiép tuc thanh toan phan
no 1ai, tién phat phat sinh theo 13i suat thoa thuan quy dinh tai hop dong cho vay
va cac khé udc nhan ng cho dén khi thanh todn xong khoan ng cho Ngan hang.

- K& tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat néu ba Bui Pham Nhu T khéng
thue hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va
1ai phat sinh thi Ngan hang M ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay noéi trén dé thu hoi toan bo
khoan no cho Ngan hang M, tai san bao dam 1a: quyén tai san phat sinh tir hop
dong mua ban cian ho du lich hinh thanh trong twong lai s6: B.25-
01/2020/HPMB/SUNBAY ky ngay 05/3/2020 giita Cong ty Co6 phan S1 véi ba
Bui Pham Nhu T va cac phu luc dinh kém vé viéc mua ban chuyén nhuong can
ho s6 B.25-01, tAng 25, toa nha B, dién tich ctia cin ho 1a: 33.4m? dién tich san
x4y dung cin ho 13 37.7m? thudc du 4n Sunbay Park Hotel & R tai phuong M,
thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén.

- Toan bd sd tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia ba Bui Pham Nhu T d6i véi Ngan hang M. Néu sd
tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
ba Bui Pham Nhu T van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang MB.

Tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay bd sung: tir khi ky két hop
dong dén nay, ba T da thanh toan dugc tién 13i 140.929.003 dong. Tl thang 7/2022
dén nay, ba T ngung thanh toan 14i cho Ngan hang. Theo thoéa thuan trong hop
dong cho vay va khé uéc nhan no thi ngay tra no gdc, 1ai l1a ngy 25 hang thang
(trong d6 16 thang dau tién khach hang chua phai thanh toan tién gbc hang thang
cho Ngan hang). Theo thoa thuan ba bén vé hd trg thanh toan tién 13i ky ngay
01/02/2021 thi trong 13 thang dau tién ké tir ngay giai ngan, cha dau tu s& hd trg
cho ba T thanh toan 13i cho Ngan hang. Dén ngay 25/8/2022, ba T khong thuc



hién viéc thanh toan 1ai la vi pham diém d, muc 9.4.2.1 Piéu 9 Hop déng cho vay
nén Ngan hang c6 quyén yéu cau ba T thanh toan toan bd khoan vay trudc han.

Ngan hang M yéu cau ba Bui Pham Nhu T phai thanh toén téng s6 tién tinh
dén ngay 26/12/2023 1a 1.311.774.877 ddng, trong d6 ng gbc 1a 1.126.118.188
ddng, no 13i 1a 185.656.689 dong.

Ké tir ngay 27/ 12/2023, ba Bui Pham Nhu T phai ti‘é'p tuc thanh toan phﬁn
ng lai phat sinh theo 1ai suat thoa thuan quy dinh tai hgp dong cho vay va cac khe
udc nhan no s6 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang M.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Bui Pham Nhu T khéng
thue hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va
4 phat sinh thi Ngan hang M ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hdi toan bo khoan
ng cho Ngan hang M, tai san bao dam 1a: quyén tai san phat sinh tir Hop dong
mua ban cin hd du lich hinh thanh trong tuong lai sb: B.25-
01/2020/HDMB/SUNBAY ky ngay 05/3/2020 gitta Cong ty Co phan S1 va
ong/ba Bui Pham Nhu T va cac phu lyc dinh kém (néu c6) vé viéc mua ban chuyén
nhuong can ho s6 B.25-01, tang 25, toa nha B, dién tich cua cin ho 1a: 33.4m?,
dién tich san xay dung can hd la 37.7m2 thudc du an Sunbay Park Hotel & R tai
phuong M, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén.

Toan bo sb tién thu dugc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng ctia ba Bui Pham Nhu T ddi v6i Ngan hang M. Néu s
tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan no thi
ba Bui Pham Nhu T van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang MB.

- Bi don ba Bui Pham Nhu T, nguoi dai dién hop phdp cua bi don la ba
Nguyén Minh Nguyét V va ong Bui Quoc K trinh bay:

Ngay 01/02/2021, Ngan hang M vdéi bi don ba Bui Pham Nhu T ¢6 ky két
hop dong cho vay s6 195751.20.142.6038390.TD. S tién vay theo ndi dung ctia
hop dong 1a1.126.168.211 dong, muc dich vay dé thanh toan mua can ho dy 4n S
Hotel&Reort, ngdy nhan no thang 2/2021, ngay hét han thanh toan thang 2/2036.
Tai san bao dam cho s6 tién vay néu trén 14 quyén tai san phat sinh tir Hop dong
mua ban can ho du lich hinh thanh trong tuwong lai so B.25-
01/2020/HDMB/SUNBAY, cin hd B.25-01 toa nha B, dién tich cin ho 1a 33.4m?,
dién tich san xay dung la 37.7m? giita Cong ty C6 phan S1 vé&i ba Bui Pham Nhu
T.

Theo gidy uy nhiém chi thi ba Bui Pham Nhu T da chuyén khoan cho Cong
ty C6 phan S1 sb tién néu trén nhung thyc té Ngan hang M di giai ngan sd tién
1.126.168.211 ddng tryc tiép cho Cong ty C6 phan S1.

Ttr khi ky két hop dong vay dén nay, bi don chua thanh toan tién 1ai cho
Ngén hang do theo thoa thuan giita bi don va Cong ty Co phan S1 tai hop dong
mua ban, phu luc s6 10 caa hop dong thi khi Cong ty C6 phan S1 giao nha cho ba
T va chua toi thoi gian an han (an han 13 ngay 01/02/2024) thi ba T mdi tra tién



141 va tién gbc cho Ngan hang M nén tir khi Ngan hang M giai ngan s tién vay
1.126.168.211 ddng ba T chua thanh toan tién 13i cho Ngan hang M. Thuc té, tir
khi ky két hop dong vay dén nay ba T chua thanh toan tién 14i cho Ngan hang,
viéc thanh toan tién 13i 1a do Cong ty Co phan S1 thuc hién. Khi ky két hop dong,
néu nhu Ngan hang M da thuce su hd tro khach hang (ba T) thi s& khong co viéc
gi xay ra nhung Ngan hang M va cha dau tu (Cong ty C6 phan S1) di thoa hiép
gy kho khin cho khach hang. Mt khac, cac hop dong, van ban giao dich da duoc
Ngan hang M tu ghi ngay thang; theo thoa thuan thi thoi gian 4n han 1a 24 thang.
Nhu vay, ba T khong c6 nghia vu phai tra 1ai trong khoang thoi gian tur thang
7/2022 dén ngay 01/02/2023. Ngan hang M cho rang ba T vi pham nghia vu tra
141 12 khong ¢ co sd. Do d6, bi don khong déng ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan SI trinh bay:
Cong ty Co phan S1 (sau day viét tat 1a Cong ty S2) 1a cha dau tu du an S3 (“Du
An”) co cac giao dich vdi ba Bui Pham Nhu T nhu sau:

Ngay 05/3/2020, khéch hang Bui Pham Nhu T da ky két Hop dong mua
ban can ho (“Hop Dong MBCH”) hinh thanh trong twong lai s6 B.25-
01/2020/HPDMB/SUNBAY véi Cong ty S2.

Ngay 01/02/2021, Ngan hang M va khach hang Bui Pham Nhu T da cung
ky két Hop dong cho vay s6 195751.20.142.6038390.TD. Ngay 26/02/2021, Ngan
hang M di giai ngan cho khach hang Bui Pham Nhu T s6 tién 1 1.126.168.211
ddéng dé thanh toan tién can hdé B.25-01 tai Dy an Sunbay Park Hotel&Resort
P. Ngay 01/02/2021, theo thoa thuan ba bén da ky gitta khach hang, Ngéan hang
M va Coéng ty S2, Cong ty S2 di hd trg 100% l4i suat (voi mirc 13i suat cd dinh
9,5%/nam) va 4n han vén goc tir ngay 26/02/2021 dén hét ngay 30/6/2022. Cong
ty S2 da thuc hién hd trg theo théa thusn ba bén quy dinh.

Ngay 27/4/2022, do anh hudng cua dich Covid-19 nén tién d6 ban giao cin
hé cho khach hang bi chdm so véi du kién, Céng ty S2 da phat hanh Théng bao
s6 003/2022/TB-SB hd tro khach hang giai quyét hau qua Covid-19 va cac truong
hop bat kha khang trong dich Covid dé thanh toan khoan vay tai Ngan hang M
v61 ndi dung chinh 1a dua ra 02 phuong an cho khach hang chon:

+ Phuong an 1: cha dau tu hd tro truc tiép 50% chi phi 14i suat vay cho
khach hang dén hét ngay 31/12/2023 va hop ddng thué cé hiéu luc tir ngay
01/01/2023. Phan 50% li suét con lai va von gdc phai thanh toan cho Ngan hang
M dugc khach hang cha dong thanh toan theo hop dong vay vén cua khach hang.

+ Phuong 4n 2: chu du tu ing trudce tién thué cho khach thanh toan 100%
1di vay va von goc dén hét ngay 31/12/2023 dé thanh toan cho Ngan hang MB, s6
tién ung trudc s¢ duoc can trir vao tién thué sau khi Hop déng thué c6 hiéu luc tur
ngay 01/01/2023. Tuy nhién dén nay, khach hang da khéng chon phuong an nao.

Ngay 05/12/2022, Cong ty S2 di phat hanh Thong bao s6 004/12/2022/TB-
HDMB vé viéc “Thong béo gia han tién do, hd tro khach hang giai quyét hau qua
C1 va cac trudng hop bat kha khang trong dich Covid 19”. Khach hang Bui Pham



Nhu T di thanh toan di 98%, duoc kich hoat hop dong thué can ho ké tir ngay
01/01/2023 véi sd tién thué trung binh mdi thang khoang 11.000.000 dong. Ngay
22/3/2023, Cong ty S2 da gui thong bao s6 0103/03/2023/TB-HDMB vé viée
“Thong bao cung cap thong tin tai khoan tai Ngan hang TMCP Q ctia khach hang”.

Tuy nhién, khach hang khong cung cap s6 tai khoan (cu thé: khach hang Bui Pham
Nhu T da nhan Thong bao s6 0103/03/2023/TB-HDMB vao ngay 28/3/2023 voi
ma van don caa don vi van chuyén Nhat Tin 1a NTG211347814).

Can ctr hop dong mua ban cin ho cac bén di giao két: Diéu 7.7. “Bén mua
dugc quyén thé chip cin ho cho to chue tin dung dang hoat dong tai Viét Nam
theo quy dinh sau khi di dugc cap gidy chimg nhan. Tuy nhién, trong truong hop
Bén mua thyc hién thé chap cin ho trude khi Bén mua dugc cap gidy chirng nhan
thi Bén mua phai tuan thi quy dinh tai Dicu 10.1 dudi day.” Piéu 10.1. “Truong
hop Bén mua c6 nhu cau thé chap can ho cho t6 churc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam trude khi Bén mua dugc cap glay ching nhén thi Bén mua phai thong
bao cho Bén ban de Bén ban phdi hop, hd trg Bén mua 1am cac tha tuc can thiét
theo quy dinh ctia t6 chtc tin dung.

Vi vai tro hd trg, chi dau tu di thue hién ding trach nhi¢m theo thoa thuan
ba bén quy dinh dé hd tro khoan vay cua khach hang tai Ngan hang M. Cong ty
cling ¢6 vin ban hudng dan khach hang thuc hién chinh sach ciia Ngan hang N dé
hd tro ngudi dan gip kho khin sau thoi ky hau C1 va khan thiét dé nghi Ngan
hang M c6 phuong an phu hop linh hoat ap dung cho nhom khach hang khé khan.
Pé nghi Ngan hang M xem xét ap dung t6i da chinh sach cua Ngan hang N da
huéng dan tai Thong tu s6 02/2023-NHNN ngay 23/4/2023 quy dinh vé viéc to
chtrc tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai co cau lai thoi han tra no va giir
nguyén nhém ng nham hd trg khach hang gap khé khan.

Theo Diéu 16 cta hop dong mua ban cin ho c6 quy dinh chi tiét vé sy kién
bat kha khang: “Bén khong thé thuc hién duoc cac nghia vu ctiia minh do su kién
bat kha khang(“Bén bi anh huong”) khong bi coi 1a vi pham hop dong va khong
phai chiu trach nhiém vé cic mat mat, ton that hodc chi phi ddi voi Bén kia”. Mic
du dugc mién trir trach nhiém tir tinh huong bat kha khang, cu thé 1a dich bénh
Covid-19 giai doan 2020-2022, Cong ty van thu xép tai chinh hd trg khach hang
nhu di cam két: hd tro 100% l3i suét (v6éi muc lai suat c¢d dinh 9,5%/mam) va an
han von gdc tir ngdy 26/02/2021 dén hét ngay 30/6/2022.

Maic du Dy an chua di vao van hanh va khai thac do hau C1 anh hudng dén
tién do thi cong, chii dau tu chua c6 bat ky ngudn thu nio tir du 4n nhung cong ty
d3 va dang thuc hién cam két v6i nhitng khach hang di du diéu kién dé kich hoat
hop ddng thué tai du 4n bang viéc thanh toan tién thué mdi quy cho khach hang
tir ngay 01/01/2023 dén nay.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 127/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Q v&i
bi don ba Bui Pham Nhu T vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.



- Budc ba Bui Pham Nhu T phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q sb tién ng gbc va tién 1di cta hop déng hop doéng cho vay sb
195751.20.142.6038390.TD ngay 01/02/2021 ky gitra Ngan hang TMCP Q véi
ba Bui Pham Nhu T, tong sb tién 1a: 1.311.774.877 dong (Mot ty ba tram mueoi
mét triéu bay tram bay muoi bon nghin tdm tram bdy muoi bay dong),(trong d6
no goc 1a: 1.126.168.211 ddng, tién 141 cham thanh toan tir ngdy 25/7/2022 dén
ngay 26/12/2023 14 185.656.689 dong).

Tu ngay 29/12/2023, ba Bui Pham Nhu T con phai tiép tuc thanh toan phan
no i, tién phat phat sinh theo 13i suat thoa thuan quy dinh tai Hop dong cho vay
va khé udc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan no cho Ngan hang TMCP
Q.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu ba Bui Pham Nhu T khéng
thuc hién hodc thuc hi¢n khong déy du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va
4i phat sinh thi Ngan hang TMCP Q ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién
hanh ké bién, phat mai tai sin bao dam ctia khoan vay noéi trén dé thu hoi toan bo
khoan ng cho Ngan hang TMCP Q, tai san bao dam la: Quyén tai san phat sinh tur
hop dong mua ban cin ho du lich hinh thanh trong tuong lai so: B.25-
01/2020/HPMB/SUNBAY ky ngay 05/3/2020 giita Cong ty c6 phan S1 voi
6ng/ba Buii Pham Nhu T va cac phu luc dinh kém (néu c6) vé viéc mua ban chuyén
nhuong can ho s6 B.25-01, téng 25, toa nha B, dién tich cua cin ho 1a: 33.4m?,
dién tich san x4y dung cin ho 1a 37.7m? thudc du an Sunbay Park H & R tai
phuong M, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén.

Toan bo sd tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai §én bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vy tra ng ciia ba Bui Pham Nhu T doi v6i Ngan hang TMCP Q.
Néu so tién thu dugc tir ban/xur ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
no thi ba Bui Pham Nhu T van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngéan hang
TMCP Q2.

Ngoaira, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi, vé quyén khang
cao va quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 11 thang 01 nam 2024, bi don ba Bui Pham Nhu T khang cao mét

phan ban an 80 tham yéu cau sira ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai cap phuc tham, nguyén don ndp ban trinh bay ¥ kién dé ngay 01 thang
4 nam 2024.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty S2 nop Cong van sb
01/090424/SB-TB ngay 09 thang 4 nam 2024 vé hop dong cin ho s6 B.25-01 cia
khach hang Bui Pham Nhu T ¢6 ndi dung: Theo dé nghi cta ba Bui Pham Nhu T,
Cong ty C6 phan S1 ddng y thanh Iy hop dong mua ban bang viéc ky két mua lai
cin ho da ban va dong ¥ mua lai ng cua khach hang tai Q - Chi nhanh B.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:



V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai Toa an
cép phuc thadm da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Cac duong su théng r}hét co ky }(ét hop d@ng tin dung ngay
01/02/2021, s6 tién vay la 1.126.118.188 dong; hop dong thé chap tai san bao dam
1a quyén tai san phat sinh tir hgp dong mua ban can ho du lich hinh thanh trong
tuong lai 1a can hd s{) B.~25 -01, toa nha B, cam két hop tac quan 1y tai san ba bén,;
thoa thudn ba bén vé ho trg thanh toan 1ai vay. Day 1a nhiing tinh tiét, su ki¢n
khéng phai chimg minh theo khoan 2 Biéu 92 B6 luat td tung dan su.

Tai muc 1.2 Diéu 1 ctia Thoa thuan ba bén vé hd trg thanh toan 13i vay (bat
lu 289), thé hién: Cong ty S2 s& hd tro cho khach hang thanh toan mot phan tién
141 vay phat sinh theo hop dong tin dung ma khach hang da ky két voi ngan hang
trong thot gian an han la 16 thang. Bi don ba T xac dinh thoi gian an han 1a 24
thang la khong co co so.

Tai muc 2.4 Diéu 2 ctia Phu luc hop ddng hop tac vé thuc hién chuong trinh
hd trg thanh toan 13i vay cho khach hang mua bat dong san (bat luc 407), thé hién:
“ Bén A gidi ngdn toan b sé tién phia khdch hang vay von vao Tai khodn chuyén
thu 8031100429006 ciia bén B. Pong thoi, chuyén toan bé soé tién cam két trd ldi
cho bén B cam két véi khdch hang vao tai khodn thu ldi 8031100437009 ciia Bén
B mé tai MB C” nén Ngan hang giai ngan toan bo sd tién vay 1a ¢ can cir. Do do,
ba T cho rang Ngan hang M giai ngan so tién vay cho chi dau tu vuot tién do
28% dé budc ba T tra 13i 1a khong co co s va yéu cau tinh lai tién 14i theo tién do
thanh toan cua khach hang 1a khong co6 co s6.

Tai muc 5.4 Piéu 5 Thoa thuin ba bén vé hd trg thanh toan 13i vay quy dinh
truong hop Cong ty S2 khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du hoac cham
tré trong viéc thanh toan so tién hd trg thi khach hang van phai c6 trach nhiém tra
1ai vay cho Ngan hang theo dung quy dinh cta hop dong tin dung. Bi don cho
rang Ngan hang M c¢6 sai pham trong viéc giai ngan s tién vay, chu dau tu c6 cac
sai pham khi thu vuot qua s tién theo hop ddng mua ban..., tuy nhién, tai thoi
diém ky cac gidy to lién quan dén viéc giai ngan, thanh toan tién mua cin ho thi
bi don khong c6 ¥ kién hay khiéu nai, viéc nay dong nghia bi don ciing chap nhan
cac sai st nay tir phia Ngan hang va chu dau tu. Mat khac, nguoi ky két hop dong
tin dung 1a bi don nén bi don 1a ngudi c6 trach nhiém phai thanh toan tién 1ai vay
cho Ngan hang M. Viéc Cong ty S2 khong tiép tuc thanh toan tién 13i cho Ngan
hang M va bi don ciling khong thyc hién trach nhiém véi ngan hang 1a da vi pham
hop dong tin dung da ky két. Toa an cip so tham giai quyét vu an phu hop quy
dinh phap luat; yéu cau khang céo cta bi don khong c6 co sd. Can ctr khoan 1
Piéu 308 BO luat T6 tung dan su, dé nghi HO1 déng xét xur khong chép nhan khang
c4o, gilt nguyén ban an so tham.



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so duoc thim tra tai phién toa,
101 trinh bay cua duong sy va can cur vao két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat
vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cao cua bi don ba Bui Pham Nhu T duoc thye hién trong
thot han lut dinh va dé thuc hién xong nghia vu ndp tién tam Ung an phi phic
tham nén du diéu ki€n dé Toa an cap phuc tham xem xét, gidi quyéet theo quy dinh.

[2] Vétd tung: nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan Cong ty S2 ving mit
nhung c6 don dé nghj xét xtr vang mat, can cir vao khoan 2 Diéu 296 ctia B luat
T tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat Cong ty S2.

[3] Nguyén don Ngan hang M khoi kién yéu cau bi don ba Bui Pham Nhu
T thanh toan so tién vay theo hop dong cho vay s6 195751.20.142.6038390.TD
ngay 01/02/2021 ky gira Ngan hang M v¢i ba Bui Pham Nhu T tam tinh dén ngay
26/12/2023 12 1.311.774.877 ddng, trong do ng gbe 1a 1. 126.168.211 ddng va no
13i 12 185.656.689 dong. Bi don khéng dong v v6i yéu cau khoi kién clia nguyén
don.

[4] Xét khang cdo cua bi don:

[4.1] Cac duong su théng nhit c6 ky két hop dong tin dung ngay
01/02/2021, sb tién vay 13 1.126.168.211 ddng; hop ddng thé chap véi tai san bao
dam 14 quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban can ho du lich hinh thanh
trong twong lai sb: B.25-01/2020/HPMB/SUNBAY ky ngay 05/3/2020 giira
Cong ty S2 véi ba Bui Pham Nhu T va cac phu luc dinh kém vé viéc mua ban
chuyén nhuong can hd s6 B.25-01, tﬁng 25, toa nha B, dién tich cua can ho la:
33.4m?, dién tich san x4y dung cdn ho 13 37.7m? thudc du 4n Sunbay Park Hotel
& R tai phuong M, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan; cam két hop tac quan 1y tai
san ba bén; thoa thuan ba bén vé hd tro thanh toan 14i vay va tai phién toa, nguoi
dai dién theo iy quyén cta bi don thong nhat Cong ty S2 tir thang 7 khong thanh
toan tién 13i cho Ngan hang. Pay 1a cac tinh tiét khong phai chimg minh theo
khoan 2 Diéu 92 ctia B¢ luét T4 tung dan su.

[4.2] V& thoi gian an han: theo cam két hop tac quan 1y tai san ba bén, thoa
thuan ba bén vé hd tro thanh toan 13i vay thi Cong ty S1 s& hd tro cho khach hang
thanh toan mot phan tién 14i vay phat sinh theo hop dong tin dung ma khach hang
da ky két v6i ngan hang trong thoi gian 4n han thé hién tai muc 1.1 Diéu 1, Piéu
4, Piéu 5 cta thoa thuan ba bén vé hd trg thanh toan 13i vay.

Nguyén don xac dinh thoi gian an han 1a 13 thang theo thoa thuén ba bén
vé hd trg thanh toan 14i vay nhung khong c6 chimg ctr chtimg minh. Bi don xac
dinh thoi gian an han 14 24 thang, tuy nhién ban thoéa thuan ba bén vé hd trg thanh
toan 1ai vay cua bi don khong thé hién thoi gian 4n han. Cong ty S1 cho rang thoi
gian an han von goc 1a 16 thang tuy nhién tai liéu ma Cong ty S1 giao ndp 1a ban
pho t6 va ndi dung vé thoi gian an han dugc viét tay. Do d6 cin cr vao hop dong
cho vay giita cac bén thi xac dinh thoi han an han 13 24 thang ké tir ngay giai ngan
la ngay 01/02/2021.
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[4.3] Qué trinh thyc hién hop dong, thé hién bi don ba Bui Pham Nhu T da
ky vao gidy uy nhiém chi nhan du s6 tlen 1.126.168.211 dong giai ngan tir Ngan
hang M, sau d6 chuyén toan bo sd tién nay dé thanh toan tién mua cin ho cua
Cong ty S2 va duoc Cong ty S2 xac nhan bang van ban ngay 03/01/2023 vé viée
Cong ty S2 da nhan duoc s6 tién naydoba T chuyén thanh toan nén viéc bi don
cho rang Ngan hang M da giai ngan s6 tién 1.126.168.211 dong truc tiép cho Cong
ty S2 mot 1an va hang thang Cong ty S2 tra 13i cho sd tién vay 1a khong dung.

Ngoai ra, tai s6 hoach toan chi tiét tai khoan ctia ba T tir ngay 26/02/2021
dén ngay 26/02/2021 do Ngan hang M cung cap thé hién Ngan hang M da giai
ngan s tién 1.126.168.211 dong (mi giao dich LD2105720360). Theo S6 phu
kiém phiéu bao no, bao c6 ciia Ngan hang M cung cap thé hién: tir ngay 25/3/2021
dén ngay 25/7/2022 Ngan hang M thu 13i khé wéc LD2105720360 tir s tai khoan
8680112058708, tén khach hang Bui Pham Nhu T.

[4.4] Theo thoa thuan tai hop dong vay, nghia vu thanh toan khoan tién 13i
vay thudc trach nhiém cua Cong ty S2 nhung ciing tai myc 5.4 Diéu 5 cua thoa
thuan ba bén vé hd trg thanh toan 13i vay quy dinh truong hop Cong ty S2 khong
thue hién hodc thuc hién khong day da hodc cham tré trong viéc thanh toan sb
tién hd tro thi khach hang van phai co trach nhiém tra 1ai vay cho Ngan hang theo
dung quy dinh cua hop dong tin dung. Bi don cho rang Ngan hang M c6 sai pham
trong viéc giai ngan so tién vay, chil dau tu co cac sai pham khi thu vuot qua so
tién theo hop dong mua ban nhung khi ky cac gidy to lién quan dén viéc giai ngén,
thanh toan tién mua can ho bi don ba T khong c6 y kién khiéu nai, diéu nay dong
nghia bi don ciling chap nhan céc sai sot ndy tir phia Ngan hang M va Cong ty S2
va céc sai sot nay khong 1am anh hudng dén ban chat ctua hop dong vay.

Nguoi ky bén vay trong hop dong tin dung 1 bi don, bi don da nhan du s6
tién giai ngan 1.126.168.211 dong, do d6 bi don van la ngudi c6 trach nhiém phai
thanh toan tién 13i vay cho Ngan hang M. Viéc Cong ty S2 khong tiép tuc thanh
toan tién 14i cho ngan hang va bi don khong thuc hién trach nhiém véi Ngan hang
M 1a d4 vi pham hop dong tin dung di ky két.

[4.5] Bi don ba T da vi pham nghia vu thanh toan ké tur thang 7/2022,
nguyén don budc ba T tra tién no 13 trong han, tién 1ai qué han la phu hop véi
thoa thuan tai Diéu 2, Piéu 9 cia hop déng vay, Diéu 4 ctia Khé udc nhan no; phu
hop voi quy dinh tai Diéu 468 cta Bo luat Dan sy; khoan 2 Didu 91 ctua Luat Céac
t6 chirc tin dung ndm 2010; Piéu 7, Piéu 8, Diéu 12 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao hudng
dan mot s6 quy dinh phap luat vé 1ai suat. Do d6, bi don ba Bui Pham Nhu T phai
c6 nghia vu thanh toan toan bd sb tién ng gbc cho Ngan hang MB va tién 13i qua
han tinh dén ngay 26/12/2023 cho Ngan hang M, cu thé: tién ng goc la
1.126.118.188 déng; tién no 14 quéd han la 185.656.689 déng, téng cong 1a
1.311.774.877 ddng.

Céc bén ky két hop ddng thé chap tai san, dang ky giao dich bao dam ding
theo trinh ty, thu tuc. Do do, nguyén don yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu
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hoi no khi bi dqn khf)pg thuc hién yiéc thanh todn khoan vay 1a ¢6 can cu chép
nhan. Cap so tham chap nhan y€u cau ctia nguyén don la ding quy dinh.

[5] Bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc chung clr nao ching
minh cho y€u cau khang cao la ¢6 can ctir nén khong chap nhén khang cao cua bi
don, gilr nguyén ban an so tham.

[6] f)é nghi cua d;li dién Vién kiém st tai phién toa phuc tham 1a phu hop
nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] An phi phtc thim: do khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi
khang céo phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

- Cain cir vao khoan 1 Dicu 148; Dicu 293, khoan 1 Dicu 308, Diéu 313 cua
B0 luat To6 tung dan sy;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vy Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Bui Pham Nhu T.

2. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 127/2023/DS-ST ngay 28 thang
12 ndm 2023 cta Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. An phi dan su phtc thim: Ba Bui Pham Nhu T phai nép 300.000 dong
(ba tram nghin dong) dugc trir vao so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam
ung da ndp theo Bién lai thu s6 0001858 ngay 11/01/2024 cua Chi cyc Thi hanh
an dan su thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; = iN > ~ |

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Téan Uyén;

- TAND thanh phd T4n Uyén;

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa
Dan su.
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