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- Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dong
Phu, tinh Binh Phude.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phuoc tham
gia phién toa: Ong Doan Luong Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 29/8/2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phuée
Xt XU so tham cong khai vu an thu ly sO 35/2024/TLST— DS ngay 01 thang 3 nam
2024 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh

dura vu 4n ra xét xr s6 66/2024/QDST-DS ngay 19/7/2024 va Quyét dinh hodn phién
toa sO 36/2024/QDST-DS ngay 12/8/2024 giita cac duong su:

* Nguyén don: Mai Diec N, sinh ndm 1975 va ba Pao Thi L, sinh nam 1973. Tru
tai: s6 G, D, ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc. Dai dién theo iy quyén 1a ba Luu
Thi Cam P, sinh nim 1996, trt tai Khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phuéc, theo
van ban iy quyén ngay 14/12/2022 (c6 mit)

* Bi don: 6ng Mai Pirc H, sinh nim 1959, Tra tai: D, ap P, xd T, huyén D, tinh
Binh Phuéc. (Co mat)

Ba Mai Thi H1, sinh nam 1962; Tru ta1: D, é‘ip C, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéec.
(ving mit)

*Nauwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

Ba Mai Thi H2, sinh ndm 1969; Tru tai: D, é‘ip P, xa T, huyén D, tinh Binh Phudéec.
(xin ving mit)

Ong Mai Pwrc H3, sinh nim 1972; Tru tai: D, ap C, xa T, huyén D, tinh Binh



Phuéc. (ving mit)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung tai Toa an va tai phién
toa, nguyén don ong Mat Diec N ba Dao Thi L (dai dién theo nuy quyén ba Luwu Thi
Cam P) trinh bay:

Ong Mai Durc N va ba Dao Thi L 1a vo chong hop phap; con 6ng Mai Dtrc H,
ba Mai Thi H1, ong Mai1 D¢ H3, ba Mai1 Thi H2 1a anh em rudt cung cha cung me.
Cha me rudt ciia 6ng N 1a 6ng Mai Dtic M, sinh nim 1933 (chét nim 2017), ba
Nguyén Thi H4, sinh nim 1933 (chét nam 2018).

Vao niam 2012, khi con song bé me dng N 1a cu Mai Dtrc M, cu Nguyén Thi H4
c6 sang nhuong (ban) cho dng N, ba L 01 manh dat ¢6 dién tich 1a chiéu ngang 04 m
x chiéu sau khoang 25m, trén dat c6 can nha xay cap 4 (xay nam 2000), tai ap C, xa
T, huyén D, tinh Binh Phudc. Dat chua c6 gidy chimg nhin quyén stir dung dat. Gia
sang nhuong 1a 150.000.000 dong, hai bén c¢6 1am giay to viét tay (chit viét ndi dung
1a cia cu Mai DPtic M viét), ¢6 chit ky cia cu M, cu H4 va ¢6 6ng Mai Dtc H, 6ng Mai
Dirc H3 va ba Mai Thi H2 (1a anh chi rudt ctia 6ng N) ky tén lam ching; Ong N va ba
L. di tra du tién cho cha me va da nhan dat, nha dé su dung ttr ndm 2012 cho dén nay.

Nim 2016, do nha xudng cap va thap hon so véi mit duong nén éng N, ba L
co stra chita nang cap nha, cu thé xAy nang cao phan tudong nha, t6, 6p gach men;
nang cao nén, lat gach men; lop lai ton va la phong; xay thém cong trinh nha bép va
khu v¢ sinh. Viéc stra chira, xay dung, cha me 1a cu M, cu H4 cling nhu anh em rudt
khong ai ¢6 ¥ kién gi.

Nim 2018, manh dat néi trén méi duoc nha nude cap giay chimg nhan quyén
str dung dat s6 (CH) 204931/Tan Phudc, cap ngay 05/4/2018 mang tén hd dng Mai
Dirc M cung vo 1a ba Nguyén Thi H4, dién tich 1a 110,6m2, thira s6 126, to ban do s6
32, tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

Sau khi ¢6 gidy chtimg nhan quyén st dung dat, 6ng N c6 1lam thu tuc sang tén
do1 vé1 manh dat trén nhung do cu M, cu H4 da chét, ong H va ba H1 khong thong
nhat ky tén nén 6ng N khong lam duoc thu tuc sang tén dat vd1 manh dat trén.

Nay ong N ba L yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta cu 6ng Mai Dtic M, cu ba Nguyen Th1 H4 va Mai
Dbuc N, Dao Thi L ky két vao ngay 25/4/2012 doi véi manh dat ¢ dién tich 110,6m2,
thira s6 126, to ban do so 32, tai tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc, theo giay
chimg nhan quyén st dung dat s6 (CH) 204931/Tan Phuée, cap ngay 05/4/2018
mang tén ho 6ng Mai Dirc M cting vo 1a ba Nguyén Thi H4 ¢6 hiéu luc; Cong nhan
manh dat noi trén 1a cua 6ng N, ba L; Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh
bién dong d61 véi manh dat ndi trén tir cu M, cu H4 sang tén cho dng N ba L theo quy
dinh.



Ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

*Qua trinh tham gia 1o tung tai Toa an va tai phién toa bi don Mai Dirc H
trinh bay:

Ong Mai Pure N 14 em rudt cliing cha ciing me véi dng H, con ba Pao Thi L 1a em
dau. Gia dinh 6ng H c6 05 anh chi em rudt nhu 6ng N dé trinh bay la ding. B6 me 1a
cu Nguyén Dtrc M1, sinh nim 1933 (chét nim 2017) va cu Nguyén thi H4, sinh nim
1933 (chét nam 2018).

Viéc bo me ong H khi con song ¢o6 ban cho vo chong 6ng Mai Dirc N manh dat
va can nha cap 4, tai D, ap C, xi T, huyén D, tinh Binh Phuéc 1a dung. Ong H thu’a
nhan manh dat va cin nha trén dat 1a tai san cia bo me 6ng H khi con song, nguon
goc 1a ctia bd me tao dung.

Khi mua ban hai bén thoa thuan vé tién bac nhu thé nao thi 6ng H khong biét
chinh xac nhung khi cu M1 va cu H4 viét giay nhan tién coc ban nha dat cho 6ng N
c6 goi ong H vé chung kién va ong H cé k¥, ghi ho tén trong gidy dit coc sang
nhuong nha dat vao ngay 25/4/2012. Ong H ¢6 duoc ching kién viéc bd me nhan
tien dat coc ban nha dat tir vo chong 6ng Mai Dtc N s6 tién 1a 100.000.000 dong.
Con viée tién bac tra sau nay nhu thé nao thi 6ng H khong biét. Vo chong ong N str
dung manh dat va cin nha d6 cho dén nay, bo me dng H & riéng manh dat khac. Viéc
vo chong 6ng N stra chita nha ctra vao thoi gian nao thi ong H khong biét vi mai di
lam.

Nam 2017, sau khi cu Mai Direc M chét; dng N ¢6 trao d6i v6i ong H nho 6ng H
ky giay to cho 6ng N sang tén manh dat noi trén. Tuy nhién, do cu Nguyén Thi H4
dang & Dong Nai (¢ nha con trai khac) nén ong H c¢6 noi dua me vé, néu me dong v
thi 6ng H ky nhung 6ng N khong dua vé.

Ong H khong ddng ¥ yéu cau cia 6ng N, ba L vé viéc cong nhan hop ddng
chuyén nhuwong dat giita cu Mai Pic M, cu Nguyén Thi H4 va 6ng Mai Pt N, ba
Dao Thi L d6i véi manh dat noi trén. ()ng H khong c6 yéu phan to trong vu an.

Ngoai ra dng H khong con yéu cau nao khac.

“Bi don ba Mai Thi H1 ving mt trong suét qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa.

* Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién
quan ba Mai Thi H2 trinh bay:

Ba Mai Thi H2 1a chi rudt cia 6ng Mai Duc N, ba Dao Thi L 1a em dau cua ba
H2; b6 me ba H2 1a cu Mai D M, sinh nim 1933, cu Nguyén Thi H4, sinh nim 1933
(tat ca di chét), gia dinh c6 05 anh chi em rudt gom c6 ba H2, ong Mai Durc H, ba Mai
Thi1 H1, 6ng Mai Dtrc H3 va Mai Duc N.

Viao nim 2012, bé me ba H2 ¢6 ban cho vo chong ong N, ba L 01 manh dat c6
dién tich 110,6m2, thira s6 126, to ban do s6 32, tai tai ap C, xd T, huyén D, tinh Binh
Phudc, theo giay chitng nhan quyén su dung dat s6 (CH) 204931/Tan Phuée, cap
ngay 05/4/2018 mang tén ho 6ng Mai Dirc M cuing vo 1a ba Nguyén Thi H4 1a ding
su that.

Luic giao dich mua ban giao tién 1an thir nhat thi ba H2 khong chtng kién va



khong ky giay t& mua ban nhung ba H2 c6 nghe bo me ké lai. Dén khi éng N, ba L
giao tién lan 2 (1a 50.000.000 dong) thi ba H2 ¢6 chimg kién va cé cing cu M, cu H4
ky tén trong gidy mua ban sang nhuong, su viéc ¢6 6ng Mai Ptre H3 ciing ky ching
kién. Ba H2 thira nhan chit viét trong giay mua ban 1a ctia cu Mai Dttc M viét; Vo
chong 6ng N, ba L da ¢ trén nha dat do va stra chita, coi néi cian nha nhu hién nay.
Viéc x4y dung stra chita, ning cap nha b6 me ba H2 va cac anh em déu biét va khong
ai c6 v kién gi. Ba H2 khang dinh manh dat va cin nha 13 ti san cia bd me da sang
ban cho vg 6ng 6ng N, ba L.

Do vay trude yéu cau cua 6ng N, ba L dé nghi duoc Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita cu 6ng Mai Puc M, cu ba Nguyén Thi H4 va
ong Mai Dic N, ba Dao Thi L vao ngay 25/4/2012 d6i véi manh dat c6 dién tich
110,6m2, thira so 126, t& ban do s6 32, tai tai ap C, xd T, huyén D, tinh Binh
Phude, theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 (CH) 204931/Tan Phuéc, cap
ngay 05/4/2018 mang tén ho 6ng Mai Dirc M cting vo 1a ba Nguyén Thi H4 ¢6 hiéu
luc thi ba H2 hoan toan dong .

Ba H2 ciing khong c6 yéu cau doc lap hay bat ¢t yéu cau gi trong vu an nay.
Ba H2 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

* Qud trinh tham gia té tung tai Téa dn ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ong Mai Divrc H3 trinh bay:

Ong Mai Dtec H3 va 6ng Mai Puc N, 6ng Mai Ptic H, ba Mai Thi H1, ba Mai Thi
H2 la anh em rudt cung cha cung me¢. Cha me rudt cua chung t61 la o6ng Mai Duc
M, sinh ndm 1933 (chét nim 2017), ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1933 (chét nim
2018).

Ong H3 thira nhan 1a trude day khi con séng bé me 6ng H3 1a ong Mai Pirc M,
ba Nguyén Thi H4 ¢6 sang nhuong (ban) cho vo chong Mai Duc N, Dao Thi L 01
manh dat c6 dién tich la chiéu ngang 04 m x chiéu sau khoang 25m, trén dat c6 cin
nha x4y cap 4 nho (xay khoang nim 2000) dat tai ap C, xd T, huyén D, tinh Binh
Phude. Dat Iuc d6 chua c6 gidy chirng nhin quyén sir dung dat. Hién tai, dng H3
khong biét dat da c6 giay chimg nhan quyén st dung dat hay chua. Sau nay, vo chong
N, L &, stra lai va sinh séng cho dén nay.

Ong H3 thira nhan chit ky trong gidy mua béan la cia 6ng Mai Dirc H3, tuy nhién
bo me d6ng H3 ban nha dat cho 6ng N khi nao thi 6ng H3 khong biét chinh xéc, ong
H3 chi nghe néi 1a ban nha dat cho 6ng N, sau nay ong N ¢ nhe 6ng H3 ky cho 6ng N
dé lam so dat thi ong H3 ky.

Nay 6ng Mai Durc N yéu cau Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra cu dng Mai Dic M, cu ba Nguyén Thi H4 va Mai Ptic N, Dao Thi L
ky két vao ngay 25/4/2012 d6i véi manh dat c6 dién tich 110,6m2, thira s6 126, to
ban do s6 32, tai tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc, theo giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 (CH) 204931/Tan Phudc, cap ngay 05/4/2018 mang tén ho ong
Mai Duc M cung vo 1a ba Nguyén Thi H4 c¢6 hiéu luc; budc 6ng Mai1 Dac H, ba Mai



Thi H1, ba Mai Thi H2, éng Mai Dtrc H3 ¢6 nghia vu ky hoan thién céac thi dé sang
tén manh dat noi trén tir cu Nguyén Dtrc M1, cu Nguyén Thi H4 sang tén cho 6ng N
theo quy dinh thi 6ng H3 ciing dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi d61 voi manh dat nay va
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, bo me 6ng H3 con mot manh dat & gan dé (cach phan dat ong N dang
song khoang 300 mét, dat c6 dién tich khoang 11m ngang x 70 sau) manh dat nay Ia
dat cua tai san ciia bé me 6ng H3 dé lai, hién 6ng N ciing dang quan Iy, 6ng H3 dé
nghi 6ng N lam giay viét tay dé lai mot phan dat Sm x 70m trén dat c6 nha tho to
tién, de 6ng H3 va con chéu di lai thap nhang.

Do ban cong viée va lam cong ty ¢ xa nén ong H3 xin duoc ving mit trong
sudt qua trinh toa an giai quyet vu an. Ong H3 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n.

* Qud trinh tham gia to tung tai Toa an anh Vii Vin N1, chi Mai Thi Thu L1
trinh bay:

Anh N1 la con cua ba Mai Thi H2; chi1 LL1 la con cua 6ng Mai Dtirc H3 va la chau
rudt cua ong Mai Duic N, 6ng Mai Duc H, ba Mai Th1 H1,. Cu Mai Dttc M, sinh ndm
1933 (chét nim 2017), cu Nguyén Thi H4, sinh nim 1933 (chét nim 2018) la dng ba
ngoai cua 6ng N1 va la ong ba no1 cua chi L1.

Truée day, anh N1 va chi L1 ¢6 ding ky ho khau thuong tri vao hd gia dinh cu
Mai Dtrc M; do khi 1am ho khau Cong an xa ghi sai quan hé véi chi ho 1a “con” va
gia dinh ciing khong cha ¥ nén khong yéu cau diéu chinh lai; anh N1, chi L1 khiang
dinh mbi quan h¢ 1a “chau” cuia cu M chtr khong phai 1a “con” cu M nhu trong s6 ho
khau di ghi.

Viéc mua ban dat dai nha ctra gitta hai cu va 6ng N thi anh N1, chi L1 khong
duoc bict va cling khong ¢6 1i€n quan gi dén vi€c nay; anh N1, chi L1 chi biét 1a nha
dat dang c6 tranh chap 1a do vo chong 6ng N & tir xua (tir khi xay nha) cho dén nay.

Anh N1, chi L1 cling khong c6 yéu cau doc 1ap hay bat ctr yéu cau gi trong vu
an nay va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Quan diém cua Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Dong Phu:

Dai dién vién kiém sat phat biéu quan diém cua minh vé viéc tuan theo phap
luat cia tham phan va hd1 df‘)ng xét xur da thuc hién dung, du quy dinh ctia B luat to
tung dan su. Viéc chap hanh ctia ngudi tham gia t6 tung da thue hién day du quyén
va nghia vu t tung.

Vé noi dung: Can ¢t vao diéu 122 Bo luat dan su nam 2005; Dieu 106, 107
Luat dat dai nim 2003, diém b.2, b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HD(TP ngay 1/8/2004 cia HDTPTANDTC, dé nghi HDXX chap nhén
yéu cau cua nguyén don vé viéc Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gifta cu dng Mai Dirc M, cu ba Nguyén Thi H4 va éng Mai Dic N, ba Dao Thi
L vao ngay 25/4/2012 doi véi manh dat ¢6 dién tich 110,6m2, thira s6 126, t& ban d6



s6 32, tai tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc, theo giay chirng nhan quyén sir
dung dat s6 (CH) 204931/T4an Phuéc, cap ngay 05/4/2018 mang tén ho dng Mai Durc
M cung vo 1a ba Nguyén Thi H4 ¢6 hiéu luc. 6ng Mai Ptre N, ba Pao Thi L ¢6 nghia
vu lién hé véi C c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc xem xét dang ky bién dong hodc
cap GCNQSD dat dung tén 6ng N, ba L theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru cac ta1 li¢u ¢6 trong ho so vu an duoc kiém tra cong khai
ta1 phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem xét day
du, toan dién v kién cua cac bén duong su, Ki€ém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé quan hé phap luat: Nguyén don dng Mai Dtrc N, ba Dao Thi L khéi kién yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két vao ngay
25/4/2012 gitta cu Mai Pic M, cu Nguyén Thi H4 vé1 6ng Mai Dire N ba Dao Thi L
d6i voi thira dat co dién tich 1a 110,6m?2, thira s6 126, to ban @0 s6 32, dat toa lac tai
ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc, cong nhan phan dat noi trén thudc quyén st
dung cta ong N, ba L. Vi vay, day la vu 4n “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat td tung dan su nam
2015.

Tham quyén giai quyét cua Toa an: Dién tich dat tranh chap trong hop dong
c6 dia chi ta1 huyén D, tinh Binh Phude, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bé luat to tung dan su ndm 2015 thi day la vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Dong Pht, tinh Binh Phude.

- Vé thi tuc t6 tung: Toa an di giao va niém yét Thong bao thu Iy vu 4n, Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao nodp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai,
Quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyet dinh hoan phién toa cho cac bén duong su; ba
Mai Thi H1 ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa khong co6
Iy do nén can cin ctr Diéu 228 d¢ xét xtr vang mit ba H1 1a phu hop.

Vé hang thira ké, tu cach t6 tung: cu Mai Dic M va cu Nguyén Thi H4 chét;
hang thira ké thtr nhat cua hai cu duge xac dinh gdm: Ong Mai Ptrc H, 6ng Mai Pic
HS, 6ng Mai Dac N, ba Mai Thi H1, ba Mai Thi H2 sé& ké thira quyén va nghia vu ctia
to tung cu M, cu H4 theo quy dinh.

[1] Yéu cau cac cua duong su:

Ong Mai Ptic N ba Dao Thi L yéu ciu Toa 4an Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta cu dng Mai Duc M, cu ba Nguyén Thi H4 va Mai
Duc N, Dao Thi L ky két vao ngay 25/4/2012 d6i v6i manh dat ¢ dién tich 110,6m2,
thira s6 126, to ban do s6 32, tai tai é‘ip C, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc, theo gié‘iy
chimg nhan quyén st dung dat s6 (CH) 204931/Tan Phudce, cap ngay 05/4/2018
mang tén ho ong Mai Ditc M cung vo 1a ba Nguyén Thi H4 ¢6 hiéu lyc. Cong nhan



manh dat néi trén 1a cia 6ng N, ba L. Dé nghi Toa 4n kién nghi co quan ¢6 tham
quyén diéu chinh bién dong d6i véi manh dat néi trén sang tén cho 6ng N ba L theo
quy dinh. Yéu cau nay duoc 6ng N, ba L chirng minh bang gidy sang nhuong viét tay,
cO chir ky cua cac bén va nguot lam ching; 101 trinh bay cua cac bén duong su va
cac tai liéu khac c6 lién quan. Xét thay, yéu cau cia ong N, ba L 1a co co sd, duoc
chap nhan, béi 1&:

Ngay 25/4/2012, cu Mai Dtrc M, cu Nguyén Thi H4 chuyén nhuong nha dat
cho 6ng Mai Dtic N, ba Dao Thi L 01 manh dat c6 dién tich 04 mét chiéu ngang x 25
mét chiéu sau =100m2 (do dac thuc té 1a 110,6m?2 theo giay chtimg nhan quyeén st
dung dat), trén dat co6 cian nha cap 4, dién tich 52m2. Gia chuyén nhuong la
150.000.000 dong, hai bén ¢6 lam giay to viét tay, co chit ky ciia cu M, cu H4, 6ng N,
ba L va 6ng Mai Duc H, 6ng Mai Dtrec H3, ba Mai Thi H2 ky chimng kién.

Ong N, ba L nhan nha dat va dau tu xay dung, coi néi, ning cap nha ctra va sir
dung on dinh tir nam 2012 cho dén nay cu M, cu H4 va cac hang thtra ké thir nhat
(cac con) cua hai cu la 6ng Ma1 Duc H, ba Mai1 Thi H1, 6ng Mai Dttc H3, ba Mai Th1 H2
déu sinh song & gan d6 cung biét va khong ai co v kién gi. Diéu nay dugc dng Mai
Duc H, ba Mai Thi1 H2, 6ng Mai Bttic H3, cac ngud1 chau 1a chi Mai Thi Thu L1 va anh
Vil Van N1 thira nhan nén day la su kién c6 that khong can phai chimg minh.

Ong Mai Purc H khong dong ¥ véi yéu cau cua dng N, ba L vé viée cong nhan hop
dong chuyén nhuong nha dat noi trén 1a c6 hiéu luc nhung cling khong dua ra dugc
co s& gi dé chimg minh cho ¥ kién ctia minh 1a ¢6 can ctr. Va nhu di phan tich & trén,
mic du “Giay sang nhuong nha ¢ dé ngay 25/4/2012 ¢6 vi pham vé hinh thirc (khong
cong ching ching thuc theo quy dinh, dat chua cé giay ching nhan quyén st dung
dat), nhung di duoc cac bén thira nhan va ciing chinh dng H thira nhan 1a chimg kién
viéc cu M, cu H4 lam giay chuyén nhuong nha dat cho 6ng N, ba L va ching kién viéc
ong N, ba L giao tién cho cu M, cu H4; Ong N va ba L da tra da so tién chuyén nhuong
150.000.000 dong thanh 02 1an; lan thir nhat 1a 100.000.000 dong c6 su chimg kién
cua ong H, lan thir 2 12 50.000.000 dong c6 su chimg kién cta ba H2.

Ong N ba L dd nhan nha dat st dung tir nam 2012, qua trinh st dung da sira
chira, coi néi, nang cap nha va str dung o6n dinh cho dén nay, khong ai ¢6 ¥ kién phan
doi hay tranh chap; va cling khong bi co quan c6 tham quyén xir Iy vi pham; dat
cling di duoc Nha nude cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho cu M va cu H4
vao nam 2018, viéc dong thué va lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén hai cu déu do vo chong ong N lam thu tuc va dong thué dé duoc cap so dat.
Theo quy dinh tai diém b.3, ticu muc 2.3, muc 2 phan II cua Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Ho1 dong Thém phan Toa an nhan dan T6i
cao quy dinh: ... “Ddi véi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vi pham diéu
kién diroc hz,rowg dan tai diém a.4 va diém a.6 tieu muc 2.3 muc 2 nay, néu sai khi
thuec hién hop dong chuyén nhirong, bén nhan chuyén nhwowg dd trong cay lau nam,
da lam nha kién co... va ben chuyén nhwong khéng phdan doi va ciing khong bi co
quan nha nwée cé tham quyen xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ciia Nha



nuée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa én céng nhan hop
dong”...

Ba H2 va ong H3 déu dong ¥ véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita cu dng Mai Die M, cu ba Nguyén Thi H4 va Mai Dte N, Dao
Thi L ky ket vao ngay 25/4/2012 nén dugc ghi nhan.

Do cu M va cu H4 déu da chét nén cac df’ing thira ké thr nhat cua cu M va cu
H4 la 6ng Mai Dttic H, ba Mai Thi H1, d6ng Mai1 Duc H3, ba Mai Thi H2 phai ¢6 nghia vu
thay cu M, cu H4 ky cac thi tuc dé ong N ba L duoc ding tén trong giay chimg nhan
quyén st dung dat da nhan chuyén nhuong cta cac cu M, cu H4 néi trén. Tir nhitng
phan tich & trén, xét thay can cin ctr vao cac Diéu 122, 388, 389, 401, 405 va 697,
698, 699 Bo luat dan su nim 2005 cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita cu dng Mai Dticc M, cu ba Nguyén Thi H4 va Mai Dttic N, Dao Thi L
ky két vao ngay 25/4/2012 doi véi manh dat c6 dién tich 110,6m?2, thira s6 126, to
ban do s6 32, tai tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc, theo gidy ching nhan
quyén s dung dat s6 (CH) 204931/Tan Phudc, cap ngay 05/4/2018 mang tén ho ong
Mai Dtrc M cung vo 1a ba Nguyén Thi H4 1a ¢6 liéu luc; Cong nhan phan dat néi trén
thudc quyén st dung cua 6ng N, ba L ké tir thoi diém ky két hop dong chuyén
nhuong. Ong N, ba L ¢6 nghia vu lién hé véi cac co quan co tham quyén dé duoc
sang tén quyén st dung dat ndi trén tir cu 6ng Mai Dirc M va cu ba Nguyén Thi H4
cho ong N va ba LL dung tén theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Dong Pht, Chi nhanh Vin phong
diang ky dat dai huyén D, Vian phong ding ky dat dai tinh Binh Phuéc cin cir vao
ban an, quyét dinh ctia Toa an dé diéu chinh bién dong d6i véi manh dat trén hoic
cap giay CNQSD dat cho 6ng Mai Dttc N, ba Dao Thi L phu hop véi két qua giai
quyét cua Toa an.

[2] Vé an phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 147, Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mtrc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bé)ng Phu vé diéu
luat ap dung va hudéng giai quyét vu an 1a ¢6 cin cir nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, 228 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Diéu 106, 107 Luat dat dai nim
2003; cac Diéu 122, 388, 389, 401, 405 va 697, 698 Bo luat dan su nam 2005.

Can ctr diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2 phan II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao.

Diéu 27, Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyeén xik:



1.Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Mai Dtrc N va ba Dao Thi L. Cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita cu 6ng Mai Direc M, cu ba Nguyén
Thi H4 va Mai DPtic N, Pao Thi L ky két vao ngay 25/4/2012 ddi véi manh dat c6 dién
tich 110,6m2, thira s6 126, to ban do s6 32, tai tai ap C, xd T, huyén D, tinh Binh
Phude, theo giay chiing nhan quyén sir dung dat so (CH) 204931/Tan Phude, cap
ngay 05/4/2018 mang tén ho dng Mai Dirc M cuing vo 1a ba Nguyén Thi H4 ¢6 hiéu
lue.

Cong nhan phan dat noi trén thudc quyén sir dung cua 6ng N, ba L ké tir thoi
diém ky két hop dong chuyén nhuong. Ong N, ba L ¢6 nghia vu lién hé véi cac co
quan c6 tham quyén dé duoc sang tén quyen sir dung dat noi trén tir cu 6ng Mai Dirc
M va cu ba Nguyén Thi H4 cho dng N va ba L dimg tén theo quy dinh ctia phap luat.

Kién nghi Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Dong Phti, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D, Vian phong diang ky dat dai tinh Binh Phude cin cur vao
ban 4n, quyét dinh cia Toa an dé diéu chinh bién dong d6i véi manh dat trén hoic
cap giay CNQSD dat cho 6ng Mai Duc N, ba Dao Thi L phu hop véi két qua giai
quyét cua Toa an.

3. Vé an phi dan su so tham 1a 300.000 dong dng Mai Pirc H va ba Mai Thi H1
phat chiu. Nguyén don Mai Dtc N, ba Dao Thi L khong phai chiu an phi. H6 lai cho
ong N, ba L so tién tam tmg an phi di nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién so
0010088 ngay 01/3/2024 cua Chi cuc thi hanh 4an huyén Dong Phu.

Ban an (Quyét dinh) nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh ta1 DPiéu 30 Luat thi hanh an dan
SUI.

Cac bén duoc quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong
su vang mit tai phién toéa duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 1é theo quy dinh cua phap
luat.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan — Chu Toa phién toa
- VKSND huyén Pong Phii;
- THADS huyén Pén g Phii;
- Cac duong su.
- Luu;
Nguyén Thi Hrong



10



11



