TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 62/2024/DS -PT
Ngay: 29/8/2024
V/v: “Tranh chdp Hop dong chuyén

nhwong quyén sw dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN
- Thanh phan Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang
Céc Tham phan: Ong Hang Lam Vién va ba Tran Thi Diu
- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Trung — Thu ky Toa an.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ninh Thudn: Ong Nguyén Hong

Hién — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan mo

phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 51/2024/TLPT-DS
ngay 26 thang 7 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap Hop dong chuyén nhirong
quyen sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so 25/2024/DS — ST ngay 14 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phudéc, tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 67/2024/QD — PT ngay
09/8/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: dng Dang Nang D, sinh ndam 1962 (c6 mat).

Pia chi: Khu phé B, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Bi don: 6ng Pong Thanh M (tén goi khac: Pong Minh M1), sinh nim
1969 (c6 mat).

Pia chi: Khu phé B, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1.Ngan hang N1

Nguwoi dai dién theo 1y quyen: ong Nguyén Xuan T — Truong phong
khach hang, Ngan hang N1, Chi nhanh huyén N (theo gidy uy quyén ngay
06/3/2024), (c6 mat).

2. Ba Quang Thi Kim T1 - sinh ndm 1964 (c6 mat).
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3. Ba Pang Thi Kim V - sinh nim 1980 (ving mit).

4. Ba Pang Thi Thanh T2 - sinh nam 1983 (vang mat).

5.Ba Pang Thanh L - sinh nam 1985 (vang mat).

6.Ba Pang Thi Thanh N - sinh nam 1989 (vang mat).

7. Pang Thi Huy H - sinh nim 1993 (ving mit).

8. Ba Dong Thi Duy T3 - sinh nam 1966 (c6 mat).

Cung dia chi: Khu phé B, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguweoi khang cdo: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Quang Thi
Kim T1 khang cao.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh to tung va tai phién toa dong Dang Nang
D trinh bay:

Do hoan canh kho khan dong con nén ngay 17/9/2008 vo chong ong D tu
¥ chuyén nhuong thtra dat s6 263, to ban do s6 01 (ban do 299), thi tran P cho
ong Pong Thanh M (tén goi khac la Pong Minh M1) véi so tién chuyén nhuong
la 35.000.000 dong, da giao dat va nhan du tién. Nay cac con da 16n va can dat
canh tac, dat dang duoc thé chap tai Ngan hang nén 6ng P c¢6 théa thuan véi ong
M xin chudc lai thtra rudéng véi s6 tién 70.000.000 dong nhung 6ng M khong
dong v cho chudc lai.

Ong Pang Nang P khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Ninh Phudée
giai quyét: Huy gidy sang nhuwong rong lap ngay ngay 17/9/2008, budc 6ng M
phai tra lai thira dat s6 s6 263, to ban d6 s6 01 (ban d6 299), thi tran P cho ho gia
dinh 6ng D, ong Pang Nang D dong ¥ tra lai so tien da nhan chuyén nhuong cho
ong M véi so tién la 35.000.000 dong va boi thuong thém cho éng M
35.000.000 dong.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don éng Dong Thanh M trinh bay:

Niam 2008, 6ng Pang Ning D c6 chuyén nhuong thira dat s6 263 to ban
do s6 01 ( ban do 299), thi tran P cho 6ng véi so tién la 35.000.000 dong, da
giao du tién va nhan dat. Ong M canh tac dat lién tuc tir nam 2008 dén nay van
gitr nguyén hién trang, hién tai dang trong lta. Nay 6ng D khéi kién yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong theo giay ban dat lap ngay 17/9/2008 thi 6ng M khong
dong y. Ong M chi dong ¥ cho chudc lai ruong nhung véi gia dat tai thoi diém
xét xr khong dong ¥ gia 70.000.000 dong nhu 6ng D dua ra.



Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
Ba Quang Thi Kim T1 (vo 6ng D) trinh bay: thong nhat 161 trinh bay cia 6ng
Dang Nang D.

Cac con 6ng Pang Nang P vang mat c6 ¥ kién trinh bay nhu sau: Viée
chuyén nhuong dat cho M, cha me khong thong bao nén khong biét va khong ky
vao giay chuyén nhuong. Pé nghi Toa an can ctt quy dinh cua phap luat dé giai
quyét vu an.

Qua trinh té tung va tai phién toa, nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan
Ba Péng Duy T3 (vo 6ng M) trinh bay: thong nhat véi 1oi trinh bay cua éng M
va dé nghi Toa an cin cir quy dinh cia phap luat dé giai quyét vu an.

Tai ban an so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 14/6/2024 cia Toa an nhan
dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Dicu 92, khoan 1 Diéu 147 va Dieu 227, Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su;

- biéu 122; bieu 127; Dicu 137; bieu 411; Dicu 689 cua Bo luat Dan su
nam 2003;

- Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu
Thi hanh Luat dat dai 2003

- diém & khoan 1 Diéu 12, biéu 26, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str
dung an phi va 1& phi Toa an, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hoi;

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Dang Nang D.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 263 to
ban d6 s6 01 ban do 299 thi tran P nay 1a thtra s6 91, 92, 141 to ban do so6 8 ban
do dia chinh thi tran P theo “Giay sang nhuong rudng khoan” lap ngay
17/9/2008 giita 6ng Dang Nang P va 6ng Pong Minh M1 (Pong Thanh M).

- Budc vo chong ong Pang Nang P, ba Quang Thi Kim T1 phai lién doi
hoan tra sb tién nhan chuyén nhuong 1a 35.000.000 dong (ba muoi lam triéu
dong) cho vo chong dng Pong Thanh M va ba Pong Thi Duy T3.

- Budc vo chong ong Pong Thanh M, ba Pong Thi Duy T3 tra lai thira dat
s6 263 to ban d6 s6 01 ban d6 299 thi tran P nay la thira s6 91, 92, 141 to ban d6



s6 8 ban d6 dia chinh thi tran P cho vo chong 6ng Pang Ning D, ba Quang Thi
Kim T1 va cac con gom: Pang Thi Kim V; Pang Thi Thanh T2; Pang T; Dang
Thi Thanh N va DPang Thi Huy H.

Vi tri thira dat duoc xac dinh theo trich luc sd 595 ngay 20/5/2024 cua
Vian phong D1 — Chi nhanh huyén N kéem theo ban an.

- Budc vo chong 6ng Pang Nang D, ba Quang Thi Kim T1 phai lién déi
boi thuong thiét hai cho vo chong ong Pong Thanh M va ba Pong Thi Duy T3
so tién 1a 144.924.800 df‘)ng (Mot tram bon muoi bon triéu chin tram hai muoi
bon nghin tAm traim dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi dinh gia tai san, 13i suat cham thi
hanh 4n, an phi, quyén, nghia vu cta cac bén thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 28/6/2024, ba Quang Thi Kim T1 khang cdo ban an so tham so
25/2024/DS-ST ngay 14/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh
Ninh Thuan. Noi dung khang céo: DPé nghi Toa an cap phuc tham xem xét so
tién boi thuong va hoan tra cho 6ng M 1a 70.000.000 dong.

Tai giai doan phuc tham, tai don trinh bay bo sung déng B, ba T1 dong ¥
boi thuong thiét hai so tién 107.442.125 dong dua trén cin it theo gia Nha nuée
quy dinh tai Quyét dinh s6 14/2020/QD —UBND ngay 19/5/2020 cua Uy ban
nhan dan tinh N, cu thé tri gia quyén st dung dat 1a 249.884.250 dong, trir di so
tién nhan chuyén nhuong va chia doi thiét hai.

Tai phién toa, nguyén don khong rut don khéi kién; nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan khang cao khong rut hay thay doi, bo sung ndi dung khang
cdo; Cac duong sur khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu N kién:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu k¥ va nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung Dan su tur khi Toa an
cap phuc tham thu 1y vu 4n cho dén thoi diem Hoi dong xét xir nghi 4n.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur phuic tham 4p dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung Dan su, khong chép nhan khang cao cua ba Quang Thi Kim
T1; Giit nguyén Ban an so tham so6 25/2024/DS-ST cua Toa an nhan dan huyén
Ninh Phudec, tinh Ninh Thuan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Quang Thi
Kim T1 ndp trong thot han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

Can cur cac chung cr, tai liéu ¢6 trong ho so vu an, noi dung khoi kién cua
nguyén don va yéu cau cua cac duong su. Toa an so tham da thu ly, giai quyét
day du quan hé phap luat tranh chap ding thaim quyén, thu tuc theo quy dinh
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan su.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Xét khang céo ciia ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan ba Quang
Thi Kim T1, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Dat tranh chap thira s6 263 t& ban dd s6 01 (ban do 299), thi trAn P
2.802m? nay duoc xac dinh 1a thira s6 91, 92, 141 to ban d6 so 8, thi tran P co
dién tich 3.028,9m2. Nguon goc duoc Nha nude giao nhan khoan cho hod ong
Pang Nang P gom 07 nhan khau gom: 6ng Pang Nang D, ba Quang Thi Kim
T1 va 05 nguoi con la Pang Thi Kim V, Dang Thi Thanh T2, Dang Thi Thanh
N, Pang T, Pang Thi Huy H.

Cac bén duong su déu thira nhan ca hai bén da xac lap giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat theo “Gidy sang nhuong rudng khoan” lap ngay
17/9/2008 véi so tien la 35.000.000 dong; da thuc hién viéc giao dat, nhan tién.
Day la tinh tiét su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat T6 tung Dan su.

[2.2]. Xét giay sang nhuong rudng khoan 1ap ngay 17/9/2008 c6 ndi dung:
“Ong P sang nhuwong ruong khoang 16 cho dng M canh tac vinh vién, dién tich
2.800m? véi gia 35.000.000 dong”. Tai thoi diém giao dich thtra dat d3 duoc
cong nhan va cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng Pang
Niang D, viéc chuyén nhuong khong c6 cong chimg, chitng thuc theo Diéu 689
B0 luat Dan su nam 20035, cac thanh vién trong ho déu trén 15 tudi nhung khong
duoc biét va tham gia vao viéc chuyén nhuong. Qua trinh t6 tung 6ng Pong
Thanh M ciing thtra nhan chi giao dich véi vo chong dng D. Dong thoi, tai thoi
diém nay giay chung nhan quyén st dung dat vo chong ong D dang thé chap

Ngan hang dé vay von. Nhu vay, vo chong 6ng Pang Nang P chuyén nhuong



dat khong duoc su dong ¥ cua cac thanh vién ho gia dinh la da xam pham dén
quyén loi vé tai san chung cua ho.

Hop dong vo hiéu do khong tuan thu hinh thtc va nédi dung theo Diéu 122
va Piéu 127 va 411 cua Bo luat Dan sw 2005 nén khong lam phat sinh quyén va
nghia vu gitta cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Qua trinh to tung, ca hai bén
nguyén don, bi don déu dong ¥ vo hiéu hop dong, tuy nhién 6ng Pang Nang D
chi dong ¥ tra cho ong M so tién 70.000.000 dong gom 35.000.000 dong tién
nhan chuyén nhuong va 35.000.000 dong boi thuong thiét hai.

[2.3]. Xét 16i do ca hai bén véi mic do twong dwong nhau, moi bén phai
chiu 50% thiét hai. Theo quy dinh tai diéu 137 Bo luat Dan su 2005 thi cac bén
phai hoan tra cho nhau nhitng gi d¢a nhan, vo chong ong M phai hoan tra cho ho
gia dinh 6ng D quyén str dung dat dién tich 2.802m? cac thira s6 91, 92, 141 to
ban do6 s6 8, thi tran P. Vo chong 6ng P c¢6 nghia vu hoan tra cho vo chong ong
M s6 tién 35.000.000 dong nhan chuyén nhuong ban dau, dong thoi phai boi
thuong thiét hai do c6 su chénh léch vé gia quyen sir dung dat gitra thoi diem ky
két hop dong so voi hién nay.

Tai bién ban dinh gia lap ngay 28/3/2024, Hoi dong dinh gia xac dinh dat
lua tai vi tri tranh chap co gia 107.250dong/m?, tri gia quyén sur dung dat la
324.849.525 dong. Nhu vay, thiét hai do chénh léch vé gia dat moi bén phai
chiu: (324.849.525 dong — 35.000.000 dong) : 2 = 144.924.800 dong.

Ban 4n so tham budc vo chong 6ng P phai hoan tra tién 35.000.000 dong
va boi thuong cho 6ng M s6 tién 144.924.800 dong 1a phu hop Diéu 137 Bo luat
Dan su. Ba T1 khang céo chi dong ¥ boi thuong thiét hai so tien 107.442.125
dong, tuy nhién day khong phai la gia phu hop tai Quyét dinh s6 95/2023/QD —
UBND ngay 22/12/2023 cua Uy ban nhan dan tinh N vé gia chuyén nhuong
thuc té tai thoi diém xét xu, do do khong dam bao quyén lo1 cho bén nhan
chuyén nhuong, vi vay khong cé cin cir dé chap nhan.

[3]. Vé chi phi to tung: so tién la: 6.500.000 dong, 6ng Pang Niang D
dong ¥ chiu toan bo va da nop du.

[4]. Vé an phi:

An phi dan su so tham:

- Ong Déng Thanh M phai chiu an phi dan sy so thAim khong c6 gia ngach

do yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan mot phan;



- Vo chong 6ng Pang Ning D phai chiu an phi twong tng so tién thuc
hién nghia vu cho bi don, tuy nhién la nguoi cao tuoi nén dugc mién an phi so
tham.

An phi dan su phtc tham: Do khang céo khong dwoc chap nhan nén nguoi
khang cao phai chiu 4n phi dan su phic tham. Ba T1 thudc dién nguoi cao tudi
nén dugc mién tién an phi.

Tur nhitng phan tich nhan dinh nhu trén, quan diém cua Kiém sat vién tai
phién toa; Hoi dong xét xr phtic tham khong chap nhan yéu cau khang céo cua
ba Quang Thi Kim T1; Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 25/2024/DS — ST
ngay 14 thang 6 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh
Thuan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su 2015;

Can ctr: khoan 3 Dieu 26, khoan 1 Dieu 35, Dieu 39, Dicu 147, Dieu 148,
Diéu 157, Piéu 165, Diéu 293 cta Bo luat T tung Dan su 2015; Diéu 122, Diéu
127, Piéu 137, Piéu 411, Piéu 689, Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015; Piéu 31 Luat Pat dai 1993; Piém & khoan 1 Piéu 12, Diéu
27, Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va si
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan khang cao cia nguoi cd quyeén, nghia vu lién quan ba
Quang Thi Kim T1; Giit nguyén Ban 4n so tham sb6 25/2024/DS — ST ngay 14
thang 6 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phuéc, tinh Ninh Thuéan.
Cu thé nhu sau:

]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Dang
Niang D d6i véi bi don ong Pong Thanh M2.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “gidy sang nhuong
ruong khoan” lap ngay 17/9/2008 giita 6ng Pang Nang P va éng Pong Minh
M1 (Pong Thanh M).

Buoc vo chong ong Pong Thanh M, ba Pong Thi Duy T3 phai giao tra cho ho
ong Pang Nang D, ba Quang Thi Kim T1 quyén st dung thira dat s6 263 to ban



d6 s6 01 ban d6 299, thi tran P nay la cac thira 91, 92, 141 to ban do s6 8 thi tran
P, co dién tich 3.028,9m2, theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 B653713
do Uy ban nhan dan huyén N cap cho ho Pang Nang D; Puoc xac dinh boi cac
diém (1,2,3.4,5,6,7,8,910,11,12) theo Trich luc sd 595 ngay 20/5/2024 cia Van
phong D1 - Chi nhanh huyén N

Buoc vo chong 6ng Pang Nang D, ba Quang Thi Kim T1 c¢6 nghia vu hoan tra
cho vo chong ong Pong Thanh M va ba Pong Thi Duy T3 s6 tién nhan chuyén
nhuong 1a 35.000.000 dong (Ba mueoi lam triéu dong). Pong thoi boi thuong
thiét hai s6 tién 144.924.800 df’ing (Mot tram bon muroi bon triéu chin tram hai
muroi bon ngan tam tram dong).

(C6 trich luc s6 595 ngay 20/5/2024 cia Van phong D1 - Chi nhénh huyén N
kem theo).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh én ciia nguwoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién Idi clia sé tién
con phai thi hanh an theo miec lai suat quy dinh tai dieu 357, dieu 468 ciia Bé
luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi thoi gian cham thi hanh an tai thoi diém
thanh toan, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Pang Nang P dong ¥ chiu toan bd va di nop
du.

3. V& an phi:

Ong Pong Thanh M phai chiu 300.000 dong ( Ba trdm ngan dong) an phi
dan su so tham.

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Dang Nang B, ba Quang Thi Kim
T1. Mién tién an phi dan su phuc tham cho ba Quang Thi Kim T1.

Trieong hop ban an dwroc thi hanh theo Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh an dan
sw thi ngueoi dicoc thi hanh én va ngweoi phai thi hanh én dan s ¢6 quyén théa
thuan thi hanh an, quyé‘n véu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac by
cuong ché thi hanh éan theo quy dinh tai cac Diéeu 6, 7. 7a, 7b va 9 ciia Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

An x@t phuc thAm cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
29/8/2024).



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sw (11); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND huyén Ninh Phude (1);

- Chi cuc THADS huyeén Ninh Phudc(1)

- Phong KTNV&THA (1);

- Lwu hd so. 4n vin. HC-TP (3);

Pham Thi Anh Trang



