TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 695/2024/DS-PT
Ngay: 29 - 8 - 2024
V/v: “Tranh chdp quyén sit dung
dat; huy gidy chirng nhdn quyén sie
dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thay Hoa;
Cdc Tham phdn: Ong Lé Vian An;

Ong Tran Van Dat.

- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhin dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Pham Van Nhan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 8 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir phuc thadm cong khai vu an thu 1y sb 428/2024/TLPT-
DS ngay 290 thang 5 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt, hiy
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham 64/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023, cia
Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 2433/2024/Qb-PT
ngay 24 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1949.

2. Ba Mai Ngoc T, sinh nam 1968.

3. Ong Mai Ngoc L1, sinh nam 1971,

4. Ong Mai Ngoc Q, sinh nam 1973.

Cung dia chi: S6 A duong C, phudng Q, thanh phéd B, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng L1 va 6ng Q (Theo van ban uy
quyén ngay 05/9/2019): Ba Mai Ngoc T.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba L (Theo vin ban iy quyén ngay
27/5/2022):

1. Ba Mai Ngoc T.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Li%C3%AAn
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2. Ong Nguyén Tung T1, sinh nam 1973.
Dia chi: A, duong D, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac nguyén don: Luat su
Nguyén Van D - Cong ty L4 - Poan Luat su Thanh pho H.

- Bi don:

1. Ong La L4m T2, sinh nam 1954.

2. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1966.

Cung dia chi: S6 A dudng C, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyép ciia 6ng T2 va ba P (Theo hop dong uy
quyén ngay 22/6/2020): Ong Nguyén Ky V, sinh nam 1965.

Pia chi: SO H, khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V06 Phuong T3 - Pho Trudng phong
Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho B.

2. Ong Mai Ngoc B, sinh nam 1970.
Dia chi: | U, S, MO F, USA.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong B (Theo vin ban iy quyén ngay
20/5/2018): Ba Mai Ngoc T.

3. Ba Mai Thi X, sinh nam 1927.(Chét nim 2005)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba X:

3.1. Ong Phan Vin T4, sinh nam 1924.(Chét nim 2007)
3.2. Ba Phan Thi Mai H (Phan Helen Thi M), sinh nam 1947.
Piachi: I B-D-W - CA 92683, USA.

3.3. Ong Phan David D, sinh nim 1949.(Chét nam 2011)
3.4. Ba Phan Thi Qui L2, sinh nam 1951.

Pia chi: AM, #91, W, CA 92683, USA.

3.5. Ba Phan Anh DP1, sinh nam 1955.

3.6. Ba Phan Kim C, sinh nam 1961.

3.7. Ong Phan Minh T5, sinh nam 1963.

3.8. Ba Phan Thi Kim C1 (Phan Kim A), sinh nam 1965.
3.9. Ba Phan Kim L3, sinh nam 1966.

Cung dia chi: AMc M -G - C, USA.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H, ba L2, ba b1, ba C, dng T5, ba
C1, ba L3 (Van ban uy quyén 17/3/2022): Ba Mai Ngoc T.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L, ba Mai Ngoc T, 6ng
Mai Ngoc L1, 6ng Mai Ngoc Q.

(Tai phién toa phiic tham c6 mdt ba Mai Ngoc T, 6ng Nguyén Tung T1,
Ludgt sw Nguyén Van b, 6ng La Lam T2, 6ng Nguyen Ky V; cdc dwong su
khdc vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ciia ba Nguyén Thi L, ba Mai Ngoc T, 6ng Mai Ngoc
L1, 6ng Mai Ngoc Q; bdn tu khai, 10i trinh bdy trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa cua ba Mai Ngoc T (la nguyén don; la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia cac nguyén don con lai; la nguoi dai dién theo iy quyén ciia mot so
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan); 10i trinh bay tai phién toa cua ong
Nguyén Tung T1 ld nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Nguyén
Thi L:

Nguyén phan dat dién tich 1.390 m* thudc dia bo B3, t& ban d6 374" va
dia bo 308, to ban d6 373 theo Trich luc dia b do Ty Pién dja B4 cap ngay
07/10/1964 1a tai san thudc quyén sé hitu cia 6ng Mai Van V1 thira ké tir cu
Mai Vian T6 va cu Luong Thi K. Trudc giai phong, do chién tranh loan lac nén
cu T6 va cu K ¢6 cho mdt s6 ngudi vao & nho, trong d6 co gia dinh 6ng Gian B1
va ba Hung T7. Sau giai phong, thuc hién viéc ké khai tai san theo yéu cau cua
chinh quyén cach mang, 6ng V1 di ké khai toan tai san theo cac chung tir s&
hitu, quan 1y nha dat do ché do cii cip, trong d6 co ké khai phan dién tich dat
thudc dia bo B3, 308 1a 1.390 m?, theo tai T& khai dat tu ngay 23/6/1977.

Ngay 26/9/1997, 6ng V1 va vo la ba Nguyén Thi L lap hé so xin cap gidy
ching nhéan quyen s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & dbi vai thira dat sb 265
va 308. Khi dén nop ho so tai UBND phuong Q thi can bd dja chinh nhan hé so
cho biét phan dién tich dat nay di c6 nguoi 1ap hd so xin cap gidy ching nhan
quyén st dung. Sau khi kiém tra, gia dinh 6ng V1 duoc théng bao cho biét
nguoi 1ap ho so xin cip gidy ching nhan quyén st dung d6i v6i phan thude dia
bd 265, 308 1a 6ng Gian B1 va ba Hung T7 1a nhiing ngudi ¢ nho trén phan dién
tich dat ma Ong V1 da ké khai. Vi vay, UBND Phuong Q tu chbi x4c nhan vao
hé so xin cap gidy ching nhén quyén st dung dat va hudng dan gia dinh 6ng V1
khiéu nai doi v6i ho so xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua gia dinh
ong Gian BL1.

Gia dinh 6ng V1 sau d6 da khiéu nai va yéu cau ngan chin, dé nghi cép c6
thAm quyén xem xét khong cdp gidy chimg nhan quyén st dung d6i véi phan
dién tich dat néu trén cho gia dinh 6ng Gian B1. Viéc tranh chap dét dai gitra hai
bén kéo dai dén nay va hién dang duoc Tda an nhan dan cé tham quyén giai
quyét theo quy dinh ciia phap luat di v6i phan dat dién tich 732,9m’ thudc thia
98, t ban d6 dia chinh s6 A phuong Q, thanh phd B.
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Déi voi phan dién tich nha dat thudc dia bo sé 308, to ban d6 3737, mic
du vao nam 1955 6ng Nguyén Vin B2 (ké thira cia cu Nguyén Vian Q1 va cu
Nguyén Vin S) da ban cho cu Luong Thi K (thé hién tai Trich luc dia bo ngay
07/10/2964 va Trich luc dia bd ngay 24/20/1972 do Ty Pién dia B4 cép cho cu
K) nhung sau d6 6ng B2 lai tiép tuc ban mot phan dién tich cin nha (thudc nha
dat d3 ban cho cu K) cho 6ng Nguyén Minh H1 nén ba Mai Thi X (la con géi
cia cu K va cu T6) da khiéu nai sy viéc 1én S& Xay dung tinh b. Giai quyét
khiéu nai cua ba X, tai To Thong bao sb 16/XD-ND ngay 30/01/1984 cua So
X4y dung tinh D vé viéc Hay bo so hitu chu quyén s6 1595/ND-SHCQ ngay
17/10/1983, da ra Thong bao nhu sau:

"1)- Nay hiy bé quyén sé hitu nha s6 A dwong Cdach mang Thdang 8 ciia
6ng Nguyén Vin B2 ban cho 6ng Nguyén Minh H1, Ban Céng trinh cong cong
da duyét va S¢ Xdy dung cdp sé 1595/NP-SHCQ ngay 17/10/1983 do d/c
Nguyén Cong T8 ky.

2)- Tit ca viéc xdy dung, swa chita nha sO A va khu vuec chung quanh déu
phai dinh chi néu khong chap hanh, moi sy ddp pha hodc boi hoan khu qui
hoach khong dwoc doi hoi boi hoan nhitng phan xay dung nay.

Nay S6 Xay dung ra Théng bdo nay dén cdac gia dinh va Ban Céng trinh
cong cong biét de thi hanh."

Do su quan 1y nha dat yéu kém tai dia phuong, 6ng Nguyén Minh H1 tiép
tuc ban phan nha dit mua cta 6ng B2 cho ba La Thi K1, sau d6 ba K1 d3 uy
quyén nha dat lai cho vo chong & ong La Lam T2 - ba Nguyén Thi Kim P va 6ng
T2 - ba P da dugc UBND thanh pho B cip Gidy chimg nhan quyén sd hiru nha o
va quyén sir dung dit ¢ s6 1365 ddi véi thira dat sd 87 véi dién tich 60 m? (dia
chi 175A duong CMTS, phuong Q); riéng phan nha con lai, ong Nguyén Manh
H2 1a con cua ong Nguyén Vin B2 di 1ap hd so hop thirc hoa va duge UBND
thanh phd B cdp Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 1700 vao ngay 21/01/2003 (thira dat s6 88 voi dién tich 60 m® dia chi 175B
duong CMTS, phuong Q).

Hién nay, 6ng T2 - ba P da stra chira xay dung mai lai can nha tai dia chi A
duong C, phudng Q voi trén dién tich dat hon 122m? va di 14n chiém phan dién
tich dat thudc so hitu cua gia dinh ba L, thudc dia bd B3 to ban do 374" va dja
bo 308 to ban d6 373 theo Trich luc dia bo do Ty Pién dia B4 cip ngay
07/10/1964. Chinh vi vay, cac nguyén don da khleu nai tranh chap déi véi phan
dién tich dat du ra so v6i Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ Va quyén su
dung dat ¢ s6 1365 ddi V01 thira dat s6 87 co dién tich ban dau 60m? nén phan
dién tich dat du ra 13 62m?. Tai budi hoa giai co so do UBND phuong Q t6 chue,
gia dinh ba L dugc biét ong T2 — ba P d& dugc UBND thanh phd B cap doi gidy
ching nhén quyén s dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi
dat s6 CK 153518, vao s6 cdp GCN s6 CH 2770 do UBND thanh phd B cép
ngay 27/3/2018 dbi véi phan dién tich dat 122,1m’ thudc thira dit s6 87, to ban
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d6 13 phuong Q. Nhu vdy, phan dién tich dat du ra so véi gidy ching nhan cii 13
62,1m".

Nay cac dong nguyén don y€u cau Toa an giai quyét nhirng van dé sau:

1. Cong nhan quyen sir dung phan dét dién tich 62,1m? thudc mot phan
thira dat s6 87, to ban dd 13 phuong Q (1a phan dién tich dat du ra so véi gidy
chtng nhén cii thudc dia bd 265 to ban dd 374 va dia bo 308 to ban d6 373 i
theo Trich luc dia b do Ty Dién dia B4 cap ngay 07/10/1964) thudc quyén st
dung hop phap cuia cac nguyén don gdm ba Nguyén Thi L, bd Mai Ngoc T, 6ng
Mai Ngoc L1, 6ng Mai Ngoc Q va dng Mai Ngoc B.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién vOi dat s6 CK 153518, vao s6 cdp GCN sd CH 2770 do UBND
thanh phé B cap ngay 27/3/2018 cho 6ng La lam T9 va ba Nguyén Thi Kim P
d6i voi thira dat s6 87, to ban d6 sd 13 phudng Q.

3. Do phan dién tich dat trén da duoc 6ng La LAm T2 va ba Nguyén Thi
Kim P xay dung nha duc lién khdi véi phan dién tich dat con lai nén khong the
yéu cau di doi tra dét, do vdy cac ddng nguyén don yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng T2 — ba P phai thanh toan lai cho cac dong nguyén don va ong Mai
Ngoc B gia tri quyén st dung phan dit dién tich dat 62,1m” theo gia cua Ching
thu tham dinh gia s6 235/TPG-CT ngay 27/7/2023 cua Cong ty c6 phan T11.
Truong hop ong T2 — ba P giao tra bang hién vt thi nguyén don khong dong y
thanh toan lai cho 6ng T2 — ba P gia tri tai san trén dat.

* Theo ban tw khai, 10i trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu an ciing nhi
tai phién toa cua ong Nguyen Ky V - nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don
6ng La Lam T2 va ba Nguyén Thj Kim P:

Thira dat s6 87, to ban do sé 13 phuong Q dién tich 122,1m* c6 ngudn gbc
ciia 6ng Nguyén Vian B2 st dung trude nim 1975. Nam 1983, 6ng B2 ban nha
dat lai cho 6ng Nguyén Minh H1 va thang 12/1989, 6ng H1 chuyén nhuong toan
bd nha dat lai cho chi rudt 6ng La LAm T2 la ba La Thi K1. Thang 01/1990 ba
K1 dugc S& X cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha s6 13769/CNSHN va
thang 01/1994, ba K1 iy quyén toan bd nha dat lai cho ong T2. Nam 2003, ong
T2 va vo 1a ba Nguyén Thi Kim P duoc UBND tinh P cép gidy ching nhan
quyén sé hitu nha 6, quyén st dung dat o sé 4701051479. Nam 2018, ong T2 —
ba P xin cap d6i lai Gidy ching nhén quyén str dung dat va dugc UBND thanh
phd B cap lai Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 CK 153518 vao ngay 27/03/2018. Ong T2 - ba P da sir
dung 6n dinh nha dat trén tir nam 1989 cho dén nay. Nay 6ng T2 - ba P khong
dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, truong hop Toa an chap nhén yéu
cau khoi kién cta nguyén don thi ong T2 - ba P chi dong ¥ giao tra bang hién
vat.

* Theo van ban trinh bdy y kién ciia nguoi dai dién theo ity quyén ciia
UBND thanh pho B:
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- V€ nguon goc dat va qua trinh cap gidy chung nhan:

Theo ho so do Van phong Dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh B5 cung cép,
thé hién: Thira dat s6 87, t& ban d6 sb 13 phuong Q dién tich 122,1m* ¢6 ngudn
gbc do ong Nguyén Minh H1 chuyén nhuong cho ba La Thi K1 vao nam 1989,
Ngay 10/01/1990, ba K1 duoc S Xdy dung tinh B cap Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va nam 1994, ba K1 ay quyén nha dét lai cho em 1a 6ng La Tam
T10 (gidy uy quyén nha giita ba K1 va 6ng T10 dugc UBND phudng Q X4c
nhan vao ngay 28/01/1994).

Qua trinh st dung 6ng T10 da ké khai dang ky nha ¢ va dat & tai can nha sd
A duong C, phuong Q va lap hd 80 Xin cap Gidy chimg nhén, dugc UBND tinh
b ky cap G1ay chu’ng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat sd
4701051479 vao ngay 21/01/2003 cho 6ng T10 - ba P.

Ngay 07/03/2018, dng T10 c6 don xin cip doi lai Gidy ching nhan theo
ngudn gdc nhu trén va dugc UBND phuong Q xac nhdn ngay 07/03/2018 voi
tinh trang nha, dat str dung 6n dinh khong tranh chap.

Ngay 21/03/2018, Phong T ¢6 To trinh 1863/TTr-TNMT trinh UBND
thanh ph6 B xem xét giai quyet cap Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyen
80 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ong T10 - ba P d6i voi thira dat
s6 87 néu trén.

Ngay 27/03/2018, UBND thanh phé B ky cap Gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyen 8O hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CK 153518 doi
v6i thira dat s6 87, to ban dd s6 13 phuong Q dién tich 122,1m” v6i muc dich
dat ¢ tai do thi cho dng T10 - ba P.

Nhu vay, v6i ngudn gdc néu trén, cin ctr Luat Dat dai nam 2013, Nghj dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii va Thong tu s6 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cta B T12 quy dinh vé Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, thi viec UBND
thanh phd B ky cap Gidy chimg nhén s6 CK 153518 ngay 27/03/2018 cho ong
T10 - ba P d4i voi thia dat néu trén la dam bao ding theo quy dinh phap luat.
Do d6, viéc duong su yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir dung dét trén 1a
khong c6 co s¢ xem xét.

Tai Ban dan dan sy so tham sé 64/2023/DS-ST ngay 29-9-2023, Toa an
nhan tinh Bong Nai quyéet dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi L, ba Mai Ngoc
T, 6ng Mai Ngoc L1 va 6ng Mai Ngoc Q vé viéc yéu cau cong nhan phan dat
dién tich 62,1m? thudéc mot phan thira dit s 87, t& ban dd sd 13 phuong Q,
thanh phé B, tinh Déng Nai (vi tri thé hién nhu ban Trich luc va do hién trang
thira dat ban dd dja chinh s 1873 ngay 18/7/2023 ciia Vin phong Pang ky dat
dai tinh D) thudc quyén st dung ctia ba Nguyén Thi L, bd Mai Ngoc T, dng Mai
Ngoc L1, 6ng Mai Ngoc Q va dng Mai Ngoc B.
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2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi L, ba Mai Ngoc
T, Ong Mai Ngoc L1 va 6ng Mai Ngoc Q vé viéc yéu cau ong La Lam T2 va ba
Nguyén Thi Kim P phai thanh todn cho ba Nguyén Thi L, ba Mai Ngoc T, ong
Mai Ngoc L1 va 6ng Mai Ngoc Q va 0ng Mai Ngoc B gia tri quyén sir dung
phan dit dién tich 62,1m® néu trén theo gia Chung thu thdim dinh gia sb
235/TPG-CT ngay 27/7/2023 ctia Cong ty C6 phan T11.

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi L, ba Mai Ngoc
T, Ong Mai Ngoc L1 va Ong Mai Ngoc Q vé viéc yéu cau huy Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK
153518 do UBND thanh phd B, tinh Pong Nai cap cho 6ng La LAm T2, ba
Nguyén Thi Kim P vao ngay 27/3/2018 ddi voi thira dat sé 87, to ban dd s6 13
phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi dan
su so tham va quyén khang cdo theo quy dinh cta phép lut.

Sau khi xét xtr so thim:

Ngay 09/10/2023, cac nguyén don gébm ba Nguyén Thi L, ba Mai Ngoc T,
ong Mai Ngoc L1, ong Mai Ngoc Q khang cao toan bg ban an dan sy so tham
néu trén, vi cho rang Toa an cap so tham khong xem xét céc tai lidu, ching cir
va cac tinh tiét vu 4n mot cach khach quan, ma chi dua vao nd1 dung xét xur cia
mot ban an khac dé bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong thoa dang.

Tai phién toa phtc thim:
Céac duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ba Mai Ngoc T trinh bay quan diém: Gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo. P& nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan yéu cau khang
c40, sira ban so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia cac
nguyén don. Nam 2003, nguyén don dé khiéu nai viéc ong B2 ban dét Viéc cap
gidy chung nhan quyen sir dung dat cho 6ng T2 khong dugc niém yet Phong T
khong kiém tra thuc té sir dung dat ctia 6ng T2 ma chi can cu vao hd so dé cap
gidy cho 6ng T2 122m?*; khdng c6 bién ban xac dinh ranh méc.

Ong Nguyén Tung T1 dong ¥ v6i quan diém cuia ba Mai Ngoc T.

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cua cac nguyén don trinh bay quan
diém tranh luan: Phan di¢n tich dat tranh chap theo yéu cau cua nguyén don
thudc mot phan dia bd G s6 ban d6 74 theo Trich luc dia bo do B4 cap ngay
24/10/1972. Phan dién tich dat tranh chap phan dat du ra 80 V01 gidy ching nhan
quyén str dung dat cap cho ba La Thi K1 khong thudc quyen st dung cua bi don
ma thudc quyén sir dung cia nguyén don. Toa an cap so tham vién dan ban an
so tham va ban an phuc tham khi giai quyet tranh chip ctia ba Nguyen Thi L d6i
v6i thira dat s 98 dé lam can clr giai quyét vu 4n 1a khong ding. Pé nghi Hoi
dong xét xtr phuc tham chép nhan khang cao cua cac nguyén don, sira ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua cac nguyén don.
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Nguoi dai dién theo uy quyen ctia cac bi don trinh bay quan diém: Giir
nguyén trinh bay tai cap so tham va dé nghi Hoi dong xét xu phuc tham khong
chap nhan khang cdo cta cac nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa, phdt biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn:

- V& viéc tudin theo phép luét tb tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va nhimg nguoi tham gia td tung, trong qua trinh giai quyét vu an,
ké tir khi thu 1y, cho dén trude thoi diém Hoi dong x€t xr nghi an: da tuan thu
ding cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Toa an cip so tham khong chip nhan toan bo
yéu cau khai kién cta cac nguyén don 1a c6 cin cir. Cac nguyén don khong cung
cap duoc tai lidu ching ctr gi moi lam cin ¢t stra ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét
xtr phtic tham khong chip nhan khang céo cua cac nguyén don, gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1]. V& su Vang mat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung: Toa 4n tién hanh
dua vu 4n ra xét xtr 1an thir nhat vao ngay 09/8/2024, triéu tap hop 18 cac duong
su trong vu an, ba Mai Ngoc T c6 don xin hoan phién toa nén Toa an da hoan
phién toa. Tai phién toa phuc tham lan thir hai vao ngay 29/8/2024, vang mit
mot 80 duong sy. Tuy nhién, viéc vang mat cta nhitng duong su nay khong anh
huong dén viée xét khang cao cua cac nguyén don. Do do, can ctr cac dleu 227,
228 cta Bo luat T6 tung dan sy, HO1 dong xét xUr tién hanh xét xir Vang mat
duong su.

[2]. V& nodi dung: Xét khang céo cua cic nguyén don:
[2.1]. V& ngudn gdc dién tich dét tranh chap:

Phan dién tich tranh chip theo nguyén don trinh bay 1a 62,1m? theo Trich
luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 1873/2023 do Vin phong dang
ky dat dai tinh B do vé ngay 18/7/2023 la 51, 7m°. Sau khi c6 ban trich do va
dinh gia tai san, ba T cho rang Van phong dang ky dat dai xac dinh thiéu dién
tich dat tranh chap, va van yéu cau Toa an cap so tham giai quyét tranh chap d6i
v6i phan dat 62,1m?

Tai phien tdoa phic thim, nguyén don, bi don théng nhat dién tich tranh
chép 1a 51,7m* va vi tri, toa d6 nhu da néu tai Trich lyc va do hién trang thira dat
ban do dia chinh néu trén. Tuy nhién, ba T van xac dmh gilt nguyén yéu cau giai
quyét tranh chap vé6i dién tich dat tranh chip 1a 62,1m?.
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Hlen nay, phén dat tranh chap thuéc mot phan thira s 87 (dién tich
122,1m?), to ban d6 13 phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai, thuge Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CK 153518 do UBND thanh phé B, tinh Pong Nai cdp cho 6ng La LAm
T2, ba Nguyén Thi Kim P vao ngay 27/3/2018.

Theo trinh bay cta cac dong nguyén don thi phan dién tich tranh chip c6
nguén géc thudc mot phﬁn s6 dia bd 70, s6 ban d6 74 theo Trich luc dia bo do
Ty Dién dia B4 cdp ngay 24/10/1972 cho cu Lwong Thi K 14 vo ciia cu Mai Vin
T6 (cu K va cu T6 1a cha me cua 6ng Mai Van V1, 6ng V1 1a chdng cta nguyén
don Nguyén Thi L), duoc mua lai tr 6ng Nguyén Vin B2. Viéc mua ban dugc
thé hién tai TO ban dut mot sé dat ngay 31/7/1958 dugc chinh quyén ché do cii
ky xac nhan ngay 31/7/1958 va dugc ba K ndp thué trudc ba ngay 02/8/1958.

Bi don La Lam T2 xé4c dinh phan dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc cua
6ng Nguyén Vin B2 str dung trude ndm 1975. Nam 1983, 6ng B2 ban nha dat
lai cho 6ng Nguyén Minh H1 va thang 12/1989, 6ng H1 chuyén nhuong nha dét
lai cho chi rudt cua 6ng T2 la ba La Thi K1. Thang 01/1990, ba K1 duoc S¢ Xay
dung tinh P cép Gidy ching nhén quyen s& hitu nha s6 13769/CNSHN va thang
01/1994 ba K1 uy quyén toan by nha dat lai cho bi don. Nam 2003, 6ng T2, ba
P1 dugc UBND tinh D cap gidy ching nhan quyén so hitu nha &, quyén sir dung
dat & va 6ng ba str dung 6n dinh cho dén nay.

- [22]) Theo To béq dﬁ’t,mét Sy dat ngay 31/7/1958 (BL 98) thi dng B2 c6
dé lai cho ba K mogt phan dat 16 s6 74, tir thir hai, dat thanh 0m.09s.71th.v, toa
lac tai xa B (C, B).

Cac dong nguyén don khong cung cip dugc chiung ctr chimg minh phan
dién tich dt tranh chép la thuoc mot phﬁn thira dat co sd dia bo 70, sb ban d6 74
theo Trich luc dia bo do Ty Dién dia B4 cap ngay 24/10/1972 cho cu Luong Thi
K va c6 ngudn gbc tir cu K mua ctia cu B2 vao nim 1958.

Tai ndi dung Vian ban sé 553/UBND ngay 21/8/2023 caa UBND phuong Q
(BL 268) ciing xac dinh: “Hién nay, dit liéu ban d6 dia chinh trén toan lanh tho
Viét Nam dugc st dung Hé thong toa o VN-2000, Chinh phu chinh thic dua
h¢ toa do VN-2000 vao su dung (theo Quy dinh 83/2000/QD-TTg ngay
12/07/2000 ctua Thu tuéng Chinh phu vé viéc ap dung H¢ quy chiéu va Hé toa
d6 quoc gia V2). Pong thoi, tai Trich luc dia bd ngay 19/10/1972 do Toa an
nhan dan tinh Pong Nai cung cip bo sung thi khong sir dung cing hé toa do cua
dir liéu ban d6 dia chinh hién nay, do d6 UBND phuong Q khong ¢ co sé xéac
dinh duogc thira dat thude s6 dia bd méi 70, to ban d6 s6 74 theo Trich lyc dia bo
ngay 19/10/1972, hién nay thude s6 to, s thira nao, xac dinh nguén géc cling
nhu qua trinh st dung”.

[2.3]. Ddi soat ban Trich luc va do hién trang thura d4t ban d6 dia chinh sb
1873 ngay 18/7/2023 cua Vian phong ding ky dat dai tinh B (BL 225) thi phan
dién tich dét tranh chip chi giap ranh véi thira dat s6 86, thira dat s6 88 va thua
dat so 98 cung to ban d6 s6 13 phuong Q, hoan toan khong giap ranh véi thia
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dat s6 100, to ban do sb 13, phuong Q (toa lac tai dia chi A, duong C, phudng
Q, thanh ph B) cia gia dlnh cac dong nguyén don.

Ngoai ra, tai Ban an dan sy so tham s 01/2019/DS-ST ngay 17/01/2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai va Ban an dan sy phic thim sé 108/DS-PT
ngay 22/5/2020 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ciing
khéng chap nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi L (la nguyén don trong
VU an nay) vé viéc tranh chap quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 98, to ban
d6 s6 13 phuong Q. Theo noi dung cua hai ban an trén cho thy ngay 28/3/1992,
UBND tinh B di ra Thong bao s6 325.TB-UBT vé viée giai quyet quyén s
dung 16 dit 1.386m” toa lac tai du:0’ng C, phuong Q vé viéc xdy cét nha ¢ trong
khu vyc nay thi 16 dat 1.386m’ tir tudng rao co quan Trong tai Kinh té tinh (sb
A) dén Nha khach tinh (s6 A) duong Cach mang Thang 8 1a thudc quyén quan
1y cua Nha nudec.

Cong vin s6 198/UBND ngay 13/7/2020 (BL 89) caa UBND phudng Q
xac dinh nguén géc va qua trinh st dung dét cua thira dat sd 87, to ban do sb 13,
phuong Q nhu sau: “Nha ddt do éng Nguyén Vian B2 ban cho dng Nguyén Minh
H1 nam 1983. Nam 1989, éng H1 ban cho ba La Thi K1, dugc S¢ xay dyng tinh
D cdp gidy chimg nhdn OSHN s6 13769/CN-SHN ngay 19/01/1990. Pén nam
1994, ba K1 1y quyén cho éng La Lam T2 va ba Nguyén Thi Kim P. Nam 1997,
ong T2 va ba P ké khai dang ky. Thang 10/1998, ong T2 va ba P sua chita lai
nha 6. Nam 2003, éng T2 va ba P dwoc UBND tinh D cdp gidy chimg nhdn
OSH nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sé 4701051479 ngay 21/1/2003 véi dién tich
dat 122, 1m* (trong do dién tich duoc cong nhan la 60m* va dién tich chuwa duwoc
cong nhdn la 62,1m?). Pén nam 2018, éng La Lam T2 va ba Nguyén Thi Kim P
thwe hién viéc cdp doi Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va xin dwoc cong
nhdn bé sung thém dién tich ddt 62,1m” dat & tai dé thi chiea duwoc cong nhan,
dwoc UBND thanh phé B cap Gzay chimg nhdn Quyén sir dung dat Quyén s¢
hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 CK153518, ngay cdp 27/3/2018,
dién tich dat: 122,1m* muc dich sir dung dat: dat & do thi”.

[2.4]. Mat khac, nguyén don khoi kién nhung chinh nguyén don ciing
khong xac dinh dugc chinh xac nguodn goc dat, lac dau nguyen don xac dinh
nguon goc dat tranh chap thudc dia bo 265, to ban dd so 374 va dia bo s6 308,
to ban do sb 374 7" theo Trich luc dia bd do B4 cap ngay 07/10/1964. Tuy
nhién, sau d6 nguyén don lai khang dinh dién tich tranh chap thudc mot phan dia
bd 70, to ban d6 s6 74, theo Trich luc dia bd do B4 cip ngay 24/10/1972.

Tir nam 1975 dén nay, nguyén don khong sir dung dat, khong 1am thu tuc

dang ky, ké khai, trong khi d6 cac chu sir dung trude day, sau do la va vo chong
6ng T2 truc tiép st dung va duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

[2.5]. Nguyén don cung cap Thong bao sé 16/XD-ND ngay 30/11/1984 cta
S¢ Xay dung tinh D vé viéc hity bo so hitu chi quyén st dung s6 1595/ND-
SHCQ ngay 30/01/1984 dbi v6i quyén so hitu nha sé A duong C cua ong
Nguyén Vin B2, ban cho 6ng Nguyén Minh H1. Tuy nhién, ngay 19/01/1990,
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S¢ Xay dung tinh P da cip gidy ching nhan nha sé A duong C cho ba La Thi
K1. Mit khac, nguyén don khong tranh chip phan 60m® ma ba K1 dugc cap
quyén sit dung, ma chi tranh chap phan dit phia sau, ma nguyén don cho ring bi
don 6ng La LAm T2 1an chiém cua nguyén don. Nguyén don khong xac dinh
dugc nhan chuyén nhuong cua 6ng B2 gdm nhitng thira nao, dién tich bao nhiéu
va qua trinh st dung dat. Nhu trén da phan tich, nguyén don khong c6 ching cur
truc tiép chimg minh phan dit tranh chip thudc quyén st dung hop phap cua
minh. Do d6, khong c6 cin cir xac dinh bi don 14n chiém dat ciia nguyén don.

[2.6]. Uy ban nhan dan thanh phd B ¢ vian ban trinh bay quan diém Gidy
chtng nhan quyén st dung dét quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat s6
CK 156518 ngay 27/3/2018 cap cho ong La Ldm T2 va ba Nguyen Thi Kim P
d6i voi thira dat s6 87, to ban d6 13 phudng Q c6 dién tich 122,1m?” 1a dang quy
dinh cua phap luat.

[2.7]. Tir nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xr phiic tham xét thiy Toa an
cap 80 tham bac yéu cau khoi kién cua céac déng nguyén don vé viéc: cong nhan
quyén s dung dat d6i voi phan dat tranh chip cho cac dong nguyén don va
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Mai Ngoc B; y€u cau huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat néu trén ctia bi don va yéu cau budc ong T2, ba P
phai thanh toan lai cho cic dong nguyén don va o6ng Mai Ngoc B gia tri quyén
sir dung phan dién tich dat tranh chap, 1a dang quy dinh cta phép lut.

[2.8]. Cac nguyén don khang cdo nhung khong cung cip duogc tai licu,
chtng ctr gi mai 1am can ct sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién. Do do, Hoi ddng xét xtr phuc thim khong chap nhan khang céo cua
cac nguyén don; can giit nguyén ban an dan sy so thAm néu trén.

[3]. Quan diém cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac dong
nguyén don, khong dugc chap nhan.

[4]. Quan diém cua cac dong bi don, dugc chap nhan.

[5]. pé nghi cua dai di¢n Vjén kiém sat nhan dan cép cao ta1 Thanh phé HO
Chi Minh tai phién toa, dugc chap nhan.

[6]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi theo thu tuc phtic tham, c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng
cdo, khang nghi.

[7]. V& &n phi dan sy phtic tham:

Do khang cdo khong duoc chap nhan, nén ba Mai Ngoc T, ong Mai Ngoc
L1, dng Mai Ngoc Q phai chiu an phi dan su phuac tham.

Do khang c4o khong dugce chap nhén, nén 1€ ra nguyén don ba Nguyén Thi
L phai chiu an phi dan sy phiic tham. Nhung ba Nguyen Thi L 13 nguoi cao tudi.
Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, thi ba L thudc truong

hop dugc mién ndp tién tam Gmg an phi, an phi. Tai phién toa phuc tham, ba L
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dé nghi dugc mién 4n phi phic thim. Do do, Hoi dong xét xir quyét dinh mién
an phi phuc tham cho ba L

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 148; Diéu 270; Diéu 293; khoan 1 Dicu 308; Picu
313 cua B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Cén cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo cia cac nguyén don ba Nguyén Thi L, ba
Mai Ngoc T, 6ng Mai Ngoc L1 va 6ng Mai Ngoc Q.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 64/2023/DS-ST ngay 29 - 9 -
2023 cua Toa an nhan tinh BDong Nai.

2.1. Can ¢ vao Diéu 100, Piéu 203 Luat dit dai nam 2013;

2.2. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi L, ba Mai
Ngoc T, 6ng Mai Ngoc L1 va 6ng Mai Ngoc Q vé viéc yéu ciu cong nhan phan
dat dién tich 62,1m® thudc mot phan thira dat sd 87, to ban dd sd 13 phuong Q,
thanh phé B, tinh Déng Nai (vi tri thé hién nhu ban Trich luc va do hién trang
thira dat ban do dia chinh s6 1873 ngay 18/7/2023 ciia Vin phong Ping ky dat
dai tinh D) thudc quyén str dung cua ba Nguyén Thi L, ba Mai Ngoc T, dng Mai
Ngoc L1, 6ng Mai Ngoc Q va ong Mai Ngoc B.

2.3. Khéng chip nhan yéu cau khdi kién ctua ba Nguyén Thi L, ba Mai
Ngoc T, 6ng Mai Ngoc L1 va 6ng Mai Ngoc Q vé viéc yéu cau ong La Lam T2
va ba Nguyén Thi Kim P phai thanh todn cho ba Nguyén Thi L, ba Mai Ngoc T,
ong Mai Ngoc L1 va dng Mal Ngoc Q va 6ng Mai Ngoc B gia tri quyén sir dung
phan dat dién tich 62,1m* néu trén theo gia Ching thu thim dinh gia s6
235/TDG-CT ngay 27/7/2023 ctia Cong ty Co phan T11.

2.4. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyen Thi L, ba Mai
Ngoc T, 6ng Mai Ngoc L1 va 6ng Mai Ngoc Q vé viéc yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CK 153518 do UBND thanh phé B, tinh Pong Nai cip cho 6ng La Lam T2, ba
Nguyén Thi Kim P vao ngay 27/3/2018 d6i véi thira dat sé 87, to ban do sd 13
phudng Q, thanh phé B, tinh Pong Nai.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Nguyén don ba Nguyén Thi L dugc mién
an phi phuc thim. Hoan tra s tién 300.000 dong tam Gmg an phi ba Nguyén Thj
L dd ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0002058 ngay
19/10/2023 ctia Cyc thi hanh an dan su tinh Pong Nai.
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Budc ba Mai Ngoc T, 6ng Mai Ngoc L1 va ba Mai Ngoc Q, moi nguoi phai
chiu 4n phi 300.000 (ba tram nghin) dong phtc tham. Puoc khau trir vao sb tién
300.000 dong tam tng an phi cac nguyén don di ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1 phi Toa an s6 0002072 ngay 23/10/2023, Bién lai thu tam Grng 4n phi,
1& phi Toa an s6 0002073 ngay 23/10/2023 va Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Tda 4n s6 0002074 ngay 23/10/2023 ctia Cyc Thi hanh an dan su tinh Dong Nai.
Ba T, ong L1, 6ng Q di ndp du an phi phiic tham.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an dan sy so thAm néu trén khong bi khang
cdo, khang nghi theo thu tuc phtc tham, c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noimhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; P ; o x .

- VKSNDCC tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Nai;

- Cuc THADS tinh Dong Nai;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VP (TVN).

Nguyén Thi Thay Hoa
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