TOAAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENBAOL TINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

LAM DONG
Ban an sb: 74 /2024/DS-ST
Ngay: 29-8-2024
Viv:“Tranh chdp hop déng
Chuyén nhuong QSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO L
TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phan-Chiitoa phién toa: Ba Tran Thi Ha Vi

Cdc Héi tham nhén dan: Ba P6 Thi Thuong Huyén

Ba Nguyén Thi Tai

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thiy- Thuky Toa 4n, Toa &n nhan dén
huyén Bdo L, tinh Lam Pong.

- D dién Vign kiém sdt nhéan ddan huyén Bdo L tham gia phién toa: Ba Vi
Ngoc Anh- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 ndm 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Bao L, tinh
Lam Dongxet xir so thadm cong khai theo thu tuc thong thuzcng vuandan sy thy
\g s6 78/2023/TLST-DS ngay 24 thang 5 ndm 2023 veé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung ddat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir 50
75/2024/QDBXXST-DS ngay 09 thang 7 nam 2024, Quyet dinhhodnphién toa 56

91/2024/QDST- DS ngay 29/7/2024; Théng bao thay d6i lich xét xir sé 12/TB-
TA ngay 16/8/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyen Thi Thanh T, sinhndm 1979; Pia chi: A 715,
Chungcu Conic Garden, ap 5, Phong Pht, Binh C, Thanh phé Ho Chi Minh;

Nguoi D dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Bui Cong T,sinh nam
2000; Dia chi: Thén 8, xd Loc Nam, huyén Béo L, tinh Lam Pong;

Nguoi D dién theo uy quyén cia ong Bui Cong Trung: ba Poan Thi Trac
L, sinhnam 2001; Pia chi: Thon 6, xa Loc Ngai, huyén Bao L, tinh Lam Déng.

- Bi don: Ong Tran Ngoc P, sinh nim 1965 va ba P§ Thi T, sinh nim
1971; Dia chi: Thon 13, xa Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Lam Déng;

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Vii Van K, sinh ndm 1991; Dia chi: Thon 8B, xa Loc Thanh, huyén
Bao L, tinh Lim Dong;

Nguoi D dién theo uy quyén cia 6ng K: ba Lé Thi Thanh Thuy, sinh
nim 1997; Pia chi: Thon 1, x4 Loc Ngii, huyén Bao L, tinh Lam Pong;
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Vian phong cong chirng P6 Hiru S; Dia chi: S6 91/25, duong Ha Giang,
phuong 1, thanh pho Bao L, tinh Lam Dong;

Nguoi P dién theo phdp luat: Ong Poé Hiru S; Chac vu: Truéng Van
phong; , N

(baLinh, ba T clng c6 mat; ong b va ba T vang mat; VPCC Do Hitu
Sam co don dé nghi vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoiki¢n dé ngay 10/5/2023 ciia nguyén don, , nguoiD dién theo
ny quyen cia nguyén don trinh bay: Truéc day ba Nguyén Thi Thanh T c6
chuyén nhugng quyén str dung dat véi ong Vil Van K dién tich dat thudc thon
10 b, x4 Loc Thanh, huyén Bao L, viéc chuyén nhuong d3 hoan tit tuy nhién ba
T ¢6 nhu cdu mua thém dién tich dét trén dinh ddi nén ong K da lién hé¢ voi vo
chong 6ng B ba T dé chuyén nhuong dién tich khoang 3.300 m2thudc thira 165,
to ban d6 75, x4 Loc Thanhciia vo chong 6ng D ba T. Viée thoa thuan chuyén
nhuong cu thé nhuthé nao gitta 6ng K v6i vo chong éng D ba T nhu thé nao thi
baT khongblet nhung 6ng K bao cho ba T ngay 15/12/20211én vi tri dat thudc
huyén Bao L dé thuc hién thi tuc dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat, véi
gid chuyén nhuong 14 1.200.000.000 dong.

Do vay, ngay 15/12/2021 ba T ¢6 lam hop ddng dit coc vé viée chuyen
nhuong quyén sir dung dat voi 6ng ba Tran Ngoc D va D6 Thi T. . Hop dong
dugc cong chung tai Van phong Cong chung Do Hitu Sam vao s0 sb: 8650,
quyén 75 TP/CC- SCC/HDGD. Sau khi giao két hop dong, ngay 15/12/2021 ba
T d3 dat coc nhu thoa thuan sé tién 12 400.000.000 (bon tramtri¢u) dong. Sé tién
dat coc nay ba T giao cho dng Vi Van K, chir khong giao tién cho vo chong ong
b ba T. Do gidy CN QSD dat du’ng tén 6ng D ba T nén dng K va ba T thda
thuanba T s& ki tructiép gidy to véi ong D ba T ma khongcan phai qua ong K.
Vathda thuan 6ng K 1a nguoi chiu trach nhi€m lam thu tuc tach thira, sang tén
ding dién tich 1a 3.300 m2 cho ba T.

Sau d6 dé dam bao viéc chuyén nhuong nén giita ba T véi ong K ¢c6 viét
gidy thoa thuan ngay 15/12/2021, noi dung hai bén thoa thuan vao ngay
21/7/2022 ba T giao cho dng K them sb tién 400.000.000 ddng thi hai bén tién
hanh cong chung hop ddng, bén 6ng K c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén cho
ba T thiba T c6 trach nhiém giao du so tién con thiéu 1a 400.000.000 dong.

Nay 21/7/2022 ba T giao du sé tién 400.000.000 dong cho ong K nén tai
Vianphong Congchimg P6 Hiru Sam, ba T cung ong Tran Ngoc b va ba D6 Thi
T datién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong phan quyeén st dung dat. Hop
ddng chuyén nhuong da duge cong chimg, vao s cong chimg sd 6182, quyén sb
77 TP/CC-SCC/HDPGD dbi véi dién tich 3301,8 m2 thudc 1 phan thua 165, to
ban dd 75, xa Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Lam Dong, theo do dac dia chinh
ngay 29/4/2022 tai Chi nhanh van phong dang ki dat dai huyén Bao L.

Ttrngay ky hop dongchuyén nhuong dén nay 6ng K va vg chong 6ng D ba
T khong thuc hién nghia vu chuyen nhuong quyen st dung datchoba T.BaT
da lién hé nhic nho nhidu lan nhung 6ng P va ba T van khong thuc hién. Do
vay, ba T khoikién yéu cau Toa an nhan dan huyén Bao L, tinh LAim dong giai



quyet Tuyén huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba T v6i ong B va ba T ky két ngay 15/12/2021; Tuyén huy Hop dong
chuyen nhuong phan quyén sir dung dat gitra ba T voiong D vaba T ky két
ngay 21/7/2022 dugc cong ching, vao so cong chu’ng s6 6182, quyén sb 77
TP/CC-SCC/HDPGD tai VPCC bd Hitu Sam dbi véi dién tich 3301 ,8m?2thudc 1
phan thira 165,toban dd 75, x3 Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Lam Pong; dong
thoiyéu cau huy gidy thoa thuan ngay 15/12/2021 gittaba T voiong K dO ong K
duoc ong Tran Ngoce D oy quyen yéu cau 6ng Vi Vian K tra choba T s tién 1a
800.000.000 (tam tram triu) dongdanhan tirba T va yéu cau budc 6ng K phai
tra choba T tién ldi ciia 800.000.000 dongnoi trén tinh tirngay 21 thang 07 nam
2022 cho dén khi giai quyét xong vu an, 13i suit 0,83%/thang.

Toan bg viéc giao dich chuyen nhuong gitta ba T vdi vo chong ong D ba
T kikét nhungba T khong giao tién cho vo chong 6ng b ba T ma giao cho dng
K, gitta ba T v&i vo chong 6ng D ba T ciing khong ¢ thoa thuan chuyén nhuong
QSD dat gi véi nhau ma chi thoa thuan mua ban véi 6ng K.

Bidon vo chong ong Tran Ngoc P ba D6 Thi T trinh bay: Vo chong ong
bbaT khong quen biét ba Nguyén Thi Thanh T, vo chong ong P ba T chi quen
biét ong Vil Vin K.

Vaongay 15/11/2021 giita vo chongéng D ba T véi éng Vil Vian K thoa
thuan chuyén nhugng QSD dat dién tich 3.300 m2thudc 1 phanthira 224, to ban
d6 58 (cii), thon 10B, xa Loc Thanh, huyén Bao L, thira moi la thude 1 phan
thira 165, to ban d6 75, xa Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Laim Ddng, voi gia
chuyén nhuong 13 660.000.90() ddng. Trong ngay ki dat coc thi ong K di giao
cho vo chong ong b ba T sotien 300.000.000 dong, hai bén théa thuan sau 30
ngay ké tir ngay 15/1 1/2021 6ng K giao du s6 tlen con thiéu 1a 360.000.000
d6ng thi hai bén ki hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngoai ra hai
bén con thoa thuan la chi phi tach thira, sang tén thi 6ng K chiu toan bo, vo
chong ong B ba T chi co trach nhiém ki sang tén thira dat cho bt cir ai theo yéu
cau cua ong K.

Sau do6 dén ngay 15/12/2021 6ng K da giao tién cho vo chongong D ba T
d1360.000.000 d6ng nén theo yéu ciu cia ong K vo chdong 6 ong D ba T da ki
hop dong ditcoccho ba T tai VPCC Do Hiru Sdm. Trong hop dong dat coc gh1
vo chong 6ng D ba T nhan 400.000.000 dongtu’ba T la hoantoan khéng c6 ma
do dng K vaba T tu lam viéc voi nhau, s6 tién trén vo chong 6ng B ba T khong
nhan gituba T,

Sau khiong K lam xong thu tuc tach thira véi dién tich 3301,8 m?2 thudce 1
phanthira 165,tdban dd 75, x4 Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Lam Ddng theo
do dac dia chinh ngay 29/4/2022 tai Chinhanh van phong dangki dat dai huyén
Bao L thingay 21/7/2022 theo yéu cau cua 6ng K vo chong ong B ba T ki hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat voiba T. Tai Vin phong Cong chung
P4 Hiru Sam, ba T cing 6ng Tran Ngoc b va ba D4 Thi T d4 tién hanh ky két
Hop dong chuyén nhuong phan quyén st dung dat. Hop ddng chuyén nhuong
dd dugc cong chimg, vao s6 cong chung sé 6182, quyén sb 77 TP/CC-
SCC/HPGD d6i véi dién tich 3301,8 m?thudc 1 phan thira 165, tdban dd 75, xa
Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Lam Pong, gia chuyén nhugng 800.000.000 dong
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nhung thyc té viéc chuyén nhu’ong gilta ong K véiba T bao nhiéu ong b ba T
khong biét, cling khong nhén s6 tién 800.000.000 dong tirba T.

Viéc chuyen nhuong dd duge vo chdong 6ng B ba T, 6ng K, ba T thyc
hién, tuy nhién vi€c thuc hién thu tuc sang tén ba T chua xong la do glay CN
QSD dat cuavg chong ong P ba T bi nham vi tri nén dang thyc hién lai viéc cap
d6i gidy CN QSD dét. Do viéc chuyén nhuong khong hen chinh xac ngay nao
phaisangtén cho ba T nén sau khi thuc hién xong viée cép lai gidy CN QSD dat
dungvi tri, vo chongong B ba T van tiép tuc déng y 1am thu tuc sang tén theo
quy dinh cho ba T va dng K.

Do vay vo chdong 6ng D ba Thoa khong dong v huy hop dong chuyen
nhuong QSD datda cong chimg ma tiép tuc yéu cau thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dat ngay 21/7/2022 da duoc cong ching tai VPCC B Hitu
Sam.

Déi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai dién tich
3.301.8m2thudc 1 phanthira dat 75, tai xa Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Lam
Pongthi ty vo chdng ong D ba T vadng K giai quyét voi nhau, khong yéu ciu
giai quyét gi trong vu 4n nay.

Nguwoi ¢é quyén lg’i, nghia vy lién quan trinh bay:

1. Van phong cong chumg D6 Hitu Sdm trinh bay:

- Van phong cong chimg D6 Hiru Sdm x4c nhan co cong ching hop dong
chuyen nhugng gitta 6ng’ Tran NgocP babPo ThiT vabaNguyén Thi Thanh T
s0 cong chung 6182 quyén s6 77TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2022 do cong
chimg vién D6 Hitu Sam ki.

Vé trinh tu tha tuc dung quy dinh phap luat, ding ngudi va tai san giao
dich 1a quyén st dung dat khéng bi ngan chan g1a0 dich; cac bén giao dich du
nang lyc hanh vidan sy. Congchimg vién di giai thich rd quyén loi va nghia vu
ctia cac bén. Hai bén d3 hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hop phap cia minh va
hau qua phap Iy cta viéc giao két hop dong nay. Tu nguyén ky hop dong giao
dich. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Vily do cong viéc, VPCC Db Hitu Sdm dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
Bao L, tinh Lam Dong tién hanh giai quyét vu an vang mat D dién cia VPCC
D4 Hitu Sam.

2. Nguoi P dién theo ity quyén ciia anh Vii Vin K la chi Lé Thi Thanh
Thiy trinh bay y kién: Ong K théngnhat ndi dungcacbén thoa thuan mua ban
gitta ba T véi ong K va giita ong K véi vo chongong D ba T 13 hoan toan ding
nhu 101 trinh cua phia nguyen don, bi don.

Doba T ¢6 nhu caunhén chuyén nhuong dién tich dat khoang 3.000 m?2
trén dinh ddi lién ké vai thira datba T dd nhan chuyen nhugng cua gia dinh 6ng
K trudc d6 nén 6ng K da lién hé ma nhan chuyén nhuong dattirvo chong éng P
ba T.

Ngay 15/11/2021,6ng K va vo chong ong D, ba T ky Hop ddng dit coc
chuyén nhugng doi véi dién tich dat3.300m2 thudc mot phan thira dat sb 224,
to ban d6 58 nay la thira dat s 165, to ban d6 s6 75, dia chi thira dat: Thon 10
B, xa Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Lam Déng, gia chuyén nhuong hai bén
thoa thuan 1a 660.000.000d (Sau trim sau muoi triéu ddng). Trong ngay dat
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coc ong K d3 giao cho vo chong 6ng D ba T s6 tién 300.000.000 dong dé dit
coc va ciing 1 tién thanh toan chuyén nhuong QSD dat trén. Hai bén thoa
thuén ong K ¢6 trach nhiém lam thu tuc sang tén, tach thua theo quy dinh, va
hen sau 30 ngay ong K giao du so tién con lai va hai bén thyc hién cong chu’ng
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat. Hai bén ciing thoa thuan viéc
cho 6ng K thuc hién chuyén nhwong lai cho ngudi tht ba. Pén ngay
15/12/2021 6ng K di giao du sé tién 360.000.000 ddng cho 6ng D ba T nén
cling trong ngay 15/12/2021,6ng K va ba Nguyen Thi Thanh T thoda thuan voi
nhau vé viéc chuyen nhu’ong dién tich dat noi trén. Theo Gidy thoa thuan ma
hai bén lap, ba T dong y nhan chuyén nhuong véi gia 1.200.000.000d (Mot ti
hai tram triéu dong), dat coc truoc 400.000.000d, sau khi cong chung hop
ddng chuyén nhugng vao ngay 21/07/2022 s& thanh toan thém 400.000.0004
va thanh toan s tién con lai sau khi thuc hién xong thu tuc sang tén, thoi gian
thuc hién viéc sang tén thi hai bén khong thoa thuan ma chi thoa thuan sau khi
ba T dugc nhan gidy CN QSD dat mang tén ba T thi ba T mdi phai giao sd
tién con lai 13 400.000.000 déng. Sau d6 6ng K di thuc hién viéc tach thia
dién tich dat chuyén nhuong theo do dac dia chinh ngay 29/4/2022 tai Chi
nhanh van phong dangki dat daihuyén Bao L vatheo thoa thuén vo chdong ong
b baT kihop dong chuyén nhuong quyen st dung dat voiba T tai Van phong
cong chimg DS Hiru Sam, thanh phé Bao Loc, cong chung s6 6182 ngay
21/7/2022. Tinh dén thoi diém cong ching hop dong, 6ng K da thanh toan
toan bo sb tién 660.000.000d (Sau tram sau muoi triéu déng) cho vo chong
6ng b va ba T d3 thanh toan cho ong K 800.000.000d (Tam tram triéu dong).
Viéc chuyén nhugng d3 duoc vo chong ong P ba T, ong K, ba T thuc
hién, tuy nhién viéc thuc hi¢n thu tuc sang tén ba T chua xong la do glay CN
QSD dat cuavo chong 6ng D ba T bi nham vi trinén dang thuc hién lai viéc cap
d01 gidy CN QSD dat. Vaba T ¢ lién hé voi ong K doba T dang gip kho khan
vétaichinhnénba T dongy keo dai thoi gian tién hanh thu tucsangtén ma cho
cho vo chongong P ba T cap doilai gidly CN QSD dat. Do viéc chuyén nhuong
khong hen chinh xac ngay nao phai sang tén cho ba T nén sau khi thyc hién
xong vigc cap lai glay CN QSD dat dungvi tri, 6ng K ciing nhu vo chong 6ng B
ba T van tiép tuc dong ¥ 1am thu tyc sang tén theo quy dinh cho ba T.
Nay ba T yéu cau huy hop déng chuyén nhugng phan quyén su dung dét
dd giao két voi vo chong ong D ba T ciing nhu véi ong K va yéu cau Toa an
budc 6ng K tra lai so tlen 800.000.000d + 14i suat phat sinh thi 6 ong K khong
dong y. Ong K yéu cau Toa an nhan dan huyén Béo L giai quyét buocba T
tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong phan quyen st dung dat d6i véi
dién tich 3301,8 m2thudc 1 phan thira 165, td ban dd 75, xa Loc Thanh, huyén
Bao L, tinh Lam Dong gitta ba T voiong D vaba T ky két ngay 21/7/2022 dugc
cong chimg, vao so cong chimg s6 6182, quyen s6 77 TP/CC-SCC/HDGD tai
VPCC D6 Hiru Sam; yéu cau cong nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ba T véi 6ng K theo gidy thoa thuin ngay 15/12/2021 gitra
ong K va ba T, budc ba T phaithanh toan cho 6ng Vil Vin K s tién con lai 1a
400.000.000 dong
Déi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai dién tich
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3.301.8m2thudc 1 phanthia dat 75, tai xa Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Lam
Pong thi tu v chong ong P ba T vadng K giai quyét v4i nhau, khong yéu cau
giai quyet gi trong vu an nay.

Toa an da tién hanh ph1en hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai vao ngay 28/5/2024 nhung khong thanh.

Tai phién toa homnay, nguyéndon thay d6imot phan yéu cau khai kién,
bidon dé dugc triéu tap hop 1€ nhung vang mat tai phién toa, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu ciu.

b dién Vién kiém satnhan danhuyén Bao L tham gia phién toa phat bicu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luattd tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va nhimg ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu y
k1en vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoikién ctia nguyén don, huy hop ddng dit coc ngay 15/12/2021 giita ba
Nguyén Thi Thanh T voi ong Tran Ngoc D ba b6 Thi T dugc cong ching tai
Van phong cong chimg Db Hitu Sam s 8650, quyén sé 75 TP/CC- SCC/
HDGD vahop dong chuyén nhuong phan quyen st dung dat ngay 21/7/2022
gitta ba Nguyén Thi Thanh T véi ong Tran Ngoc D ba bo Thi T dugc cong
chimgtai Van phong cong ching D6 Hitu Sam s6 6182, quyen s6 77 TP/CC-
SCC/HDGD. Huy hop dong chuyén nhuong gitra ba Nguyen Thi Thanh T voi1
6ng Vi Van K tai gidy thoa thuan viét tay khong ghi ngay thang nam vai 6ng
Tran Ngoc P uy quyén cua 6ng Vii Van K

Budcdng Vil Vin K ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Thanh T s6
tién d¢a nhan 13 800.000.000 dong. Khong chép nhan yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat caa 6ng Tran Ngoc b ba D6 Thi
T; Khong chap nhényéu cau khoi kién cua 6ng Vi Van K veé viée tiép tuc yéu
cau thuc hién hop dong chuyen nhuong QSD dat giita ba Nguyen Thi Thanh T
v6i 6ng Tran NgocD ba Do Thi T; khong chap nhan 'yéu cau yéu cau cla ong
Vi Van K yéu cau ba Nguyen Thi Thanh T phai tra s6 tién 400.000.000 dong.

V& an phi, chi phitd tung dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai lieu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Tran Ngoc B va B4 Thi T da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an thit 2 nhung vang mat khong c6 1y do, khong vi su kién bat
kha khang hay trd ngai khach quan nén Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 2
Diéu 227, Diéu 228, Biéu 238 B luit t6 tung dan sy tiép tuc giai quyét vu an
theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chap, tham quyen Nguyén don ba Nguyen Thi
Thanh T kheikién yéu cau hily hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi

6ng Tran Ngoc b ba D3 Thi T déi véi 1 phan thira dat s6 165, to ban d6 75 x4
Loc Thanh, huyén Béo L, tinh Lam Pdng nén xac dinh quan hé “Tranh chdp
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hop dong chuyén nhwo‘ng quyen sirdung ddt” va thudctham quyén ciia Toa an
nhén dén huyénBao L giai quyét theo quy dinhkhoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t tung dan su.

[3] Xét Yéu cau khéi kién ciia nguyén don déi chiéu cdc tai lidu chimg ci,
loi trinh bay ciia cdc dwong sw thdy rang:

3.1 Theo ndidung “Hop dong dat coc ngay 15/12/2021 “thé hién ba T co
ki hop dongdit coc vé viée chuyen nhuong quyén strdung dat voi ong ba Tran
Ngoc b va D6 Thi T.Hop dong dugc cong chung tai Van phong Cong chung
Do Hiru Sam vao so sb: 8650, quyén 75 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi dién tich
dat 3.300 m2 thudc thira 224, t& ban doi 58, Loc Thanh, Bao L, LarnvDong, sb
tién dat coc 1a 400.000.000 dong, thoi han dat coc la 60 ngay ké tu ngay
14/12/2021, d6ng thoi hai bén thoa thuénbén nhan coc ¢6 trach nhiém tach thira
sangtén cho bén dit coc. Tiép dén tai Hop ddng chuyén nhuong phan quyén str
dung datngay 21/7/2022 giita ba Nguyén Thi Thanh T voidng Tran Ngoc P ba
P6 Thi T duoc cong ching s6 6182, quyen s6 77 TP/CC-SCC/HPGD dugc
cong chu’ng tai VPCC Db Hiru Sam thé hién ba T nhan chuyén nhuong dién
tich v&i 3301,8 m?thudc 1 phan thira 165, to ban dd 75, xa Loc Thanh, huyén
Bao L, tinh Lam Pdng cua vo chdng 6ng Tran Ngoc P ba DS Thi T véi gia
chuyén nhuongla 800.000.000 dong, phuong thiic thanh toan la tién mat mot
lan vao thoidiém cong chimg. Tuy nhién ba T con xuat trinhthém 01 glay nhén
tién ngay 21/7/2022 thé hién ong Vi Vin K c6 nhan cia ba T sb tién
800.000.000 dong (dot 1 ngay 15/12/2021 nhan 400.000.000 dong, dot 2 ngay
21/7/2022 nhéan s tién 400.000.000 dong) 1y do mua ban miéng dat thira 165 to
ban dd 75 cua ong Tran Ngoc P ba b6 Thi T. Ba T trinh bay viée dat coc,
chuyén nhuong ho so glay to do 6ng D ba T ki tén nhung thuc té ba T khéng
sangnhuongdat voivo chong 6ng B ba T ma nguoi chuyén nhuong la 6ng Vi
Van K. Toan b tién chuyén nhuong dat ba T giao cho ong K chir khdng giao
cho vo chong 6ng D ba T. Qua trinh thuc hién hop dong tir ngay ki két
21/7/2022 dén nay vo chong ong P ba T ciing nhu 6ng Vil Vian K khang lam
duoc thi tuc sang tén theo quy dinh cta phap luat cho ba T nén ba T yéu cau
hiy toan bd viéc chuyén nhuong giita ba T vdi vo chong 6 ongDbbaT,

Qua xem xet tailiéu, chimg cir do 6ng Vi Van K xuét trinh the hién Hop
ddngdat coc chuyen nhuong quyén strdung dat ngay 15/11/2021, gidy xacnhan
thoa thuan hop dong mua ban nim 2022va gidy xac nhan khong ghi ngay thang
nam gilta 6ng Vi Van K vé6i ong Tran Ngoc B ba D4 Thi T, thé hién 6ng K
nhan chuyén nhuongtirong D dién tich dat 3.300 m2 thudc 1 phén thira 224, to
ban dd 58 (nay 1a thtra 165, tdban dd 75), xd Loc Thanh, Bao L, Lam Pong véi
gid 1a 660.000.000dong, ong K da giao du tién s6 tién 660.000.000 dong cho .

Toanbd chimg cir do ba T va 0ng K cung cap cung 1oi trinh bay cua vo
chdng 6ng T ba D thé hién viéc chuyén nhuong dién tich dat dbi véi dién tich
3.300 m2thudc 1 phanthia 165, toban d6 75, x4 Loc Thanh, BaoL, Lam Pong
glua ba T voi ong T ba D 1a khong c6 dung véi thuc té viéc chuyén nhuong,
giao tién la gitta ba T véi ong K. Mic du ba T Va ongbbaT dongy ki hop dong
chuyén nhuong sang tén va ba T d3 giao sb tién 800.000.000 ddng cho 6ng K
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nhungdén nay 6ngD ba T ciingnhu 6ng K khong thuc hién duoc thu tuc sang
tén theo quy dinh ctia phap luat. D4ivoi ban do dac dia chinh ngay 29/4/2022 tai
Chi nhanh van phong dangkidat dai huyén Bao L thi Toa 4n da thyc hién viéc
xac minh thichi 1a hoa do du kién chtr dén nay van chua thuc hién xong thu tuc
tach thira dé tién hanh thu tuc sang tén theo quy dinh cho ba T lam anh hudng
téi quyén loi cua ba T.

Bén canh d6 chu thé giao két hop ddngkhong dung, khong dam bao diéu
kién c6 hiéu lyc cua hop dong nén d6i véi yeu cau khoi kién cia ba T yéu cau
huy hop dong dat coc ngay 15/12/2021 va Hop dong chuyén nhugng phan
quyén st dung dat gilta ba T v6i ong D vaba T ky két ngay 21/7/2022 duoc
cong chimg, vao ) cong chimng s6 6182, quyén s6 77 TP/CC-SCC/HDPGD tai
VPCC D4 Hitu Sam d6i vai dién tich 3301,8 m2thudc 1 phan thira 165, to ban
d6 75, xa Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Lﬁm Pong; d6ngthoi yéu cau hﬁy gidy
thoa thném ko gho nay thangnam gilta ba T v6i ong K dugc ong Tran Ngoc B
uy quyeén la c6 co sé dé chap nhan.

Viéc vo chong ong P ba T véi 6ng Vi Vin K yéu cau ba T tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng gitta vo chong ong D ba T voiba T cling nhu 6ng
K v&iba T dd ki thikhong c co sé dé chdp nhén, vi viée thuc hién hop dong da
kéo dai, khong co thoa thuén thoi gian cu thé ma viéc lam thu tuc tach thua dén
nay vo chong 6 ong D ba T cling nhu dng K khong cung cap duoc tai liéu ching
ctr thé hién viéc cap d6i s6, tach thira, trong khi d6 nghia vu thyc hién cac thu
tuctach, thira sang tén theo quy dinh thudc vé chu sir dung dat. Viéc kéo dai hop
dong chuyén nhuong QSD dat khong co thoi gian cu thé 1am anh huong dén
quyén lgi cua ba Nguyen Thi Thanh T. Do vay khong chap nhén yéu ciu cua
ong Tran Ngocb ba D6 Thi T va ong Vii Vin K vé viéc yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sirdung dat gitra ba Nguyén Thi Thanh T
VOi Vo chong 6ng Tran Ngoc D ba P Thi T da ki, dong thoi khong chap nhan
yéu cau ciia 6ng Vii Van K vé viéc budcba Nguyén Thi Thanh T phai giao di s6
tién con no 1a 400.000.000 dong cho 6 ong Vi Van K.

3.2 D6i voi yéu cau khoi kién caa ba T yéu cau ong Vi Van K cO trach
nhiém tra cho ba T s6 tién 800.000.000 d6ng 13 co co s& dé chap nhan. Viéc hop
ddng chuyén nhu’ong khong thuc hién duoc, ong K 1a nguoi nhin sb tién
800.000.000 dong nén can budc dng Vii Vin K co trach nhiém cho va Nguyén
Thi Thanh T sé tién 800.000.000 dong 1a dtng quy dinh cia phéap luat.

Tai phién toa nguoiD dién uy quyén ciia nguyén don rat yéu cau tinh 14i
suat phatsinhla 0.83%/ thang kétir ngay 21 thang 07 nam 2022 cho dén khi giai
quyét xong vu an nén HDXX khong xem xét.

3.3 Viéc thoa thuan chuyén nhuong hién nay dién tich dat do vo chong
ong b ba T dangquanly, canh tac dat, ba T chua nhan ban giao. Theo bién ban
xem xét tham dinh tai oho ngay 23/11/2023 cta Toa d4n nhan dan huyén Bao L
thihién nay trén dat trong cdy ché hat, mat d6 chuan dang giai doan kinh doanh,
trong trén 20 nim va trong xen 48 cay ca phé glong 138, 01 cay bo 034. Ca ba
T, vo chongd ong b baT va 6ng K khong y kién gi vé viéc ban giao tai san cho
ai, gilta vo chong ong P ba T vai ong K khong tranh chip vé viéc ban giao tai
san nén HDXX khong xem xét.



3.4Dbi voi th‘déng chuyén nhuong quyén strdung dat doi véi dién tich
3.301.8m?thudc 1 phanthtra dat 165, tobando 75 taixa Loc Thanh, huyén Bao
L, tinh Lam Dong thi ty vo chong 6ng D ba T va 6ng K giai quyét v6i nhau,
khong yéu cau giai quyét gi trong vy an nay. Do vay HDXX khong xem xet.

3.5 Tu nhimg ching cir va phantich trén, can can ct Dicu 116, Diéu 117,
Diéu 126, Biéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Diéu 503 Bo luat Dan sy, Diéu 188
Luat dat dal 2014 tuyén bd huy hop dong dat coc ngay 15/12/2021 gitra ba
Nguyén Thi Thanh T véi ong Tran Ngoc D ba Do Thi T dugc cOng chimg tai
Van phong cong ching D6 Hitu Sam s6 8650, quyén s6 75 TP/CC- SCC/
HDGD vahgp_ dong chuyén nhu’O’ng phan quyen st dung dat ngay 21/7/2022
giita ba Nguyén Thi Thanh T véi ong Tran Ngoc D ba Do Thi T dugc cong
chimg tai Van phong cong chimg D6 Hitu Sam s6 6182, quyen s6 77 TP/CC-
SCC/HDGD. Huy hop dong chuyén nhuong gitta ba Nguyen Thi Thanh T véi
6ng Vi Van K tai gidy thoa thuan viét tay khong ghi ngdy thang nim do 6ng
Tran Ngoc D uy quyén cua 6ng Vii Van K.

(Theo Bdn do dac theo yéu cau ciia Toa dn ngay 14/12/2023 ciia Chi
nhanh Van phong dang ki dat dai huyén Bao L).

Budcong Vii Vin K co trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh T
sb tién 800.000.000 ddng.

3.6 Vé chi pht t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do ve& tai san
tranh chap v&isd tién 3.216.218 dong, ba T duoc chap nhan yeu cau khoi kién
nén khongphai chiu chi phi trén. Vo chong ong baT Va ong K khong duoc
chap nhéan yéu cau khai kién nén phal chiu s tién chi phi t6 tung trén theo ti 1¢
moi ngudi chiu 1/2. Ba T da quy€t toanxongnén v chongong B ba T ¢o trach
nhi¢mtralaichoba T 56 tlen 1.608.109 dong, 6ng K c6 trach nhiém tra lai cho
ba T s6 tién 1.608.109 ddng.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyen don dugc chap nhan nén
ong T ba b phai chiu an phi Dan sy so tham vé viéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen sur dung dat 1a 300.000 dong an phikhong c6 gia ngach
theo quy dinh cua phép luét, 6ng K phaitra cho ba T s6 tién 800.000.000 dong
nén phaichiuan phidan sy so tham trén so tién phaitra 36.000.000 dong) va an
phi dan sy so tharn trén sb tién 400.000.000 dong khong duge chap nhan la
20.000.000dong. tong congan phi DSST 6ng Vi Van K phai chiu la 56.000.000
dong

Vicac lé trén;

QUYET PINH :
Ap dungkhoan khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, Dleu 144, Bleu 147, Dleu 228 cua B¢ luat t6 tung dan sy; Diéu 116, Dleu
117 Diéu 126 Diéu 500 Diéu 501, Dleu 502, Piéu 503 Bo luat Dan sy, Piéu

188 Luat dqt dai2014 va Nghiquyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an;

Xr:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi Thanh T
vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ddt” voi bi don
ong Tran Ngoc b baDd Thi T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi
Vin K.

Tuyén huy hop dong datcocngay 15/12/2021 giita ba Nguyén Thi Thanh
T voi ong Tran Ngoc D ba bo Thi T dugc cong chimg tai Van phong cong
chimg P6 Hitu Sam s6 8650, quyén sb 75 TP/CC- SCC/ HPGD va hop ddng
chuyén nhu’crng phan quyén sir dung dat ngay 21/7/2022 giita ba Nguyén Thi
Thanh T véi ong Tran Ngoc D ba Do Thi T dugc cong ching tai Van phong
cong chimg D6 Hiru Sams6 6182 quyen s6 77 TP/CC-SCC/ HDGD. Huy hop
dong chuyén nhuong giita ba Nguyen Thi Thanh T v6i 6ng Tran Ngoc D uy
quyén cua 6ng Vi Van K tai gidy thoa thuan viét tay khong ghingay thang nam.

(Theo Bdn do dac theo yéu cau ciia Toa dan ngay 14/12/2023 ciia Chi
nhanh Van phong dang ki dat dai huyén Bdo L). ‘

Khoéng chap nhan toan b yéu cau khai kién doc 1ap cuia nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ong Vii Van K vé viéc tiép tuc yéu cu thuc hién hop
dong chuyen nhuong QSD dat gita ba Nguyen ThiThanh T v6i 6ng Tran Ngoc
P ba DS Thi T; Khong chip nhin yéu cau yéu cau cia 6ng Vi Van K budc ba
Nguyén Thi Thanh T phai tra cho 6ng Vi Van K sé tién 400.000.000 dong.

Budcong Vi Van K ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh T
sb tién 800.000.000 ddng (Tdm tram triéu dong).

Ke tir ngay cé don thi hanh dn ciia nguwoi dwgc thi hanh dan (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh
an theo mire 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Ddn sy nam
2015 trur truong hopphap ludt co quy dinh khac.

2. Vé chi phito tung: Budc vo chong ong Tran Ngoc D ba P Thi T ¢6
trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh T s6 tién 1.608.109 dong; Buoc
ong Vi Van K c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyen Thi Thanh T sb tién
1.608.109 ddng 1a tién chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd.

3. Vé an phi: Budc vo chong 6ng Tran Ngoc P ba D6 Thi T phai chiu an
phi dan su so tham vai s tién 1a 300.000 dong;

Budc 6ng Vii Van K phai chiu an phi dan sy so tham véi s tién 1a
56.000.000 d6ng dugc can trirvao sd tien 10.300.000 ddng tién tam (mg an phi
ong Vii Van K da nop tai bién lai thu tién s6 0007038 ngay 06/6/2024 tai Chi
cuc thi hanh an din sy huyén Bao L, 6ng Vi Vin K con phai nop sb tién
45.700.000 dong.

Hoan trd cho ba Nguyén Thi Thanh T se tién 18.300.000 dong tam tmg an
phi dan suso tham di ndp theo bién lai thu so 0012826 ngay 24/5/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an din sy huyén Bao L, tinh Ldim Dong.

4. An xtr cong khai, duong su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
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hoac ban 4n dugc niém yét, tong dat hop 1¢ dé yéu cau Toa 4n nhan déan tinh
Lam Pong xét xtr phuc tham.

(Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi duoc khang cdo phan co lién
quan).

Trieong hop bdan an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dén sw da dwoc sita doi, bo sung nam 2015 thi nguoi duoc thi
hanh an dén sie, nguwoi phdi thi hanh én dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dan,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi curdng ché thi hanh én
theo quy dinh tai cac Piéu 6: Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luadt thi hanh
an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh &n ddn su dwoc sita doi, b6 sung nam 2015.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lim Ddng; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Pong;

- VKSND huyén Bao L;

- Chi cuc THA dan sw H. Bao L; PAKY

- Cdc duong sy, .

- Luu hé so. Tran Thi Ha Vi
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CAC HQOI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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Pham Ditc Minh  D§ Thi Thwong Huyén Tran Thi Ha Vi
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

P6 Pic Lam  Phan Thi Ha Trin Thi Ha Vi
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CAC HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Ho Pinh Quang Phan Thi Ha Tran Thi Ha Vi
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Ho Pinh Quang Pham Pirc Minh Tran Thi Ha Vi
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