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VIV: “Tranh chap hop dong thué tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU - TP PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Thai

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Co

Ong Ngb Vin S§

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tuyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Lién Chiéu.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan dan qudn Lién Chiéu tham gia phién toa:
Ong V& Quang Tién - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 8 nim 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Nang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 06/2023/TLST-
DS ngay 11/01/2023 vé viéc "Tranh chap hop dong thué tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xt s6 103/2024/QDXXST-DS ngay 09/8/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c¢o phan X, tru so: Lo A X, phuong H, quan H, thanh
ph6 Pa Nang. Pai dién theo phap luat: ong Ngb Tan L — Chtic vu: Tong gidm doc.
Pai dién theo Gy quyén: 6ng Mai Xuan H, sinh nam 1981 (Gidy uy quyén ngay
21/11/2022 va Giay uy quyén ngay 16/01/2023 cuia 6ng Ngod Tan L). Ong H c¢6 mat.

- Bi don: Ong Lwong Thién Anh T, sinh nim 1976; dia chi: T6 C, phuong
H, quan L, thanh phé Pa Nang. Vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, trong qud trinh giai quyét vu dn nguyén don va nguwoi
dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Ngay 02/10/2019 Céng ty cb phan X (viét tit 1a Cong ty X) va dng Luong
Thién Anh T d4 ky két Hop dong thué dat sé 06/HDTD. Theo d6 Cong ty X cho 6ng
T thué 16 dat s6 A4, to ban dd sb 01, dia chi: khu dan cu D, xa D, thi xd D, tinh
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Quang Nam véi gia thué 5 nim dau tién 1a 12.000.000d/thang, trong 5 nim sau 1a
22.000.000d/thang, tién thué duoc thanh toan theo quy va tra vao dau quy. Qua trinh
thue hién hop dong, tir ngdy 02/5/2021 6ng T khong thanh toan tién thué dat cho dén
nay.

Do viy, Cong ty X yéu cau Toa an giai quyét tuyén cham dat Hop dong thué
dat s6 06/HDTD; budc ong Luong Thién Anh T thdo d& toan bd tai san xay dung
trén dat, ban giao lai cho nguyén don mat béng 16 dat sb A4, to ban d6 s6 01, dia
chi: khu dan cu b, xa D, thi xa D, tinh Quang Nam va thanh toan s6 tién thué tinh
tir ngay 02/5/2021 dén 02/8/2024 1a 468.000.000d6ng cho nguyén don. Tai phién
toa, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi sb tién
468.000.000ddng nay.

* Bidon la éng Luwong Thi¢n Anh T ving mdt tai phién toa, nhung qud trinh
gidi quyét vu dn da c6 ¥ kién:

Ong Luong Thién Anh T thira nhan viéc ky két hop dong thué dat nhu trinh
bay cua dai dién nguyén don 1a dung va cho rang sau khi thué dat bi don da dau tu
khoang 2.000.000.000d0ng dé xay dung co s& ha tang trén dat (6ng T x4c nhan viéc
xay dung khong co gidy phép). Sau khi thué dat, do dich bénh viéc lam an cua bi
don dinh tré, mat khac tir thang 5 dén thang 11 nam 2021 6ng T phai vao thanh phé
HO Chi Minh chiam séc ba rudt bi bénh nén khong thé vé ba Nectng thanh toan tién
thué dat cho Cong ty X duoc. Pén cubi thang 11 nim 2021, bj don da dén tru so
Cong ty B - 9 thanh toan tién thué dat nhung dai dién Cong ty X khong chiu nhan
tién. Nay ong T yéu cau duoc thanh toan cho Cong ty X toan bo tién thué dat chua
tra cho dén thoi diém hién tai va dé nghi tiép tuc thyc hién hop dong thué dat dé
khoi phuc kinh doanh; truong hop bi budc cham dat hop dong thué dat thi yéu cau
Cong ty B - 9 tra lai cho 6ng T s6 tién da dau tu xay dung ha ting trén dat theo két
qua tham dinh gia 1a 694.877.724 dong.

* Y kién phdt biéu ciia Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan qudan Lién Chiéu tai
phién toa:

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan tir khi thy Iy vy 4n dén thoi diém xét
xtr da chap hanh dang quy dinh ciia Bo luat to tung dan su, thong bao, gui cac quyét
dinh cho Vién Kiém sat va cac duong sy dung thoi han, dung quy dinh. Viéc tuan
theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dang cac quy
dinh phap luat. Viéc tuan theo phép ludt cia ngudi tham gia t6 tung 1a nguyén don
va bi don di thyc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, 72 B luét té tung
dan sy. Vé noi dung vu 4n: dé nghi Hoi ddng xét xir can ctt Diéu 422, 481, 482 cua
B lut dan sy dé chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
tda VA Cdn cit vao két qud tranh ludn tai phién toa, y kién phdt biéu cia dai dién
Vién kiém st nhdn dan qudn Lién Chiéu, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

* V@ tb tung:

[1] Nguyén don khoi kién “Tranh chip hop dong thué tai san” dbi véi bi don
la 6ng Lwong Thién Anh T c6 dia chi thudng tra tai phuong H, quan L, thanh phd
Pa Ning nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Lién
Chiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 B0 luat td tung dan sy.

[2] Bi don 1a 6ng Luong Thién Anh T vang mit tai phién toa, tuy nhién xét ong
T dang bi tam giam trong vu an hinh sy va c6 dé nghi xét xur Vrfmg mat nén Ho1 déng
xét xtr tién hanh xét x{r vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat tb tung dan
su.

* Vé ndi dung vu an:

[1] Bdi véi yéu cau khoi kién cua Cong ty ¢ phan X vé viéc tuyén b cham
dut Hop dong thué dat s6 HD 06/HDTD ngay 02/10/2019, thay rang:

Hop dong thué dat s6 HD 06/HPTD ky két gitta Cong ty co phan X va 6ng
Luong Thién Anh T di tuan tha quy dinh ciia phap luat vé ndi dung va hinh thirc
nén cac bén tham gia giao dich c6 quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong ky két.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cho rang bi don di vi pham nghia vu
thanh todn tién thué dat tir thang 5 nam 2021 cho dén nay nén yéu cau cham dat hop
d6ng thué dat ma hai bén da ky két. Bi don tuy thira nhan viéc chwa thanh toan nay
nhung c6 ¥ kién tir thang 5 nam 2021 dén thang 11 nam 2021 do bi don phai vao
thanh phé HO Chi Minh chim soc ba rudt bi bénh, day ciing 1a khoang thoi gian dich
Covid bung phat nén khong thé c6 mit & Pa Ning dé thanh toan tién thué dat duoc
va dén cudi thang 11 ndm 2021 bi don di dén try s¢ cia nguyén don dé thanh toan
tién thué thi nguyén don khoéng chiu nhan nén khong dong ¥ cham dut hop dong ma
yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop déng.

Hoi dong xét xir xét thay: cac bén déu thira nhan tir thang 5 nam 2021 cho dén
nay 6ng Luong Thién Anh T chua thanh toan tién thué dat cho Cong ty X. Tuy bi
don dua ra 1y do khong thanh toan trong khoang thoi gian hon 6 thang (tir dau thang
5 dén cudi thang 11) nay vi dich bénh khong di chuyén duoc nhung qua trinh giai
quyét vu 4n, ong T khong cung cap cho Toa an chimg ctr dé ching minh 1y do bét
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kha khéang, cling nhu viéc Cong ty X tir chdi nhén tién thué vao thang 11 nam 2021
nhu da trinh bay. Viéc 6ng Luong Thién Anh T khong thanh toan tién thué dat nhu
thoa thuan 1a da vi pham nghia vu ctia bén thué theo quy dinh tai Diéu 4 va Piéu 5
ctia Hop dong cac bén da ky két, vi vay khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau tiép
tuc thuc hién hop déng bi don d4 dua ra, ma can cin ci khoan 4 Diéu 422, Diéu 481
ctia B luat dan sy dé chip nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc tuyén cham dut
hop ddng thué dat.

[2] Pbi véi yéu cau budc bi don thanh toan s tién no thué dat la
468.000.000ddng cua nguyén don thi thay:

Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty X yéu cau ong Luong Thién Anh T thanh
toan cho nguyén don sb tién thué dat tinh tir ngay 02/5/2021 dén 02/8/2024 1a
468.000.000dong. Tuy nhién, tai phién toa, dai dién nguyén don cho rang hién nay
6ng Luong Thién Anh T dang gip kho khan nén ty nguyén hd tro cho 6ng T phan
tién thué dat chua tra va rat yéu cau khoi kién sb tién nay. Xét viée rat mot phan yéu
cau d6i vai sb tién 468.000.000ddng ciia nguyén don 1a ti nguyén va phu hop quy
dinh tai Diéu 244 cua B6 luat to tung dan su nén can chép nhan.

[3] Pbi v6i yéu cau budc 6ng Luong Thién Anh T théo d& toan bo cong trinh
xay dyng trén dat, tra lai dat cua Cong ty X:

Céc bén déu thira nhan sau khi thué dt ciia Cong ty X, dng T da tién hanh xay
dung mot s6 cong trinh trén dat bao gom: nha trét cé dién tich xdy dung khoang
238,9m? (két ciu tuong xay 110-220, méi t6n, tran dong laphong, nén gach men);
mai che di dong c6 dién tich khoang 220,8 m? (khung thép hop, nén gach men va xi
ming); tudng rao xdy (cao 1,7m; dai 13,5m). Theo két qua thim dinh gia thi céc tai
san nay co tong gia tri 1a 694.877.724 dong.

Nguyén don cho rang khong c6 nhu ciu sir dung cac cong trinh xay dung trén
dat ndy nén yéu cau budc ong Lwong Thién Anh T thao d& toan bo va tra lai dit cho
nguyén don. Con 6ng T ¢6 ¥ kién truong hop budc tra lai dat thi yéu cau Cong ty X
thoi tra cho dng so tién 694.877.724 dong.

Xét ¥ kién cac bén thi thiy: Nguyén don yéu cau cham dut hop dong thué dat
vi bi don d4 vi pham hop dong, cu thé 1 vi pham nghia vu thanh toan tién thué; mit
khac cac cong trinh xay dung trén dit khong duoc co quan c6 thim quyén cap phép
va qué trinh giai quyét vu an Toa an da giai thich, huéng dan nhung 6ng Luong
Thién Anh T khong 1am don phan t6 d6i voi ndi dung yéu cau tra tién nay. Do vay
yéu cau budc thao dd toan bd cong trinh xay dung trén dat cia nguyén don phu hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 482 cta Bo luat dan sy “bén thué phai tra lai tai san thué



trong tinh trang nhu khi nhan...” ma khong c6 cin ct dé chip nhén ¥ kién cta bi don
vé viéc boi thuong sb tién 694.877.724 dong.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét XU xét théy can chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi bi don; tuyén bb cham dut Hop dong thué
dat da ky gitra Cong ty X va 6ng Luong Thién Anh T; budc ong T phai thio d toan
bd cong trinh xay dung trén dat dé tra lai dat cho Cong ty X.

[5] Xet dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu tai phién
tda 13 co can cir, can chap nhan.

[6] An phi dan sy so tham 13 300.000 dong, nguyén don ty nguyén chiu. Chi
phi tham dinh gia tai san 1a 8.000.000d0ng nguyén don ty nguyén chiu (d chi xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
227,271 va Piéu 273 B6 luat T6 tung dan sy;

Cian ctr Diéu 422, 481, 482 cia Bo luat Dan su;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xir:
1. Pinh chi yéu cau khai kién ctia Cong ty cd phan X ddi véi sb tién no thué
dat 1a 468.000.000dong (Bon trim sau muoi tam triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Tuyén b6 cham dut Hop dong thué dat sé HD 06/HPTD ngay 02/10/2019 ky
két gitra Cong ty c6 phan X va 6ng Luong Thién Anh T.

Budc 6ng Luong Thi¢n Anh T phai thdo d& toan bd cong trinh xay dung trén
dat bao gdm: nha trét c6 dién tich xdy dung khoang 238,9m? (két cau tudng xay 110-
220, mai ton, trin dong laphong, nén gach men); mai che di dong dién tich khoang
220,8m? (khung thép hop, nén gach men va xi ming); tuong rao xay (cao 1,7m; dai
13,5m) va tra cho Cong ty c¢6 phan X Cong trinh 2-9 tai san 1a Lo dat s A4, to ban
dd sb 01, dia chi: khu dan cu D, x3 D, thi xa D, tinh Quang Nam (c6 Giéy chiing
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO
173134 do UBND tinh Q cap ngay 17/01/2019).

3. An phi dan sy so tham 300.000d6ng Cong ty c6 phan X chiu, nhung duoc
trir vao sb tién tam tng 5.400.000d6ng di ndp. Hoan tra cho Cong ty c6 phan X sb



tién tam tmg 12 5.100.000ddng (Nam triéu, mot trim ngan doéng) theo bién lai thu
s6 0005705 ngay 11/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Lién Chiéu.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don c¢6 mit tai phién toa co quyén khang co
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Bj don vang mit tai
phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sie ¢é quyén thod thudn thi hanh én, quyén
yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh én theo qui
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nguoi tham gia t6 tung; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND quén Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS Lién Chiéu;
- Luu HO so vu an.

DUONG THI THAI



