TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6: 223/2024/QD-PQTT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang 8 ndm 2024

_ QUYET PINH
VE VIEC HUY PHAN QUYET TRONG TAI

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hoi dong xét don yéu ciu gom co:
Tham phan - Chi toa: Ong Pao Qudc Thinh
Cac Tham phan:Ong Ngo Thanh Nhan
Ba Lé Thi Quynh Anh
Thu ky phién hop: Ong Nguyén Hiép Pinh — Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién
hop: Ba Truong Thi Hong Hoa — Ki€m sat vién.

Can ¢t vao Diéu 71 Luat Trong tai thwong mai;

Cin clr vao cac tai lidu, chirng ctr kém theo don yéu cau huy phan quyét
trong tai nhu sau: Phan quyét Trong tai Vu tranh chﬁp s6 102/23 HCM cua Hoi
dong Trong tai thuoc Trung tam T (V) lap ngay 11/01/2024 tai Thanh pho Ho
Chi Minh (sau day goi tdt la Phan quyét trong tai sé 102), Hop dong cho thué
lai quyén sur dung dat s6 64/HDCTL-QSDB/KD-07 ngay 10/12/2007, Phu luc
hop déng cho thué lai quyén st dung dat s6 64/PLHPCTL-QSDD/KD-07 ngay
10/12/2007 gitra Cong ty Co phan B (sau day goi tat la Céng ty D) va Cong ty
TNHH Mot thanh vién V1 (sau day goi tdt la Céng ty VI) va mot so tai lidu
khac;

Sau khi xem xét Pon yéu cau giai quyét viéc dan sy vé viéc huy phéan
quyét trong tai dé ngay 26/01/2024 cia Coéng ty V1 do 6ng Nguyén Vian C lam
ngudi dai dién theo phap luat; 1a Bi don; doi véi Phan quyét trong tai so 102,
gifra:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién V1

Dia chi: Lo B duong s6 I, Khu cong nghiép T, xa D, huyén D, tinh Long
An.

- Bi don: Cong ty C6 phan D

Dia chi: L6 H, duong D, Khu Cong nghiép T, xa D, huyén D, tinh Long
An.

Tranh chap vé Hop dong cho thué lai quyén st dung dat s6 64/HDCTL-
QSDD/KD-07 ngay 10/12/2007, Phu luc hop dong cho thué lai quyén str dung
dat s6 64/PLHPCTL-QSDB/KD-07 ngay 10/12/2007 gitta hai bén vé viéc cho
thué lai quyén str dung dat cia 16 dat s6 B duong s6 I, Khu cong nghiép T, xi D,
tinh Long An. Trong d6, nguyén don (Bén cho thué) yéu cau Hoi dong trong tai



budc bi don (Bén thué) phai thanh toan phi duy tu co sé ha tang la 818.039.145
dé“)ng va khoan tién 13i cham tra 1a 206.774.706 df‘)ng; Bi don khot kién lai, yéu
cau Hoi dong trong tai budc nguyén don ngay lap tic ndp tién thué dat mot lan
cho Nha nudc theo khoan 2 Dieu 210 Luat Dat dai nam 2013 doi véi 16 dat cho
thué lai, budc nguyén don phodi hop véi bi don lam viéc véi S& Tai nguyén va
MBoi truong tinh L dé cap lai giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san gan lién véi dat doi voi 16 dat cho thué lai cho bi don theo ding
quy dinh cua phap luat.

Tai Phan IV Phan quyét trong tai so 102 d3 quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia Nguyén don - Cong ty D,
budc Bi don - Cong ty V1 phai thanh toan cac khoan tién sau:

a) Tién 1ai cham tra 1a 146.384.523 dong;
b) Phi trong tai la 83.060.622 dong.

2. Khong chap nhan céac yéu cau kién lai cia Bi don - Cong ty V1 trong
don kién lai.

3. Cong ty D tur chiu phi trong tai 1a 2.962.478 dong.
4. Cong ty V1 tu chiu phi trong tai la 148.817.147 dong.

5. Cong ty V1 c6 nghia vu thanh toan toan bo s6 tién néu tai Muc 1 Phan
IV Phan quyét nay cho Cong ty D trong thoi han 30 ngay ké tir ngay lap Phan
quyét Trong tai. Trong truong hop cham thanh toan, Cong ty V1 phai thuc hién
nghia vu tra thém tién 13i twong Ung véi so6 tién cham tra va thoi gian cham tra
voi mue 131 suat 1a 10%/nam theo quy dinh tai Diéu 357 va 468 Bo luat Dan su
2015.

6. Phan quyét Trong tai nay duoc lap vao ngay 11/01/2024 tai Thanh pho
Ho Chi Minh, Viét Nam. Phan quyét Trong tai nay cé gia tri chung tham, rang
budc cac Bén va co hiéu luc ké tir ngay lap Phan quyét.

Noi dung yéu cau va cin cr yéu cau huy phan quyét trong tai: Cong ty V1
yéu cau Toa an huy Phan quyét trong tai s6 102 vi cac can cu sau:

- VIAC da c6 mot s6 vi pham vé td tung trong qua trinh giai quyét vu
tranh chap, cu thé:

+ Vi pham trong viéc thu 1y don khéi kién chua phu hop vé hinh thire:
DPon khéi kién ngay dé ngay 15/6/2023 cia Cong ty D da khong chon Trong tai
vién, ciing khong yéu cau VIAC chi dinh Trong tai vién la vi pham hinh thtrc
don khoi kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Quy tac to tung trong tai VIAC
va khoan 2 Diéu 30 Luat Trong tai thuvong mai.

+ Vi pham trong viéc bau Chu tich Hoi df“)ng trong tai: Can cir khoan 3
Diéu 40 Luat Trong tai thwong mai va khoan 3 Piéu 12 Quy tac to tung trong tai
VIAC thi trong thoi han 15 ngay ké tir ngay bi don lua chon trong tai vién vao
ngay 16/8/2023 thi hai trong tai vién phai bau trong tai vién tht ba lam Chu tich
Hoi dong trong tai. Theo d6, ngay cudi ma hai trong tai vién phai bau ra nguoi
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thit ba lam Chu tich Hoi dong Trong tai l1a ngay 31/8/2023 nhung dén ngay
19/9/2023 viéc bau Chu tich Hbi dé“mg trong tai md1 duogc thuc hién. Viéc bau
Chu tich Hoi dong trong tai, thanh lap Hoi dong trong tai nay la trai quy dinh
phap luat vi: Nguyén don va Bi don khong c6 thoa thuan cho phép kéo dai hay
gia han thoi gian bau Chu tich Hoi dong Trong tai, thanh 1ap Hoi dong trong tai;
Trudong hop nay, theo quy dinh Chu tich Trung tdm trong tai 1a nguoi c6 tham
quyén chi dinh Chu tich Hoi dong trong tai; Mic du ngay 16/8/2023 bi don co
yéu cau thay doi trong tai vién nhung VIAC khong c6 bat cit quyét dinh nao
dinh chi quyén va nghia vu cua céc trong tai vién, do d6 trong thoi han nay céc
trong tai vién van phai thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh.

+ Vi pham tho1i han thong bao cho bi don vé viéc khai kién cua nguyén
don: Ngay 19/6/2023 V nhan dugc don khaoi kién va cac tai liéu kem theo cua
nguyén don nhung dén ngay 18/7/2023 VIAC méi giai Thong bio so
1403/VIAC-HCM keém theo don khot kién, thoa thuan trong tar va cac tai liéu
lién quan dén bi don la da cham tré, vi pham Diéu 8 Quy tac to tung trong tai
VIAC.

+ Vi pham vé thoi han thong bao cho nguyén don vé don kién lai cua bi
don: Ngay 16/8/2023 V nhan duoc don kién lai va cac tai liéu kém theo cua bi
don nhung dén ngay 05/10/2023 VIAC méi giri Thong bao s6 2255/VIAC-HCM
kém theo don khoi kién va céc tai liéu lién quan dén nguyén don la da cham tré,
vi pham Diéu 10 Quy tic t6 tung trong tai VIAC.

- Chlrng cu do cac bén cung cap ma Hoi dong trong tai can cur vao do dé
ra phan quyét 1a gia mao: Ho1 dong trong tai da sir dung tai liéu 1a “Bién ban xac
nhan cong no” dé ngay 15/5/2023 do ba Nguyén Thi P dé lam can ctr tinh 13i va
ban hanh phan quyét trong tai, trong khi ba P chi 1a nhan vién Cong ty V1, hoan
toan khong c6 tham quyén thay mat nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty
V1 x4c nhan cong no véi Cong ty B. Theo do, Hoi dong trong tai da st dung
chiing ctr khong phu hop dé lam can cr ban hanh phan quyét trong tai.

- Phan quyét trong tai so6 102 vi pham nguyén tic co ban cua phap luat
Viét Nam 1a nguyén tic “ca nhan, phap nhan phai xac lap, thuc hién, cham dut
quyén va nghia vu dan su cua minh mot cach thién chi, trung thuc” khi da doc
lap, khong thuwong lwong, khong bao trude, truc tiep khai kién tai V 1a vi pham
thoa thuan cua hop dong trong viéc giai quyét tranh chap trén tinh than hop tac,
thuong lwong, hoa giai dya trén nguyén tic ton trong loi ich ctia bén con lai.

XET THAY:

Sau khi xem xét don va cac tai lidu, chimg cr kém theo, nghe ¥ kién cuia
ngudi yéu cau la Cong ty V1, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty
D, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi
dong xét don yéu cau nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Pay la viéc dan su vé yéu cau kinh doanh
thurong mai lién quan dén viéc Trong tai thwong mai Viét Nam giai quyét tranh
chap, noi Hoi dong trong tai tuyén phan quyét trong tai la Thanh pho Ho Chi
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Minh. Do d6, cin ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 31, diém c khoan 2 Diéu
35, diém b khoan 1 Piéu 37, diém o khoan 2 Diéu 39 Bo luat To tung dan su va
khoan 2, khoan 3 Diéu 7 Luat Trong tai thuong mai thi yéu cau nay thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] Vé thoi han ndp don yéu cau: Ngay 26/01/2024 (theo dau buu dién noi
gtri) Cong ty V1 c6 don yéu cau Toa an hiy phan quyét trong tai 1a con trong
thot han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 69 Luat Trong tai thuong mai.

[3] V& cac cin ctr yéu cau huy phan quyét trong tai:

[3.1] Vé viéc Cong ty V1 cho rang V d3 c6 mot s6 vi pham vé to tung
trong qua trinh giai quyét vu tranh chap dé yéu cau huy Phan quyét trong tai s6
102:

[3.1.1] V& vi pham trong viéc thu Iy don khoi kién chua phu hop vé hinh
thirc:

Xét, tai muc 5 cua Pon khai kién dé ngay 15/6/2023 vé chon trong tai
vién, Cong ty D trinh bay: Nguyén don s€ thong bao ho t€n Trong tai vién do
nguyén don chon khi vu tranh ché‘ip nay duoc VIAC thu ly; Tai muc 1 Phan
quyét trong tai s6 102 thé hién nguyén don Cong ty P chon éng Chau Huy Q,
Trong tai vién VIAC lam Trong tai vién. Theo do, viéc chon Trong tai vién cua
nguyén don la phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Quy tic t tung trong tai
VIAC va khoan 2 Piéu 30 Luat Trong tai thwong mai.

[3.1.2] Vé vi pham trong viéc bau Chu tich Hoi déng trong tai:

Tai Diéu 17 Quy tic t6 tung trong tai VIAC quy dinh vé viéc c6 bén tranh
chap yéu cau thay doi Trong tai vién khi Hoi dong trong tai chua duoc thanh lap
nhu sau: Néu Hoi df‘)ng trong tai chua dugc thanh lap, viéc thay doi Trong tai
vién do Chu tich VIAC quyét dinh. Quyét dinh caa Chu tich V vé viéc thay doi
Trong tai vién c6 thé khong néu cin cr ra quyét dinh. Quyét dinh nay la cudi
cung. Truong hop Chu tich V quyét dinh khong thay d6i Trong tai vién thi
Trong tai vién nay phai tiép tuc giai quyét vu tranh chap.

Quy dinh néu trén ciing phu hop véi quy dinh tai Diéu 42 Luat Trong tai
thuwong mai. Theo d6, trong truong hop cé bén tranh chap yéu cau thay doi
Trong tai vién khi Ho1 di“)ng trong tai chua duoc thanh lap thi viéc thay doi
Trong tai vién do Chu tich Trung tAm trong tai quyét dinh. Trudong hop Chu tich
Trung tam trong tai quyet dinh khong thay doi Trong tai vién thi Trong tai vién
nay phai tiép tuc giai quyet vu tranh chap. Nghia la, Trong tai vién bi yéu cau
thay d6i phai cho quyét dinh cia Chu tich Trung tdm trong tai giai quyét viéc
thay doi Trong tai vién méi duoc tiép tuc giai quyét vu tranh chap.

Xét, cin cir noi dung Phan quyét trong tai s6 102, phu hop véi 1oi trinh
bay cua Cong ty V1, c6 co s¢ xac dinh: Ngay 16/8/2023 Cong ty V1 c6 don yéu
cau thay doi Trong tai vién do Cong ty P chon; Thoi diém nay Hoi dong trong
tai chwa duogc thanh 1ap; Ngay 12/9/2023 Chu tich V ban hanh quyét dinh veé
viéc khong thay doi trong tai vién; Ngay 19/9/2023 hai Trong tai vién duoc céc
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bén chon bau mét Trong tai vién khac lam Chu tich Hoi d@")ng trong tai dé thanh
lap Hoi déng trong tai g("‘)m ba Trong tai vién. Theo do, viéc bau Chu tich Hoi
dong trong tai va thanh lap Hoi dong trong tai la phu hop véi Quy tac to tung
trong tai1 VIAC va quy dinh tai cac DPiéu 40 va 42 Luat Trong tai thwong mai.

Vi vay, Cong ty V1 cho rang VIAC vi pham trong viéc bau Chu tich Hoi
dong trong tai, 1a khong c6 co s&, khong phu hop véi quy dinh cua phap luat,
nén khong duoc chap nhan.

[3.1.3] Vé vi pham thoi han thong bao cho bi don vé viéc khoi kién cua
nguyén don va vi pham vé thoi han thong bao cho nguyén don vé don kién lai
cua b1 don:

Tai biéu 8 Quy tac t6 tung trong tai VIAC, phu hop véi Piéu 32 Luat
Trong tai thwong mai quy dinh nhu sau: Trir khi cac bén c6 thda thuan khac vé
thoi han, trong thoi han 10 ngay ké tir ngay VIAC nhan duoc Pon khoi kién,
thoa thuan trong tai, cac tai liéu khac ¢6 lién quan va phi trong tai theo quy dinh
tai Diéu 35 cua Quy tac nay, VIAC gui t6i Bi don Thong bao, Pon khai kién,
thoa thuan trong tai va cac tai liéu khac c¢6 lién quan.

Tai khoan 4 Piéu 10 Quy tic to tung trong tai VIAC, phu hop vdi céc
Diéu 32 va 36 Luat Trong tai thwong mai quy dinh nhu sau: Trur khi cac bén c6
thoa thuan khac vé thoi han, trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc Pon
kién lai, cac tai liéu co6 lién quan va phi trong tai dugc quy dinh tai Piéu 35 cua
Quy tic nay, VIAC gui téi Nguyén don Thong bao, Pon kién lai va cac tai lidu
co lién quan.

Xét, can ctr ndi dung Phan quyét trong tai s6 102, 101 trinh bay va tai liéu
chiing minh cua Cong ty D, c6 co s6 xac dinh: Ngay 19/6/2023 V nhan duoc
don kho1i kién va cac tai liéu kem theo cua nguyén don; Ngay 04/7/2023 nguyén
don ndp phi trong tai; Ngay 11/7/2023 V ¢6 Vin ban s6 1333/VIAC-HCM dé
nghi nguyén don cung cap thong tin tai khoan ngan hang dé VIAC hoan tra mot
phan s6 tién phi trong tai do duoc giam thué gia tri gia ting theo Nghi quyét s6
101/2023/QH15 ngay 24/6/2023 ctia Qudc hoi; Ngay 18/7/2023 VIAC guri t6i bi
don Thong béao s6 1403/VIAC-HCM kém theo don khai kién, thoa thuan trong
tai, cac tai liéu co lién quan. Theo do, viéc gui thong bao va don khaoi kién cua V
1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 8 Quy tac to tung trong tai VIAC va Diéu 32
Luat Trong tai thwong mai.

Xét, can cir noi dung Phan quyét trong tai s6 102, phu hop véi 1oi trinh
bay cua Cong ty V1 va Cong ty D, c6 co s¢ xac dinh: Ngay 16/8/2023 V nhan
duoc don kién lai va cac tai liéu kem theo cua bi don; Ngay 04/10/2023 bi don
nop phi trong tai; Ngay 05/10/2023 VIAC gt t6i nguyén don Thong bao sb
2255/VIAC-HCM kém theo don kién lai, cac tai liéu ¢6 lién quan. Theo do, viéc
guri thong bao va don kién lai cua V la phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 10
Quy tac to tung trong tai VIAC, cac Diéu 32 va 36 Luat Trong tai thwong mai.

Ngoai ra, Cong ty V1 khong ching minh dugc viéc vi pham thoi han
thong bao cho bi don vé viéc khoi kién ctia nguyén don hay viéc vi pham vé thoi

5



han thong bao cho nguyén don vé don kién lai cua bi don ctia V (néu c6) dan téi
viéc khong dam bao dugc quyén hay 1am mat quyén tham gia t6 tung cia Cong
ty V1 nén cac vi pham nay khong phai 1a vi pham nghiém trong hay can phai
khac phuc.

[3.2] Vé viéc chung ctr do cac bén cung cap ma Ho1 dong trong tai can cur
vao do dé ra phan quyét la gia mao:

Xét, Cong ty V1 cho rang Hoi dong trong tai da sir dung tai liéu 1a “Bién
ban xac nhan cong no” dé ngay 15/5/2023 do ba Nguyén Thi P dé lam cin cu
tinh 14i va ban hanh phan quyét trong tai, trong khi ba P chi la nhan vién Cong ty
V1, hoan toan khong c6 tham quyén thay mit ngudi dai dién theo phap luat cua
Cong ty V1 xac nhan cong no vo1 Cong ty D 1a st dung ching ctir khong phu
hop dé lam can cr ban hanh phan quyét trong tai. Theo d6, ndi dung nay khong
thudc truong hop chimg ctr do cac bén cung cap ma Hoi dong trong tai cin cir
vao d6 dé ra phan quyét 1a gia mao theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 68
Luat Trong tai thwong mai.

3.3] Vé viéc Phan quyét trong tai so6 102 vi pham nguyén tac co ban cua
phap luat Viét Nam la nguyén tac “ca nhan, phap nhan phai xac lap, thuc hién,
cham dut quyén va nghia vu dan su ciia minh mot cach thién chi, trung thuc”:

Xét, Cong ty V1 cling thtra nhan [a truéec khi Cong ty P khadi kién tai
VIAC hai bén di tién hanh thuong luong. Ngoai ra, khi cho rang Cong ty V1 vi
pham hop dong, xam pham quyén, loi ich hop phap ctia minh thi Céng ty B c6
quyén khoi kién tai VIAC theo thoéa thuan cuia cac bén va quy dinh cta phap
luat. Theo do, Cong ty V1 cho rang Cong ty P doc lap, khong thuong luong,
khong bao trude, da truc tiép khoi kién 1a vi pham thoa thuan cta hop df)ng
trong viéc giai quyet tranh chap trén tinh than hop tac, thuong luong, hoa gial
dua trén nguyén tac ton trong loi ich cia bén con lai 1a khong c6 co sé dé chap
nhan.

[4] Tir phan tich trén, phu hop véi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, Hoi dong xét don yéu cau nhan thay, Iy do
yéu cau huy phan quyét trong tai cia Cong ty V1 khong thudc cac cin cir d¢ hiy
phan quyét trong tai theo quy dinh tai Diéu 68 Luat Trong tai thuong mai, nén
khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

Can ct khoan 2 Diéu 31, diem ¢ khoan 2 Dicu 35, diém b khoan 1 Dicu
37, diem o khoan 2 Diéu 39, khoan 3 Dieu 414 va Diéu 415 Bo Luat T6 tung
dan sy nam 20135;

Cin ctr diém g khoan 2 Diéu 7, khoan 2 Diéu 68, khoan 1 Diéu 69, Diéu
71, Piéu 72 Luat Trong tai thwong mai nam 2010;

~ Cin ctr Nghi quyét so 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan thi hanh mot s6 quy dinh Luat
Trong tai thwong mai nam 2010.



QUYET PINH:

1. Khong huy Phan quyét trong tai vu tranh chap so 102/23 HCM cua Hoi
dong trong tai thuoc Trung tim T (V) 1ap ngay 11/01/2024 tai Thanh phé Ho
Chi Minh, gitra:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién V1

Dia chi: Lo B duong s6 I, Khu cong nghiép T, xa D, huyén D, tinh Long
An.

- Bi don: Cong ty C6 phan b

Dia chi: Lo H, duong D, Khu Cong nghiép T, xa D, huyén D, tinh Long
An.

2. Quyét dinh nay 1a quyét dinh cudi cung va c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay ky; cac bén, Hoi dong trong tai khong c6 quyén khiéu nai, khang cao; Vién
kiém sat khong c6 quyén khang nghi./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET PON YEU CAU

- TANDTC; = i N A
- TAND cép cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HOP

- VKSND ciép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;:

- Cuc THADS TP.HCM;

- Duong su;

- VIAC;

- Luu ho so.

Pao Quoc Thinh



