TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DINH QUAN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH DPONG NAI

Ban 4n s6:111/2024/HNGD-ST
Ngay: 30-8-2024
Viv: Ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN, TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Lan

Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Trueong Thi Lé Thanh va ba Vuwong Thi Dung.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Nguyén Thanh Trung — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai.

- Dai di¢én Vién Kiém sat nhan dan huyén Dinh Qudn, tinh B(’;ng Nai
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lan — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 ndm 2024, tai Phong xét xi B - Tru s¢ Toa an nhan dan
huyén DPinh Quan, tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an thu Iy so6
441/2023/TLST-HNGD ngay 07 thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp chia tai
san sau ly hén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 115/2024/QDXXST-DS
ngay 14 thang 08 nam 2024 gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Doan Lé Nguyét H, sinh nam 1981
Dia chi: S6 nha F, khu A, ap A, xi P, huyén D, tinh Pong Nai.
Dia chi lién lac: S6 A, khom D, khu A, thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai.
Dai dién uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van V, sinh nim 1987
(Theo vén ban uy quyén ngay 15/12/2023)
Dia chi: ap A, x3 G, huyén D, tinh Dong Nai.
Bi don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1974
Dia chi: S6 F, khu A, 4p A, x3 P, huyén D, tinh Dong Nai.
Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan:
1/ Ba Le Thi Q, sinh nam 1963
Pia chi: S6 G, khu A, é‘ip A, xa P, huyén D, tinh Déng Nai.
2/ Ba Tran Kim N, sinh ndm 1978
Dia chi: S6 nha I, phé B, ap C, xi P, huyén D, tinh Pong Nai.
3/ Ba Poan Thi D, sinh nam 1955
Pia chi: S6 nha C, phd B, ép C, xa P, huyén D, tinh Déng Nai.
(Ba H, ong L, ong V co mat va ba Q, ba N, ba P co don vc‘fng mat)

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién de ngay 18/10/2023, 1oi khai trong qua trinh thu ly va giai
quyét vu an, nguyén don ba Doan Lé Nguyét H, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don 6ng Nguyén Vin V trinh bay:



- V& tai san chung: Ba H va 6ng Nguyén Thanh Lam ¢ song véi nhau tir nim
2000 c6 dang ky két hon ngay 11/10/2005 tai UBND xa P, c6 02 con chung, chung
song voi nhau dén thang 08/2023 thi cudc song hon nhan khong hanh phiic nén ba
H va 6ng L d3 ly hon tai TAND huyén Dinh Quén theo quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon s6 90/2023/QDCNTTLH ngay 13/9/2023, khi ly hon tai san chung va
ng chung tu thoa thuan.

Qua trinh song chung ba va 6ng L c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
nam 2005 va str dung on dinh dén ngay 26/7/2016 thi 6ng L duoc Sé tai nguyén va
moi truong tinh P cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat thira 78, to ban do so
70, dién tich 127,8m2, vi tri: ap A, xa P, huyén D. Pay la ching ¢ chirng minh tai
san chung cuia ba va ong L. Khi nhan chuyén nhuong chi 1a dat trong, cat nha cay
vach van 1én &, sau nay xay nha bép 02 phong ngi truée, sau d6 & duoc khoang 4
dén 5 nam thi xay thém phong khach sau. Trong qua trinh song chung thi 6ng L
lam nghé tai xé chay xe theo hop dong, an tién theo chuyén. Ba H lam nghé ndi tro
va budn ban trai cay. Giay ching nhan QSD dat dau tién cap ngay 26/8/2005 thira
s6 133, to ban d6 so 63, dién tich 62m?2 (da trir hanh lang bao vé an toan cong trinh
duong giao thong la 67,5m2), con giay chimg nhan QSD dat cap ngay 26/7/2016 1a
cap doi so. Ba khang dinh thira dat so 78 1a tai san chung cta vo chong tao lap
trong thoi ky hon nhan va khi ly hon ciing chua chia. Thira dat nay hién nay éng L
dang quan 1y str dung, ba khong c6 nha dat dé ¢, dang nudi con nho va dang & nho
nha em trai, vi vay ba yéu cau Toa an giai quyét cho ba duoc s hiru nha va duogc
quyén st dung dién tich dat 127,8m?2 dé ba nudi con. Ong L yéu cau ba phai thanh
toan lai cho dng L 1a 01 ty dong thi ba khong dong .

Ba H dong ¥ voi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/3/2024, ban do
v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 857/2024 ngay 02/5/2024 ctia Vin phong
dang ky dat dai tinh D — chi nhanh P2 va dong ¥ véi két qua tham dinh gia nhu
sau: quyén suir dung dat la 497.962.500d0ng, cong trinh xay dung di qua str dung
1a 298.480.000 dong, cay xanh: 900.000d0ng, tong cong la 797.342.500d6ng (lam
tron: 797.300.000d0ng).

Tai don khoi kién vé tai san: Ba H yéu cau Toa an nhan dan huyén Dinh
Quan chia tai san chung nhu sau:

Péi véi thira dat s6 78, to ban do so6 70, dién tich 127,8m? va tai san trén dat
1a can nha cap 4 c6 gia tri khoang 1.000.000.000d6ng ( mot ty dong). Ba H yéu cau
duogc so hitu 01 cin nha xay cap 4, quan 1y st dung dién tich dat néu trén va thanh
toan toan bo so tién dang no chung cua ba Q, ba b va ba N (khoang 500.000.0004)
va thanh toan chénh léch chia tai san cho 6ng L. Pong thoi doi véi 01 xe 6 t6 bién
s6 SOF.01679 nhan hiéu ford 16 ché c6 gia tri khoang 300.000.000d6ng, ba H dong
¥ giao xe cho ong L quan 1y st dung va yéu cau 6ng L thanh toan cho ba H s6 tién
chénh léch 1a 150.000.000d6ng.

Tai phién toa hom nay, ba H thay d6i yéu cau khéi kién nhu sau: Ba yéu cau
duoc s& hitu cin nha va duoc quan I¥ st dung toan bo thira dat so 78, t& ban do sb
70, dién tich 127,8m2, vi tri: ap A, xa P, huyén D theo Do v& hién trang khu dat
ban do dia chinh s6 857/2024 ngay 02/5/2024 dugc gidi han béi s6 hiéu moc
khoang cach (1,2,4,5,1) =127.8m2 (trong d6 dién tich dat thudc quy hoach giao
thong 1a 56,7m2, dién tich dat thudc quy hoach st dung dat ONT la 71,1m?2). Tri
gia tai san theo chung thu 1a 797.300.000d6ng, ba H dong v thanh toan cho 6ng L
1/2 gia tri tai san la 398.650.000d6ng. Hién nay chu giap ranh ké bén dat cling déu
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thira nhan dién tich dat chiéu ngang 1a 5m theo dting hién trang nha di xay, chu
khong phai 4,8m nhu ranh ban d6 dia chinh thé hién. Do vay ba yéu cau giao nha
dat theo dung ranh ban d6 dia chinh cho ba. Vi giira ba va hai chu dat giap ranh ké
bén khong cé tranh chap véi nhau.

Poi véi 01 xe 6 t6 bién s6 50F.01679 nhan hiéu ford 16 chd cé gia tri khoang
300.000.000dong. Ba dong ¥ giao xe cho 6ng L quan 1y, st dung. Do chiéc xe 6 t6
ong L da ban di dé tra no chung nén ba rat 01 phan yéu cau khoi kién, khong yéu
cau chia doi véi chiéc xe nay.

Vé no chung:
1. No ba Tran Kim N 01 cay vang 24K
2. No ba Lé Thi Q so6 tién 250.000.000dong (hai trim nim muoi triéu
dong).
3. No ba Poan Thi D 200. 000. 000dong ( hai tram triéu dong).

Tai bién ban théa thuin vé no chung ngay 06/3/2024 thi ba H va ong L da
dtmg ra thoa thuan ng véi ba Poan Thi D, ba Tran Kim N xong vé viéc moi nguoi
s& c6 nghia vu tra no nhu sau: DPoi véi khoan no chung mic du truée day khi ly
hén chua giai quyét nhung hién nay ba va ong L di tu thoa thuin vdéi nhau nhu
sau: Ba dong y dung ra chiu trach nhiém tra cho ba Tran Kim N 01 luong vang 24k
99%, ong L s€ ding ra chiu trach nhi€ém tra cho ba Poan Thi P 01 luong vang 24k
99% va khong ai khoi kién yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Riéng ong L
dong y ding ra chiu trach nhiém tra cho ba Poan Thi D 01 lugng vang 24k 99%.,
ba H sé& dimg ra chiu trach nhiém tra cho ba Tran Kim N 01 luong vang 24k 99%.
Do6i véi s6 tién 250.000.000d6ng no ba Q thi di tra xong.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 15 thang 12 nam 2023, loi khai trong qua
trinh thu Iy va giai quyét vu an bi don éng Nguyén Thanh L trinh bay:

Ba H va 6ng Lam ¢ song voi nhau tir naim 2000, c6 diang ky két hon nim
2005 tai UBND xa P, huyén . Qua trinh chung song c6 02 con chung la Nguyén
Poan Tan S, sinh nim 2001 va Nguyén Poan Tan K, sinh nim 2010. Sau d6 ngay
28/8/2023, 6ng ba da lam thu tuc ly hon va ngay 13/09/2023 dugc Toa an nhan dan
huyén Pinh Quan ban hanh quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon so
90/2023/QDCNTTLH.

Qua trinh song chung c6 nhan chuyén nhuong dat nim 2006 va st dung 6n
dinh dén ngay 26/07/2016 thi dugc S& Tai nguyén va moi trudng tinh P cap giay
chig nhan quyén st dung dat so CC 772804 thira dat s6 78, t& ban do s6 70, dién
tich 127,8m?2, vi tri: 4p A, xa P, huyén D. Khi nhan chuyén nhuong chi 1a dat trong,
cat nha cAy vach van 1én &, sau nay xay nha bép 02 phong ngu truée, sau do &
duoc khoang 4 dén 5 nam thi xay thém phong khach sau. Trong qué trinh chung
song, ong L 1am nghé tai xé chay xe theo hop dong, an tién theo chuyén. Ba H lam
nghé ndi tro va budn ban trai cdy. Giay chirng nhan QSDD dau tién cap nim nao
ong L khong nhd, con giay ching nhan QSDD cap ngay 26/07/2016 la cap doi so.

Nguon gbc thira dat nay la do me rudt 6ng L cho tién 02 vo chdong 6ng mua
dat. Thira dat s6 78, to ban do s6 70, dién tich 127,8m? 1a tai san chung cia vo
chong. Ba H yéu cau duoc so hitu nha, sir dung dat va dong ¥ thanh toan cho 6ng
398.650.000d0ng thi 6ng khong dong ¥ giao nha dat va khong dong ¥ nhan so tién
nhu trén.



Ong yéu cau dugc s& hitu can nha va dugc quyén st dung toan bo thura dat s
78, to ban do s6 70, dién tich 127,8m?2, vi tri: ap A, xa P, huyén D theo Do v& hién
trang khu dat ban d6 dia chinh s6 857/2024 ngay 02/5/2024. Tri gia tai san theo
ching thu 1a 797.300.000d0ng. Ong déng v thanh toan cho ba H 1/2 gia tri tai san
theo chung thu 1a 398.650.000d60ng.

Do6i voi chiée xe 6 t6 bién s6 50F. 01779 nhan hiéu ford 16 chd ong L da ban
voi gia 400.000.000d6ng va ong da tra hét cho ba Q so tién 250.000.000d6ng vao
thang 10/2023 ( so tién nay 02 nguoi muon dé mua xe chay hop dong), no ba D
200.000.000d6ng( muon mua xe 6 t0) va da tra 150.000.000d6ng cho ba P vao
thang 10/2023, con no lai ba B 50.000.000dong thi 6ng dong ¥ tra cho ba B s6 tién
nay. No ba N ( 1a em dau cua 6ng L) 01 cay vang 24K quy doi ra thanh tién la
S0.000.000déng, ong thoa thuan la giao cho ba H tra no. Tai bién ban théa thuan
vé no chung ngély 06/3/2024 gitra ba H, ong L véi ba P, ba N thi cac bén da thoa
thuan xong mo1 nguo1 s€ co nghia vu tra ng nhu sau: ba H tra cho ba N 1a 01 lufong
vang 24k 99%. Ong L tra cho ba B 01 luong vang 24k 99%. Ba b, ba N déu dong
¥ nhu thoa thuan cia ba H, ong L va khong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vé
s6 no chung nay.

Tai ban khai ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba Poan Thi D
trinh bay: Trudc day baco cho ong L, ba H vay 02 lugng vang 24k 99% va
100.000.000 d6ng. Muc dich vay dé mua xe 6 to, hién nay 6ng L da tra duoc 01
lwong vang 24k 99% va 100.000.000d6ng, con lai 01 lwong vang 24k 99% thi 6ng
L chua tra. Day 1a ng chung cua ba H, ong L.

Ngay 13/9/2023 ba H va 6ng Lam ly h thi ba chua yéu cau tra no. Tuy
nhién ba H va ong L thoa thuan vé s6 no la 6ng L sé& dung ra tra cho ba 01 luong
vang 24k 99%, ba H s€ ding ra tra cho ba N 01 luwgng vang 24k 99%. Chinh vi vay
ba cling dong ¥ v6i thoa thuan nay va khong khai kién yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban khai ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la ba Tran Kim N
trinh bay:

Thang 9/2022 ba c6 cho ba H ong L vay 01 cay vang 24k 99%, muc dich
vay la dé lam gi thi ba khong biét nhung st dung chung trong nha. Thoi han noi
khi nao ba can thi bao truéc 01 thang.

Ngay 13/9/2023 ba H va 6ng Lam ly h thi ba chua yéu cau tra no. Hom nay
tai Toa an ba dong ¥ theo thoa thuan ctia ba H, ong L 1a dé ba H tra cho ba 01
lwong vang 24k 99%, con 6ng L sé tra cho ba P 01 lwong vang 24k 99%. Dong ¥
cho 02 nguoi tra riéng hai khoan ng nay. Viéc thoa thuan gitra cac bén 1a hoan toan
tw nguyén, khong ai bi ép budc va theo ban théa thuan nay cac bén tu thuc hién
nghia vu ctia minh. Ba khong khai kién yéu cau Toa an giai quyét vé sé no nay.

Nguroi c6 quyen loi nghza vu lien quan la ba Lé Thi Q trinh bay. Trudc day ba
H va ong L ¢6 vay cua ba so tién 1a 250.000. OOOdong, thoi glan vira qua da tra
xong s6 no nén ba khong khai kién, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Phét biéu ciia Kiém sdt vién:

- Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va duong su da tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat to tung dan su
ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n.



- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia ba D1
Lé Nguyét H vé tranh chap chia tai san sau khi ly hon. V& tai san: Giao cho ba H
duoc quyén s& hitu can nha c6 dién tich xay dung 97m?2 va duogc st dung quyen st
dung dat thira dat s6 78, to 70, dién tich 127,8m?2, vi tri: ap A, x3 P, huyén D, tinh
Pong Nai. Tong tri gia tai san theo chimg thu 1a 797.300.000d6ng, ghi nhan viéc
ba H dong y thanh toan cho ong L 1/2 gia tri tdi san chénh léch la
398.650.000d6ng. No chung khong yéu cau nén khong xem xét. Vé chi phi to tung:
Ba H va ong L phai chiu chi phi t6 tung twong g véi ty 1é gia tri ma ho duoc
chia. Véan phi: Ba H va ong L phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach
trong Ung véi phan tai san duoc chia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

[1.1]. Xac dinh tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: Bi don ong
Nguyén Thanh L cu tra sinh song tai ap A, xd P, huyén D, tinh Pong Nai. Vi vay,
cin ¢t theo diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luit to tung dan
su xac dinh vu an thuoc tham quyén thu 1y, giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Dinh Quéan. Ba H yéu cau chia tai san sau khi ly hon, vi vay can xac dinh quan hé
phap luat 1a “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” theo quy dinh tai khoan 1 diéu
28 B0 luat to tung dan su.

[1.2]. Xac dinh tu cach duong su: Ngay 07/11/2023, Toa an thu 1y yéu cau
khoi kién ctia ba H vé viéc chia tai san sau khi ly hon véi ong L. Can ctr theo
khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 68 Bo luat tb tung dan su xac dinh ba la nguyén
don, 6ng L 1a bi don trong vu an. Qua trinh giai quyét do lién quan dén no chung
nén Toa an da dua ba Lé Thi Q, ba Tran Kim N, ba Poan Thi P vao tham gia trong
vu 4n voi tu cach la nguoi co6 quyeén loi nghia vu lién quan.

[1.3]. Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh gidi quyét vu an ba DPoan Thi P, ba Tran
Kim N, ba Lé Thi Q déu c6 don xét xit vang mit nén Toa 4n tién hanh xét xir vang
mat cac bén duong su. Can ctt quy dinh tai khoan 2, Piéu 227; khoan 1, Piéu 228
BLTTDS.

[2] V& ap dung phap luat ndi dung:

- Vé tai san: Nguyén don ba H khai kién yéu cau duoc so hitu can nha va
duoc quan 1y st dung toan bo thira dat s6 78, to ban do so 70, dién tich 127,8m2,
V1 tri: ép A, xa P, huyén D theo Do v€ hién trang khu dat ban do dia chinh sd
857/2024 ngay 02/5/2024 duoc gidi han boi s6 hiéu moc khoang cach (1,2,4,5,1)
=127.8m?2. Tri gia tai san theo ching thu la 797.300.000dong, nhu vay ba H dong
¥ thanh toan cho ong L 1/2 gia tri tai san la 398.650.000d6ng. Tai phién toa ba H
thay d6i yéu cau la tinh mdc ranh theo ranh ban d6 dia chinh. Sau nay ba H sé& tu
lién hé v&i chu dat 02 bén giap ranh dé lam thu tuc cap doi giay ching nhan theo
ranh hién trang, do hai bén khong co tranh chap vé ranh giéi. Trudng hop sau nay
néu c6 tranh chap vé ranh gidi thi ba H sé& khdi kién riéng & vu an khac.

Chung ¢t chiing minh cho yéu cau khéi kién cua nguyén don: Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 260703 duwoc UBND huyén P cap ngay 26/8/2005
cap cho 6ng Nguyén Thanh L thira dat s6 133 (thira cil), to 63, dién tich 62m?2 (da
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trir 67,5m?2 dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh duong giao thong) kém
theo trich do ban dé dia chinh ngay 26/8/2005, bién ban do vé& xac minh ngudn goc
va xac dinh ranh giéi thira dat ngay 10/5/2005, quyét dinh cua Chu tich UBND
huyén P vé viéc cong nhan quyén str dung dat va cap giay chirng nhan quyén st
dung dat s6 102/QD.UBH ngay 26/8/2005. Pon dé nghi diang ky bién dong quyén
st dung dat ngay 23/5/2014, gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CC772804
duoc S& tai nguyén va moi truong tinh B cap cho ngudi sit dung dat 1a ong
Nguyén Thanh L ngay 26/7/2016 d6i véi thira dat s6 78 (thira méi), to& 70, dién tich
127,8m2 (but luc 32-47).

Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don: Ba H va 6ng L thira nhan hai nguoi
chung séng v&i nhau tir nam 2000, c6 dang ky két hon s6 100 ngay 11/10/2005 tai
UBND xi P. Cudc song chung khong hanh phic nén dng ba di duogc giai quyét ly
hon theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac bén tham
gia hoa giai tai Toa an s6 90/2023/QDCNTTLH ngay 13/9/2023 cia Toa an nhan
dan huyén Dinh Quan. Ngudn goc thira dat s6 133 (cii), nay la thira 78 (mdi), to 70
1a do 6ng L, ba H nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin H1 (thuc té 1a nhan
chuyén nhuong cia éng L1 nam 2005 khi dé éng L1 chua duoc cap giay ching
nhan ma do d6ng H1 dung tén nén ong H1 ky thang hop dong chuyén nhuong qua
cho ong ba), sau d6 & on dinh va dang ky quyén st dung dat theo don dang ky
ngay 10/5/2005, bién ban xac minh ngudn gbc va xac dinh ranh gidi thira dat ngay
10/5/2005 thi chiéu ngang phia trudc va chiéu ngang phia sau thira dat 1a 05m, moc
13 coc gd, c6 so hoa ranh gi6i khu dat. Ngay 26/8/2005 theo quyét dinh ciia Chu
tich UBND huyén P so 102/QD.UBH cong nhan quyén st dung dat doi véi dién
tich 129,5m?2 (trong d6 c6 67,5m?2 1 gidi chua trir, nén dién tich con lai 62m?2 dat
th6 cu), trich do ban do dia chinh ngay 26/8/2005 do doi do dac Vian phong B chi
nhanh D2 thuc hién, duoc Phong tai nguyén va moi truong huyén P kiém tra xac
nhan thé hién chiéu ngang trude va sau déu 05m. Sau d6 6ng L duoc UBND huyén
D cap giay chung nhian quyén st dung dat ngay 26/8/2005 thira 133, to 63, dién
tich 62m2 (da trir 67,5m2 dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng
giao thong). Ngay 23/5/2014 ong L ba H dang ky bién dong quyén st dung dat. Ly
do bién dong: thay doi tén chu st dung tir dng Nguyén Thanh L thanh 6ng Nguyén
Thanh L va ba Poan Lé Nguyét H, tang dién tich da diéu chinh vach 16 giéi. Phan
xac nhan cia UBND xa P theo ban do dia chinh nim 2013 thira 133 nay la thira 78,
to 70, dién tich 127,8m2, giam 1,7m2 do xac dinh lai ranh khi do dac lai ban do
dtng theo hién trang str dung dat. Ngay 26/7/2016 ong L dugc Sé tai nguyén va
moi trudng tinh D cap giay chimg nhan quyén stir dung dat s6 CC 772804 thira 78,
to 70, dién tich 127,8m2 (trong d6 dién tich dwoc cap la 85,5m2, khong duoc cap
42,5m?2), muc dich st dung dat 6:62m2, dat tr("Bng cay lau nam 23,3m2 (but luc sO
32 - 47). Khi mua dat thi 1a dat trong, hai ngudi cat nha vach van 1én &, nam 2012
x4y 02 phong ngu truée, & dugc 04 dén 05 nam thi xay thém phong khach. Mic du
giay ching nhan quyén st dung dat nam 2005 va nim 2016 déu ding tén o6ng L
nhung day la tai san duogc tao lap trong thoi ky hon nhan va ca hai nguoi déu thira
nhan 1a tai san chung cta vo chong. Hoan canh gia dinh khi ¢6 6ng L lam nghé tai
xé chay xe hop dong, ba H 1am nghé budn ban trai ciy va ndi tro nén ca hai nguoi
déu tao ra thu nhap, cong sttc dong gop cua dng L, ba H trong viéc tao lap, duy tri
va phat trién khoi tai san chung la bang nhau va bang chinh thu nhap tir cong viéc
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lao dong cua ca hai, viéc ong L cho rang cha me rudt cua 6ng cho tién mua dat
nhung khong c6 chimg ctr va khong duoc ba H thira nhan. Loi dan dén ly hén 1a do
ca hai khong hoa hop bat dong quan diém song dan dén thuan tinh ly hon theo
quyét dinh s6 90/2023/QDCNTTLH. Hién nay cin nha nam trén thira dat do éng L
dang quan 1y sir dung tir khi ly hon cho dén nay. Tai cac bién ban xac minh ¢ dia
phuong ngay 13/3/2024 thé hién thira dat s6 78 1a tai san chung ctia ba H, 6ng L
(but luc s6 86-89). Tai ban tur khai ngay 02/5/2024 cia 6ng Poan Lé Thanh Céng
Thang L2 13 em trai cua ba H hién dang & cung véi ba H va 02 nguoi con trai cua
ba H la Nguyén Doan Tan S, sinh nam 2001, Nguyén Poan Tan K, sinh ngay
15/5/2010 hién dang chung séng cung ba H, riéng chau K mdéi 14 tudi dang duoc
ba nuoi dudng, ca 03 me con dang song nho nha nguoi em trai tai thi tran T, huyén
T. Ngoai can nha va dat tai ap A, xa P, huyén D 1a chd & duy nhat thi ca 6ng L ba H
khong con chd & nao khac. Tuy nhién, hién nay ba H sau khi ly hon thi dang nudi
con con nho, khong duoc 6ng L cap dudng nudi con hang thang nén diéu kién kinh
té kho khan hon vé chd ¢, sinh hoat, hoc hanh, chau K hién dang hoc 16p 9al
truong THCS L3, khoang cach di tir chd & hién tai dén truong 1a hon 10km. Pong
thoi cac con ciing c6 nguyén vong mong muodn duoc Toa an giao nha cho ba H (but
luc s6 96-98), tai bién ban xac minh ngay 13/3/2024 & dia phuong (but luc so 87,
89) thi phu nir ap cung véi chinh quyén dia phuong déu cé ¥ kién wu tién bao vé
quyén loi phu nir va tré em, dic biét d6i voi ngudi dang truc tiép nudi con dé co
chd & on dinh. Tai phién hoa giai ngay 09/8/2024 bi don 6ng L khong dong ¥ giao
nha dat thira 78 cho ba H ma dng ciing yéu cau duoc tiép tuc quan 1y sir dung. Tuy
nhién 6ng dang song 01 minh, cé cong viéc lai xe nén cd mirc thu nhap twong d6i
on dinh, vi vay viéc giao nha dat cho ba H sit dung dé ong L tim 01 noi & khac
ciing khong anh huéng nhiéu dén doi song sinh hoat c4 nhan cia éng L.

Tai bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 13/3/2024 (but luc O
83-85), ban do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 857/2024 ngay 02/5/2024
cia Vin phong dang ky dat dai tinh D -chi nhanh D2 (but luc s6 104-105) di thé
hién cac moc ranh ban dd dia chinh va ranh hién trang. Tai chirng thu tham dinh
gia so 288/2024/364 ngay 01/8/2024 ctia Cong ty co phan T xac dinh gia tri quyén
st dung dat la 497.692.500dong, cong trinh di qua st dung 298.480.000dong, cay
mai 900.000dong, tong gia tri tai san duoc tham dinh la 797.342.500dong (lam
tron:797.300.000d6ng) (bt luc s6 131-139).

Doi chiéu v6i quy dinh cia phap luat va cac tai lidu ching cir da thu thap nhu
trén, nhan thay yéu cau khai kién ctia ba H vé viéc tranh chap chia tai san sau khi
ly hon 1a c6 can ctr phap luat dé chap nhan, phu hop véi tinh hinh thue té. Giao cho
ba H duoc quyén so hiru cin nha c6 dién tich xay dung 97m2 cung cong, hang rao,
giéng khoan va duoc sit dung quyén sir dung dat thira dat s6 78, to 70, dién tich
127,8m2, vi tri: é‘ip A, xa P, huyén D theo Do vé€ hién trang khu dat ban do dia
chinh so 857/2024 ngay 02/5/2024 dwgc gisi han boi so6 hiéu moc khoang cach
(1,2,4,5,1) =127.8m2 (trong d6 dién tich dat thudc quy hoach giao thong la
56,7m2, dién tich dat thuéc quy hoach sir dung dat ONT la 71,1m?2). Tong tri gia
tai san theo chirng thu la 797.300.000dong, ba H dong ¥ thanh toan cho 6ng L 1/2
gia tri tai san la 398.650.000d6ng nén ghi nhan. Quy dinh tai Diéu 7, Thong tu lién
tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2016. Diéu 59, Diéu
62 Luat hon nhan gia dinh nam 2014.



Doi v6i yéu cau 01 xe 6 tO bién s6 SOF.01679 nhan hiéu ford 16 chd cé gia
tri khoang 300.000.000dong. Do chiéc xe 6 to 6ng L di ban di dé tra ng chung, ba
H ciing dong ¥, khong tranh chap va khong yéu cau chia d6i véi chiéc xe nay nén
rat 01 phan yéu cau khoi kién. Chinh vi vay, Toa an dinh chi giai quyét 01 phan
yéu cau khoi kién ctia ba H doi véi xe 6 to bién s6 SOF.01679, quy dinh tai khoan
2, Diéu 244 Bo6 luat t6 tung dan su.

- No chung: No¢ ba Tran Kim N 01 cay vang 24K, no ba Lé Thi Q sO tién
250.000.000d6ng (da tra xong va ba Q khong khéi kién), no ba Poan Thi D
200.000.000dong, da tra xong cho ba B 150.000.000d6ng, con no 50.000.000d6ng.
Tai bién ban thda thuan vé ng chung ngay 06/3/2024 giita ba H, 6ng L véi ba D, ba
N thi cac bén d3 thoa thuan xong moi nguoi sé co6 nghia vu tra no nhu sau: ba H tra
cho ba N 1a 01 1u:0’ng vang 24k 99%. Ong L tra cho ba D 01 luong vang 24k 99%
trong tng véi so tién con no 1a 50.000.000dong. Ba b, ba N déu dong y nhu: thoa
thuan cua ba H, 6ng L va khong khaoi kién yéu cau Toa an gidi quyét vé sd no
chung nay nén Toa an khong xem xét giai quyét. Truong hop cac bén c6 tranh chap
s& duoc giai quyét riéng ¢ vu an khac.

[3] Vé an phi: Ong Nguyén Thanh L phai nop 19.932.500d6ng an phi dan su
so tham c6 gia ngach vé chia tai san.

Ba Poan Lé Nguyét H phai nop 19.932.500dong an phi dan su so tham co
gia ngach. Ba H di ndop 15.000.000dong tam tGng an phi theo bién lai thu tam g
an phi, 1é phi Toa an so6 0004687 ngay 07/11/2023 duoc can trir vao tién an phi ba
H phai ndp. Ba H con phai ndp tiép 4.932.500d6ng an phi dan su so tham.

[4] Vé chi phi t6 tung: Ba H da nop tam tng chi phi do dac: 830.560dong,
tam Ung chi phi xem xét tham dinh tai cho: 5.000.000d6ng, chi phi tham dinh gia
tai san: 25.600.000dong, tong cong la 31.430.560d6ng. Nhu vay, ba H va ong L
khong thda thuan dwoc véi nhau vé viée chia tai san chung, ba H yéu cau chia tai
san chung thi moi nguoi dugc chia phai chiu phan chi phi do dac, xem xét tham
dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san twong tng vdi ty 1€ gia tri ma ho duoc chia.
Do d6, ba H phai chiu chi phi t6 tung la 15.715.000d6ng (da lam tron), ba H d3
ndp dua chi phi. Ong L phai chiu 15.715.000d6ng chi phi td tung, do ba H da nop
tam ng nén 6ng L phai tra cho ba H s6 tién chi phi t6 tung 1a 15.715.000dong.

[5] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop vd61 nhan dinh cua
Ho6i ddng xét x1r nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctur vao:

- Khoan 1 Diu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
2, Piéu 147, khoan 2, Piéu 244; Diéu 235, Diéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 357, 468; Piéu 213, Diéu 219 Bo luat dan sy nam 2015.

- Cac Diéu 95, 97, 98 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000; Diéu 59, Diéu
62, Dicu 131 Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2014; Khoan 2, khoan 3, Picu 170
Luat dat dai ndm 2013. Dieu 7 ctia Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2016.

- Piém b, khoan 5, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Vé yéu cau khaoi kién: Chap nhan véu cau khoi kién vé viéc « Tranh chép
chia tai san sau khi ly hon” ctua ba P1 Lé Nguyét H d6i véi ong Nguyén Thanh L.

1.1/ Vé tai san chung: Giao cho ba D1 Lé Nguyét H duoc quyén s hiru cin
nha c6 dién tich xdy dung 97m2 cung cong, hang rao, giéng khoan tri gia
298.480.000dong va duoc st dung quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 78, to 70,
dién tich 127,8m2, vi tri: ép A, xa P, huyén D, tinh Pong Nai theo gidy chitng nhan
quyén sir dung dat s6 CC 772804, duoc Sé tai nguyén va moi truong tinh D cap
ngay 26/7/2016 va do vé hién trang khu dat ban do dia chinh so6 857/2024 ngay
02/5/2024 duoc gisi han boi s6 hiéu moc khoang cach (1,2,4,5,1) =127.8m?2 (trong
d6 dién tich dat thudoc quy hoach giao thong la 56,7m2, dién tich dat thudc quy
hoach sir dung dat ONT la 71,1m?2) tri gid 497.962.500 dong cung cAy mai gan lién
voi dat tri gia 900.000dong, tong gia tri tai san la 797.300.000d6ng (Bay tram chin
muoi bay triéu ba traim nghin dong). Ghi nhan viéc ba H dong ¥ thanh toan cho
ong L 1/2 gia tri tai san chénh léch 1a 398.650.000d6ng (Ba trim chin muoi tam
tri€u sau tram nam muoi nghin d("‘)ﬂg).

Ba Doan Lé Nguyét H c6 nghia vu thuc hién thu tuc ding ky dat dai theo
quy dinh phép luat dé ding tén ngudi st dung dat.

1.2/ Dinh chi 01 phan yéu cau khoi kién ctia ba D1 Lé Nguyét H doi véi xe
o td bién s0 50F.01679 nhan hiéu ford 16 chd.

1.3/ Vé no chung: Cac bén duong su khong yéu cau Toa an giai quyét. Tuy
nhién khi co6 tranh chép thi s& duoc giai quyét riéng ¢ vu an khac.

2.Vé an phi: Ong Nguyén Thanh L phai nop 19.932.500d6ng (muoi chin
triéu chin trim ba muoi hai nghin nam tram dong) 4n phi dan su so tham.

Ba Doan Lé Nguyét H phai ndp 19.932.500d6ng an phi dan su so tham. Ba
H da nop 15.000.000dong (muoi lam triéu dong) tam tng an phi theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0004687 ngay 07/11/2023 duoc can trir vao tién
an phi ba H phai nop. Ba H con phai nop tiép 4.932.500d6ng (bon triéu chin tram
ba muoi hai nghin nim tram dong) an phi dan su so tham.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba H phai chiu chi phi to tung la 15.715.000dong
(mudi lam triéu bay trim muoi 1am nghin dong), ba H da nop du chi phi t6 tung.

Ong L phai chiu chi phi t6 tung 14 15.715.000d6ng, do ba H di ndp tam g
nén ong L phai tra cho ba H so tién chi phi to tung 1a 15.715.000d0ng (mudi lam
triéu bay traim muoi lim nghin dong).

4. Nguodi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sw cé quyén
théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh 4n dan su nam 2008 (Stra doi, bo sung nam 2014).

Ké tir ngay nguwoi duoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh an, nguwoi phdi
thi hanh an chwa thi hanh thi con phai chiu khoan ldi twong ng véi khoan tien va
thoi gian chwa thi hanh an xong theo quy dinh tai DPicu 357, Diéu 468 Bé ludt dan
sw nam 20135.

5. Vé quyén khang cao: Bao cho ba H, 6ng L biét, dugc quyén khang cao
ban 4n trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an hom nay. Riéng ba Q, ba



N va ba B duoc quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Noinhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Nai;

-VKSND H. Pinh Quan;
-Chi cuc THA Dinh Quan;

- Cac dwong su (dé thi hanh);
- Luvu HS — LT.

Nguyén Thi Thiy Lan
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