TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sb: 131/2024/DS-PT
Ngay: 30-8-2024
V/Vv: “Tranh chap hop dong dat coc”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thi Van

Ong Nguyén Duy Hoai

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Lam Péng: Ba V5 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 8 nim 2024 tai tru s Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 130/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 7 nim
2024 vé viéc “Tranh chap hop déng ddt coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 49/2024/DS-ST ngay 10/6/2024 Toa an nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 281/2024/QD-PT ngay
05 thang 8 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phtc thim sé 145/2024/QD-PT
ngay 22 thang 8 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin Q, sinh nam: 1980; cu tru tai s6 C, dudng T,
Phudng A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Han Pon Gia H, sinh nam: 1999; cu tra
tai s6 A, duong Y, Phuong I, thanh phé b, tinh Lam Béng.

- Bi don: C)ng Hoang DPinh C, sinh nam: 1963, ba Tran Thi N, sinh nim:
1968; cu trii tai thon B, xa D, huyén L, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong C: Ong Hoang Hai T, sinh nam: 1992;
cu tri tai thon D, xd D, huyén L, tinh Lam Péng (Vin ban uy quyén ngly
28/8/2024).



Bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don ba Tran Thi N: Luat su Nguyén
Vian T1 — Cong ty L thuoc Poan Luat su tinh L.

- Ngwoi lam chimg: Ong Vuong Van H1, sinh nam: 1995; cu trd tai thon T,
xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguoi khang cdo: Ong Pham Vin Q - Nguyén don; 6ng Hoang DPinh C, ba
Tran Thi N - Bj don.

(Ong H, ba N, 6ng T, ludt su T1 ¢ mdt tai phién toa; éng Q, ong C ving
mat, nguoi lam chung Toa khong triéu tdp).

NOI DUNG VU AN:

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Han Pén Gia H trinh
bay: Ngay 01/6/2021 6ng Pham Vin Q véi 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi N ¢6
ky két hop ddng dat coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat. Theo do, 6ng C, ba N s& chuyén nhuong cho 6ng Q dién tich dat
8.295m? thudc thtra 52, to ban d6 12, x4 B, huyén L, tinh Lam Pong. Hai bén
théng nhét gia chuyén nhuong 1a 9.800.000.000 d@)ng, thot han dat coc 1a 90 ngay
ké tir ngay 01/6/2021 dén ngay 01/10/2021, s6 tién dit coc 1a 1.000.000.000 ddng,
ngay 01/6/2021 6ng Q chuyén vao tai khoan cho éng C, ba N s tién 300.000.000
déng, ngay 02/6/2021 6ng Q tiép tuc chuyén khoan cho 6ng C, ba N sé tién
700.000.000 dong, tong cong ong Q da chuyén khoan cho dng C, ba Nghia 1a
1.000.000.000 dong.

Thoi han dit coc hai bén théng nhat 13 90 ngdy nhung sau d6 tai thoi diém
hét thoi han dit coc thi thanh phd HO6 Chi Minh dang c6 dich Covid-19 nén dang
trong thoi gian gidn cach xa hoi, ong Q khong thé 1én gip 6ng C, ba N dé thuc
hién theo thoa thuan. Vi vay, thong qua nguoi moi gidi la 6ng Vuong Van H1 thi
ngdy 10/9/2021 dng Q di chuyén khoan cho ong H1, nhd ong H1 cam
200.000.000 dong giao cho 6ng C, ba N nén ngay 10/9/2021 6ng H1 di cim
200.000.000 dong tién mat giao cho 6ng C, ba N tai nha 6ng C, ba N. Ly do giao
tién mat 1a dé bd sung thém tién dat coc va gia han thém thoi han dat coc dén khi
hét gidn cach.

Pén ngay 03/11/2021 ong Q tiép tuc chuyén khoan cho 6ng C, ba N
2.000.000.000 dong. Nhu viy, tinh dén nay ong Q da giao cho éng C, ba N tong
s6 tién 14 3.200.000.000 dong. Tuy nhién, qua trinh lam viéc thi 6ng C, ba N khong
thira nhan s tién 2.000.000.000 dong chuyén vao ngay 03/11/2021 1a tién coc dat
nén dng Q khong yéu cau di voi sd tién 2.000.000.000 dong ma 6ng Q yéu cau
Toa an giai quyét huy hop dong dit coc lap ngay 01/6/2021 gitta 6ng Pham Vin
Q véi vo chong 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi N. Budc 6ng Hoang Pinh C, ba
Tran Thi N phai tra lai cho 6ng Quan s tién dat coc 1a 1.200.000.000 dong, tién



phat coc 1a 3.600.000.000 dong, tong cong 1a 4.800.000.000 dong. Ngoai ra
nguyén don khong con yéu cau nio khéc.

- Bi don vo chong éng Hoang Pinh C, ba Tran Thi N trinh bay: Vo chong
ong ba la chu st thira dat sb 52, to ban do 12, x3 D, huyén L, tinh Lam Déng.
Ngay 01/6/2021, dng Vuong Vin H1 méi gidi nén vo chong 6ng ba déng y chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng Pham Vin Q, sau d6 hai bén ¢6 ky két hop dong dat
coc voi ndi dung vo chong 6ng ba dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng Q thira dt néu
trén véi gia 9.800.000.000 dong, 6ng Q thdng nhét dit coc 1.000.000.000 ddng,
thoi han dat coc 1a 90 ngay ké tir ngay 01/6/2021 dén ngay 01/10/2021. Ngay
01/6/2021 6ng Q chuyén khoan cho vo chdng dng ba 300.000.000 dong, ngay
02/6/2021 6ng Q chuyén khoan thém 700.000.000 dong, tong cong la
1.000.000.000 ddng. Ngay 10/9/2021 dng Vuong Vin H1 mang 01 to gidy vao
nha 6ng ba, khi d6 chi c6 mot minh ba N ¢ nha, 6ng H1 néi 1a ky vao dé chuyén
xudng cho ké toan ctia 6ng Q chuyén tién vé cho 6ng ba. Do so ¥ nén ba da ky
vao to gidy ndy nhung ba khong duoc nhan s tién 200.000.000 dong nay, chir
ky, chit viét tén Tran Thi N trong gidy nhan thém tién coc dat ngay 10/9/2021 la
ciia ba N, do ba N ky va viét ra.

Trong thang 10/2021 vo chong 6ng ba 6 lién lac yéu cau ong Q chuyén cho
ong ba sb tién 4.000.000.000 dong dé ong ba thanh toan tién mua dat chd khac
nhung ong Q khéng chuyén cho ong ba. Ngay 03/11/2021 6ng Q chuyén khoan
cho ba N 2.000.000.000 dong nhung khong néi gi, ngay 04/11/2021 6ng Q goi
dién thoai néi chuyén cho ong ba 2.000.000.000 dong dé ong ba lo cong viée
nhung khi d6 ong ba da mét tién coc dat chd khac nén ong ba khong dong ¥ ban
dat cho ong Q nita.

Pén nay 6ng Q khoi kién yéu cau hity hop dong dit coc 1ap ngay 01/6/2021
gitta 6ng Pham Vin Q voi 6ng ba, yéu cau ong ba phai tra lai cho ong Quén sb
tién dit coc 13 1.200.000.000 dong, tién phat coc 1a 3.600.000.000 déng, tong cong
13 4.800.000.000 dong thi dng ba khong déng v vai toan bd yéu cau khoi kién cta
6ng Q ma yéu cau tiép tuc duy tri hop ddng nay dé thuc hién viéc chuyén nhuong
dat va dé nghi can trir sd tién ong ba di nhan cta ong Q 1a 3.000.000.000 dong
vao tién chuyén nhugng dat. Ngoai ra bi don khong trinh bay gi thém.

- Nguwoi lam chieng anh Vieong Van HI trinh bay: Anh khang dinh anh c6 ky
v6i tu cach 1a ngudi lam chimg trong viéc giao két hop dong dit coc ngay
01/6/2021 giita ong Pham Vian Q véi vo chong 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi
N. Theo anh duoc ching kién thi khi ky hop dong dit coc thi hai bén co thoa
thuan vo1 nhau vi¢c thyc hién mua ban sang tén di¢n tich dat va tai san grfm lién
v6i dat theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 T 184465 do UBND huyén L
cap ngay 09/5/2001 véi gia 9.800.000.000 dong.



Pén ngay 10/9/2021 vi 1y do dich bénh nén ong Pham Vin Q khéng di
chuyén 1én dugc nén c6 chuyén khoan cho anh sé tién 200.000.000 dong dua cho
ba Tran Thi N va dua gidy nhan thém tién coc cho ba N ky. Nay lién quan dén
yéu cau khoi kién gitta ong Pham Vin Q va vo chong ong Hoang Pinh C, ba Tran
Thi N thi anh dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an dén su so thdm sb 49/2024/DS-ST ngay 10/6/2024, Toa &n nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng d3 xr:

1. Chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién cua ong Pham Vian Q vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc” v6i vo chong 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi N.

1.1. Hay hop ddng dat coc 1ap ngay 01/6/2021 giira ong Pham Vin Q voi vo
chdéng 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thj N.

1.2. Budc vo chong 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi N phai tra cho 6ng Pham
Vin Q s6 tién dat coc 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctua 6ng Pham Vin Q vé
viéc yéu cau vo chong 6ng Hoang Pinh C, b Tran Thi N phai tra sd tién phat coc
1a 3.600.000.000 dong (Ba ty sau tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 18/6/2024 6ng Pham Vin Q c6 don khang céo toan bd ban an so tham,
dé nghi toa an cap phuc tham sira ban an theo hudng chip nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Ngay 13/6/2024 6ng Hoang Dinh C, ba Tran Thi N c6 don khang cio toan
bd ban an so tham dé nghi toa an cap phic tham stra ban an theo hudng khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Q.

Tai phién toa hom nay:

Ong H 1a ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don ong Q rut toan bo
yéu cau khang cdo.

Bi don ba N, 6ng T 1 nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng C van
giit nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phéan, Hoi dong xét xtr va cac
duong su tai giai doan phtic tham ciing nhu phién tda hom nay: di chap hanh dung
quy dinh cua B9 luat To tung dan su. Déng tho1, néu quan diém dé nghi: dinh chi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai sb tién
2.000.000.000d do tai giai doan so thim nguyén don di rit di v6i yéu cau nay;
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tai phién toa phuc tham ong H rat toan bd khang cdo nén dinh chi xét xir phiic
tham d6i voi khang céo cta nguyén don 6ng Q; khong chap nhan khang céo cua
bi don 6ng C, ba N. Can ctt khoan 2 Piéu 308 B9 luat TH tung dan sy, stra ban an
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap giita cac bén di dugc Toa an cp so tham xac dinh
theo dung quy dinh ctia phap luat; don khang cédo ctia 6ng Pham Van Q, 6ng
Hoang Pinh C, ba Tran Thi N; nguoi khang cdo, thu tuc khang cdo dugc thuc hién
ding theo quy dinh tai cac Piéu 271,273 Bo luat TH tung dan sy nén du diéu kién
dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Pi v6i khang céo cua nguyén don va bi don:

[2.1] Tai phién toa hom nay 6ng Han Pon Gia H rat toan b yéu cau khang
c4o clia nguyén don. Xét thay, viéc rat khang céo cua 6ng H 1a tu nguyén, ding
phép luat nén dinh chi xét xir phiic tham d6i véi khang cdo ciia nguyén don ong
Pham Vian Q.

[2.2] Xét khang cdo cta bi don ong C, ba N dé nghi bac toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don thi thay rang:

Viéc cac bén lap hop dong dit coc 1a dé dam bao cho viéc chuyén nhuong
quyén st dung dién tich dat 8.295m? thudc thtra s6 52, to ban d6 sb 12, toa lac tai
thon B, x3 D, huyén L, tinh LAm Pdong. Trong hop ddng dit coc c¢6 néu gia tri caa
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, phuong thirc thanh toan, thoi gian
hoan thanh viéc chuyén nhugng, quyén va nghia vu ctia cic bén khi thuc hién hop
dong. Nhu vay, ndi dung ctia hop dong dit coc 1 hop phép.

Nguyén don khoi kién yéu cau hity hop dong dit coc ngay 01/6/2021 va yéu
cau 6ng C, ba N tra sé tién di dit coc 1.200.000.000 dong.

Xét thay, Hop dong dit coc ngay 01/6/2021 thé hién “Ngay 01/6/2021, bén
ban (bén A) la 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi N, bén mua (bén B) dng Pham
Van Q. Sau khi ban bac, thong nhdt thod thudn bén B dong y mua dat cia bén A
V6i gia chuyén nhwong la 9.800.000.000 dong. Bén B dat coc cho bén A sé tién la
300.000.000 dong dé dam bao cho viéc thuc hién hgp dong mua bdn mdnh dat
dién tich 8.295 m? thudc thira s6 52, to ban do s6 12, toa lac tai thon P, xa b,
huyén L, tinh Lam Péng” ¢6 chit ky va chit viét cia 6ng C, ba N va dng Q va
nguoi lam chirng anh Vuong Véan H1.

Qua trinh giai quyét vu an bi don thtra nhan da nhéan ctia nguyén don s6 tién
1.000.000.000d dat coc. Bi don khong thtra nhan da nhan ctia nguyén don s6 tién
dat coc 200.000.000d tir 6ng H1. Tuy nhién, tai “Gidy bién nhan thém tién dat
coc dat” ngay 10/9/2021 thé ndi dung “vi Iy do dich bénh Covid-19 khdng di

5



chuyén dwoc nén bén ban yéu cau bén mua bo sung thém so tién 200.000.000
dong tién coc. Khi Thanh phé Ho Chi Minh hét gidn cdch, giao théng binh thuong
thi hai bén sé ky két hop dong sang nhwong dat dai va céng chimg. Tong so tién
ddt coc la 1.200.000.000 dong ” c6 chit ky cua ba Tran Thi N. Ba N thira nhan
chit ky, chit viét tén trong gidy nay 1a ctia ba N nén khong co cin ctr dé chap nhan
101 trinh bay ctia bi don 1a chua nhan s tién 200.000.000 déng cua nguyén don.

Nguyén don trinh bay sau khi hét gidn cach, ong Q c6 1én huyén L va goi
dién thoai cho 6ng C, ba N dé tiép tuc thuc hién hop dong nhung khong lién lac
duoc nén 6ng Q mai khoi kién. Phia 6ng C, ba N cho réng khong nhan dugc di¢n
thoai cua 6ng Q. Nguyén don ciing khong xuét trinh dugc ching ctr sau gidn cach
x4 hoi nguyén don c6 goi dién thoai cho bi don dé thuc hién hgp dong. Pong thoi,
qua trinh gidi quyét vu an tai giai doan so thAm bi don thira nhan vao ngay
03/11/2021 nguyén don da chuyén khoan cho bi don s tién cho tdi 2.000.000.000
d6ng nhung khong néi gi, ngay 04/11/2021 nguyén don goi dién thoai cho bi don
n6i chuyén 2.000.000.000 dong dé bi don lo cong viéc nhung khi d6 bi don néi
d3 mat tién coc dat chd khac nén bi don khong dong y chuyén nhugng dét cho
nguyén don nita. Nhu vay, c6 du can ctr dé xac dinh viéc khong thyc hién dugc
hop ddng 14 do 15i ca hai bén. Do d6, ong T (nguoi dai dién theo ty quyén cua
6ng N) cho rang 15i hoan toan do nguyén don 1a khong c6 can ctr.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don tra lai sb tién
2.000.000.000 dong da chuyén cho bi don ngay 03/11/2021, tai giai doan so thim
nguyén don d3 rat nhung cip so thim khong dinh chi 1a thiéu sét. Do d6, can dinh
chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don vé viéc nguyén don yéu cau
bi don tra lai sb tién 2.000.000.000 dong.

[3] Ttr nhitng phén tich trén, Toa an cAp so thAm di danh gia ding tinh chat
ctia vu an, budc dng C, ba N phai tra cho dng Quan sb tién dat coc 1.200.000.000
ddng 13 ¢6 cin ctr, dung phap lut. Do d6, khang cao ctia C, ba Nghia 1 khong c6
co s& chap nhan.

[4] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ong C, ba N phai
chiu an phi dan sy phuc thim theo quy dinh.

Budc 6ng Q phai chiu sé tién 300.000 dong tam tGng an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat TS tung dan sy ndm 2015;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi
N, stra ban 4n so tham.

- Dinh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don ddi voi bi don vé sb tién nguyén
don yéu cau bi don tra lai sb tién 2.000.000.000 dong.

- Pinh chi xét xir phuc tham ddi véi khang céo ctia nguyén don 6ng Pham
Vin Q.

2. Chip nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Vin Q
d6i voi bi don vo chong ong Hoang Pinh C, ba Tran Thi N vé “Tranh chdp hop
a”o”ﬁg dat coc”

2.1. Hay hop ddng dat coc 1ap ngay 01/6/2021 giira ong Pham Vin Q voi vo
chong ong Hoang Pinh C, ba Tran Thi N.

2.2. Budc vo chong 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi N phai tra cho 6ng Pham
Vin Q s6 tién dat coc 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mure i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia B ludt Déan suw nam

2015.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Vin Q vé
viéc yéu cau vo chdng 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi N phai tra sd tién phat coc
13 3.600.000.000 dong (Ba ty sau tram triéu dong).

4. Vé an phi:

Budc vo chong ong Hoang Pinh C, ba Tran Thi N phai chiu 48.000.000 dong
an phi dan sy so thAm va 600.000 déng an phi dan sy phiic thAm nhung duoc trir
vao sd tién 600.000 dong tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0004833 va
0004834 cung ngay 02/7/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong. Ong C, ba N con phai nop sé tién 48.000.000 dong.

Ong Pham Vin Q phai chiu 104.000.000 dong 4n phi dan sy so thAm va
300.000 ddng an phi dan su phiic thim nhung duoc trir vao sé tién 57.400.000
ddng tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0000223 ngay 31/10/2023 va
300.000d theo Bién lai thu s6 0004821 ngay 28/6/2024 déu ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Dong. Ong Q con phai ndp s6 tién 46.600.000
dong.

Truong hgp Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t Thi hanh 4n
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
cuong ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh An dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Lam Ha (01);

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha (01);
- Cac duong su (03);

- Luu: bd phan luu trix, hd so vu an (03).

Vii Thi Nguyét



