TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU N VIET NAM

HUYEN PC THOQ Déc lap - Tu do - Hanh Pc
THANH PHO HA NOI

Ban an sd: 14/2024/DS-ST;
Ngay 30/8/2024;

V/v: Tranh chap doi tai san 1a quyén
stir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PC THOQ —- THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hai.

Cac Héi tham nhén déan: + Ong Nguyén Vin Hoc.

+ Ong Lé Xuan Son.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Diing - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pc Tho, thanh phé Ha Noi.

- Pai dign Vién kiém sit nhin din huyén Pc Tho, thanh pho Ha Ni
tham gia phién toa: Ba Khuit Thu Huong - Kiém sét vién.

Ngay 30/8/2024, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Pc Tho, thanh phd Ha
Noi xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu Iy s6 24/2023/TLST-DS ngay
03/4/2023, vé viéc: Tranh chdp doi tdi san la quyén sir dung ddt, theo Quyét P
dua vy an ra xét xir s6 13A/2024/QDXXST-DS ngay 12/8/2024, giita cac duong
su:

*Nguyén don: Ong Hng Dinh B, sinh nim 1988 (C6 mdt)
Pia chi: Thon PA, xa TD, huyén Pc Tho, thanh ph Ha Noi

*Bi domn: Ong Lé Van P, sinh nam 1966

Dia chi: Bia chi: Thén TM, x& T, huyén Phuc Tho, thanh phd Ha Noi. Vdng mdt.

*Nguwoi co quyén, N vu lién quan:

Anh Lé Van T, sinh nam 2003
Pia chi: Thon 2, x4 HN, huyén TT, thanh phé Ha Noi
Ba L& Thi N, sinh nam 1972
Dia chi: Cum 2, xa VX, huyén Phic Tho, thanh phé Ha Noi
Anh L¢é Van N, sinh nam 1993



Chi L& Thi N, sinh ndm 1993

Chau Lé Nhat A, sinh nam 2023

Anh Lé Van L, sinh nam 1995

Chi Lé Mai T, sinh nam 2002

Chau Lé Nhat A, sinh nam 2023

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969

Cung dia chi: Thon TM, xa T, huyén Phic Tho, TP Ha Noi.
Péu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

*Tai Pon khéi kién va quéa trinh t6 tung nguyén don trinh bay:

Ngay 03/01/2023, anh Hng BPinh P c6 nhan chuyén Nong quyén sir dung
dat cua ba Lé Thi N va 6ng Lé Van T d6i voi Thua dat s6 119 (1); To ban d6 sd
04; Dia chi: thon TM, xa TD, huyén Phlc Tho, thanh phd Ha Noi (Sau day goi
tat 13 Thira s6 191. Tuy nhién 6ng Lé Van P 13 anh trai ba N di tu y xay dung
xuong db gd trén thira dat d6 va khong chiu doi di. Anh P da lam don dé nghi
Uy ban nhan dan xa TP giai quyét yéu cau 6ng Lé Vian P phai tra lai toan bo
thira dat ma 6ng P di xay dung xuong lan chiém tuy nhién 6ng P cho ring thira
dat nay 1a dat 6ng cha dé lai khéng phai cua ba N.

Do d6 anh B d& nghi Toa a4n nhan dan huyén Phlc Tho giai quyét yéu cau
6ng L& Vian P phai thdo d& toan bo nha xuong trén dat va tra lai thira dat d6 cho
anh b.

*Bi don trinh bay:

Thura dat trén ¢ nguén gbc to tién cua ong Lé Vin P dé lai sau d6 da cho
6ng Lé Van P, ba Nguyén Thi T (Vo tht nhat caa ong P), ba Lé Thi T (Vo thir 2
cia 6ng P). Ong P, ba T, ba T khi con séng c6 07 ngudi con Ia:

Ong Lé Van P, sinh nim 1966

Ba Lé Thi N, sinh nam 1969

Ba Lé Thi N, sinh nam 1970

Ba L& Thi N, sinh nam 1972

Ong Lé Vian P, sinh nam 1974

Ong Lé Van N, sinh nim 1980

Ong Lé Van T, sinh naim 1981

Sau khi chét dng P, ba T, ba T khong dé lai di C. Ong P da tréng nom manh
dat trén tir khi dng P con séng dén hién nay. Manh dat trén c6 01 nha tho va éng



P da xay dung 01 xuéng moc tor nam 2020.

Nay anh B khai kién 6ng P cho riang dat cia bé me 6ng P, 1a dat thura ké
nén dé nghi chia thira ké manh dat trén.

*Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan |& anh Lé Vian T, ba Lé Thi
N théng nhit trinh bay:

Anh T va ba N xac nhan thua dat trén duoc nhan thira ké tir dng P (12 b dé)
va da chuyén Nong toan b quyén sir dung thira dat tranh chap cho anh Hng Pinh
P, anh b di thuc hién xong cac thu tuc chuyén Nong va di duoc cap giay chung
nhan quyén sir dung dat do d6 khéng con lién quan gi dén thia dat d6 va dé nghi
Xét xir vang mat.

*Phong Tai nguyén Méi truong huyén Phlc Tho cung cip thong tin:

Cac gidy to qud trinh anh T va ba N thay d6i tén quyén st dung dat tir 6ng
L€ Van P sang anh Lé Van T va ba Lé Thi N.

Di C ngay 04/6/2012 ctia 6ng Lé Vin P dé lai quyén sir dung dat thira dat s6
119 (1); To ban do s 04; Pia chi: thon TM, xa TP, huyén Phic Tho, thanh phd
Ha No6i dién tich 137m? cho anh Lé Vin T (SN: 2003- do ba Phi Thi H s& c6 trach
nhiém trong nom va giao lai cho anh T ndm anh T 18 tudi) va ba Lé Thi N (SN:
1972), Di C hop phap, da dugc cong chirng tai Van Phong cong chung Ha Tay.

Céc thi tuc nhan di san thira ké, va thu tuc thay doi tén quyén st dung dat tur
ong L€ Van P sang anh Lé Van T va ba Lé Thi N.

* Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé viéc thuc hién thi tuc to tung cua Toa an va cac dwong sy: Qua trinh td
tung tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xr Thadm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da
thuc hién dung cac quy dinh cia B0 luat to tung dan su. Tai phién toa, Hoi déng
xét xir quy dinh cua Bo ludt t6 tung dan sy. Nguyén don, bi don, ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac da thyc hién dung
cac quy dinh ctia Bo ludt td tung dén su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xur:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 147,192 Bo luat t6 tung dan sy 2015;
Diéu 646, 652, 699 BLDS 2005;

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi va I¢ phi
Toa an ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016.

- Chép nhan don khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai thdo d& toan
bd nha xudng trén dat va tra lai thira dat d6 cho anh Hng Pinh D.

Béc yéu cau chia thira ké cua bi don.



- V& an phi: Ong P phai chiu &n phi theo quy dinh cia phap lut.

NHAN P CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dwgc thim tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir
nhin D:

[1]. V& t6 tung:

Tranh chip giira nguyén don va bi don 1a “Tranh chap doi tai san 1a quyén
su dung dat”; theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 va Piém a Khoan 1 Diéu 35 cla
Bo lut td tung Dan su nén thudc thim quyén giai quyét cua Tod 4n nhan dan
huyén Phlc Tho, thanh phé Ha Noi.

Bi don va nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vang mat lan thi
hai tai phién toa du da dugc Toa an triéu tap hop I€¢ ma khéng co6 ly do nén Toa an
tién hanh xét xir vang mat 1a phi hop véi khoan 2 Biéu 227 Bo luat t6 tung dan
su.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Vé nguon goc thira dat dang c6 tranh chép:

Nguyén don cho rang Thia dat sé 119 (1), dién tich theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat 12 137 m2, to ban d6 sb 4 tai thén TM, xa TP, huyén Pc Tho,
thanh phé Ha Noi d3 dugc nhan chuyén Nong hop phép tir cha sir dung cii 1a anh
Lé Van T va chi Lé Thi N. Cac bén di Hn tat thu tuc chuyén Nong theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don ¢6 quan diém trinh bay khéng nhat quan, lic thi cho riang dién tich dét
dang tranh chip 13 do cac cu dé cho 6ng P (B6 bi don), ¢6 lac cho rang gidy ching
nhan quyén st dung dat cAp cho dng P 1a khong ding, c6 luc lai cho ring, gia dinh
ong can c6 chd thd cung t6 tién va me gia.

Tuy nhién xét nguon gdc thira dat 1a ctia bé me 6ng P cho 02 ngudi con 14 anh
T va chi N, sau khi ho dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat da chuyén
Nong hop phap cho anh Hng Pinh B. Tuy nhién, do thira dat nay giap véi dién tich
dat ctia 6ng P (Ciing dugc bd me cho) va trén thira dat o 01 nha xudng do gia dinh
6ng P xay dung tir trude dé 1am nghé nén cac bén xay ra tranh chap.

Hoi ddng xét xir xét thay,

Qua trinh td tung, cac bén duong su cung thira nhan ngudn gbc dat dang
tranh chap 14 ctia bd me 6ng P va chi st dung dat cii 1a anh T va chi N.

Pay 1a cac sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh ctia Bo luat T
tung Dan su.



Ngay 04/6/2012 6ng Lé Vian P (La bd 6ng P va ba N) c6 dé lai di C vé viéc
quyén str dung dt thira dat s6 119 cho anh Lé Van T (SN: 2003 - do ba Phi Thi H
s& 6 trach nhiém trong nom va giao lai cho anh T ndm anh T 18 tudi) va ba Lé Thj
N (SN: 1972), Di C hop phap, da dugc cong chiing tai Van Phong cong ching Ha
Tay.

Ngay 04/9/2012 éng P chét, BS, me dé cua ong Lé Vian P 1a cu Lé Van H va
Nguyén Thi C di chét tir 1au (trudc ong P). Ong P két hén véiba Le Thi T (ba T
chét nim 1995) va c6 07 ngudi con, 1a : Lé Van P, Lé Thi N, Lé Thi N, Lé Thi N,
Lé Van P, Leé Van N, Lé Van T, 07 nguo1 con nay hién tai déu con séng va khong
6 ai khong c6 kha nang lao dong.

Niam 2002 6ng P két hon v6i ba Phi Thi H va c6 01 con chung 1a Lé Van T,
sinh ndm 2003, Ba H 1a nguo1 dugce thira ké khong phu thudc vao ndi dung di
chic theo Pic¢u 669 BLDS 2005 nhung ba H di c6 van ban tir chdi huong di san
thira ké sd cong chimg 13 1306.2012/VBTC, Quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD
Van phong cong Chirng Ha Tay chirng nhan ngay 25/10/2012. Ngoai ba H khong
con ai duogc thira ké di san khong phu thudc vao noi dung di chic theo Piéu 669
BLDS 2005.

Sau khi 1am cac thi tuc nhan di san thira ké, ngay 12/7/2013 S¢ TNMT
huyén Pc Tho di cip GCNQSDD sé vao s6 CH00637 cho dng Lé Van T va ba Lé
Thi N.

Ngay 03/01/2023 Ong T, ba N da chuyén nhuong quyén sir dung dat di voi thira dat
néu trén cho anh Hoang Pinh B va vo 1a Nguyén Minh N, Hop dong chuyén Nhuong da
duoc cong chirmg chimg thuc theo quy dinh.

Nhur vay, di chic ctua dng P 1a hoan toan hop phap va co6 hiéu luc phap luat, anh
T va ba N c6 quyén nhén thira ké ddi véi thira dat néu trén, va 1a cha so hitu hop phap
ctia thira dat nay, do d6 anh T, ba N c¢6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho
anh . Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh D, anh T, ba N dam bao
quy dinh vé ndi dung, hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat dat dai va phéap luat dan
sw. Thu tuc chuyén nhuong da hoan tat khi dinh chinh trang sé 3 ctia gidy chig nhan
quyén str dung dat sd vao s6 CH00637 cho éng Lé Vian T va ba Lé Thi N dd duoc
dinh chinh v6i ndi dung® Chuyén nhugng quyén st dung dat cho dng Hoang Pinh D,
sinh nam 1988 CCCD s6 0011088011848, dia chi Thén PA, TP, Phlic Tho, Ha Noi
theo hop ddng chuyén Nong quyén st dung dét sb 47 lap ngay 03/01/2023 tai VPCC
Vii Tién T. Hién nay anh D 1a ngudi c6 quyén st dung hop phép thira dat néu trén. N
vdy, yéu cau cta anh D d& nghi 6ng Lé Van P thao d& T b nha xudng trén dat va tra
lai thira d4t d6 cho anh B 13 ¢6 cin cir chip nhan.

Déi voi yéu cau ctia ong P vé viée chia thira ké dbi véi thira dat néu trén 1a
khong c6 can ct, do khi 6ng P mit nim 2012, Ngoai ba H di c6 van ban tir chdi



nhan di san thira ké thi khong c6 ai thudc hang thira ké thir nhat khong c6 kha
nang lao dong hoac thudc dién thira ké khong phu thudc vao ndi dung cua di chic
theo diéu 669 BLDS 2005. Pong thoi ong P ciling khong ¢ yéu cau cu thé vé chia
di san thira ké. Do d6 di chlc ctia ong P dam bao quy dinh vé& ndi dung va hinh
thirc, thira dat néu trén sau khi 6ng P mat thudc quyén sir dung hop phéap cua anh
T va ba N.

Ong P khong dong ¥ v6i yéu cau ciia nguyén don nhung khong dua duoc
chtng ctr chirng minh quyén sir dung thira dat dang tranh chip 1a cta minh.

Xét trén thira dat 119 dang c6 nha xudng cua gia dinh do 6ng P xay dung,
nay anh b yéu cau d& bo hodc ¢ thé mua lai theo gia dinh gid. Xét dé dam bao
gia tr1 sir dung cua nha xudng, thuan lgi cho viéc thi hanh én, can giao cho anh b

sO hiru toan bd cong trinh va thanh todn gia tri cho gia dinh 6ng P 1a phu hop.

V& ranh gidi thira dat, hién c6 1 phan cong trinh 1 nha & kién c6 ctia 6ng P
duoc xay dung tir 1du chéng 1an sang phan dat ctia anh P 1a 10,9m2, néu budc
thio d& s& anh hudng toan bd két cdu ngdi nha nén can budc 6ng P thanh toan

phan gia tri dién tich dat sir dung sai ranh gigi cho anh P 1a phu hop.

Cu thé: Phan dién tich ong P xdy nha chong lan 1én dat cua anh P 13
137,0m2 — 126,1m2 = 10,9m2. Gia tri quyén sir dung dét theo bién ban dinh gia
15.000.0004/01m2 x 10,9m2 = 163.500.000d.

Gid tri cong trinh nha xuong theo Bién ban dinh gid tai san Ia
291.974.4004.

Khau trir cac bén phai thanh todn cho nhau, anh P phai thanh toan tra cho
ong P 1a: 291.974.400d — 163.500.000d= 128.474.0004d (da lam tron).

V¢é viéc dinh gia tai san, tai phién toa, cdc duong su déu khong c6 yéu cau

P gia lai cac tai san dang tranh chap.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Phiic Tho phu hop véi quan
diém ctia Hoi dong xét xu.

[2]. V& &n phi: Theo quy dinh tai Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1 phi Toa an;

Cac duong su phai chiu &n phi theo quy D cua phép luat.

[3]. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I€ trén,



QUYET b:
- Can cit vao Khodn 3 Piéu 26, Diéu 35 va Piém a Khodn 1 Diéu 39; Diéu
227: Diéu 228 cia BJ ludt t6 tung dan su;
- Cén cir vao Cac Diéu 163, 164 va Piéu 166 va 630 Bg lugt Dan sy nam
2015;

_ Can cik vao Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thwong vu Quac héi quy P vé an phi va I¢é phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Hng Dinh P ddi vdi ong Lé Vin P,
budc 6ng Lé Vin P phai tra cho anh Hoang Dinh P Thira dat s6 119 (1), dién tich
137m2, dién tich do thuc té 126,1m2, t& ban d6 sé 4 tai xa TD, huyén Phuc Tho,
thanh phd Ha Noi.

2. Anh Hoang Pinh B dugc so hitu toan bd nha xudng va cac cong trinh
xay dung khéac c6 trén Thira dat s6 119 (1), to ban db sé 4 tai x& TD, huyén Phdc
Tho, thanh phd Ha Nai.

3. Bugc anh Hoang binh B phai thanh toan gia tri nha xudng va cac cong
trinh xay dung khac (C6 trén thira dat duoc tra lai) cho 6ng Lé Vin P (Pai dién
cho vo va cac con nhan) 14 291.974.000d (Hai trim chin muoi mot triéu chin trim
bay muoi tu nghin dong).

4. Ong Lé Vin P dugc quyén sir dung 10,9m2 dat thuoc Thira sb Thura dat
s6 119 (1), to ban dd sb 4 tai x3 T, huyén Phlc Tho, thanh phd Ha Noi va phai
thanh toan gia trj dat (10,9m2) cho anh Hoang Pinh P 1a 163.500.000d (Mot trim
sau muoi ba triéu nim trim nghin dong).

5. Doi trir gia tri thanh toan, buéc anh Hoang Pinh P phai tra cho ong Lé
Vin P s6 tién 1a 128.474.000d (Mot trim hai muoi tam triéu bon trim bay muoi
tu nghin dong).

Viéc phan dinh céc dién tich dat ¢é so do chi tiét kém theo.

C4c bén c6 nghia vu ké khai va ding Ky véi co quan ¢é thim quyén vé

bién dong quyén sir dung dat va phai chiu cac N vu tai chinh (Néu cd).

*Quyén yéu cau thi hanh an:

Trieong hop ban &n, quyét dinh dwec thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh &n Dan su thi nguwroi diroc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
an dan su c6 quyén thda thudn thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b ciréng
ché thi hanh &an theo quy dinh tai cac §iOu 6, 7, 7a, 7b vu 9 LuEt Thi hunh .n
D©n su; théi hiOu thi hunh ,n ®-ic quy ®Pnh tti §iOu 30 LuEt Thi hunh ,n DGN
su.



6. V& an phi:

+ Ong Lé Vin P phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su
khong c6 gia ngach.

+ Anh Hoang Pinh D phai chiu 6.423.000d (Su triéu bén trim hai muoi
ba nghin dong) 4n phi dan sy so thAim phan thanh toan gia tri, dugc trir vao sb tién
300.000d(Ba trim nghin dong) du phi di ndp theo Bién lai thu s6 0042043 ngay
03/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phic Tho, thanh phé Ha Noi.
Nay anh P con phai ndp tiép sb tién 6.123.000d (Sau triéu mot trim hai muoi ba
nghin dong).

7. Vé quyén khang cao: Can ct Dicu 271 va Piéu 273 Bo luat to tung dan
s,

- Céc duong su c6 mat tai phién toa co6 quyén khang céo trong thoi han 15
(Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

- Cé4c duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban 4n trong han
15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
cong khai theo quy dinh cua b luat t tung dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND. Thanh phé HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. huyén Pc Tho;

- Chi cuc THADS huyén Pc Tho;

- Cac duong su;

- Luu Hb so vu an. Pham Thanh Hai






	6. Về án phí:

