TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 163/2024/DS-PT

Ngay: 30/8/2024

V/v “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Tham
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Binh
Ba Nguyén Thi Hoai Xuan
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong la thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Pinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Ba Lit Thi Xuan Duong — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xu
phtic tham cong khai vu 4n thu Iy s6 87/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 7 nam 2024
vé tranh chap hop dong mua ban tai san.

Do ban an dan su so tham s6 75/2021/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Phu My bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s6 160/2024/QD-PT ngay 19
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Neuyen don: Ba Truong Thi G (tén thuong goi la L), sinh nam 1974 (c6
mat)

Cu tru tai: Thon X, xa M, huyén P, Binh Dinh

2. Bidon: Ong Dang Van H, sinh nam 1976 (c6 mat)
Cu tru tai: Thon T, xa M, huyén P, Binh Dinh

3. Nguwoi khang cdo: Ong Pang Van H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don ba Truong Thi G trinh bay:

Ngay 21/6/2020, ba va o6ng Pang Van H c6 thoa thuan mua ban nhu sau: Ba
ban cay bach dan trén tong dién tich dat rung la 15ha cho ong H véi gia
370.000.000d6ng, 6ng H dua trudc cho ba 170.000.000d6ng va thoa thuan khi nao
ong H khai thac xong s6 cay bach dan trén % dién tich dat rimg thi s& tra so tién
con lai 1a 200.000.000dong. Khi giao két thi ba c6 dua cho ong H 10 Giay ching
nhan quyén st dung dat (ban pho t6) dé 6ng H biét va khai thac cay. Tuy nhién, sau
khi 6ng H khai thac xong toan bo s6 cay thi 6ng H chi tra cho ba 120.000.000d6ng
va khong tra so tién con lai 1a 80.000.00066ng mic du ba di doi no nhiéu lan. Vi
vay, ba khoi kién yéu cau ong H phai tra s tién con lai cho ba la 80.000.000dong
va khong yéu cau tinh 13i suat.

Bi don ong Dang Van H trinh bay:

Gitra 6ng va ba G ¢6 thoa thuan mua ban cay bach dan trén tong dién tich
dat 1a 15havdi gia 370.000.000dong. Hai bén co viét giay thoa thuan ngay
21/6/2020. Sau khi ky giay thoa thuan, éng dua trude cho ba G 170.000.000d6ng.
Khi khai thac cdy xong ong dua thém cho ba G 120.000.000dong, con lai
80.000.000dong 6ng khong thanh toan vi hai bén cam két theo giay thoa thuan dién
tich dat trong cay bach dan cua ba G 1a 15ha nhung thuec té dién tich trong cay bach
dan khi khai thac chi c6 09ha nén 6ng khong dong ¥ tra so tién con lai cho ba G.

Ban én dan sw so tham sé6 75/2021/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2021 ciia
Toa én nhén déan huyén Phit My da quvét dinh:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Truong Thi G. Budc 6ng Pang Van H
phai tra cho ba G so6 tién 80.000.000d6ng.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi dan su so tham va quyén
khang cdo cua cac bén duong su.

Ngay 12 thang 7 nam 2021, b1 don 6ng Pang Van H khang cao ban an so
tham, budc ba G phai giao 06ha dat ring trong cay bach dan con thiéu dé ong khai
thac thi 6ng sé& tra lai du so6 tién 80.000.000d6ng cho ba G, néu khong thi budc ba
G tra lai cho 6ng 60.000.000dong twrong duong gia tri so cay bach dan trong trén
6ha con thiéu cho 6ng. Tai phién toa phic tham ong H rit mot phan nodi dung
khang cdo budc ba G tra lai cho ong 60.000.000d6ng twong dwong gia tri so cay
bach dan trong trén 6ha con thiéu cho ong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung, nguoi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat
to tung; dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua bi
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don, stra ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cac tai lieu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién

toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phuc tham nguodi khang cdo ong Dang Van H
rat mot phan noi dung khang cao budc ba G tra lai cho ong H 60.000. 000dong
tuong dwong gia tri sO cay bach dan trong trén 6ha con thiéu cho ong. Do d6, Hoi
dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 289 Bo6 luat to tung dan su dinh chi xét xir noi
dung khang cédo nay.

[2] Xét noi dung khang céo cua bi don, thay rang:

[2.1] Can cr vao cac chirng ¢t ¢6 tai ho so trong qua trinh giai quyét tai Toa
an cap so tham cung cac tai lidu tai Toa an cap phuc tham gom: Bién ban lay loi
khai ngay 19/8/2024, bién ban dbi chat ngay 19/8/2024 va tai phién toa phuc tham
thé hién: Ngay 21/6/2020, ba Truong Thi G va ong Pang Van H co lap gLay thoa
thuan noi dung: Ong Piang Van H mua cua ba Truong Thi G cay bach dan véi tong
dién tich ghi trong giay la 15ha(twong dwong 150.000m?)véi — gia
370.000.000d6ng. Ong H la nguoi viét gidy va ky bén mua, ba G ky bén ban.
Trong quéa trinh thuc hién hop dong, ong H da giao cho ba G so tién
290.000.000dong, ba G ciing giao cho 6ng H 10 Gidy chung nhan quyén str dung
dat (ban pho t0) cho 6ng H dé biét vi tri khai thac cay. Nhung sau khi ong H khai
thac cay xong khong tra so tién con lai 1a 80.000.000 dong cho ba G nén ba G khoi
kién yéu cau ong H tra so tién néu trén nhung 6ng H khong dong v vé6i 1y do: Sau
khi viét gidy thoa thuan va nhan 10 Giay ching nhan quyén st dung dat tir ba G,
dong thoi trong qua trinh khai thac cay thi 6ng H phat hién tong dién tich thé hién
trong 10 Giay chiing nhan quyén st dung dat ma ba G cung cap khong du dién tich
15ha nhu hai bén d3 thoa thuan. HDXX thay ring: Tai bién ban lay 1o1 khai ngay
19/8/2024 va bién ban d6i chat ngay ngay 19/8/2024 ciing nhu tai phién toa, ba G
khai rang chi ban dam cay bach dan chir khong noi dién tich cu thé la bao nhiéu,
15ha trong giay thoa thuan ngay 21/6/2020 1a do 6ng H tu ghi. Tuy nhién, tai thoi
diém giao két hop dong ba G van kv vao giay thoa thuan va khong co6 ¥ kién gi.
Loi khai cua ba G khong duoc ong H chap nhan va ba cling khong cung cap ching
cu dé chirng minh 101 khai cua ba. Mat khac, theo 1€ tir nhién viéc ban cay thi phai
can ctr vao dién tich dat rig cu thé dé lam can ¢t khai thac cay cho dung vi tri va
dién tich da thoa thuan. Do do, 101 khai ciia ba G vé viéc chi thoa thuan ban dam
cay bach dan chir khong thoa thuan vé dién tich dat rimg dé khai thac cay la khong
co can ctr. Do do, co co so dé khfing dinh ba G vd1 ong H ¢6 thoa thuan viéc mua
ban cay bach dan trén tong dién tich dat rimg san xuat la 15ha theo noi dung giay
thoa thuan ngay 21/6/2020.



[2.2] Cin ctr vao 10 Gidy chirng nhan quyén str dung dat ma ba G cung cap
cho ong H dé khai thac cay, thay rang: Theo 08 cac Giay chung nhan quyén s
dung dat c6 s6 vao so cap giay ching nhan quyén str dung dat lan luot 1a HO0047,
H00036, H00012, HO0050, HO0013, H00064, HO0049, HO0048 duoc Uy ban nhan
dan huyén P cap ngay 21/01/2008 va duoc chinh ly bién dong sang tén cho ba
Truong Thi G co tong dién tich dat rung san xuat la 71.653m2. Doi véi 02 Giay
ching nhan quyén st dung dat c6 s6 vao so cap gidy chirng nhan H00051, HO0011
duoc Uy ban nhan dan huyén P cép ngay 21/01/2008 lan lwot cho vo chong dng
Pham Van T, ba Lé Thi Thanh T1 va vo chong 6ng Tran Van D, ba Nguyén Thi P
c6 tong dién tich dat ring san xuat 1a 17.983m2 Mac du chua chinh 1y bién dong
sang tén cho ba G, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su
thong nhat khai 6ng H da khai thac hét cay theo dién tich 02 gidy chting nhan
quyén st dung dat nay va khong c6 xay ra tranh chap. Ngoai ra, ba G ciing khai da
nhan chuyén nhuong va co6 lap giay chuyén nhuong viét tay nhung chua hoan tat
thu tuc sang tén chinh 1y theo quy dinh. Nhu vay, tong dién tich dat rimg san xuat
theo 10 Giay ching nhan quyén st dung dat ma ba G cung cap cho ong H dé ong
H khai thac cAy bach danla 71.653m? + 17.983m2 = 89.636m? thiéu so véi dién
tich thoa thuan ban dau la 60.364m? la khong dung quy dinh tai Piéu 437 Bo luat
dan su.

[2.3] Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cia ba G budc ong H phai tra so tién
80.000.000d6ng la khong c6 can ctr nén chap nhan khang cao cia 6ng Dang Van
H, stra ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Vé an phi dan su:

[4.1] Vé an phi dan su so tham: Can ct khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoéc hoi, ba
Truong Thi G phai chiu 4.000.000d6ng. Ba G duoc khau trir 2.000.000d6ng tam
tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0008299 ngay 11 thang 5 nam 2021 tai Chi

cuc thi hanh 4n dan sy huyén Phu My. Ba Truong Thi G con phai ndp
2.000.000d6ng.

[4.2] Vé 4n phi dan su phic tham: Can cir khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, ong
Pang Van H khong phai chiu 300.000d6ng va duoc hoan lai 300.000d6ng tién tam
trmg an phi dd nop theo bién lai thu s6 0008366 ngay 12/7/2021 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Phu My.



[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phat biéu v kién vé viéc
giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan noi dung khang cao
cua 6ng Pang Van H, chap nhan noi dung khang céo con lai cia 6ng H, stra ban an
dan su so tham 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi df‘)ng XEét XU.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén cit khoan 2 Diéu 308 Bé ludt To tung dan s nam 2015,
Cén cir Diéu 430, 437 ciia B ludt Dan sw 2015;

Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thircong viu Quéc héi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Pang Vin H. Sutra toan bo ban an
dan su so tham s6 75/2021/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2021 ctia Toa an nhan dan
huyén Phu My.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Truong Thi G vé

viéc yéu cau ong Pang Van H tra 80.000.000d06ng.
3. Vé an phi dan su:

3.1. An phi dan su so thim: Ba Truong Thi G phai chiu 4.000.000dong. Ba
G duoc khau trir 2.000.000d6ng tam tng an phi da nop theo bién lai thu so
0008299 ngay 11 thang 5 nam 2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu MJ.
Ba Truong Thi G con phai ndp 2.000.000dong.

3.2. An phi dan su phuc thim: Ong Pang Van H khong phai chiu. Hoan tra
lai cho 6ng Pang Van H 300.000d6ng tién tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu
s6 0008366 ngay 12 thang 7 nam 2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phu
M5.

4. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
co hi¢u luc phap luat ké tir ngay het thot han khang cao, khang nghi.

5. Quyeén va nghia vu thi hanh 4n:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh



an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Dinh;
- TAND huyén Phu My:
- Chi cuc THADS huyén Phu My,
- Céac duong su;

- Luwu ho sovu an.

P6 Thi Tham












