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Vi yéu cau hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat lién quan dén tai
san thi hanh an

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HAI, TINH TRA VINH

- Thanh phan Héi dong xét xi so' thim gém cé:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Tai
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Van Nude

Ong Pham Phi Long

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Cham - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Dai dién Vién kiem sdt nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ba D6 Thi Thuy Trang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2024 tai Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra
Vinh xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 213/2023/TLST-DS ngay 18 thang
10 nam 2023 vé “Yéu cau hiy hop dong chuvén nhwong quvén sir dung dat lién
quan dén tai san thi hanh én” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
29/2024/QDBXXST-DS ngay 17 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ta Thi D, sinh nam 1988 (c6 mat)
Dia chi: Khom P, Phuong A, thi xa D, Tra Vinh.

- Bi don: 1. Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1983; (c6 mat)
2. Ba Tran Thi P, sinh nam 1991; (ving mat)

Dia chi: Khom A, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan

1. C)ng Tpé‘m Van D, sinh nam 1976; (c6 mat)

Dia chi: Ap B, thi tran L, huyén L, tinh So6c Trang.

2. Uy ban nhéan dan xa L;



Tru so: ﬁ\p B, xa L, th1 xa D, Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang T1; chtc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan (c6 don dé nghi xét xir vang mit)

3. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Duyén Hai;

Tru so: Khom A, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van D1; chitc vu: Chi cuc
truong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Hoang V: chitc vu: Pho Chi cuc
trudng. (co6 don dé nghi xét xir vang mat)

4. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D;

Tru so: Khom A, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van C; chirc vu: Quyén Giam
doc. (co don dé nghi xét xtr vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa hom nay nguyén don Ta Thi D trinh bay:

Truée day vao nam 2021 vo chong ba Tran Thi P, 6ng Nguyén Minh T c6
no ba D so tién 466.700.000 dong, sau d6 ba D khoi kién ra Toa an nhan dan thi
xa Duyén Hai va duoc Toa an gidi quyét bing Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su so: 37/2021/QDST-DS ngay 10/6/2021, sau d6 ba lam
don yéu cau thi hanh an, dén ngay 17/6/2021 Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
Duyén Hai ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau so6 479/QD-CCTHADS.
Sau khi ¢6 quyét dinh ctia Toa 4n va co quan thi hanh 4n dan su nhung vo chong
ba P, 6ng T khong chiu thi hanh 4an cho ba D ma con c6 hanh vi tau tan tai san, cu
thé 1a vao ngay 08/10/2021 vo chong ba P, dng T da chuyén nhuong thira dat so
301, to ban do s6 51 dién tich 182,1m?2, dat ¢ ap T, xa L, thi xa D, tinh Tra Vinh
cho 6ng Tran Van D. Nay ba D yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat lap ngay 08/10/2021 gitta dng Nguyén Minh
T, ba Tran Thi P véi 6ng Tran Van D doi véi thira dat s6 301, to ban do s6 51
dién tich 182,1 m2, dat & ép T xa L, th1 xa D, tinh Tra Vinh, duoc f]y ban nhan
dan xa L chung thuc ngay 08/10/2021, s6 ching thue: 283, quyén so 1/2021-
SCT/HP,GD. Huy néi dung cap nhat dang ky bién dong chu str dung dat cho ong
Tran Van D tai trang 4 Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CO 167413, do S&
Tai nguyén va Mai trudng tinh T cap ngay 23/8/2018.

- Bi don Nguyén Minh T trinh bay: Trudc day vo chong 6ng ¢o no tién cua
ba Ta Thi D, sau d6 ba D c6 khoi kién ra Toa 4n va duoc giai quyét bang quyét
dinh hoa giai thanh. Thoi diém nay 6ng c6 no ngan hang B no goc 1a 900.000.000
dong (tién 1ai khong nhé), do thoi diém niam 2021 dich Covid 19 nén vo chong
gip kho khin, khong lam ra tién nén vi pham nghia vu déng 1ai cho ngan hang 10
thang do d6 ngan hang x1r 1y tai san thé chap tim nguoi mua dat, sau do c6 nguoi



mua la 6ng Tran Vin D. Hai bén da thoa thuan gia tri chuyén nhuong thira dat
301 1a 1.050.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong 6ng da tra no goc va lai cho
ngan hang thi con duoc khoang 50.000.000 dong, s6 tién nay vo chong ong dung
de di doi nha xuéng va thué nha dé . Ngoai ra, sau khi Toa an ra quyét dinh hoa
giai thanh thi mot nam sau 6ng cling ¢6 tra cho ba Ta Thi D duoc 50.000.000
dong. Nay ba D yéu cau huy hop dong chuyén nhuong gitta 6ng véi ong Tran
Van D ong cho rang khong hop 1y. Ong khang dinh hoan toan khong c¢é viéc vo
chong ong cd tinh tau tan tai san.

- Nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Van D trinh bay: Do vo chong
ong T, ba P thoa thuan véi ngan hang B ban thira dat 301 dé giai quyét no cho
ngan hang, 6ng 1a hang sém co6 dat giap ranh véi dat cia ong T nén da quyét dinh
mua lai thira dat 301. Ban dau vo chong 6ng T kéu ban véi gia 1.100.000.000
dong, ong thay gia cao nén kéu 6ng T b6t dugc 50.000.000 dong. Sau d6 dng da
giao tién cho 6ng T 1.000.000.000 dong tai ngan hang dé ong T thanh toan ng goc
va lai roi lay giay do ra, dén ngay 08/10/2021 o6ng va ong T ky hop dong chuyén
nhuong thi éng c6 dua tiép cho ong T 50.000.000 dong con lai. Theo 6ng P thi
viéc ong T, ba P ban dat cho 6ng khong phai muc dich 1a tau tan tai san ma la ban
dé tra no cho ngan hang, hon nira thira dat nay mic du chuyén nhuong sau khi c6
quyét dinh ctia Toa an nhung thoi diém nay thira dat dang duoc dung dé bao dam
cho khoan vay, thoi diém nay dich Covid 19 dang phtrc tap, 6ng mua dat véi gia
1.050.000.000 dong la rat cao, nhung vi thira dat nay giap voi dat cia dng nén
ong mai chap nhan mua dé sau nay cho cac con, chir dung gia thi truong thi chi
khoang trén duéi 700.000.000 dong thoi, néu phat mai thi chac ciing khong du tra
hét no cho ngan hang. Nay ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba Ta
Thi Diém .

- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D c6 ¥ kién: Thira dat s6 301,
to ban do so 51, dién tich 182,1m?, dat & ap T, xa L, thi xa D, tinh Tra Vinh hién
nay do 6ng Tran Van D dung tén trén Giay chung nhan quyén st dung dat, duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D x4ac nhan ngay 22/10/2021, s6 phat
hanh CO 167413, nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Minh T va ba Tran Thi
P. V& trinh tu thu tuc thuc hién ding ky bién dong chu sir dung dat tir 65ng Nguyén
Minh T va ba Tran Thi P chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Tran Vin D
la ding vé trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 Duyén
Hai c6 v kién dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén don dé Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Duyén Hai thuc hién chirc nang thi hanh an theo theo quy
dinh cua phap luat.

- Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa: Vao nam 2021 khi vo
chong ong T, ba P no tién cua ba D thi thira dat s6 301, to ban do so 51, dién tich



182,1m?2, toa lac ép T, xa L, th1 xa D dugc vo chf’ing ong T da thé chép tai Ngan
hang TMCP D1 ( B) theo hop dong thé chap quyén sua dungdat s
03/2018/7595816/HPTC ngay 28/8/2018 dé dam bao cho khoan vay tir ngay
28/8/2018 dén ngay 05/10/2021. Do éng T khong c6 kha nang thanh toan tién 1ai
nén B c6 thoa thuan va van dong vo chfing ong T tu nguyén ban tai san la thua
dat 301 dé tra khoan vay cho B va su thoa thuin nay c6 thé hién rd trong hop
dong va phia vo chong ong T ciing dong ¥, hién nay theo x4c nhan cua B Chi
nhanh T2 - Phong G thi vo chong ong T da tra hét no cho phia B. Xét thay viéc
vo chong 6ng T va B thoa thuan ban thira 301 la dé tra khoan vay cho B cht
khong phai tau tan tai san, nén yéu cau khoi kién cia nguyén don la khong co co
s dé chap nhan. Nén hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giita vo chong
ong T, ba P va 6ng Tran Van D c6 hiéu luc phap luat. Do d6 dé nghi Hoi dong xét
xu khong chép nhan yeéu cau khéi kién cta ba Ta Thi Diém .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, y
kién, yéu cau cua duong su; két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Theo Thong bao vé viéc xac dinh
quyén so hitu, sit dung doi véi tai san thi hanh ans6 501/TB-CCTHADS ngay
12/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an thi xa Duyén Hai thi ba Ta Thi D da thuc
hién viéc khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong Nguyén Minh T, ba Tran Thi P véi ong Tran Van B. Theo quy dinh tai Diéu
75 Luat Thi hanh 4n dan su thi quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay duoc
xac dinh 1a “Yéu cau iy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat lién quan
dén tai san thi hanh an”.

[2] V& t6 tung: Nguoi dai dién ciia nguoi cé quyén loi, ngudi vu lién quan la
Uy ban nhan dan xa L, Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Duyén Hai va Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa D c6 don dé nghi xét xtr ving mit; bi
don Tran Thi P duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan th 2 dé tham gia phién toa so
tham nhung vang mat khong cé 1y do, can ¢t vao diem b khoan 2 Diéu 227 Toa
an tién hanh xét xtr vang mat ba P.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ba Ta Thi D khéi kién yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat gitta 6ng Nguyén Minh T, ba
Tran Thi P vé6i ong Tran Van D véi Iy do 1a tau tan tai san vi viéc chuyén nhuong
duoc thuc hién sau khi c6 quyét dinh cong nhan hoa giai thanh cua Toa an. Tuy
nhién, qua cac tai liéu, chitng cir da thu thap duoc thé hién thua dat so s6 301, to
ban d6 s6 51, dién tich 182,1m? dat & ap T, xa L, thi xa D, tinh Tra Vinh duoc vo
chong 6ng Nguyén Minh T, ba Tran Thi P thé chap cho Ngan hang TMCP D1 (B)
tr ndm 2018, dén nam 2021 thi da phat sinh n¢ xau, do d6 theo thoa thuan tai hop
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dong thé chap thi B duoc quyén xtr 1y tai san thé chap, trong d6 c6 hinh thirc ban
truc tiép cho ngudi mua, két qua xac minh tai B Chi nhanh T2 - Phong G thi tong
no goc va lai cua ong T, ba P dén ngay 05/10/2021 1a 948.109.589 dong.

[4] Theo 101 khai ctia 6ng Tran Van D 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat doi
v6i thira 301, 6ng P x4c dinh d3 nhan chuyén nhuong thtra dat nay véi gia la
1.050.000.000 dong, diéu nay phu hop véi 1oi khai cua 6ng Nguyén Minh T.
Ngoai ra, sau khi chuyén nhuong dat thi 6ng T cling da tra cho ba D duoc
50.000.000 dong. Tai phién toa dng T ciing khai 1a sau khi chuyén nhuong nha va
dat cho 6ng B thi vo chong ong phai di thué nha dé ¢. Nhu vay co thé thay voi so
tién chuyén nhuong dat la 1.050.000.000 dong thi 6ng T, ba P da thuc hién nghia
vu v6i B hét 948.109.589 dong, sau d6 khoang 01 nim co tra cho ba D duoc
50.000.000 dong, so tién con lai dung vao muc dich di doi xuong, thué nha & va
trang trai cudc song. Hoi dong xét xur cd co so cho rang viéc ong T, ba P chuyén
nhuong dat cho ong Tran Van D 1a khong c6 dau hiéu tau tan tai san. Do d6 yéu
cau khéi kién ctiia ba Ta Thi D khong duoc chﬁp nhan.

[5] Xét ¥ kien cua Kiém sat vién veé ndi dung vu an la phu hgp vé1 nhan dinh
cua Ho1 dong xét xur nén chap nhan.

[6] Chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia va trich luc dia chinh la
1.882.000 df’ing, ba Ta Thi D phai chiu. Do ba D da ndp tam tng truéc sO tién
3.000.000 dong nén dugc nhan lai s6 tién con thira la 1.118.000 dong tai Van
phong Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai.

[7] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién khong duoc chap nhan
nén ba Ta Thi D phai chiu an phi dan su khong c6 gia ngach la 300.000 dong.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cw vao:

- Cac DPiéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 va 227 cia Bo luat T6 tung dan su;

- Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su:

- Nghi quyeét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hodi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyen xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Ta Thi D vé viéc yéu cau hiy
hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat lap ngay 08/10/2021 gitta 6ng
Nguyén Minh T, ba Tran Thi P véi ong Tran Van B d6i véi thira dat so 301, to
ban d6 s6 51 dién tich 182,1 m?, dat & ap T xa L, thi xa D, tinh Tra Vinh va yéu
cau huy noi dung cap nhat dang ky bién dong chu sir dung dat cho 6ng Tran Van



D tai trang 4 Giay chting nhan quyén st dung dat s6 CO 167413, do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 23/8/2018.

2. Chi phi xem xét, thAm dinh tai cho va trich luc dia chinh la 1.882.000
déng, ba Ta Thi D phai chiu. Do ba D da ndp tam tng trudce sd tién 3.000.000
dong nén duoc nhan lai s6 tién con thira 1a 1.118.000 dong tai Van phong Toa an
nhan dan thi xa Duyén Hai.

3.Vé 4n phi dan su so tham: Ba Ta Thi D phai chiu 300.000 dong nhung
duoc khau trir vao 300.000 df‘mg tién tam ung an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh theo Bién lai thu tién s6 0017394 ngay
17/10/2023.

4. Cac duong su co mat tai phién toa quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su khong cé mat tai phién toa thi thpfi han
khang cdo la 15 ngay tinh ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet.

Truong hop, ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tra Vinh;

- VKSND Tx. Duyén Hai;

- Chi cuc THADS Tx. Duyén Hai;
- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an.

Nguyén Hiru Tai

HOI THAM NHAN DAN THAMEHAN
CHU TOA PHIEN TOA



Pham Phi Long Tran Vian Nwéc Nguyén Hiru Tai



