TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 229/2024/KDTM-PT

Ngay: 30/8/2024

V/v: Tranh chap hop ddng tin

dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan hgi dong xét xi phtc tham gém co:

Tham phan- Chu toa phién tda: Ong Bui Piic Bing

Céac Tham phan : Ba Duong Tuyét Mai

Ong Nguyén Xuan Tuan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd Ha Nbi.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan Thanh pho Ha Noi tham gia phién toa:

Ba Phan Thi Tinh- Kiém sat vién.

Ngay 06, 26 va 30/8/2024, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xa phic tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy ly s6
193/2023/TLPT-KDTM ngay 12/10/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim s6 18/2023/KDTM-ST ngay
14/4/2023 cua Toa &n nhan dan quan TX, thanh phd Ha Néi bi khang co. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xa so 403/2024/QDXX-PT ngay 24/6/2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 435/2024/QD-HPT 17/7/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N8.

Tru s6: S6 B L, phuong T, quan B, Ha Noi

Pai dién theo phap lugt: Ong Pham Toan V — Tong giam ddc.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Mai P - Giam d6¢c Ngan hang N8 —
Chi nhanh T11. (Quyét dinh 1y quyén sé 2965/0P-NHNo-PC ngay 27/12/2019)

Pai dién theo uy quyén lai: Ong Pham Hong S — Phé Giam déc Ngan hang
N8 — Chi nhanh T11.(Gidy sy quyén sé 26/UQ-NHNoTY-TD ngay 12/6/2020)
Cb mat

Dia chi: Tang A, 2, 3 Toa Nha D, S6 D Puong L, Phuong N, Quan C,
Thanh Phé Ha Noi.



2. Bi don: Cong ty TNHH T12.

Tru s6: s6 B phd M, phuong M, quan H, thanh phé Ha Noi.
Dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Hitu H — Giam déc.
HKTT: TDP s 4 H, phuong P, quan N, thanh phé Ha Noi.
3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Hitu H, sinh nim 1970

HKTT: TDP sé 4 H, phuong P, quan N, thanh phé Ha Noi.
3.2 Ba Tran Thiy A, sinh nam 1970.

HKTT: s6 36B, t6 G B, phuong C, quan H, Ha Noi. Dai dién theo ay quyén
cua ba Tran Thay A: Ong Nguyén Hiru H.

3.3 Ba Nguyén Thi V1, sinh nim 1953;

3.4 Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1977;

3.5 Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1980;

3.6 Chi Ngb Thi T2, sinh nam 1984;

3.7 Chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1986;
3.8 Chau Nguyén Tuyét N, sinh nam 2005;

3.9 Chau Nguyén Vin Uy V2, sinh nim 2010;
Cung HKTT: TDP G, phuong D, quan N, Ha Noi.
3.10 Ong Ngé Vin P, sinh nim 1962; (C6 mdt)
3.11 Ba Trinh Thi T3, sinh nam 1965;

3.12 Anh Ngé6 Van G, sinh nam 1986;

3.13 Chi Lé Thi Thai H2, sinh nam 1986;

3.14 Chau Ngo6 Lé Phuong N1, sinh nam 2009;
3.15 Chau Ngd Tuan P1, sinh nim 2014;

3.16 Anh Ng6 Van T4, sinh nam 1986;

3.17 Chi Po Thi G1, sinh nam 1987,

3.18 Chau Ngd Tuan K, sinh nim 2015;

3.19. Chau Ngb Trung H3, sinh nam 2019;
Cung tra tai: Thon B, xa U, huyén D, Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua 6ng Ngo Van B: Ba Nguyén Thi
M, Luat su Cong ty L1. (C6 mat)

3.20 Ong Hoang Pinh H4, sinh nam 1969; (C6 mat)
3.21 Ba Nguyén Thi T5, sinh nim 1975;



3.22 Chi Hoang Thi Ngoc T6, sinh nam 2000;
3.23 Chi Hoang Thi N2, sinh nam 2001;

3.24 Chi Hoang Ha P2, sinh nam 2003;

3.25 Chi Hoang Thi H5, sinh nam 2007,
Cung trd tai: xom D, xa C, huyén D, Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén caa ba T5, chi T6, chi N2, chi P2, chi H5: Ong
Hoang Pinh H4, sinh ndm 1969.

Dai dién theo uy quyén cua dng Hoang Dinh H4: Ong Phung Vin K1, sinh
nam 1982 (Theo Hop dong uy quyén so cong ching 1678, quyén so 2 ngay
15/7/2024) (C6 mqt)

3.26 Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1957

3.27 Ong Nguyén Vii T7, sinh nam 1983

3.28 Ba Nguyén Thi Thién N3, sinh ndam 1984
3.29 Chau Nguyén Vii Chi C, sinh nam 2005
3.30 Chau Nguyén Vii Huyén M1, sinh nam 2008
3.31 Chau Nguyén Vii Huyén Al, sinh nam 2015
3.32 Ong Nguyén Vii H6, sinh nam 1984

3.33 Ba Nguyén Thi Lan H7, sinh naim 1985
3.34 Chau Nguyén Phi Thé P3, sinh ndm 2010
3.35 Chau Nguyén Vit Tuin M2, sinh ndm 2013
Cung tru tai: Thon V, xa V, huyén T, Ha Noi

Pai dién theo uy quyén cia ba O, ba N3, dng H6, ba H7: Ong Nguyén Vil
T7, sinh nam 1983.

3.36 Ba Bam Thi H8, sinh nam 1975

3.37 Anh Nguyén Vii D1, sinh nim 1993
3.38 Chi Nguyén Thi Linh C1, sinh nim 1995
3.39. Chi Nguyén Thi Tra M3, sinh nam 1995
Cung tru tai: Thon V, xa V, huyén T, Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén cua ba H8, chi C1, chi M3: Anh Nguyén Vii D1,
sinh nam 1993.

3.40 Ba Nguyén Thi Thu H9, sinh nim 1971 (C6 mdt)
bia chi:07.2- 19 phuong T, quan T, Ha Noi.

3.41 Cu Lé Thi S1, sinh nam 1932

3.42 Ba Nguyén Thi H9, sinh nim 1969
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3.43 Chi Nguyén Nhu Q, sinh nam 1991
3.44 Anh Nguyén Tién D2, sinh nim 1995
Cung tra tai: TDP D, phuong X, quan N, Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén cua chi Q, anh B2: Ba Nguyén Thi H9, sinh nim
1969.

NQI DUNG VU AN:

1. Tai don khai Kién, ban tw khai va loi trinh bay trong qua trinh gidi
quyét vu an tai Toa dn, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang N8 - Chi nhanh T11 (Goi tat 1a “Ngan hang A4”) va Cong ty
Trach nhiém hitu han T12 (goi it la “Cong ty T12 ") da ky két 06 Hop dong tin
dung va cac phu luc hop déng kém theo véi tong sb tién vay 36.895.000.000
ddng; Muyc dich vay: Mua ban diéu hoa; Lai suat vay theo timg Hop ddng tin
dung, cu thé nhu sau:

1/Hop dong tin dung s6 1302 LAV201300349/HPTD, ngay 09/05/2013 sb
tién vay l1a: 7.000.000.000 dong, Ky han vay: 08 thang (han cudi 1a ngay
09/01/2014); Lai suat: 12%/nam; 14i suat qua han: bang 150% li suat cho vay
trong han. Ngay 12/11/2013, hai bén d3 ky phu luc hop dong tin dung sb
02/2013 véi ndi dung didu chinh 1di suat tién vay la 11.5%/mam tir ngay
28/06/2013, 13i suét qua han béng 150% 13i suét cho vay trong han.

2/ Hop dong tin dung s6 1302LAV201300932/HDTD, ngay 30/10/2013, sb
tién vay la: 5.000.000.000d6ng, Ky han vay: 09 thang; Li suat: 11.5%/nam ; i
suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han.

3/ Hop dong tin dung s6 1302LAV201300917/HPTD, ngay 28/10/2013 sb
tién vay 1a: 7.000.000.000 dong, Ky han vay: 08 thang ; Lai suat: 11.5%/nim ;
141 suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han.

4/ Hop dong tin dung sé 1302LAV201300358/HDTD, ngay 15/05/2013 s
tién vay 1a: 4.000.000.000 dong, Ky han vay: 09 thang Lai suat: 11.5%/nam; 13
suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han. Ngay 12/11/2013, hai bén
d3 ky phu luc hop dong tin dung s6 03/2013 v&i ndi dung diéu chinh 14i sudt qué
han bang 105% 13i suat cho vay trong han.

5/ Hop ddng tin dung sé 1302LAV201301077/HDTD, ngay 29/11/2013 s6
tién vay la: 6.895.000.000 dong, Ky han vay: 10 thang; Lai suat: 11.5%/mam; 1ai
suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han.

6/ Hop ddng tin dung s6 1302LAV201301100/HDTD, ngay 05/12/2013, sb
tién vay la: 7.000.000.000 dong, Ky han vay: 10 thang; Lai suat: 11.5%/nam; 1ai
suat qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han.

Vé tai san bao dam cho cac khoan vay Cong ty T12 da ky 13 Hop dong thé
chap tuong mg 13 bat dong san véi A4 Chi nhanh T11 dé bao dam cho cac
nghia vu tra no tai 06 Hop dong tin dung néu trén, gom:
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1/ Tai san bdo dam 01:0ng Nguyén Hizu L va ba Nguyén Thi H10.

Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 411 va thira s6 412; to ban do sé
22, dia chi thira dat: X& X, huyén T, thanh phé Ha Noi theo Gidy chuang nhan
quyén sir dung dat s6 A922356, sé vao so cap GCN: 00203.QSDD do UBND
huyén T cap ngay 01/10/1991, mang tén 6ng Nguyén Hitu L va ba Nguyén Thi
H10. Hop dong thé chap sé: 71/2009HDTC, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/05/2009 tai Vin phong C2, kém theo Phu luc s6 17/2011/PLHP ngay
31/12/2011. Puoc dang ky giao dich dam bao tai van phong dang ky quyén s
dung dat huyén T ngay 06/5/2009.

2/ Tai sdan bdo dam 02:0Ong Nguyén Hizu H.

Toan bo quyén sir dung dét tai thira dt s6 636; to ban dd sé 07, dién tich
96m?. Pia chi thia dat: Xa X, huyén T, thanh phé Ha Noi, theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s T516720, s6 vao s6 01813.QSDP/3521/QD-UBH do
UBND huyén T cip ngay 15/11/2004 mang tén dng Nguyén Hitu H. Hop dong
thé chap sé cong chimg 72/2009/HDTC ngay 06/5/2009 tai Vin phong C2, kém
theo Phu luc s6 16/2011/PLHD ngay 31/12/2011. Pugc ding ky giao dich dam
bao tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén T, Ha Noi ngay 06/5/2009.

3/ Tai sdn bdo dam 03: Ong Nguyen Haizu H

Toan bo quyén sur dung dét tai thira dat s6 462; to ban d6 sé 07, dién tich
293m?. Pia chi thira dat: Xa X, huyén T, thanh phé Ha Noi, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 T516719, s6 vao s6 01814.QSDP/3521/QD-UBH do
UBND huyén T cip ngay 15/11/2004 mang tén dng Nguyén Hitu H. Hop dong
thé chap s6 cong chirmg73/2009/HDTC ngay 06/5/2009 tai Vin phong C2, kém
theo Phu luc s6 18/2011/PLHP ngay 31/12/2011. Pugc ding ky giao dich dam
bao tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén T, Ha Noi ngay 06/5/2009.

4/ Tai san bao dam 04: 6ng Nguyén Hau H va ba Tran Thiay A

Toan bo quyén so hitu ngdi nha va quyén sir dung thira dat tai thira dat sé
128; to ban d6 sb 7E-11-33. Dia chi thira dat: T6 A cum B T, phuong N, quan B,
thanh phé Ha Noi, theo Gidy chtng nhan sé 10101171100, hd so gbc sb
5390.2000.QDUB/22889.2000 do UBND thanh phé H cip ngay
13/4/2010,mang tén dng Nguyén Hiru H va ba Tran Thiy A.Hop dong thé chap
s6: 1706/2010/HDTC — Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/4/2010 tai
Phong C3 thanh phd Ha Noi, kém theo Hop dong sira doi bd sung sd
6569.2011/PL — Quyén sé: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2011. Puoc ding
Ky giao dich dam bao tai Phong tai nguyén méi treong quan B, Ha Noi ngay
28/4/2010.

5/ Tai san bdo dam 05: ba Nguyén Thi Thu H9

Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 17(1), to ban do sé 26, dién tich
208,2m?. Dia chi: X6m D, x& C, huyén D, thanh phd Ha Noi, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AN 441755(1011709). S6 vao so6 ciap GCN
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145/993/QD-UB do UBND huyén D cép ngay 20/11/2008, mang tén ba Nguyén
Thi Thu H9.Theo Hop dong thé chap sé cong chung: 3234.2011/HPTC, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/06/2011 tai Phong C3 thanh phd Ha Noi.
Hop dong duoc dang ky giao dich dam bao tai Vian phong ding ky quyén sir
dung dat huyén B, Ha Noi ngay 20/6/2011.

6/ Tai sdan bdo dam 06: ba Nguyén Thi Thu H9

Toan bo Quyén sir dung dat tai thira dat s 23B, to ban d6 sé 00. Pia chi
thira dat: 472 Q, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi, theo Giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AP 426363, sé vao s6 cip GCN: H-00312 do UBND quan
H cip ngay 24/10/2009 mang tén ba Nguyén Thi Thu H9. Hop ddng thé chap s
cdng chung: 1360.2010/HPTC, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/04/2010 tai Phong C3 thanh phé Ha Noi. Pugc ding k¥ giao dich dam bao
tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan H, Ha Noi ngay 08/4/2010.

7/ Tai sdan bdo dam 07: Hé gia dinh ba Nguyén Thj V1

Toan bo quyén sir dung dét tai thira dat s660, to ban db s6 05; Pia chi thua
dat: xa b, huyén T, thanh phd Ha Noi, theo Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va cac tai san trén dat sé6 BP 830240, s6 QD 4707/QPb-
UBND, s vao sé cidp GCN: CH00629 do UBND huyén T cap ngay 06/6/2011
mang tén ho ba Nguyén Thi V1. Hop dong thé chap s6: 018269/2012, quyén sb
09 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 07/5/2012 tai Phong C3 thanh phé Ha N¢i.Puoc
dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén T,
Ha Noi ngay 20/6/2011.

8/ Tai san bao dam 08: 6ng Lé Van HI 1

Toan bo Quyén sé hitu cin nha va quyén st dung dat tai thira dat s6 83 (1
phan), to ban d6 s6 6G-111-15. Pia chi thia dat: 29 ngd B duong L, phuong T,
quan B, Ha Noi, theo Gidy chiang nhan quyén sir dung dat sé6 AG 544135, MS
10109354046, sb quyét dinh cap GCN: 445/2008/QP-UB do UBND quan D, Ha
Noi cdp ngay 08/9/2008 mang tén 6ng Lé Van H11. Hop ddng thé chap sé:
4571.2011/HPTC, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/9/2011 tai Phong
C3 thanh phé Ha Noi.Duoc dang ky giao dich dam bao tai Phong tai nguyén moi
trrong Quan B, Ha Noi ngay 16/9/2011.

9/ Tai sdn bdo dam 09: Ong Nguyéen Héizu H va ba Tran Thay A

Toan bg quyén su dung dat tai thua dat so 276C; tor ban do s6 4. Dia chi:
Thon L, xa P, huyén C, thanh phé Ha Noi, theo Glay chirng nhan quyen Sur dung
dat, quyén so hiru nha & va c4c tai san trén dat sb BB 333449, s vao so cap
GCN 00071 do UBND huyén C, thanh phé Ha Noi cap ngay 15/04/2010 mang
tén 6ng Nguydn Hiu H va ba Tran Thay A. Hop dong thé chap sé:
1707.2010/HPTC, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/4/2010 tai Phong
C3 thanh phb Ha Noi. Puoc ding ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén C, Ha Noi ngay 29/4/2010.
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10/ Tai san bdo dam 10: dng Nguyén Hiru H va ba Trdn Thay A

Toan b quyén sé hitu cin nha va quyén sir dung dat tai thira dat sb 24; to
ban d6 sé 45. Pia chi thira dat: Thon V, x& V, huyén T, thanh phé Ha Noi, theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 AO 928968, MS 1012339. Sé cap GCN
2628/2009/QD-UBND/1307 do UBND huyén T cap ngay 02/12/2009, dang ky
sang tén ba Tran Thiy A ngay 25/5/2010. Hop dong thé chap sé cong ching
2493.2010/HPTC quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2010 tai Phong
C3 thanh phd Ha Noi. Hop ddng dugc dang ky giao dich dam bao tai Vin phong
dang ky dat va nha huyén T, Ha Noi ngay 28/5/2010.

11/ Tai san bdo dam 11: Ong Nguyén Hizu H va ba Tran Thay A

Toan bd quyén st dung dt tai thira dat s6 47, to ban d6 s 03. bia chi:
Thon C, xd H, huyén C, thanh phd Ha Noi, theo Giay ching nhan quyén si
dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khéac gan lién véi dat s6 BD 765212; s6
vao s6 cap GCN 00220 do UBND huyén C, thanh phé Ha Noéi cip ngay
28/12/2010 mang tén 6ng Nguyén Hitu H va ba Tran Thiay A. Hop ddng thé
chap s6: 355.2011/HPTC quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2011 tai
Phong C3 thanh phé Ha Noi. Puoc ding ky giao dich dam bao tai Vian phong
dang ky quyén sir dung dat huyén C, Ha Noi ngay 27/01/2011.

12/ Tai san bdo dam 12: dng Nguyén Hiru H va ba Trdn Thay A

Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 108, to ban d6 s6 04. Dia chi:
Thon T, xa H, huyén C, thanh ph Ha Noi, theo Giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé6 BD 765216; s6 Va0 so
cdp GCN 00219 do UBND huyén C, thanh phd Ha Noi cap ngay 28/12/2010
mang tén 6ng Nguyén Hitu H va ba Tran Thdy A. Hop dong thé chap sé:
356.2011/HPTC quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2011 tai Phong
C3 thanh phé Ha Noi. Pugc dang ky giao dich dam bao tai Van phong diang ky
quyén sir dung dat huyén C, Ha Noi ngay 27/01/2011.

13/ Tai sdan bdo dam 13: 6ng Nguyén Hizu H va ba Tran Thay A

Toan bo quyén st dung dét tai thira dat s6 37, to ban dd s6 130, dién tich
130m?. Pia chi: Thon B, xa U, huyén D, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chang
nhan Quyén sir dung dat s AN 442494; sb vao so cap GCN 122/687/QD-UB do
UBND huyén B, thanh phé Ha Noi cap ngay 27/10/2008 mang tén ba Tran
Thay A. Hop dong thé chip sé cong chang: 020477/2013/HDTC quyén s6 10
TP/CC-SCC/HPTC ngay 22/01/2013 tai Van phong C4. Hop ddng duoc ding
ky giao dich dam bao tai Vin phong ding ky dat va nha huyén B, Ha Noi ngay
23/01/2013.

Qua trinh thuc hién cac Hop déng vay, khi dén thoi han thanh toan no cho
A4, Cong ty T12 di khong thuc hién nghia vu tra ng theo cac Hop dong tin dung
d3 ky. Ngan hang dd c6 nhiéu Thong bao ng dén han théng béo chuyén no qué
han d6i voi Cong ty T12.



Qua trinh Toa an thy 1y giai quyét vu an, Cong ty T12 da phdi hop voi
Ngén hang va céc chu tai san thé chip thuc hién viéc ban tai san va thanh toan
tra duoc mot phan tién no gde, 13i va tat toan dbi véi 02 Hop ddng tin dung va
giai chap 07 tai san dam bao. Do do, Ngan hang da c6 Pon xin rat mot phan yéu
cau khoi kién bao gdm:

1. Ruit yéu cdu khdi kién doi véi 02 Hop dong tin dung:

- Hop ddng tin dung s6 1302 LAV201300349/HDTD ngay 09/5/2013;
- Hop dong tin dung sé 1302LAV201300932/HDTD ngay 30/10/2013;

2. RUt yBu cdu khdéi kién dai véi 07 tai san thé chdp gom:

- Tai san thé chap cua 6ng Nguyén Hitu L va ba Nguyén Thi H10 taithura
dat s6 411 va thira so 412; to ban d6 so6 22, dia chi thira dat: xa X, huyén T,
thanh pho Ha Noi.

- Tai san thé chap cua dng Lé Van H12 s6 29 ngd B duong L, to A, phuong
T, quan D, thanh pho Ha Noi.

- 04 Tai san thé chap ctia 6ng Nguyén Hiru H va ba Tran Thiy A2:

+Quyén str dung dét tai T A, cum B T, phuong N, quan B, Ha Noi;

+ Quyén sir dung dat tai dia chi: Thon C, xa H, huyén C, thanh phb Ha Noi;

+Quyén st dung dat tai dja chi: Thon T, xa H, huyén C, thanh phb Ha Noi;

+Quyen st dung dat tai dia chi: Thén L, xa P, huyén C, thanh phd Ha Nai.

- Tai san thé chap cua ba Nguyén Thi Thu H9 tai sé D Q, phuong L, quan
H, Ha Noi.

3. Rut yéu cau ddi véi tién 13i qua han cua s no goc.

Nay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty T12 phai thyc hién
nghia vu tra no theo 04 hop dong tin dung:

Hop ddng tin dungsd 1302 LAV201300917/HPTD ngay 28/10/2013;
Hop dong s6 1302 LAV201300358/HDTD ngay 15/5/2013;

Hop dong s6 1302 LAV201301077/HDTD ngay 29/11/2013

Hop dong s6 1302 LAV201301100/HDTD ngay 05/12/2013.

S tién no tam tinh dén ngay 14/4/2023 1a: 16.549.735.753 ddng; Trong do
ng goc: 8.258.325.900 dong; no 1ii: 8.291.409.853 dong.

Trong truong hop Cong ty T12 khong tra dugc ng cho ngan hangdé nghi
Toa 4n nhan dan quan TX tuyén bd Ngan hang duogc quyen ké bién va phat mai
toan bo cac tai san thé chap con lai dé thu hdi ng bao gdm:

- Tai san thir 1: Toan b quyén str dung dat tai thira dat s6 462; to ban d6 sé
07, dién tich 293m?, tai dia chi: Xa X, huyén T, Ha Noi (nay 1a phudng P, quan
N, Ha Noi) cua 6ng Nguyén Hiru H theo thoa thuan tai Hop dong thé chap



thi “Bén A chdp nhdn viéc thé chdp tai san noi trén cia bén B va dong y cho bén
C duwoc vay t0i da la 5.493.000.000d6ng cho tat ca cac khodn vay sé ky véi bén
A”. Tuong ng v6i nghia vu 32,6% trén sé ng goc va lai con lai, cu thé 1a
2.694.563.954 ddng no géc va 2.705.358.736 ddng no l4i.

- Tai san thiz 2: Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 636; to ban d6 s6 07, dién tich 96m?2. Dia chi: X& X, huyén T, Ha Noi (nay 1a
phuong P, quan N, Ha Noi) caa 6ng Nguyén Hitu H, theo thoa thuan tai Hop
ddng thé chap thi “Bén A chdp nhdn viéc thé chdap tai san ndi trén cua bén B va
dong v cho bén C dwoc vay t6i da la 1.800.000.000dong cho tdt ca cac khodn
vay sé ky véi bén A”. Tuong Gng v&i nghia vu 10,7% trén s no goc va lai con
lai, cu thé 1a 882.981.088 ddng ng gdc va 886.518.428 dong no 4.

- Tai san thir 3: Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 37, to ban d6 sb 130, dién tich 170m?. Pia chi: Thon P, x4 U, huyén D, thanh
phd Ha Nbi mang tén ba Tran Thiy A, theo thoa thuan tai Hop ddng thé chép thi
“nghia vu bao 18nh téi da tai moi thoi diém la 1.500.000.000 dong”. Tuong Gtng
v6i nghia vu 8,9% trén sé nog goc va i con lai, cu thé 1a 735.817.574 dong no
goc va 738.765.357 dong no |ai.

-Tai san thi 4: Toan bo quyén so hitu can nha va quyén s dung dat tai
thira dat s 24; to ban dd s6 45, dién tich 216m?; Pia chi thira dat: Thon V, xa V,
huyén T, thanh phé H tén ba Tran Thiy A, theo thoa thuan tai Hop dong thé
Chép thi “nghia vu bao lanh t6i da tai moi thoi diém la 1.500.000.000 d(;ng”
Tuong Gng V4i nghia vu 11,5% trén s6 no goc va lai con lai, cu thé 1a
953.619.576 d6ng ng gdc va 957.439.902 dong no 4.

- Tai san thi# 5: Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 17(1), to ban do
s6 26, dién tich 208,2m?. Pia chi: Xém D, x& C, huyén D, thanh phd Ha Noi
mang tén ba Nguyén Thi Thu H9, theo thoa thuan tai Hop dong thé chap thi “zai
san thé chdp chobén vay dwoc vay t6i da so tién la 2.498.000.000 dong”. Tuong
ing V6i nghia vu 14,8% trén s6 no goc va I&i con lai, cy thé 14 1.225.381.533
ddng no goc va 1.230.290.574 dong no l4i.

- Tai san thir 6: Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 60, to ban @6 s6 05, dién tich 162m% Dia chi: Xa D, huyén T, thanh phé Ha
Noi(nay 1a TDP G, phuong D, quan N, Ha Noi), mang tén Ho ba Nguyén Thi
V1, theo thoa thuan tai Hop dong thé chap thi “zai san thé chdp cho bén vay
dwoC vay toi da sé tién la 3.600.000.000 dong ”. Tuong Gng Vi nghia vu 21,4%
trén sé ng goc va lai con lai, cu thé 1a 1.765.962.175 ddng ng goc va
1.773.036.856 dong no l4i.

Néu s6 tién phat mai tai san khong du dé thanh toan ng Cong ty T12 phai
c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang cho dén khi hét no.

Déi véi tai san thé chap ciia ba Nguyén Thi Thu H9 tai X6m D, x4 C,
huyén B, Ha No6i hién gia dinh 6ng Hoang DPinh H4 dang xdy dung trai phép



trén dat thé chap, budc gia dinh 6ng H4 phai thao d toan bd cac vat kién tric va
cong trinh xay trai phép trén dat cua ba H9 dé tra lai nguyén trang nhu tai san
thé chap ban dau.

2. Bi don la Cong ty trach nhiém hitu han T12 do 6ng Nguyén Hitu H
dai dién theo phap ludt trinh bay:

Tai ban ty khai, 6ng Nguyén Hiru H dai dién theo phap luat ctia bi don xac
nhan Cong ty trach nhiém hiru han T12 va Ngan hang N8— Chi nhanh T11 c0 ky
két 06 Hop ddng tin dung va cac phu luc Hop dong kém theo ding nhu Ngan
hang di néu tai yéu cau khai kién. Muc dich vay, so tién vay, 13i suét vay trong
han, qua han duogc hai bén thoa thuan cu thé theo timg Hop dong tin dung va cac
phu luc kém theo.

Tai san dam bao cho cac Hop dong tin dung néu trén, Cong ty T12 va bén
thir ba thé chip da ky 13 Hop dong thé chap tuong tng véi 13 tai san dam bao
da duoc Ngan hang khai.

Can ctr theo cac Hop ddng tin dung, Ngan hang d3 giai ngan da cho Cong
ty T12 theo cac Hop dong tin dung véi tong so tién vay 1a 36.895.000.000 dong.

Qua trinh Toa an thy 1y giai quyét vu an, Cong ty T12 di phdi hop voi
Ngén hang va cac cht tai san thé chip thuc hién viéc ban tai san va thanh toan
tra duoc mot phan tién no gde, 14i va tat toan dbi véi 02 Hop dong tin dung va
giai chap 07 tai san dam bao. Cong ty T12 xac nhan so tién ng gdoc con lai 1a
8.258.325.900 dong, no lii con lai theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang. Trong
truong hop Cong ty T12 khong tra duoc ng, Cong ty hoan toan dong y voi yéu
cau xtr 1y tai san thé chip ctia Ngan hang dé thu hdi ng. Ngoai ra ong H khdng
c6 ¥ kién gi khac.

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn:

3.1. Ong Nguyén Hitu H va ba Nguyén Thiy A3 (do éng H dai dién) trinh
bay: Ong H xac nhan c6 ky 02 Hop dong thé chap 1a Quyén sir dung dat dimg
tén riéng 6ng Nguyén Hitu H dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty T12, ngoai
ra ong H va ba Tran Thay A con ky két 06 Hop dong thé chap tai san dé dam
bao cho cac khoan vay ctia Cong ty T12 tai Ngan hang A4, qua trinh giai quyét
vu an Cong ty T12 va 6ng ba da phdi hop thuc hién xtr Iy ddi véi 04 tai san dam
bao dé tra ng gdc va 1ai cho Ngan hang. Pén nay ong ba chi con lai 04 tai san
thé chap trong d6 02 tai san thé chip mang tén minh 6ng Nguyén Hiru H, 02 tai
san thé chap tén ong Nguyén Hiru H va ba Tran Thay A. Ong H dé nghi trong
truong hop Cong ty T12 khong tra duge ng Ngan hang co quyén phat mai toan
b tai san thé chép la Quyén su dung dat va cac tai san trén dat dé thu hdi no.

3.2. Gia dinh ba Nguyén Thi V3, anh Nguyén Vin TI, chi Ngé Thi T2, chi
Nguyén Thi Thu HI théng nhdt trinh bay:

Ngay 07/5/2012, gia dinh ba gdm ba Nguyén Thi V1, anh Nguyén Vin T,
anh Nguyén Vin T1, chi Ngd Thi T2, chi Nguyén Thi Thu H1 d3 ky Hop dong
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thé chap s6: 018269/2012 dbi véi tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i thira dat 60, to ban d6 sb 05, dja chi thira dit tai xa D, huyén T, Ha Noi
(nay 1a TDP G, phuong P, quan N, Ha Noi). Theo gidy chimg nhan QSDD,
QSHNO va tai san trén dat s6 BD 830240 do UBND huyén T cdp ngiy
06/6/2011 mang tén ho ba Nguyén Thi V1 dé dam bao khoan vay cua Cong ty
T12 tai Ngan hang. Hop dong duoc ky tai Phong C3 thanh pho Ha N, quyen
s6 09 TP/CC-SCC/HPTHC. Gia dinh ba xac nhan viéc thé chap gdm quyén sir
dung dat va tai san trén dat. Nay Céng ty T12 khdng tra duogc ng nén Ngan hang
khai kién va yéu cau xir ly tai san dam bao cua gia dinh ba. Gia dinh ba dé nghi
Cong ty T12 c6 trach nhiém tra no dé tat toan khoan vay va giai chap tai san cho
gia dinh ba.
3.4. BA Nguyén Thi Thu H9 trinh bay:

Ba voi vo chong 6ng H, ba Thiy A 14 chd ban bé quen biét, do mudn giup
vo chong 6ng H c6 tién dé kinh doanh nén ba da ky hai Hop dong thé chap tai
san mang tén ba Nguyén Thi Thu H9 dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty
T12 tai Ngan hang A4 nhu Ngéan hang da néu.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H9, Cong ty T12 va Ngan hang da phdi hop
dé giai chap duoc tai san tai sé6 D Q, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi, chi
con lai tai san thar 2 tai X6m D, x4 C, huyén D, thanh phd Ha Noi.

Déi véi dién tich nha dat tai thira dat sé 17(1), to ban do sé 26, dién tich
208,2m?; Pia chi: Xém D, xa C, huyén D, thanh phd Ha Noi, ba H9 trinh bay
nim 2008 ba H9 nhan chuyén nhuong cta ba Trinh Thi Xuan H13 va 6ng
Hoang Van T8, viéc chuyén nhuong duoc thyc hién tai Van phong C5 thanh phd
Ha Noi theo dung quy dinh cua phap luat. Khi nhan chuyén nhuong dién tich dat
trén khéng c6 nha & vi ba chua sir dung doi véi dién tich dat nay nén ba chua
xay ranh gidi twong bao véi canh tiép giap phia nha 6ng Hoang Pinh H4. Nam
2018 - 2019 do ba bi 6m khdng qua lai thim nom dit ctia minh nén di bi gia
dinh 6ng Hoang Dinh H4 ty ¥ xay trai phép can nha cap 4 lop méi ton trén dién
tich dat cua ba ma khong hoi y kién cua ba va Ngan hang. Nay ba dé nghi gia
dinh budc 6ng H4 phai thao dd toan bo cong trinh da xay dung trai phép trén dat
ctia ba dé tra lai hién trang dat cho ba, ba khong phai boi hoan bat cir s6 tién nao
cho gia dinh 6ng H4.

Déi voi yéu cau khai kién cia Ngan hang lién quan dén viéc xir ly tai san
thé chap cua ba, ba H9 d& nghi Ngan hang mién giam toan bo 14i va giam ng gbc
t6i da ddi voi nghia vu dam bao dé ba thu xép tra no thay cho Cong ty T12 va
giai chap tai san thé chap.

3.5. Ong Hodng Pinh H4 dong thoi la dai dién theo uy quyén ciia ba
Nguyén Thi TS, chi Hoang Thi Ngoc T6, chi Hoang Thi N2, chi Hoang Ha P2
trinh bay:

Gia dinh 6ng hién dang sinh séng trén thira dat s6 17, to ban do s6 26 tai
X6m D, x& C, huyén D, thanh phé Ha Noi, bao gom ca phan dién tich dat mang
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tén ba Nguyén Thi Thu H9. Ngudn gdc nha dat nay 1a dat cua cha 6ng dé lai.
Nam 2005, 6ng vay tién cua ba Trinh Thi Xuan H13, sau d6 vo chdng 6ng c6 ky
Hop ddng chuyén nhuong dién tich 208,2m? dat tai Xém D, x& C, huyén B cho
ba Trinh Thi Xuan H13 va da bi ba H13 hra gia dinh 6ng va chuyén nhuong
toan bo dién tich dat ndy cho ba Nguyén Thi Thu H9. Phan dién tich dat cua ba
Nguyén Thi Thu H9 van nam trong cuing thira dat cua gia dinh 6ng dang sir dung
nén nim 2019 gia dinh 6ng c6 1am 01 cin nha cap 4 lop mai ton trén dién tich
dat mang ténba H9 dé ¢, viéc xay dung nha 6ng khdng hoi y kién cua ba H9, y
kién cua Ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an éng H4 khong dé nghi ba H9
phai thanh toan gia tri tién xay dung nha ma ong da xay trén dat cua ba H9, 6ng
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/3/2023, sau khi Toa an so tham hodn phién tda lan thir nhat, dng
H4 c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét:

(1) Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 16 dat dién
tich 208m?, dia chi: Xém D, xa C, huyén D, Ha Noi nim 2005 tir gia dinh ong
Hoang Dinh H4 sang ba Trinh Thi Xuan H13 do bi gia mao; (2) Tuyén huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 16 dat dién tich 208m? dugc ky giira
ba Trinh Thi Xuan H13 vai ba Nguyén Thi Thu H9; (3) Tuyén huy Hop dong
thé chap quyén str dung dat duoc Ky gitra dai dién Cong ty T12 véi Ngan hang
A4, chi nhanh T13; (4) Tuyén huy gidy chitng nhan quyén st dung dat dang tén
chu sir dung dét 12 ba Trinh Thi Xuan H13 do UBND huyén P cip nam 2005, do
bi gia mao”.

3.6. B Nguyén Thi H10, anh Nguyén Vii P1 thong nhat trinh bay:

Hién gia dinh ba dang & trén thira dat s6 24; to ban do sé 45, dia chi tai
Thon V, x& V, huyén T, thanh phd Ha Noi, ngudn gbc nha dat nay dang tén
trong gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a ba Pam Thi H8 va 6ng Nguyén Vi
N4 (da chét nam 2022), véi dién tich 216m2 Nam 1999 6ng N4 chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vii N5 (1a anh trai 6ng N4) dién tich 125m? nhung chi c6 gidy
viét tay véi nhau. Nam 2010 6ng N4 c6 vay tién cua 6ng Pham Vin T9 sau d6
vo chong ba ky Hop dong ay quyén ddi voi dién tich nha dat trén cho 6ng Pham
Vin T9. Viéc 6ng Pham Vian T9 ky chuyén nhwong nha dat trén cho ba Tran
Thiy A gia dinh ba khong biét. D6i véi yéu cau khai kién caa Ngan hang lién
quan dén xir ly tai san d¢am bao cta ba Tran Thly A, ba dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

3.7. Anh Nguyén Vii T7 dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi O, chi
Nguyén Thi Thién N3, anh Nguyén Vii H6, chi Nguyén Thi Lan HI14 trinh bay:

Hién gia dinh anh T7 dang & trén thtra dat s6 24; to ban d6 sb 45. Pia chi
tai Thon V, x& V, huyén T, thanh phd Ha Noi, hién mang tén trong Giay ching
nhan quyén sir dung dat 1a ba Tran Thay A. Nguon goc nha dat nay gia dinh anh
dugc 6ng Nguyén Vil N4 ban bang gidy to viét tay cho bb anh T7 1a 6ng Nguyén
Vi N5 (da chét) ndam 1999, dién tich 125m? c6 x&c nhan cua cac thanh vién
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trong gia dinh, khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Gia dinh anh d3
xay dung 01 nha mai bang khoang 45m? tir nam 1999 va & dén nay khéng c6
thay di gi vé hién trang. Viéc chuyén nhuong sang tén giita cac bén va hién nay
nha dat ndy mang tén ba Tran Thiy A gia dinh anh khéng biét. i Vi yéu cau
khoi kién cua Ngan hang lién quan dén viéc xu 1y tai san thé chap cua ba Tran
Thiay A anh T7 @& nghi Ngan hang va Cong ty T12 va ba Tran Thay A phdi hop
vé6i gia dinh anh dé thdo g& nhitng vuéng mic va co hudng giai quyét ddi voi tai
san thé chap nay.

3.8. Ong Ngé Vin D, Ba Trinh Thi T3, anh Ngé Vin G, chi Lé Thi Thdi H2,
anh Ngo Van T4, chi Po Thi G1.

Nhiing ngudi ndy hién nay dang & trén nha dt tai thira dat s6 37, to ban d6
s6 130. Pia chi: Thon D, xa U, huyén D, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chung
nhan Quyén sir dung dat s AN 442494; sb vao so cap GCN 122/687/QD-UB do
UBND huyén B, thanh phé Ha Noi cap ngay 27/10/2008 mang tén ba Tran
Thay A.

Qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n cp so tham triéu tap hop 18, tong dat
thong bao thu Iy vu an, théng bao hoa giai, thdng bdo quyén va nghia vu té tung
lién quan dén quyén va nghia vu ciia duong su cho nhimg nguoi lién quan trén,
tuy nhién khong ai dén Toa an lam viéc nén khong co loi khai thé hién y kién
ctia minh ddi voi cau khoi kién ciia nguyén don, bi don va ddi véi nhimg nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khéc. Ngoai ra khong cung cap tai liéu, ching
ctr ndo lién quan dén ndi dung vu an.

3.9. Ba Nguyén Thu H9, chi Nguyén Nhw Q, anh Nguyén Tién P2, Cu L&
Thi S1 thong nhat trinh bay:

Hién gia dinh ba H9 cung v6i cu Lé Thi S1 dang ¢ trén thira dat s6 636; to
ban do s6 07. Dia chi: X& X, huyén T, Ha Ngi (nay thudc dia chi méi phuong P,
quén N, Ha Nbi), theo Gidy chang nhan quyén st dung d4at s6 T516720, s6 vao
s6 01813. QSDb/3521/Qb-UBH do UBND huyén T cip ngay 15/11/2004 mang
tén ong Nguyén Hitu H. Ong H 1a em trai ba H9 va con dé cia Cu Lé Thi S1.
Ngudn goc nha dat nay do t6 tién dé lai cho bo me éng H (cu Lé Thi S1 con bd
da mat). Vi 6ng H 1am kinh doanh nén gia dinh cu S1 di sang tén s6 do cho dng
H dé 6ng H thé chap vay vén Ngan hang. Nay do Cong ty cua 6ng H khéng c6
kha nang tra no, moi nguoi dé nghi Ngan hang hd trg giam toan bo tién 1ai dé
cho gia dinh va éng H c6 thoi gian tra dan ng gdc va giai chap tai san thé chap
nay.

4. Tai phién toa so tham:

4.1 Trinh bay ciia cac dwong sw tai phién toa so tham:

*Pgi dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Giir yéu cau khoi kién di vai Cong ty T12, rut yéu cau khoi kién ddi voi
02 Hop ddng tin dung, rat yéu cau vé viéc tinh 1ai suat qua han cua toan bo du
no gbc tinh dén ngay xét xur so tham, rGt mot phan yéu cau khoi kién ddi véi
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viéc xir Iy tai san thé chap.

Dé nghi Toa an budc Cong ty T12 phai thuc hién nghia vu tra no con lai
theo 04 Hop dong tin dung s6 1302 LAV201300917/HPTD ngay
28/10/2013;Hop ddng sd 1302 LAV201300358/HDTD ngay 15/5/2013; Hop
dong sd 1302 LAV201301077/HDTD ngay 29/11/2013; Hop dong sé 1302
LAV201301100/HDTD ngay 05/12/2013. Téng sb tién no tam tinh dén ngay
14/4/2023 1a: 16.549.735.753 dong; Trong d6 ng gbc: 8.258.325.900 dong; no
|4i: 8.291.409.853 dong.

Trong trudng hop Cong ty T12 khong tra duge no cho ngan hang, dé nghi
Tda an tuyén trong ban 4n Ngan hang duoc quyén xtr 1y ké bién va phat mai
toan bo 06tai san thé chép la Quyén st dung dAt va tai san trén dat dugc thé hién
cu thé tai cac Hop dong thé chap, twong tng voi nghia vu dam bao con lai cua
ting tai san thé chap da dugc phan dinh dé thu hoi no (bao gom 02 tai sin thé
chdp ciia éng Neuyén Hiwu H, 02 tai san ciia éng Neuyén Hiu H, ba Tran Thiy
A, 01 tai san ciia ba Nguyén Thi Thu H9, 01 tdi san thé chdp ciia hé ba Nguyén
Thi V1).

Pbi véi tai san thé chap cua ba Nguyén Thi Thu H9 tai Xém D, xa C,
huyén B, Ha Noi hién dang bi gia dinh 6ng Hoang Dinh H4 xay dung nha trai
phép trén dat thé chap, Ngan hang dé nghi Toa an tuyén budc gia dinh 6ng H4
phai thdo d& va di chuyén toan bd cac tai san, vat kién tric va cong trinh xay trai
phép ra khoi thira dat ctia ba Nguyén Thi Thu H9 dé tra lai nguyén hién trang dét
nhu thé chap ban dau.

Néu sau khi phat mai cac tai san thé chap néu trén ma chua thu du so tién
no, budc Cong ty T12 phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra not so tién ng con lai cho dén
khi khoan n¢ duogc thanh toan hét.

* Bj don — COng ty T12: Vang miit.
* Nhitng nguwoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi Thu H9 dé nghi Ngan hang tao diéu kién mién toan bo lAi
va giam no gbc tbi da ddi voi nghia vu dam bao cua tai san thé chap cua ba dé
ba 0 thé xoay so vay muon tién, tra thay nghia vu cho Cong ty T12 va giai chap
d6i véi tai san dam bao cua ba. Bé nghi Toa an budc gia dinh 6ng Hoang Pinh
H4 phai pha d& toan bo nha da xay, cac vat kién tric va cong trinh xay trai phép
trén dat caa ba dé tra lai nguyén hién trang dét cho ba.

- Ong Hoang Pinh H4 xac nhan gia dinh ong c¢6 ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai xom D, xd C, huyén B, Ha Noi, dién tich
208,2m?cho ba Trinh Thi Kim H15 la hoan toan tuy nguyén. Gia dinh 6ng da guri
don t6 c4o ba Trinh Thi Kim H15 dén céc co quan Nha nudc ¢d tham quyén dé
xem xét hanh vi lira dao cua ba H15 d6i véi gia dinh 6ng. Ong van giit nguyén
yéu cau doc lap da gui dén Toa an. DI v6i yéu cau caa Ngan hang va ba H9 vé
viéc budc gia dinh ong phai thao d& cac cong trinh di xay trén dat cua ba H9,
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ong dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

-Anh Nguyén Vian T10 x4c nhan trong qua trinh Toa an giai quyét vu an,
tat ca cac thanh vién trong gia dinh anh di nhan diy du cac van ban td tung cua
Toda an, dén tai phién toa hom nay gia dinh anh khong giao ndp duoc bat Ky tai
lieu ching ¢t ndo dé chimg minh dén quyén so hitu, st dung, dinh doat ddi voi
nha dat hién gia dinh anh dang . Anh T10 d& nghi Ngan hang mién giam toan
bo 14i va giam ng gbc dbi véi tai san thé chap cua ba Tran Thay A dé gia dinh
anh c6 co hdi mua lai.

- Anh Nguyén Vii B1 dong y véi y kién cta anh Nguyén Vian T10.

- Anh Ngé Vin G trinh bay gia dinh anh hién dang sinh séng trén thira dat
s6 37, to ban d6 s6 130, dién tich 170m?, tai Thon P, xa U, huyén D, nha dat nay
gia dinh anh khong chuyén nhuong cho ai va ca gia dinh van ¢ tir xua dén nay.
Khi Ngan hang khai kién dbi véi Cong ty T12 va Toa an tién hanh xem xét tham
dinh tai chd tai san thé chap thi gia dinh anh méi biét nha dat nay da bi chuyén
nhuong sang tén cho ba Tran Thiy A. Qua trinh giai quyét vu an gia dinh anh
déu nhan duoc cac van ban td tung cua Toa an giao, di biét noi dung Toa &n
thuc hién tham dinh tai chd d6i vai tai san thé chap 1a nha dat gia dinh anh dang
. Anh dé nghi Toa an tam ding giai quyét vu an dé gia dinh anh lam don t6 céo
ba Trinh Thi Xuan H13 lira d4o trong viéc chuyén nhuong nha dat ndy cua gia
dinh anh.

- Anh Nguyén Vin T1 d& nghi Cong ty T12 thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang dé giai chap tai san thé chap cia gia dinh anh.

4.2 Quyét dinh ciia Toa an cdp so tham:

Tai Ban dn kinh doanh thiong mai so tham sé6 18/2023/KDTM-ST ngay
14/4/2023 cua Toa an nhan dan quan TX da xur:

[1]. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N8 dbi véi
cong ty TNHH T12.

[2]. Buoc Cong ty TNHH T12 phai thanh toan tra ng Ngan hang N8 theo
cac Hop dong tin dung s6 1302 LAV201300917/HPTD ngay 28/10/2013; Hop
dongtin dung sd 1302 LAV201300358/HPTD ngay 15/5/2013; Hop dongtin
dung s6 1302 LAV201301077/HPTD ngay 29/11/2013;Hop dongtin dung s6
1302 LAV201301100/HDTD ngay 05/12/2013 da ky gitra Ngan hang N8- Chi
nhanh T11 va Cong ty TNHH T12, tong sd tién tam tinh dén ngay 14/4/2023 1a
16.549.735.753 dong, trong d6 no gbc: 8.291.409.853 dong, no lai:
8.258.325.900 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thamCong ty TNHH Thuong mai
va Pau tu D3 phai tiép tuc chiju 13i d6i v&i khoan ng chua thanh toan theo murc
141 sudt noqua han cua sd tién ng gbc con phai thi hanh theo murc 13i suét thoa
thuan quy dinh tai cac Hop dong tin dung ma hai bén di ky két.
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[3]. Pinh chi yéu cau khoi kién cua Ngan hang N8 voi Cong ty TNHH T12
gom:

- Hop ddng s 1302 LAV201300349/HDTD ngay 09/05/2013 vaHop dong
tin dung s6 1302LAV201300932/HDTD ngay 30/10/2013.

- 07 tai san thé chap bao gém: 1. Tai san thé chap cua 6ng Nguyén Hitu L
va ba Nguyén Thi H10; 2. Tai san thé chap cua 6ng Lé Van H11; 3. Tai san thé
chap cua ba Nguyén Thi Thu H9 tai s6 D Q, phuong L, quan H, Ha Noi va
04Tai san thé chap cua dng Nguyén Hiru H va ba Tran Thiay A(gdém: 4. Tai san
tai T6 A, cum B T, phuong N: 5. Tai san taiThén Céng An, x H, huyén C; 6.
Tai san tai Thon T, xa H, huyén C va 7. Tai san tai Thén L, xa P, huyén C.

- Pinh chi yéu cau khaoi kién cia Ngan hang N8 ddi véi Cong ty TNHH
T12 vé viéc tinh 13i suat no qua han caa cac Hop dong tin dung da ky gitta Ngan
hang N8— Chi nhanh T11 véi Cong ty TNHH T12 tinh dén ngay xét Xt so tham
14/4/2023.

[4]. Khong chap nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

[5]. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat néu Cong ty trach nhiém hitu
han T12 khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang N8 c¢6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chap dé
thu héi ng gom:

- Tai san thir 1: Toan bo quyén su dung dat tai thira dat s6 462; to ban do
sb 07, dién tich 293m? tai dia chi x& X, huyén T, thanh phé H 6ng Nguyén Hitu
H (nay la phuong P, quan N, Ha Noi), theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat
s6 T516719, sd vao s6 01814.QSDP/3521/QD-UBH do UBND huyén T cap
ngay 15/11/2004 (6ng Nguyén Hitu H16 chi sir dung mot phan thia dat s6 462;
to ban d6 s6 07, xa X, huyén T, Ha Noi theo quy dinh cua phap luat. Bong thoi,
6ng Nguyén Hiru H da nhan ting cho quyén su dung con lai caa thira dt theo
Hop ddng ting cho quyén str dung dat s6 003206/2009, quyén s 04/TP/CC-
SCC/HPTC dugc Van phong C4, TP Ha Noi thuc hién céng chung ngay
25/4/2009). Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so cong chang:
73/2009/HDTC ngay 06/05/2009 tai Vin phong C2; Phu luc s6 cong chung
18/2011/PLHP ngay 31/12/2011; Hop dong thé chap sira doi ngay 28/3/2014.
Tai san da dugc dang ky giao dich dam bao tai Vian phong dang ky quyén s
dung dat huyén T, Ha Noi ngay 06/5/2009.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu 32,6% trén
tong no goc va lai con lai, tinh dén ngay 14/4/2023 nghia vu bao dam bang tai
san thé chiap néu trén 1a nghia vu tra 2.694.563.954 dong no goc va
2.705.358.736 dong no lai.

- Tai san thi 2: Toan bo quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 636; to ban dd sé 07, dién tich 96m? dia chi tai xa X, huyén T, thanh phd H
6ng Nguy&n Hiru H (nay la phuong P, quan N, Ha Noéi), theo Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé6 T516720, s6 vao so 01813.QSDP/3521/QD-UBH do
UBND huyén T cap ngay 15/11/2004 (Ong Nguyén Hiu H 1a cha st dung mét

16



phan thira dat s6 636; to ban db s6 07, xa X, huyén T, Ha Noi theo quy dinh cua
phap luat. Bdng thai, 6ng Nguyén Hitu H dd nhan tang cho quyén sir dung con
lai cua thira dat theo Hop ddng tang cho quyén sir dung dat s6 0028846/2009,
quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPTC dugc Vin phong C4 thuc hién cong ching
ngay 03/4/2009 dé tré thanh chu st dung dat cua toan bo thira dat). Theo Hop
déng thé chip quyén st dung dat sé cong chung 72/2009/HDTC ngay
06/05/2009 tai Vin phong C2, kém theo Phu luc s cong ching 16/2011/PLHD
ngay 31/12/2011. Tai san da duoc dang ky giao dich dam bao tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén T, Ha Noi ngay 06/5/2009.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu 10,7% trén
tong no goc va ldi con lai tinh dén ngay 14/4/2023 nghia vu bao dam bang tai
san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 882.981.088 déng ng goc va 886.518.4286
déng no l4i.

- Tai san thir 3: Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dattai thira dat
s6 24; to ban @6 s6 45, dién tich 216m? Bia chi Thon V, x& V, huyén T, thanh
phd Ha Noi, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AO 928968, MS
1012339. S cap GCN 26281307/2009/QD-UBND do UBND huyén T cap ngay
02/12/2009, da sang tén cho ba Tran Thay A tai Phong tai nguyén moéi truong
huyén T, Ha Noi ngay 25/05/2010. Theo Hop dong thé chap tai san so cong
chtmg 2493.2010/HPTC quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/05/2010 tai
Phong C3 thanh phé Ha Noi. Tai san di duoc dang ky giao dich dam bao tai
Vin phong dang ky quyén str dung dat huyén T, Ha Noi ngay 28/5/2010.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu 11,5% trén
tong no goc va lai con lai, tinh dén ngay 14/4/2023 nghia vu bao dam bang tai
san thé chap néu trén 1a nghia vy tra 953.619.576 dong no goc va 957.439.902
déng no l4i.

- Tai san thir 4: Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 37, to ban dd s6 130, dién tich 170m?; Pia chi: Thon P, xa U, huyén D, thanh
phd Ha Noi, theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 AN 442494; s6 vao s6
cdp GCN 122/687/QD-UB do UBND huyén B, thanh phé Ha Noi cap ngay
27/10/2008 mang tén ba Tran Thuiy A. Theo Hop dong thé chap tai san sb cong
ching 020477/2013/HPTC quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPTC ngay 22/01/2013
tai Vin phong C4. Hop dong dugc diang ky giao dich dam bao tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén D ngay 23/01/2013.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu 8,9% trén tong
no gbc va l&i con lai, tinh dén ngay 14/4/2023 nghia vu bao dam bang tai san thé
chap néu trén 13 nghia vu tra 737.817.574 d¢6ng no goc va 738.765.357 dong no
Ef

- Tai san thir 5: Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 17(1), to ban d6
sb 26, dién tich 208,2m2 Dja chi: Xom D, x4 C, huyén D, thanh phd Ha Nai,
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé AN 441755(1011709). S6 vao s6
cap GCN 145/993/QP-UB do UBND huyén P cap ngay 20/11/2008, mang tén
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ba Nguy&n Thi Thu H9. Theo Hop d6ng thé chap quyén sir dung dét s6 cong
chuing 3234.2011/HDTC, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/06/2011 tai
Phong C3 thanh phé Ha Noi.Tai san da duoc dang ky giao dich dam bao tai Vin
phong dang ky quyén st dung dat huyén B, Ha Noi ngay 20/6/2011.

Nghia vy bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu 14,8% trén
tong no goc va lai con lai, tinh dén ngay 14/4/2023 nghia vu bao dam bang tai
san thé chip néu trén 1a nghia vu tra 1.225.381.533 dong no goc va
1.230.290.574 dong no l4i.

- Tai san thi 6: Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6: 60, to ban d6 sb 05, dién tich 162m?. Dia chi: Xa D, huyén T, thanh phé Ha
Noi(nay 1a TDP G, phuong D, quan N, Ha Noi), theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va cac tai san trén dat sé6 BP 830240, s6 Qb
4707/QD-UBND, s6 vao s6 cap GCN: CH00629 do UBND huyén T cap ngay
06/6/2011 mang tén hé ba Nguyén Thi V1. Theo Hop dong thé chap tai san sb
cong ching 018269/2012, quyén s 09 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 07/05/2012
tai Phong C3 thanh phd Ha Noi. Tai san di duoc ding ky giao dich dam bao tai
Vin phong dang ky quyén str dung dat huyén T, Ha Noi ngay 08/5/2012.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu 21,4% trén
tong no goc va lai con lai, tinh dén ngay 14/4/2023 nghia vu bao dam bang tai
san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 1.765.962.175 dong no goc va
1.773.036.856 dong no lai.

[6].Budc gia dinh ong Hoang Dinh H4 phai thio d& va di chuyéntoan bo
cac tai san, cong trinh, vat kién tricda xay dung trén dat cua be‘lNguyén Thi Thu
Hiéndé tra lai mat bang thira dat cho ba H9.

Trong truong hop phai xir 1y cac tai san thé chap néu trén, nhitng nguoi
sinh song, cu tri trén cac nha dat nay phai c6 trach nhi¢m ban giao tai san dam
bao cho co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén dé€ thi hanh &n theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, so tién phat mai khong da dé
thanh toan khoan ng thi Cong ty TNHH T12 con phai ¢6 nghia vu tiép tuc tra ng
cho Ngan hang N8 dén khi hét toan bo khoan no.

5. Ngi dung khang cao:

Sau khi xét xtr so tham, nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém
6ng Ngo Vin D, 6ng Hoang Pinh H4 va 6ng Nguyén Vii T7 da c6 don khang
cao doi voi mot phan Ban an kinh doanh thwong mai so tham So
18/2023/KDTM-ST ngay 14/4/2023 cua Toa an nhan dan quan TX, thanh pho
Ha Noi.

Nhitng van dé nguoi khang co yéu cau giai quyét gom:
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- Ong Ngo Vian B mét phan khang céo ban an so tham veé viéc xu ly tai san
thé chap la Quyeén sir dung dat tai thua dat so 37, to ban do6 s6 130. Bia chi:
Thon D, xa U, huyén B, Ha Noi mang tén ba Tran Thay A.

- Ong Nguyén Pinh H17 khéng c4o ban an so tham veé viéc xu Iy tai san thé
chap la quyén str dung thira dat s6 17(1), t& ban @6 so 26, dién tich 208,2m?; Dia
chi: xom D, x4 C, huyén b, Ha Noi mang tén ba Nguyén Thi Thu H9.

- Ong Nguyén Vit T7 khang cdo ban an so tham vé viéc xu ly tai san thé
chap 1a quyén su dung thira dat s6 24, to ban dd s6 45, dién tich 216m?; bia chi:
thon D, xa U, huyén D, Ha No6i.Tuy nhién, ngay 22/11/2023, tai budi lam viéc
tai TOa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi, dng Nguyén Vii T7 di c6 don xin rat lai
toan bo don khang céao, vdi 1y do: Gia dinh 6ng T7 va Ngan hang da thoa thuan
duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Ngoai don khang cdo, nguoi khang cdo khong co tai li¢u, chitng cir nao
khac.

6. Trinh bay ciia cdc dwong sw tai Tda an cdp phuc tham:

Tai cap phuc tham va tai phién tda hdm nay, Ngan hang N8 (nguyén don)
van giir nguyén yéu cau khai kién; nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
gom 6ng Ngo Vin B, 6ng Hoang Pinh H4 van giir nguyén yéu cau khang céo.

6.1 Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ngé Vin D trinh bay
Cac ngi dung khdng cdo nhw sau:

Ong Ngb Vin b khang c4o mot phan ban an so tham vé viéc xir ly tai san
thé chap 1a Quyén sur dung dét tai thira dat s6 37, to ban do sé 130. Dia chi:
Thén D, xa U, huyén D, Ha Noi. Ong B cho riang Toa &n cp so thim nhan dinh
va quyét dinh khdng phi hop véi tinh tiét khach quan cua vu &n, 1am anh huong
nghiém trong dén quyén loi va loi ich hop phép cua gia dinh ong. Trong qué
trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phdc tham, ngoai trinh bay néu trén ong
Ngb Vian b khong cung cap duoc tai liéu, ching ¢t ndo ching minh cho yéu
cau khai kién cua minh. Ong B va gia dinh dé nghi Ngan hang xem xét mién,
giam mot phan 13i dé gia dinh c6 diéu kién thanh toan lay lai dat.

Tai phién toa phdc tham ngay 06/8/2024, 6ng P dé nghi Hoi dong xét xir
tam ngiing phién toa dé gia dinh c6 thém thoi gian thu xép lam viéc voi Ngan
hang vé xtr Iy tai san bao dam. Sau khi xem xét, Hoi dong xét xtr quyét dinh tam
ngimg phién toa dé gianh thoi gian dé cac bén thoa thuan va dé nghi Ngan hang
cung cap thém tai liéu, ching ct.

Tai phién toa phuc tham ngay 26/8/2024, 6ng Ngo Vian B xuét trinh cho
Hoi dong xét xtr cac don t6 céo cua 6ng Ngo Van B dbi véi ba Trinh Thi Xuan
H13 gui Co quan Cong An huyén B, Ha Noi. Bong thoi, dé nghi dwa ba Trinh
Thi Xuan H13 vao tham gia tb tung véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan va xem xét tinh hop phép cua cac Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ong P va ba H13. Kém theo don khong co tai liéu, chung cu
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chting minh va khong c6 tai liéu, van ban thé hién Co quan Cong An huyén D da
thu ly giai quyét don to cao.

6.2 Ngwoi bdo vé quyén va lei ich hep phap ciia 6ng Ngé Vin P trinh
bay:

Tiép tuc giir nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét, théng cam vai hoan canh gia dinh cia 6ng Ngd Van D la nhitg nguoi kém
hiéu biét phap luat nén viéc tham gia phién toa dé bao vé quyén, loi ich hop
phap cua minh con han ché. Toa an cap so tham c6 vi pham thu tuc té tung vé
tham dinh tai san cua nha éng B. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir tam nging
phién tda hoic tam dinh chi dé dwa nhitng ngudi 1a thanh vién cua gia dinh 6ng
P vao tham gia t6 tung va bo sung thém tai liéu, chiing ca dé 1am giai quyét triét
dé vu an. Ciing nhu dwa ong T9, ba Trinh Thi Xuan H13 vao tham gia t5 tung dé
lam r6 viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vai 6ng . Ba
H13 c6 hanh vi lira dao chiém doat khéng chi cua gia dinh ong B ma con cua
nhiéu gia dinh khac, hién nay d3 c6 don t6 cao giri ¢én Co quan Cong an.

6.3 Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Hoang Pinh H4 va
nguwoi dai dién theo sy quyén trinh bay cac ngi dung khdng cdo nhw sau:

Gia dinh 6ng hién dang sinh séng trén thira dat s6 17, to ban do s6 26 tai
X6m D, x& C, huyén D, thanh phé Ha Noi, bao gom ca phan dién tich dat mang
tén ba Nguyén Thi Thu H9. Ngudn gdc nha dat nay 1a dat cua cha 6ng dé lai.
Nim 2005, 6ng vay tién caa ba Trinh Thi Xuan H13, sau d6 vo chong 6ng c6 ky
Hop ddng chuyén nhuong dién tich 208,2m? dat tai X6m D, xa C, huyén B cho
ba Trinh Thi Xuan H13 va da bi ba H13 hra gia dinh 6ng va chuyén nhugng
toan bo dién tich dat nay cho ba Nguyén Thi Thu H9. Ong H4 cho ring ba H13
va ba H9 di thong dong, moc ndi véi nhau dé lira dao chiém doat quyén sir dung
208,2m? cua gia dinh 6ng. Phan dién tich dat cia ba Nguyén Thi Thu H9 van
nam trong cing thira dat cua gia dinh ong dang st dung nén nam 2019 gia dinh
ong c6 lam 01 can nha cap 4 lop mai ton trén dién tich dat mang tén ba H9 dé o,
viéc xay dung nha 6ng khdng hoi y kién cua ba H9, y kién cua Ngan hang.

Ong H4 khang cao dé nghi Toa an giai quyét:

(1) Tuyén huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cua 16 dat dién
tich 208m?, dja chi: Xém D, xa C, huyén B, Ha Néi nam 2005 tir gia dinh 6ng
Hoang Pinh H4 sang ba Trinh Th; Xuan H13 do bj gid mao;

(2) Tuyén huy Hop dong chuyén nhwrong quyeén sir dung dat cia 16 dat dién
tich 208m? duroc ky giira ba Trinh Th; Xuan H13 véi ba Nguyén Thi Thu H9;

(3) Tuyén huy Hop daong thé chdp quyén siz dung dat duwoc Ky gida dai dién
Cong ty T12 voi Ngan hang A4, Chi nhanh T13;

(4) Tuyén huy gidy ching nhdn quyén siz dung ddt dimg tén cha siz dung
dat 1a ba Trinh Thi Xuan H13 do UBND huyén D cdp ndm 2005, do bi gid mao.
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Tai cap phtc tham, 6ng H4 c¢6 don dé nghi tam dinh chi giai quyét vu an
véi 1y do gia dinh 6ng dd co don td c4o vé hanh vi lira dao chiém doat tai san
cua ba H13 va hanh vi thiéu trach nhiém, sai pham trong viéc kiém tra, tham
dinh hd so tai san thé chap dé vay vén caa can bo Ngan hang. Pon t6 cdo cua
gia dinh 6ng da dugc Ban chap hanh Trung wong — Ban Noi chinh tiép nhan va
chi dao Cong an thanh phd H giai quyét. Kém theo dé nghi 6ng H4 c6 cung cap
ban photd Cong van sb 3722-CV/BNCTWW ngay 08/3/2023 va Cong vin
4832-CV/BNCTW ngay 30/8/2023 cua Ban Noi chinh Trung wong chuyén don
dén Co quan Diéu tra Vién kiém sat nhan dan téi cao va Cong an thanh phé H
dé xem xét, giai quyét theo tham quyén.

Tai phién toa ngay 26/8/2024, 6ng H4 tiép tuc xuat trinh cho Tda an Pon té
cédo dé ngay 25/8/2024 cua 6ng Hoang Pinh H4 t6 c4o ba Trinh Thi Xuan H13
va Ban photo Bién ban tiép nhan ngudn tin vé tdi pham caa Co quan Diéu tra
Cong an thanh phd H ngay 23/8/2024. Ngoai ra, khdng cé tai liéu, van ban nao
thé hién Co quan Diéu tra Cong an thanh phé H da thu ly giai quyét don t6 céo
cua ong H4.

6.4 Ba Nguyén Thi Thu H9 trinh bay:

Nam 2008, ba H9 nhan chuyén nhuong cta ba Trinh Thi Xuan H13 va dng
Hoang Vin T8, viéc chuyén nhuong duoc thuc hién tai Van phong C5 thanh phé
Ha Nbi theo dung quy dinh cua phap luat. Khi nhan chuyén nhuong dién tich dat
trén khong c6 nha & vi ba chua sir dung dbi voi dién tich dat nay nén ba chua
xay ranh gidi tuong bao véi canh tiép giap phia nha 6ng Hoang Pinh H4. Nam
2018 - 2019 do ba bi 6m khdng qua lai thim nom dat cia minh nén di bi gia
dinh 6ng Hoang Dinh H4 ty y xay trai phép can nha cap 4 lop mai ton trén dién
tich dat ctia ba ma khong hoi y kién ciia ba va Ngan hang. Nay ba dé nghi gia
dinh budc 6ng H4 phai thdo d& toan b cac cong trinh da xay dung trai phép trén
dat ciia ba dé tra lai hién trang dét cho ba.

6.4 Cong ty T12(bi dom): Vang mat va khong co y kién trinh bay.

6.5 Ngan hang N8 (nguyén don) trinh bay:

Ngan hang N8 giit nguyén yéu cau khai kién, d& nghi Cong ty T12 va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién dung cam két nghia vu tra no
theo Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap tai san.

Trong thoi gian Hoi dong xét xir tam ngung phién toa, Ngan hang A4 co
don xin rat mot phan yéu cau khoi kién do sau thoi diém xét xa so tham, Cong
ty T12 va cac chu tai san dam bao da phdi hop voi Ngan hang tra no tién vay
theo nghia vu tai san bao dam va Ngan hang da giai chap, ban giao lai tai san
cho nguoi thé chap, gom: 01 tai san bao dam la Toan b quyén so hitu va quyén
st dung dat tai thira dat Thon V, x& V, huyén T, Ha Noi, mang tén éng Nguyén
Hitu H va ba Tran Thay A;01 tai san bao dam 1a Toan bd quyén sir dung dat tai
thira dat xa B, huyén N, Ha Noi, mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi V1.
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Tai phién toa phtc tham, Ngan hang A4 rit mot phan yéu cau néu trén va
de nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyet:

1/ Buoc Céng ty T12 phai thuc hién nghia vu tra ng cho , Ngan hang A4 —
Chi nhanh T11 toan bo sb tién ng tam tinh dén ngay xét xur so tham 14/4/2023
la: 10.918.821.029 ddng, trong d6: No gdc: 5.537.697.451 dong; No l4i trong
han: 5.381.123.578 dong; No I&i qua han: 0 ddng.

2/ Buoc Cong ty T12 phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo muc 14i suat thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung va phu luc hop dong ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xur so tham cho dén khi thanh toan tra hét no.

3/ Truong hop sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty T12 khdng
thuc hién hoic khong thuc hién day da thi Ngan hang A4 — Chi nhanh T11 c6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4an dan su xu ly 04 tai san dam bao con lai, gom:

- Tai san thir 1: Toan b quyén st dung dat tai thira dat s6 462; to ban d6 sé
07, dién tich 293m?, tai dia chi: Xa X, huyén T, Ha Noi (nay 1a phuong P, quan
N, Ha Nbi) cua dng Nguyén Hitu H. Tuong g voi nghia vu 48,65% trén s6 no
goc va lai con lai, cu thé 13 2.694.054.743 d6ng no goc va 2.617.882.544 dong
no l3i. Tong cong: 5.311.937.287 dong.

- Tai san thiz 2: Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 636; to ban d6 sb 07, dién tich 96m?2. Dia chi: X& X, huyén T, Ha Noi (nay 1a
phuong P, quan N, Ha Noi) cia 6ng Nguyén Hitu H. Twong g vé6i nghia vu
15,94% trén s6 no gbc va ldi con lai, cu thé 1a 882.814.225 dong no goc va
857.853.384 d6ng no l4i. Tong cong: 1.740.667.598 dong.

- Tai san thir 3: Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 37, to ban dd sb 130, dién tich 170m2 Dia chi: Thon D, x4 U, huyén D, thanh
phd Ha Noi mang tén ba Tran Thay A. Tuong ung véi nghia vu 13,28% trén sb
no goc va lai con lai, cu thé 1a 735.678.521 dong no goc va 714.877.811 dong
no 14i. Tong cong: 1.450.556.332 dong.

- Tai san thit 4: Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 17(1), to ban d6
s6 26, dién tich 208,2m?. Pia chi: Xém D, x& C, huyén D, thanh phd Ha Noi
mang tén ba Nguyén Thi Thu H9. Tuong tng vé&i nghia vu 22,12% trén so6 no
goc va l&i con lai, cy thé 1a 1.225.149.963 dong no gdc va 1.190.509.848 dong
no 14i.Tong cong: 2.415.659.811 dong.

4/ Néu s tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam khong du dé tra no thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su xt Iy bat ky tai san a0
thudc quyén so hitu, sir dung cua Cong ty T12 dé thu hoi no theo quy dinh cua
phap luat.

* Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi trinh bay quan diém
va dé xudt hieéng giai quyét vy an:

- V& thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir da chap hanh dung quy
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dinh cta phap luat trong qué trinh giai quyét vy &n tir tha tuc thu Iy vu &n, mo
phién toa va tai phién toa xét xir phac tham. Tai phién toa, duong su da thuc
hién ding quyén va nghia vu ctia minh quy dinh caa phap luat té tung dan su.

Vé viéc rat don khang cao cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan la
6ng Nguyén Vii T7: Viéc rat don cta ngudi khang céo 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc; khéng trai vai cac quy dinh cta phap luat. Vi vay, can cur vao
Piém b khoan 1, khoan 2, khoan 4 Diéu 289; Diéu 295, khoan 5 Diéu 308, Diéu
312 B6 luat té tung dan su dé nghi Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi xét xur
phlc tham ddi véi don khang céo cua dng Nguyén Vi T7.

V& viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Sau khi xét xir so
tham, Cong ty T12 va c4c chu tai san dam bao d3 phdi hop véi Ngan hang tra ng
tién vay theo nghia vu tai san bao dam va Ngan hang da giai chap, ban giao lai
tai san cho nguoi thé chap. Do d6, Ngan hang rat mot phan yéu cau khai kién
d6i vai s6 tién ng gdc Cong ty T12 da thanh toan va c4c tai san da giai chap cho
nguoi thé chap. Viéc rit mot phan yéu cau khoi kién va thoa thuan trén cua céac
duong su 1a hoan toan tu nguyén, khéng bi ép budc; khdng trai véi cac quy dinh
cua phap luat. Vi vay, cin cir vao Diéu 299; Piéu 308 Bo luat t tung dan su dé
nghi Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chigiai quyét d6i véi mot phan vy anvé
viéc xir ly 02 tai san bao dam da rat yéu cau khoi kién.

- V& noi dung khang céo:Toa an cép so tham da thuc hién tha tuc thu ly va
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, xac dinh dang va day du nguoi
tham gia t6 tung trong vu 4n theo quy dinh. Song c6 mdt so thiéu st trong viéc
thu thap chuang ctr nhung da dugc khic phuc ¢ cap phic tham. Cin ctr CAc tai
liu chang cir ¢d trong ho so xét thady Hop dong tin dung va hop dong thé chap
duogc cac bén ky két trén co sé hoan toan tu nguyén, vé hinh thic va ndi dung
phU hop véi quy dinh cua phap luat nén phat sinh hiéu luc ddi voi cac bén. Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc Cong ty T12
phai thanh toén tién goc va 1ai cho Ngan hang theo cac Hop dong tin dung va xir
ly tai san bao dam theo Hop dong thé chap 1a c6 can c.Do d6 khong c6 can ctr
chap nhan yéu cau khang céo cua cua nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Hoang Pinh H4 va 6ng Ngb Van D.

- D6i v6i mot phan nha cap 4 (nha tho) dién tich 9,9m? caa gia dinh 6ng
Hoang Pinh H4: C6 co s xac dinh mot phan nha cap 4 dién tich 9,9m? khdng
thuoc tai san thé chap nhung hién nam trén thira dat da thé chap. Toa an cap so
tham chua xac minh, do dac chinh xéc thira dat thé chap nén chua xem xét giai
quyét d6i vai phan nha cap 4 trén, anh hudng dén quyeén, loi ich hop phép cua
gia dinh 6ng H4. Do d6, dé dam bao viéc thi hanh an va quyén loi cua cac bén,
can stra mot phan ban an so tham vé phan xir ly mot phan nha cap 4 dién tich
9,9m? néu trén.

T nhitng phén tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xur khéng chap nhan
yéu cau khang céo cua dng Hoang Pinh H4 va dng Ngb Van B. Can cir khoan 2
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Diéu 308 Bo luat td tung dan sy sira mot phan ban an so thim vé cach tuyén doi
véi phan xir ly tai san bao dam va dinh chi giai quyét doi véi cac tai san bao dam
Ngan hang da rat yéu cau khai kién.

Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén cac duong sy phai
chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr cc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an, can cir két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Xét vé tha tuc khang céo:

- Pon khang cdo cia nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan lam
trong thoi han luat dinh. Nguoi khang cdo da nop tam @ng &n phi phic tham nén
viéc khang céo 1a hop 1. Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi giai quyét 1a dung
tham quyén.

- Vé viéc rut don khang cdo ctia ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Nguyén Vi T7: Ngay 04/5/2023, dng Nguyén Vii T7 c¢6 don khang cao doi
Vv6i ban an so thim nhung khong ndp tam ¢ng an phi phlc tham. Tai cap phuc
tham, ngay 22/11/2023, 6ng Nguyén Vii T7 c¢6 don dé nghi xin rat d6i véi toan
bo nodi dung khang cdo. Viéc rat don cua nguoi khang cdo la hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc; khong trai vai cac quy dinh caa phap luat. Vi vay,
cin ctr vao Piém b khoan 1, khoan 2, khoan 4 Diéu 289; Diéu 295, khoan 5
Picu 308, Piéu 312 Bo luat té tung dan su; khoan 4 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, Hoi dong xét xir quyét dinh dinh chi xét xir phlc tham
d6i voi ndi dung khang céo cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyén Vil T7.

- V& ngudi tham gia td tung: Toa an da tong dat hop 1& cac van ban té tung
cta Toa an cho cac duong su trong vu an. Tuy nhién tai phién toa hdm nay, bi
don va mot s6 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quanvang mat lan thir 2. Can cir
Piéu 296 Bo luat t tung dan su van tién hanh xét xtr vang mit cac duong su.

- V& yBu cau dé nghi tham gia t6 tung caa Luat su: Sau khi ngirng phién toa
ngay 06/8/2024, tai phién tda ngay 26/8/2024, 6ng Ngo Vian B ¢ xuat trinh cho
Hoi dong xét xir Gidy yéu cau luat su va Gidy gigi thiéu cua Cong ty L1 ctr ba
Nguyén Thi M — & Luat su tham gia td tung dé bao vé quyén, lgi ich hop phap
cho 6ng Ngo Van . Sau khi xem xét, Hoi dong xét xir chap nhan cho ba
Nguyén Thi M — & Luat su tham gia td tung dé bao vé quyén, lgi ich hop phap
cho 6ng Ngo Vin B theo quy dinh tai Biéu 75 Bo luat T tung dan su.

- V& yéu cau tam hodn phién tda: Tai phién toa ngay 26/8/2024, ngudi bao
vé quyén, lgi ich hop phap cua dng Ngo Van B dé nghi hodn phién toa vi ngay
hdm nay ba Nguyén Thi M méi nhan duoc yéu cau moi Luat su ciia 6ng Ngd
Vin B. Sau khi xem xét, Hoi ddng xét xir nhan thay phién toa ngay hém nay 1a
phién toa tiép tuc sau khi nging phién tda ngay 06/8/2024. Ly do dé& nghi hoan
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phién tda caa ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cua 6ng Ngo Vian D khong
thudc cac trudong hop phai hodn phién toa theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat T4
tung dan su nén Hoi dong quyét dinh khdng chap nhan va tiép tuc xét xir vu an
theo quy dinh.

- V& yéu cau ghi &m phién toa: Tai phién tda ngay 26/8/2024, ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap cia 6ng Ngo Van B dé nghi ghi am phién toa. Xét thay
phién toa duoc xét xir cong khai theo quy dinh tai Biéu 15 B luat Té tung dan
su va noi dung, dién bién phién toa di duge Thu ky phién toa ghi bién ban. Ly
do dé nghi ghi am phién toa khong thudc cac truong hop quy dinh tai khoan 4
Diéu 234 B6 luat T tung dan su nén Hoi dong xét xtr quyét dinh khéng chap
nhan.

[2].Vé ndi dung khang céo:
2.1.Vé Hop dong tin dung va s6 tién géc, tién ldi phdi thanh todn:

Ngan hang N8 - Chi nhanh T11 va Cong ty Trach nhi¢m hitu han T12 da
ky két 06 Hop dong tin dung 1a:

Hop dong tin dung s6 1302 LAV201300349/HPTD, ngay 09/05/2013 (goi
tat 1a “HDTD 349”),s6 tién vay 1a: 7.000.000.000 dong;

Hop dong tin dung s6 1302LAV201300932/HPTD, ngay 30/10/2013, (goi
tat 1a “HPTD 932”), s6 tién vay 5.000.000.000 dong.

Hop dong tin dung s6 1302LAV201300917/HDTD, ngay 28/10/2013, (goi
tat 1a “HPTD 9177), s6 tién vay 1a: 7.000.000.000 dong.

Hop dong tin dung s6 1302LAV201300358/HDTD, ngay 15/05/2013, (goi
tat 1a “HDTD 358”),s6 tién vay la: 4.000.000.000 dong.

Hop dong tin dung s6 1302LAV201301077/HPTD, ngay 29/11/2013 (goi
tat 1a “HDTD 077”), s6 tién vay la: 6.895.000.000 dong.

Hop dong tin dung s6 1302LAV201301100/HPTD, ngay 05/12/2013 (goi
tat 1a “HPTD 1007),s6 tién vay la: 7.000.000.000 dong.

Xét thdy: Céc Hop dong tin dung dugc hai bén ky két dya trén sy tu
nguyén thoa thuan, khong vi pham diéu cAm cuaa phap luat, khong trai dao duc
x& hoi, noi dung va hinh thic cia Hop dong phil hop voi quy dinh tai Diéu 471,
476 B luat dan sy 2005 nén phat sinh hiéu luc va c6 gia tri thi hanh di véi cac
bén.Can cir vao céc tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an do Ngan hang giao
nop thé hién, sau khi hai bén ky két cac Hop dong tin dung va cac phu luc Hop
dong, Cong ty T12 da ky nhan du s tién vay theo timg Hop dong. Tong s6 tién
vay ctia 06 Hop ddng 13 36.895.000.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién Hop dong, Ngan hang va Cong ty T12 xac nhan tinh
dén ngay 12/11/2022, Céng ty T12 di tra no goc cho Ngan hang duoc
28.636.674.100 ddng, N6 gbc con lai 8.258.325.900 dong, hai bén di thuc hién
tat toan d6i vai Hop dong tin dung sé 349 va Hop ddng tin dung sé 932. Cong ty
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T12 x4c nhan ké tir ngay 12/11/2022 dén ngay 01/4/2023 do kinh doanh gip kho
khin nén chua tra thém dugc no cho Ngan hang, sé tién ng géc con lai theo 04
Hop ddng tin dung 14 8.258.325.900 dong.

Do d6, Toa an cdp so thadm chdp nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé
viéc budc Cong ty T12 phai thanh toan tra Ngan hang so tién ng gbc con lai theo
04 Hop ddng tin dung s6 917, 358, 077 va 100 tinh dén ngay xét xur so tham
14/4/2023 14 8.258.325.900 dong 1a c6 can ctr. Cac duong sy khong khang céo
nén c6 hi¢u luc phap luat.

*Vé 56 tien no lGi:

Tai Piéu Scua cac Hop dong tin dung hai bén thoa thuan 13i suat vay:
11,5%/ndam; 1di sudt qud han bang 150% ldi sudt cho vay trong hanViéc hai
bén thoa thuan mac 14i suat vay trén 1a hoan toan tu nguyén, ph hop véi quy
dinh cua Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang N9 nén
dugc chap nhan.

Can ctr tai liéu, chiing ctr do cac dwong sy xuat trinh, tinh dén ngay
14/4/2023, Cong ty T12 da tra duoc Ngan hang s tién 13i 1.868.111.111 dong.
Ngan hang yéu cau Cong ty T12 phai tra 14i vay trong han cua sé no géc con lai
tinh dén ngay xét xtr véi muc 13i suat 4,86%. Xét thay day 1a su tuw nguyén cua
Ngan hang, c6 loi cho bi don nén can chap nhan muc 13i suat nay. Do do, Toa an
cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang vé viéc budc Cong ty
T12 phai thanh toan tra sé tién Iai vay trong han tinh dén ngay 14/4/2023 1
8.258.325.900 dong 13 co6 cin ct. Cac duong sy khong khang céo nén cé hiéu
luc phép luat.

Vé 1di qud han: Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Ngan hang gitr
nguyén viéc rat yéu cau ddi véi sb tién 1di qua han trén du no gbe cua cac Hop
dong tin dung hai bén da ky tinh dén ngay xét xir so tham. Xét thdy day 1a sy tu
nguyén ctia Ngin hang, c6 loi cho bi don nén cin ghi nhan. Do d6, Toa an cap
so tham dinh chi yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé viéc tinh 13i suat no qua
han cua cac Hop dong tin dung tinh dén ngay xét xur so tham 14/4/2023 1a c6
can ctir. Cac duong sy khong khang cdo nén co6 hi¢u luc phép luat.

Tai cp phtc tham, Cong ty T12 va cac chu tai san dam bao da phdi hop
v6i Ngan hang thanh toan duoc mét phan tién ng goc va no 13i theo nghia vu tai
san bao dam. Do d6, s6 tién ng Cong ty T12 con phai thanh toan cho Ngan hang
cu thé nhu sau:

1/ Sé tién con ng tam tinh dén ngdy xét xu so tham 14/4/2023 la:
10.918.821.029 dong, trong do: No goc: 5.537.697.451 dong; No lai trong han:
5.381.123.578 dong; No 13i qua han: 0 dong.

2/ Cong ty T12 phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo mrc 14i suat thoa thuan
trong cac Hop déng tin dung va phu luc hop dong ké tir ngay tiép theo cua ngay
xét xir so thAm cho dén khi thanh toan tra hét no.
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Yéu cau khoi kién cua Ngan hang néu trén va thoa thuan caa cac duong sur
la hoan toan tu nguyén, khéng bi ép buoc; khéng tréai véi cac quy dinh cua phap
luat nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

2.2 VVé yéu cau xar ly tai sdn thé chdp:

Can ctr cAc tai liéu, chitng ci 6 trong hd so thé hién tai san bao dam cho
cac khoan vayctia Cong ty T12 tai Ngan hang gom 13 Hop ddng thé chip tuong
mg 13 bat dong san. Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an tai Toa an cap so tham,
Cong ty T12 d3 phdi hop v6i Ngan hang va cac chi tai san thé chap thuc hién
viéc ban tai san va thanh toan tra dugc mot phén tién no géc, 13i va tat toan doi
v6i 02 Hop dong tin dung va giai chap 07 tai san dam bao. Sau khi xét xir so
tham, Cong ty T12 dd phdi hop v6i Ngan hang va cac chu tai san thé chap tiép
tuc thanh toan tra dugc mot phﬁn tién ng géc, lai va giai chép 02 ta1 san dam
bao.

Hién nay, Ngan hang khai kién yéu cau trong truong hop Cong ty T12
khong tra duoc no cho N7 hangthi Ngan hang duoc quyén ké bién va phat mai
04tai san thé chap con lai dé thu hoi ng bao gom:

- Tai san thir 1: Toan b quyén str dung dat tai thira dat s6 462; to ban do sé
07, dién tich 293m?, tai dia chi: Xa X, huyén T, Ha Noi (nay 1a phuong P, quan
N, Ha Nbi) cua dng Nguyén Hitu H. Tuong Gng voi nghia vu 48,65% trén sé no
g6c va lai con lai, cu thé 1a 2.694.054.743 ddng no goc va 2.617.882.544 dong
no l3i. Tong cong: 5.311.937.287 dong.

- Tai san thiz 2: Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 636; to ban do s6 07, dién tich 96m2. DBia chi: Xa X, huyén T, Ha Noi(nay 1a
phuong P, quan N, Ha Noi)cua 6ng Nguyén Hitu H. Tuong tng véi nghia vu
15,94% trén s no gbc va lai con lai, cu thé 1a 882.814.225 ddng ng goc va
857.853.384 d6ng no l4i. Tong cong: 1.740.667.598 dong.

- Tai san thir 3: Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 37, to ban dd s6 130, dién tich 170m?. Pia chi: Thon B, xa U, huyén P, thanh
phd Ha Noi mang tén ba Tran Thay A. Tuong ung véi nghia vu 13,28% trén sb
no goc va lai con lai, cu thé 1a 735.678.521 ddng no gdc va 714.877.811 dong
no 14i. Tong cong: 1.450.556.332 dong.

- Tai san thit 4: Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 17(1), to ban do
sb 26, dién tich 208,2m2 bia chi: X6m D, xa C, huyén D, thanh phd Ha Noi
mang tén ba Nguyén Thi Thu H9. Tuong (ng véi nghia vu 22,12% trén sé no
g6c va l4i con lai, cu thé 1a 1.225.149.963 ddng no gdc va 1.190.509.848 dong
no 13i. Tong cong: 2.415.659.811 dong.

Héi dong xét xir nhdn thay: Cac bén ky két cac Hop dong thé chap néu trén
hoan toan trén co s& ty nguyén, khong bi ép budc, cac Hop dong cé ndi dung va
hinh thic phd hop véi cac Diéu 342, 343, 715 Bo luat dan su 2005; Diéu 106
Luat dat dai 2003. Cac Hop ddng duoc cong chimg va duoc dang ky giao dich
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dam bao theo dang Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh phu vé
giao dich dam bao va cac quy dinh cua phap luat lién quan nén phat sinh hiéu
luc va c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén. Do d6, Toa an cap so tham quyét
dinh chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang A4 vé viéc xu ly cac tai san
thé chip néu trén dé dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty T12 13 ¢o cén cu.

* \/é viéc rut mét phan yéu cdu khai kién ciia nguyén don doi véi viéc xir ly
02 tai san dam bao:

Sau khi xét xur so thim, Cong ty T12 va cac chu tai san dam bao da phdi
hop v6i Ngan hang tra no tién vay theo nghia vu tai san bao dam va Ngan hang
da giai chap, ban giao lai tai san cho ngudi thé chap. Do d6, Ngan hang rat mot
phan yéu cau khai kién ddi vai 02 tai san da giai chap. Viéc rat mot phan yéu
cau khai kién va thoa thuan trén cua cac duong su 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ép buoc; khdng trai véi cac quy dinh caa phéap luat nén can ctir Pidu
299, Piéu 308 Bo luat té tung dan su, Hoi ddng xét xir quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dbi véi viéc xtr Iy 02 tai san bao dam Ngan hang da rat yéu cau khoi
kién, gom:

-Tai san thi 1: Toan bo quyén so hitu can nha va quyén su dung dat tai
thira dat s6 24; to ban dd s6 45, dign tich 216m2; Dia chi thira dat: Thon V, xa V,
huyén T, thanh phd Ha Noi mang tén ba Tran Thiy A.

- Tai san thir 2: Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s0 60, to ban do so 05, dién tich 162m?; Dia chi: Xa D, huyén T, thanh pho Ha
Noi(nay 1a TDP G, phuong D, quan N, Ha Noi) mang tén H18 ba Nguyén Thi
V1.

* Péi véi ngi dung khang cao cua dng Ngé Vin P lién quan dén tai san thé
chap la quyeén sir dung dat tai thon D, xa U, huyén D, thanh pho Ha Ngi theo
Giay chuing nhan quyeén su dung dat so AN 442494dung tén ba Tran Thay A.

Xét thay:

- Thira dét sé 37, to ban d6 sb 130, dién tich 170m?tai thén B, xi U, huyén
P, thanh phd Ha Noi trudc day 1a cua ho gia dinh 6ng Ngd Vian B duoc UBND
huyén B cap cho tir ngay 12/8/1999. Ngay 02/02/2005, ho gia dinh 6ng Ngo
Vin P da ky Hop dong chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat va tai san
trén dat (nha cap 4 dién tich 40m?, san, cong trinh phu 25m?) cho ba Trinh Thi
Xuan H13, Hop d6ng chuyén nhuong dugc xac nhan caa UBND huyén B ngay
04/3/2005.Ngay 08/3/2005 UBND huyén P cap giay chiing nhan quyén si dung
dat dang tén ba Trinh Thi Xuan H13. Ngay 13/10/2008, ba Trinh Thi Xuan H13
va 6ng Hoang Vin T8 chuyén nhuong cho ba Tran Thay A toan bo dién tich
nha, dat trén tai Vin phong C6, thanh pho Ha Noi. Ngay 27/10/2008, UBND
huyén B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat dang tén ba Tran Thiy A.

Ngay 22/01/2013 tai Vin phong C4, 6ng Nguyén Hixu H, ba Tran Thay A
da ky két Hop ddng thé chap tai san, s cong ching 020477/2013/HDTC quyén
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s6 10 TP/CC-SCC/HDPTC dé thé chap cho khoan vay cua Cong ty T12 tai Ngan
hang A4. Hop dong da duoc ding ky giao dich ¢am bao tai Van phong ding ky
dat va nha huyén b, Ha Noi ngay 23/01/2013, véi ndi dung sau:

Khoan 1.1, Diéu 1: “Tai san thé chdp |1a toan bé quyén sir dung dat cia bén
B tai thén D, xa U, huyén B, thanh phé Ha Ngi, theo Gidy ching nhdn Quyén si
dung dat s6 AN 442494; sé vao sé cap GCNOSDD 122/687/0P-UB do UBND
huyén B cap ngay 27/10/2008 cho ba Tran Thay A, thita dat sé 37, to ban do so
130, di¢n tich 170m2, nguon goc st dung: Nhédn chuyén nhuong theo hop dong
cdng chitng s6 68/CNOSDB/2008/HNMngay 13/10/2008 tai Phong C7 thanh
pho Ha Ngi”.

Nhu véy, cac bén di ky két cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat, Hop dong thé chap néu trén hoan toan trén co s& ty nguyén, khdng bi ép
budc, cac Hop dong c6 ndi dung va hinh thicc phi hop véi cac Dicu 342, 343,
715 B0 luat dan sy 2005; Diéu 106 Luat dat dai 2003. Cac Hop dong duoc cong
ching va dugc dang ky giao dich dam bao theo dtng Nghi dinh 163/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich dam bao va cac quy dinh cua phap
luat lién quan nén phat sinh hiéu lec va ¢é hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén. Do
d6, trong truong hop Cong ty T12 khong tra duoc no thi Ngan hang c6 quyén xu
ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat cia 6ng Nguyén Hiu
H va ba Tran Thay A dé thu hdi ng theo nghia vu trong pham vi bao dam.

- Ngay 03/9/2020, Toa an nhan dan quan TX di phéi hop véi UBND x4 U,
huyén D thuc hién tha tuc xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap. Tai budi
xem xét tham dinh, dai dién gia dinh 6ng D c6 anh Ngé Vin G tham gia va da
c6 y kién trinh bay vé hién trang thira dat va tai san gan lién véi dat. Anh G ciing
d3 ky xac nhan Bién ban tham dinh tai chd ngay 03/9/2020. Qua xem xét c4c tai
liéu, chang ctr ¢6 trong hd so vu an va cac nodi dung tai bién ban tham dinh tai
chd ngay 03/9/2020, Hoi dong xét xir nhan thay Toa an cap so tham da thyuc hién
dung, day du trinh ty thi tuc vé xem xét, tham dinh tai chd. Bién ban c6 day du
noi dung tham dinh va xac nhan cua nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan va chinh quyén dja phuong. Do d6, ¥ kién ctua ngudi bao vé quyén, loi ich
hop phap cua 6ng P cho rang Toa an cap so tham thuc hién thu tuc xem xét,
tham dinh tai chd khong day du 1a khong c6 can ctr.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/9/2020 thé hién trén dién
tich dat cd nha bé tdng xay 02 tang va céc cdng trinh phuy, san. Anh Ngb Van G
(con trai 6ng P) khai xay dung tang 1 tir naim 1998 (do ong B xay dung); tang 2
anh G khai do vo chdng anh Ngé Vian G va chi L& Thi Thai H2 xay dung nim
2014.

Hoi dong xét xir nhan thay: Ngay 02/02/2005 ho gia dinh éng Ngod Vian P
da ky Hop ddng chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat
cho ba Trinh Thi Xu&n H13 nhung thuc té gia dinh 6ng Ngé Vian P van sinh
sbéng trén dat. Tai Gidy chung nhan quyén st dung dat do UBND huyén B cap
cho ba Trinh Thi Xuan H13 ngay 08/3/2005 va Giay chiing nhan quyén su dung
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dat do UBND huyén D cap ngay 27/10/2008 cho ba Tran Thiy A khéng ké khai
nha ¢ va cac cong trinh khac trén dat voi co quan Nha nudc cd tham quyén. Qua
trinh sir dung va quan Iy nha dat, gia dinh 6ng Ngb Van D ¢6 xay dung ngbi nha
02 tang va stra chira cac cong trinh phu nhung ba Trinh Thi Xuan H13, ba Tran
Thay A khong c6 y kién phan dbi.

Theo Hop dong thé chap tai san ngay 22/01/2013 thi tai san thé chap la
quyén st dung 170 m? dat, khdng c6 noi dung thé chap tai san gan lién véi dat.
Mt khéc, tai Van ban s 01/NHNoTY-KHKD ngay 23/01/2023 cua Ngan hang
A4 vé viéc dé& nghi UBND x4 U xac nhan tai san cua dng Nguyén Hitu H va ba
Tran Thay A tai thia dat thé chap thi phan tai san gin lién véi dat khong c6
“ngdi nha bé téng xdy 02 tang va cac cong trinh phy, san”. Bong thoi, tai don
dang ky thé chap ngay 23/01/2013 tai Vin phong dang ky quyén st dung dat
huyén D, tai san thé chap dang ky thé chap la quyén sir dung 170 m? dat; tai san
gan lién vai dat khdng co.

Do d6, ¢6 co sé xac dinh ngdi nha 02 tang va cac cong trinh phu trén thua
dat thé chap thuoc quyén s¢ hitu caa gia dinh 6ng Ngd Vin B; khdng phai 1a tai
san thudc quyén so hitu caa nguoi thé chap va khong phai 1 tai san thé chap caa
Hop ddng thé chap tai san. Toa an cip so thim so tham cho rang gia dinh 6ng
Ngd Van B khong cung cap tai liéu, chung ci dé chang minh quyén so hitu hop
phéap d6i voi nha dat cia ba Tran Thiy A nén chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ciia Ngan hang duoc quyén xu Iy toan bo trén tai san gan lién vai dat, bao
gom ca ngdi nha 2 tang cia 6ng Ngod Vin D 1a khong dang, gdy anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cua gia dinh ong P.

Do viy, cin cir An 1& s6 11/2017, Hoi ddng xét Xt xét thay can sira 4n so
tham véi noi dung: “Khi Ngan hang x: Iy tai san thé chap 1a toan bé nha dat tai
thira dat s6 37, to bdn dé so 130, dién tich 170m? tai thén B, xd U, huyén P,
thanh pho Ha Néi thi Ngan hang phdi thanh todn cho gia dinh éng Ngé Vin D
gia tri xay dung nha ¢ va cdc cong trinh trén dat theo Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt. bong thoi, trwong hop Ngan hang, ba Tran Thiy A théa thugn
Ngdn hang dwoc ban tai san bdo dam 1a toan bg nha dat thé chap thi can danh
cho gia dinh éng Ngé Vin B dwoc quyén wu tién néu ho c6 nhu cdu mua”. Vi
vay chap nhan mot phan khang céo ciia 6ng Ngo Vin P sira an so tham vé xua ly
tai san thé chap.

- V& noi dung d& nghi ngirng phién tda hoic tam dinh chi giai quyét vu an
ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap caa dng Ngb Vian D véi 1y do gia dinh
6ng D 1a nhitng ngudi kém hiéu biét phap luat va chua dugc tham gia t tung;
cling nhu can thém thoi gian dé cung cap, bo sung tai liéu, ching cu:

Xét thdy: Can cir bién ban xem xét, tham dinh tai chd va trinh bay cua céc
duong sy, Toa &n cap so tham da dua cac thanh vién cua gia dinh 6ng D hién
dang sinh sbng tai thira dat thé chap vao tham gia t6 tungvdi tu cach 1a nhitng
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan quan. Toa an di co gidy triéu tap, thong
bao quyén va va nghia vu té tung nhung ho khong tham gia t6 tung, khong dén
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Toa an theo gidy triéu tap va khong co ban trinh bay y kién. Tai cap phlc tham,
Toa 4n ciing dd co théng bao thu 1y va gidy triéu tap, gianh nhiéu thoi gian dé
nghi cung cap tai liéu, chiing c& nhung ho khdng thuc hién. Ca nhan éng b ¢6
don khang cao nhung ngoai 101 trinh bay cling khong cé tai liéu, chirng ¢t ching
minh. Truong hop nay coi nhu ho di tu tir bo quyén ty bao vé ciia minh. Do do,
dé nghi ngirng phién tda hoic tam dinh chi giai quyét vu an 1a khong c6 can ci.

- V& don t6 cdo cua dng Ngd Vin D cho rang bi ba Trinh Thi Xuan H13
lra dao chiém doat tai san va dé& nghi Hoi dong xét xir dua ba Trinh Xuan H13
vao tham gia t6 tung:

Sau khi tam ngung phién toa, tai phién toa ngay 26/8/2024, 6ng Ng6 Van b
va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cta minh xuat trinh cho Hoi dong xét
Xt cac don to c4o cua 6ng Ngod Vin D ddi vai ba Trinh Thi Xuan H13 giri Co
quan Cong An huyén B, Ha Noi. Pon té cdo khong co ngay thang va khéng co
tai liéu, chang ctr chitng minh kém theo; khong c6 tai liéu, van ban thé hién Co
quan Cong An huyén B da thy ly giai quyét don té cao. Do d6, khong c6 co sd
dé Hoi déng xét xir xem xét tam dinh chi giai quyét vu an. Hoi dong xét xur dé
nghi 6ng Ngo Vin D trong thoi gian téi néu co tai liéu, ching ci chitng minh thi
c6 quyén dé nghi Co quan Diéu tra giai quyét.

- V& dé nghi dua ba Trinh Thi Xu&n H13 vao tham gia tb tung véi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan va xem xét tinh hop phéap cua cac Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat:

Hoi dong xét xir nhan thay, vu an Toa an dang giai quyét hién nay 1a vy &n
tranh chap vé hop dong tin dung, lién quan dén Hop dong thé chap c6 tai san
bao dam 1a quyén str dung dat thudc quyén sir dung mang tén ba Tran Thay A.
Con tranh chap gira 6ng Ngé Van B vai ba Trinh Thi Xuan H13 lién quan dén
Hop dong chuyen nhuong ngay 02/02/2005 la quan hé phap luat khac. Tai Toa
an cap so tham, gia dinh 6ng Ngo Vian D khéng cd yéu cau doC lap dé ngh1 Xem
xét tinh hop phap cua cac Hop dong néu trén nén Toa an cip so tham khdng
xem xét. Do d6, cin ct Diéu 293 B luat té tung dan sy nim 2015 thi yéu cau
nay vuot qua pham vi xét xtr cia cip phdc thim nén Toa an cip phdc tham
khong xem xét, gianh quyén khoi kién cho cac duong sy bang mot vu kién dan
su khac khi c6 yéu cau.

* Poi véi ngi dung khang céo cua ong Hoang Pinh H4 lién quan dén tai
san thé chap la quyén si dung dat tai Xoém D, XA C, huyén B, thanh phé Ha Néi
theo Gidy ching nhdn quyén sir dung dat s6 AN 441755(1011709) mang tén ba
Nguyén Th; Thu H9:

Xét thdy:

- Nam 1997 ho gia dinh 6ng Hoang Pinh H4 duoc UBND huyén D cép
Gidy chting quyén sir dung dat déi voi 680m?2 dat & lau dai thuoc thia dat s 17,
to ban dd s6 26 tai Xém D, x& C, huyén D. Ngay 09/6/2005, gia dinh 6ng Hoang
Dinh H4 di ky Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat véi dién
tich 208,2m? cho ba Trinh Thi Xuan H13. Ngay 01/7/2005, ba Trinh Thi Xuéan
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H13 dugc UBND huyén D cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 13 thira dat
dat s6 17(1), to ban dd s6 26, dién tich 208,2m2. Ngay 12/11/2008 ba Trinh Thi
Xuan H13 va chdng 6ng Hoang Vin T8 (do 6ng Nguyén Hitu H dai dién theo uy
quyén) ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sé 17(1), to ban
dd sb 26, dién tich 208,2m?cho ba Nguyén Thi Thu H9 tai phong C8, thanh phd
Ha Noi. Ngay 20/11/2008 ba Nguyén Thi Thu H9 duoc UBND huyén D cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat déi vai toan bo dién tich thira dat trén.

Ngay 17/06/2011, tai Phong C3 thanh phé Ha N¢i, ba Nguydn Thi Thu H9
da ky két Hop dong thé chip quyén st dung dat sb cbng chung
3234.2011/HPTC, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGDdé bao dam cho khoan vay
cuia Cong ty T12 tai Ngan hang A4. Hop dong duoc ding ky giao dich dam bao
tai Van phong ding ky quyén su dung dat huyén D, Ha Noi ngay 20/6/2011, voi
noi dung sau:

Khoan 1, Piéu 1 cia Hop dong hai bén thoa thuan: “Tai sdn thé chap la
quyén si dung dat tai thita dat sé 17(1), toban do so 26, dién tich 208,2m?. bja
chi: Xém D, x& C, huyén B, thanh phé Ha Néi, thugc quyén si dung cua bén thé
chdp theo “Gidy chitng nhan quyén sir dung ddat” s6 AN 441755(1011709). So
Va0 sé cap GCN 145/993/0P-UB do UBND huyén P cap ngay 20/11/2008,
mang tén ba Nguyén Th; Thu H9.

Nhu véy, cac bén di ky két cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat, Hop dong thé chap néu trén hoan toan trén co s& ty nguyén, khdng bi ép
budc, cac Hop dong c6 ndi dung va hinh thicc phii hop véi cac Diéu 342, 343,
715 B6 luat dan sy 2005; Biéu 106 Luat dat dai 2003. Cac Hop dong dugc cong
ching va dugc dang ky giao dich dam bao theo dtng Nghi dinh 163/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich dam bao va cac quy dinh cia phap
luat lién quan nén phét sinh hiéu luc va cé hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén.

- V& don t6 céo cua gia dinh 6ng Hoang Dinh H4 t c4o ba Trinh Thi Xuan
H13 c6 hanh vi Lira dao chiém doat tai san:

Tai Quyét dinh s6 40/QD-CSPT (KT) ngay 01/3/2022, Co quan Canh sat
Piéu tra Cong an huyén B da quyét dinh khong khoi té vu én hinh su ddi véi t6
giac toi pham cta 6ng Hoang Pinh H4 “t6 giac ba Trinh Th; Xuan H13 c6 hanh
Vi Lira ddo chiém doat tai san théng qua viéc nhdn thé chdap Gidy chiing nhdn
quyeén si dung ddt dé cho gia dinh 6ng vay tién, sau dé twy chuyén nhwong cho
nguroi khac”. Ong H4 khiéu nai Quyét dinh khdng khoi t6 vu an hinh su dbi véi
ngudn tin trén. Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé6 04/QD-CSPT ngay
18/3/2022 cua Co quan Canh sat Biéu tra Cong an huyén D va tai Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 04/QD-VKSPA ngay 12/5/2022 cua Vién Kiém sat nhan
dan huyén Bong Anh di quyét dinh béc toan bd noi dung khiéu nai caa dng H4,
xac dinh Quyét dinh khéng khoi t6 vu &n hinh su s6 40/QD-CSPT (KT) ngay
01/3/2022 ctia Co quan Canh sat DBiéu tra Cong an huyén P 1a ¢6 can ct.
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Péi véi don t céo cua 6ng H4 t6 cao Co quan CSPT — Cong an huyén B
khong khach quan, c6 dau hiéu bo lot toi pham: Ngay 30/6/2022, Co quan
CSPT — Céng an huyén B da ra quyét dinh giai quyét té cao s6 06/QD-CSPT —
DTTTH véi nodi dung bac toan bo noi dung t céo caa dng H4.

Tai cap phuc tham, 6ng H4 ¢ cung cap ban photd Cong vin sb 3722-
CV/BNCTWW ngay 08/3/2023 va Cong van 4832-CV/BNCTW ngay 30/8/2023
cua Ban Noi chinh Trung wong chuyén don dén Co quan Piéu tra Vién kiém sat
nhan dan téi cao va Cong an thanh phé H dé xem xét, giai quyét theo tham
quyén. Tuy nhién, xét thay noi dung don cua 6ng Hong t véi cac don t6 céo va
khiéu nai da duoc Co quan CSPT — Cong an huyén P va Vién Kiém sat nhan
dan huyén B xem xét giai quyét va hién nay dang c6 hiéu luc phéap luat.

Sau khi tam ngung phién toa, tai phién toa ngay 26/8/2024, 6ng H4 xuit
trinh cho Toa an Pon t6 cdo dé ngay 25/8/2024 cua 6ng Hoang Pinh H4 t6 céo
ba Trinh Thi Xuan H13 va Ban photo Bién ban tiép nhan ngudn tin vé t6i pham
ctia Co quan Diéu tra Cong an thanh phd H ngay 23/8/2024. Ngoai ra, khong c6
tai liéu, van ban nao thé hién Co quan Piéu tra Céng an thanh phd H da thu ly
giai quyét don t6 cao cia 6ng H4.

Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi da gianh rat nhiéu thoi gian dé céc
duong su 1am viéc véi cac co quan Nha nudc c6 tham quyén dé xem xét, giai
quyét don té cdo nhung dén thoi diém hién nay, 6ng H4 khdng xuit trinh duoc
c4c tai liéu, chiing ctr nao khac. Do d6, khong ¢ cin ctr dé tam dinh chi giai
quyét vu an. Hoi dong xét xur dé nghi 6ng H4 trong thoi gian téi néu cd tai liéu,
chung ¢t chitng minh thi ¢6 quyén dé nghi Co quan Diéu tra giai quyét.

- P6i vé6i dé nghi dua ba Trinh Thi Xuan H13 vao tham gia té tung vai tu
cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va xem xét tinh hop phap cua cac
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Nhu phan tich & trén, vu an Toa 4n dang giai quyét hién nay 1a vu an tranh
chap vé hop dong tin dung, lién quan dén Hop dong thé chap ¢ tai san bao dam
la quyén sir dung dét thuoc quyen st dung mang tén ba Nguyén Thi Thu H9.

Péi véi cac dé nghi cua 6ng Hoang Dinh H4 dé nghi tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Trinh Thi Xuan H13 va céc hop dong
thé chap tai san 1a cac yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Tai Toa &n cip so tham dng H4 khéng c6 yéu cau doc 1ap néu trén nén
Toa an cap so tham khong xem xét. Do d6, cin cir Piéu 293 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015 thi yéu cau nay vuot qua pham vi xét xir caa cap phlc tham nén
Toa &n cap phic tham khong xem xét, gianh quyén khoi kién cho cac duong su
bang mot vu kién dan su khac khi cé yéu cau.

- Poi V4i tai san trén dat:

Qué trinh xem xét, tham dinh tai chd thi thiy hién trang thira dat nay lién
Vi thira dat cua gia dinh 6ng Hoang Pinh H4 dang ¢, mot canh dai doc theo
thira dat phia tiép gidp véi ngd di duoc xay tuong bao kin, hai canh ngang dugc
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xay kin voi nha hang xém, con lai mot canh doc tiép gidp va lién véi thira dat
cua gia dinh 6ng Hoang Binh H4 khéng cé ranh gidi hay xay tuong bao quanh.
Céc duong su Xac nhan tir thoi diém thé chap dén nay gianh gigi dat va dién tich
dat khong co thay d6i gi va khdng co tranh chap vé moc gidi.

Trén dién tich dat thé chap c6 01 cin nha cip 4 lop méi ton. Phan dién tich
dat tiép gidp vai thira dat cua gia dinh 6ng Hoang Dinh H4 thi c6 mét phan nha
thd 1an sang va moét nha tam lop ton dung dé xe may. Cu thé nhu sau:

- D6i v6i 01 can nha cap 4 lop mai ton, dién tich 23,8m? va nha tam mai
tén dién tich 20,4m? Ong H4 xac nhan nam 2019 gia dinh 6ng c6 xiy dung cin
nha nay, khi xay 6ng khdng hoi y kién cia ba H9 hay Ngan hang. Viéc gia dinh
6ng Hoang Dinh H4 ty y xay dyung nha trén dat cua ba Nguyén Thi Thu H9 da
thé chap khi khong duoc sy ddng y ciia ba H9 hay Ngan hang nén budc gia dinh
6ng Hoang Dinh H4 phai c6 trach nhiém thao d& va di chuyén toan bo cac tai
san,cong trinh, vat kién tric trén dat ra khoi thira dat cua ba Nguyén Thi Thu
H9. Do d6, Toa an cap so tham quyét dinh “Budc gia dinh 6ng Hodang Pinh H4
phdi thdo dé va di chuyén toan bg cc tai san, cong trinh, vat kién tric da xdy
dung trén dat cia ba Nguyén Thi Thu H9 dé tra lai mdt bang thiza dat cho ba
H9” 1a c6 co so.

- Béi vi mot phan nha cap 4 (nha tho) dién tich 9,9m?: Cac duong su Xac
nhan nha cap 4 trén duogc gia dinh 6ng H4 xay dung tir 1au, truéc thoi diém éng
H4 chuyén nhuong cho ba H13 va thudc quyén so hitu caa gia dinh 6ng H4. Do
d6, co co s xac dinh mot phan nha cip 4 dién tich 9,9m? khéng thudc tai san
thé chap. Toa &n cap so thim chwa xac minh, do dac chinh xac thira dat thé chap
nén chua xem xét giai quyét d6i vai phan nha cap 4 trén, anh huong dén quyén,
loi ich hop phép cua gia dinh 6ng H4.

Can ct hién trang ngdi nha thi phan nha cip 4 dién tich 9,9m? c6 phan
mong va tudng cua ngdi nha nén néu théo da thi s& anh huong dén két cau ngoi
nha. Do d6, dé dam bao viéc thi hanh &n va quyén loi cua cac bén, can chap
nhan mot phan khang céo cua 6ng Hoang Dinh H4, stta mot phan ban an so
tham vé phan xir Iy mot phan nha cip 4 dién tich 9,9m? cu thé: “Truong hop
phdi thao dé mét phan nha cdp 4 dién tich 9,9m? thi Ngan hang phdi thanh toan
cho gia dinh éng Hoang Dinh H4 gia tri xay dung, sua chira lai ngéi nha dam
bao két cdu xay dung; Truwong hop Ngan hang N8 va ba Nguyén Thi Thu H9
thda thudn Ngdn hang dwroc ban tai san bdo dam 1a toan bg nha dat thé chdp thi
can danh cho gia dinh 6ng Hodng Dinh H4 dwoC quyén wu tién mua lai phan
nha cap 4 dién tich 9,9m?”.

Tur nhimg phén tich trén c6 cin cir dé chap nhan mot phan yéu cau khang
cao cuabng Hoang Pinh H4 va 6ng Ngo Van D. Tuy nhién, can phai sta mot
phan ban 4n so tham vé viéc dinh chi giai quyét vu an ddi véi viéc xir ly tai san
bao dam ma cac duong sy di tu thoa thuan va Ngan hang di rat yéu cau khoi
Kién.
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Vé an phi: Do khang cdo duoc chap nhan mot phan nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi céc I& trén,

QUYET PINH:

- Can ctr An 18 s6 11/2017 dugc cdng bd theo Quyét dinh sb 299/QD-CA
ngay 28/12/2017 cua Chanh an Toa &n nhan dan toi cao;

- Can ctr Piéu 281, Piéu 318, Piéu 319, Diéu 323, Diéu 324, Piéu 342,
bieu 343, Diéu 471, Biéu 474, biéu 476 Bo luat dan sy nam 2005;

- Can cit Khoan 1 Piéu 30; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
91; Diéu 97; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 244, Diéu 271;
Diéu 273; Piéu 278; Diéu 280, Piéu 299, khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 Bo luat
To tung dan sy 2015.

- Can ca Diéu 90, Diéu 91, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac to chuc tin
dung nam 2010.

- Can ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam
bao; Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/02/2011 vé stra d6i bd sung mot sd diéu cua
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao.

- Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang N9 quy
dinh vé hoat dong cho vay caa Té chuc tin dung:

- Cin ctr Diéu 13 Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan
hang N9 quy dinh vé hoat dong cho vay caa Hop dong tin dung.

- Cian ct Piéu 8 va biéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTPngay
11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap
dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

- Can cu Piéu 26, khoan 2Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua
Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,thu, nop, quan 1y,
su dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chdp nhdn mét phan yéu cdu khang céo cia nguwoi cé quyén loi nghia
vu lién quan la ong Hoang Dinh H4 va 6ng Ngo Vin D; Dinh chi xét X phuc
thdm déi véi yéu cau khang cao cia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la
o0ng Nguyeén Vii T7; swa mgt phan Bdn dan kinh doanh thwong mai so tham.
X

[1]. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N8 dbi véi
Cong ty TNHH T12.

[2]. Buoc Cong ty TNHH T12 phai thanh toan tra ng Ngan hang N8 theo
cac Hop dong tin dung s6 1302 LAV201300917/HDTD ngay 28/10/2013; Hop
dong tin dung sé 1302 LAV201300358/HDTD ngay 15/5/2013; Hop dong tin

dung sd 1302 LAV201301077/HPTD ngay 29/11/2013;Hop ddngtin dung sb
1302 LAV201301100/HDTD ngay 05/12/2013 di ky giita Ngan hang N8— Chi
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nhanh T11 va Cong ty TNHH T12, tong s tién tam tinh dén ngay 14/4/2023 1a
10.918.821.029 dong, trong do: No goc: 5.537.697.451 dong; No lai trong han:
5.381.123.578 dong; No ldi qua han: 0 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham Cong ty TNHH T12 phai tiép
tuc chiju 13i d6i v&i khoan no chua thanh toan theo muc 13i suit ng qué han ctua
s6 tién ng gbc con phai thi hanh theo mirc 13i suit théa thuin quy dinh tai cac
Hop ddng tin dung ma hai bén da ky két.

[3]. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N8 d6i vai Cong ty TNHH
T12 gom:

- Hop dong s6 1302 LAV201300349/HDTD ngay 09/5/2013 va Hop dong
tin dung s6 1302LAV201300932/HDTD ngay 30/10/2013.

- 09 tai san thé chap bao gdbm:

1. Tai san thé chap cua 6ng Nguyén Hiru L va ba Nguyén Thi H10 13 quyén
st dung dét tai X3 X, huyén T, Ha Noi theo Giéy chiing nhan quyén st dung dat
s0 A922356;

2. Tai san thé chap caa 6ng Lé Van H11 1a quyén so hitu cin nha va quyén
s dung dat tai tai 29 ngd B duong L, phuong T, quan B, Ha Noi, theo Giay
chting nhan s6 AG 544135;

3. Tai san thé chap cua ba Nguyén Thi Thu H9 1a quyén st dung dat tai s6
D Q, phuong L, quan H, Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AP 426363;

4. Tai san thé chap caa 6ng Nguyén Hitu H va ba Tran Thay A 13 quyén st
dung dét tai Thén C, xa H, huyén C, Ha Nbi, theo Gidy chting nhan s6 BD
765212;

5. Tai san thé chap cua dng Nguyén Hiru H va ba Tran Thdy A 1a quyén st
dung dat taiThén T, xa H, huyén C, Ha Ni, theo Giéy chirng nhan s6 BD
765216;

6. Tai san thé chap cua 6ng Nguyén Hitu H va ba Tran Thay A 1a Quyén so
hitu ngdi nha va quyén sur dung dat tai T6 A cum B T, phuong N, quin B, theo
Gidy chung nhan s6 10101171100;

7. Tai san thé chap cua dng Nguyén Hiru H va ba Tran Thay A 1a quyén st
dung dit taiThoén L, x3 P, huyén C, Ha Noi, theo Giéy chiing nhan s6 BB
333449;

8. Tai san thé chap cua ba Tran Thuy A 1a quyén s& hiru nha va quyen sur
dung dat tal Thén V, x3 V, huyén T, Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AO 928968;

9. Tai san thé chap cua ho ba Nguyén Thi V1 1a quyén sir dung dat tai xa D,
huyén T, Ha Noi, theo Gidy chimg nhan s6 BD 830240.

- Pinh chi yéu cau khai kién cua Ngan hang N8 d6i voéi Cong ty TNHH
T12 vé viéc tinh 13i suat no qua han caa cac Hop déng tin dung da ky gitta Ngan
hang N8— Chi nhanh T11 v4i Cong ty TNHH T12 tinh dén ngay xét Xt so tham
14/4/2023.
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[4]. Khong chap nhén cac yéu cau khéc cla cac duong su.

[5]. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat néu Cong ty trach nhiém hiru
han T12 khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang N8 c¢6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chap dé
thu hi no gom:

- Tai san thi 1: Toan bo quyén su dung dat tai thira dat s6 462; to ban do
s6 07, dién tich 293m? tai dja chi x& X, huyén T, thanh phé Ha Noi cua 6ng
Nguyén Hitu H (nay la phuong P, quan N, Ha Noi), theo Giay chung nhan
quyén st dung dat sé6 T516719, s6 vao so 01814.QSDP/3521/QD-UBH do
UBND huyén T cip ngay 15/11/2004 (6ng Nguyén Hiu H 1a cha sir dung mét
phan thira dat s6 462; to ban db s6 07, xa X, huyén T, Ha Noi theo quy dinh cua
phap luat. Bdng thai, 6ng Nguyén Hitu H dd nhan tang cho quyén sir dung con
lai cua thira dat theo Hop dong tang cho quyén st dung dat sé 003206/2009,
quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPTC duoc Vian phong C4, TP Ha Nai thuc hién
cong ching ngay 25/4/2009). Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb
cong ching: 73/2009/HDTC ngay 06/05/2009 tai Van phong C2; Phu luc sb
cong chung 18/2011/PLHP ngay 31/12/2011; Hop dong thé chap sta doi ngay
28/3/2014. Tai san da duoc dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén T, Ha Noi ngay 06/5/2009.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chip néu trén 13 nghia vu 48.65% trén
tong no goc va lai con lai, tinh dén ngay 14/4/2023 nghia vu bao dam bang tai
san thé chip néu trén la nghia vu tra 2.694.054.743 ddng no goc va
2.617.882.544 dong no lai. Tong cong: 5.311.937.287 dong.

- Tai san thir 2: Toan bo quyeén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 636; to ban do s6 07, dién tich 96m?, dia chi tai x4 X, huyén T, thanh phé H
6ng Nguyén Hiru H (nay I1a phuong P, quan N, Ha Noi), theo Giay chang nhan
quyén su dung dat sé6 T516720, s6 vao so 01813.QSDP/3521/QD-UBH do
UBND huyén T cap ngay 15/11/2004 (Ong Nguyén Hitu H 1a cha sir dung mot
phan thira dat s6 636; to ban do s6 07, xa X, huyén T, Ha Noi theo quy dinh cua
phap luat. Bong thai, 6ng Nguyén Hitu H di nhan ting cho quyén st dung con
lai cua thira dat theo Hop ddng tang cho quyén sir dung dat s6 0028846/2009,
quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPTC dugc Van phong C4 thuc hién cdng ching
ngay 03/4/2009 dé tré thanh chu s dung dat caa toan bo thira dat). Theo Hop
déng thé chap quyén sir dung dat sé cong chung 72/2009/HDPTC ngay
06/05/2009 tai Vian phong C2, kém theo Phu luc s6 cong ching 16/2011/PLHD
ngay 31/12/2011.Tai san da dugc dang ky giao dich dam bao tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén T, Ha Noi ngay 06/5/2009.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu 15.94% trén
tong no goc va lai con lai tinh dén ngay 14/4/2023 nghia vu bao dam bang tai
san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 882.814.225 ddng no gbc va 857.853.374
dong no l3i. Tong cong: 1.740.667.599 dong.
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- Tai san thie 3: Toan bo quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 37, to ban d6 s6 130, dién tich 170m?; Dia chi: Thon D, xa U, huyén D, thanh
phd Ha Noi, theo Gidy chitng nhan Quyén st dung dat s6 AN 442494; s6 vao s6
cap GCN 122/687/QD-UB do UBND huyén D, thanh phé Ha Noi cip ngay
27/10/2008 mang tén ba Tran Thiy A. Theo Hop dong thé chap tai san sb cong
chimg 020477/2013/HPTC quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPTC ngay 22/01/2013
tai Vin phong C4. Hop ddng dugc ding ky giao dich dam bao tai Van phong
dang ky quyén str dung dat huyén D ngay 23/01/2013.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu 13.28% trén
tong no goc va lai con lai, tinh dén ngay 14/4/2023 nghia vu bao dam bang tai
san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 735.678.521 ddng no goc va 714.877.811
dong no l&i. Tong cong: 1.450.556.332 dong.

Khi Ngan hang xir ly tai san thé chap la toan bo nha dat tai thira dat s6 37,
to ban d6 s6 130, dién tich 170m? tai thon B, xa U, huyén D, thanh phd Ha Noi
thi Ngén hang phai thanh toan cho gia dinh 6ng Ng6 Van b gia tri xay dung nha
& va cac cong trinh trén dat theo Giay chung nhan quyén sir dung dat.

Pong thoi, truong hop Ngan hang, ba Tran Thay A thoa thuan Ngan hang
duoc béan tai san bao dam 14 toan bo nha dat thé chap thi can danh cho gia dinh
6ng Ngo Van B duoc quyén uu tién néu ho c6 nhu cau mua.

- Tai san thir 4: Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 17(1), to ban do
s6 26, dién tich 208,2m?. Pia chi: Xom D, xa C, huyén D, thanh phé Ha Noi,
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AN 441755(1011709). Sb vao sb
cap GCN 145/993/QP-UB do UBND huyén P cip ngay 20/11/2008, mang tén
ba Nguy&n Thi Thu H9. Theo Hop dong thé chap quyeén sir dung dat s6 cong
chtmg 3234.2011/HPTC, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/06/2011 tai
Phong C3 thanh phé Ha Noi. Tai san da duoc ding ky giao dich dam bao tai Vin
phong dang ky quyén st dung dat huyén B, Ha Noi ngay 20/6/2011.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu 22.12% trén
tong no goc va lai con lai, tinh dén ngay 14/4/2023 nghia vu bao dam bang tai
san thé chip néu trén la nghia vu tra 1.225.149.963 dong no goc va
1.190.509.848 dong no l4i. Tong cong: 2.415.659.811 dong.

Khi Ngan hang xt ly tai san thé chap 1a quyén su dung dat tai thia dat s6
17(1), to ban db s6 26, dién tich 208,2m2 Bia chi: Xém D, xa C, huyén b, Ha
Noi, truong hop phai thdo d& mot phan nha cap 4 dién tich 9,9m? thi Ngan hang
phai thanh toan cho gia dinh 6ng Hoang Dinh H4 gié tri xay dung, stra chira lai
ngodi nha dam bao két cau xay dung.

Truong hop Ngan hang N8 va ba Nguyén Thi Thu H9 thda thuan Ngin
hang duoc ban tai san bao dam 1a toan bo nha dat thé chap thi can danh cho gia
dinh 6ng Hoang Pinh H4 dugc quyén vu tién mua lai phan dién tich dat c6 mot
phan nha cap 4 dién tich 9,9m?2. (C6 trich luc so do thira dat kém theo)
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[6].Budc gia dinh 6ng Hoang Dinh H4 phai thao d& va di chuyén toan bo
cac tai san, cong trinh, vat kién truc da xay dung trén dat gobm can nha cap 4 lop
mai ton, dién tich 23,8m? va nha tam mai ton dién tich 20,4m? cia ba Nguyén
Thi Thu H9 dé tra lai mit bang thira dat cho ba H9.

Trong truong hop phai xir 1y cc tai san thé chdp néu trén, nhitng nguoi
sinh song, cu tru trén cac nha dat nay phai co trach nhiém ban giao tai san dam
bao cho co quan thi hanh 4n c6 thim quyén dé thi hanh 4n theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, so tién phat mai khong da dé
thanh toan khoan ng thi Céng ty TNHH T12 con phai ¢6 nghia vu tiép tuc tra ng
cho Ngan hang N8 dén khi hét toan bo khoan no.

[7]. V@ &n phi:

- V& an phi so tham:

Cong ty TNHH T12 phai chiu sé tién 1a: 122.918.821 dong tién an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Hoan lai Ngan hang N8 sé tién 85.000.000 dong tam tng an phi d3 nop
theo bién lai s6 0000362 ngay 15/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan
TX, thanh phé Ha Noi

+ An phi phtc tham:

Hoan tra 6ng Hoang Pinh H4 s tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién
an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham (dd@ ndp theo bién lai so
AA/2020/0008820 ngay 08/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw qudn TX,
thanh pho Ha Ngi).

Hoan tra 6ng Ngo Van D sb tién 2.000.000 ddng (Hai triéu dong) tién &n
phi kinh doanh thwong mai phic tham (d@ nép theo bién lai so
AA/2020/0008821 ngay 08/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw qudn TX,
thanh pho Ha Ngi).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

[8]. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.\
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Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Duwong Tuyét Mai Nguyén Xuan Tuén Bui Piic Bing
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN
- TAND Q. TX;

- Cuc THADS TP Ha Noi;
- Chicuc THADS Q. TX;
- Cac Duong su;

-Luu Ho so.

Bui Piic Bing
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