TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA DINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
Ban 4n s6: 230/2024/DSST
Ngay 30 thang 8 nam 2024
Viv: Tranh chéap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA DINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xur so tham gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung
Céc Hoi tham nhéan dan:
1. Ba Do Thi Sy Long
2. Ong Pham Quang Tuin
Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh
Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh:
Ba Hoang Thu Trang— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 8 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh, thanh pho
Ha Noi xét xir cong khai vu an dan su thu 1y s6: 157/2024/TLST — DS ngay 14 thang
5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xl s0: 293/2024/QDST - DS ngay 26 thang 7 nim 2024; Quyét dinh hoan phién toa
s6: 174/2024/QDST-HPT ngay 14 thang 8 nam 2024, giira:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V (V1); Dia chi: S6 H L, phuong L, quan D,
thanh ph6é Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D — chite vu: Chu tich
Hoi dong quan tri; Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tudn A — Chuc vu:
Giam doc Trung tim T1 va XLN phép 1y theo van ban uy quyén so 58/2023/UQN-
CTQT ngay 12/7/2023 cta 6ng Ngd Chi D- Chu tich hoi dong quan tri- Nguoi dai
dién theo phap luat cia V1. Ong Pham Tuan A uy quyén lai cho ong éng Lé Thanh L,
ong Tran Minh T va 6ng Dang Hong L1 theo Van ban iy quyén so 6336/2024/UQ-
LCC-KHCNMBO1 ngay 06/5/2024. Ong Tran Minh T ¢6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1976 va 6ng Tran P, sinh nim
1959. Cung Pang ky thuong tri: S6 E ngd B D, phuong D, quan B, thanh pho Ha
No6i. Ba H, 6ng P vang mat lan thir hai khong c6 1y do tai phién toa.
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- Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan N. Dia chi tru s
chinh: 125 C, Phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Dia chi lién hé: S6 F N,
phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ving mit lan thir hai khong c6 1y do tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhuw tai phién toa so thaim. Ngan hang TMCP V (goi tat 1a V1) do ngwoi dai dién
theo ity quyén éng Tran Minh T trinh bay:

Ngay 10/02/2022, ba Nguyén Thi Thu H va éng Tran P va Ngan hang TMCP V
c6 ky Hop dong cho vay s6 LN2201215136343. S6 tién cho vay: 6.545.027.170 dong.
Thoi han vay: 22 thang. Muc dich vay: Thanh toan tién mua BDS s6 NA.T31-9.26 tai
Du an Khu d6 thi A dia chi Xa L, thanh phd B, tinh Pong Nai. Lii suat va ky diéu
chinh: Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 8,5%/nam (1ai suat duoc
tinh theo nam v&i mot nam la 365 ngay). Lii suat cho vay trong han sé duoc ¢6 dinh
18 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi gian c6 dinh, 14i suat cho vay trong han sé&
duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 1i suat dau tién la ngay dau tién sau Thoi gian c6
dinh, ngay diéu chinh l4i suat tiép theo 1a ngay dau quy gan nhat tinh tir ngay diéu
chinh 14i suat dau tién, sau do lai suat cho vay trong han dwoc diéu chinh dinh ky
03thang/1 lan vao cac ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy la cac ngay 01/01, 01/04,
01/07 va 01/10 hang nam). Muc 13i suat diéu chinh duoc xac dinh bang murc Lii suat
co s& VND 4p dung d6i v6i khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang cé
nhan ky han 22 thang duoc bén ngan hang cong bod cb hiéu luc tai thoi diém diéu
chinh (+) bién dd 3,4%/nam. Lai suat qua han duoc xac dinh nhu sau: Lai suat cho
vay ap dung d6i v6i du no goc qua han bang 150% muc 14i suat cho vay trong han ap
dung tai thoi diém chuyén no qua han; Lai suat cham tra ap dung do6i véi tién 18i cham
tra bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i
da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra.

Tai san bao dam cua cac khoan vay: Tat ca cac quyén tai san thudc quyén so
hitu ctia ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran P phat sinh tir Van ban thoa thuan so:
NA.T31-9.26/2022/VBTT/NVR-TP ngay 14/01/2022 giita Cong Ty C6 Phan N véi
Ong Tran P va tat ca cac Phu luc, van ban stra d6i, bd sung Hop dong nay; Thong tin
nhu sau: Loai san pham Bat dong san: Nha pho lién ké; Ma san pham bat dong san:
NA.T31-9.26; tai Khu T; So thu tw 26; Dién tich khuon vién dat: 140m2; Tong dién
tich san st dung: 281.7m2 thudéc Du an Khu do6 thi A co6 dia chi tai Xa L, TP B, tinh
Pong Nai. Chi tiét theo Hop dong thé chiap s6 LN2201215136343 ky ngay
10/02/2022 giita Ba Nguyén Thi Thu H va Ong Tran P véi V1 — Chi nhanh H1 — P1.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran P da vi pham
2
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nghia vu tra no tir ngay 15/7/2023 va phai chiu mic 1ii suat no qua han theo thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung.

Nay, nguyén don dé nghi Toa dn nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Nji
gidi quyét cdc yéu cdu sau:

- Budc ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran P thuc hién nghia vu tra n¢ cho Ngan
hang TMCP V toan b6 s6 tién no goc, 1di va lai phat tam tinh dén ngay 30/8/2024 1a
7.984.689.029 dong, trong do: no goc la 6.545.027.170 dong, no lai trong han:
43.238.277 df’ing, no 1ai qua han: 1.391.226.722, n¢ lai cham tra: 5.196.860 df“mg va
toan bo 1ai phat sinh ké tir ngay 28/11/2023 dén ngay thuc tra theo dung murc 14i suat
thoa thuan trong cac Hop dong cho vay so LN2201215136343 ngay 10/02/2022.

- Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung cho dén ngay ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran P va thuc té thanh toan hét
no cho V1.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran P khong thuc hién hoidc
thuc hién khong déy du nghia vu tra ng thi V1 co quyén tu ban tai san bao dam hoac
yéu cau co quan Thi hanh 4an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bo
khoan no cho V1. Cu thé nhu sau:

- Tat ca quyen tai san thudc so hitu ctiia bén thé chap phat sinh tir Hop dong
dich vu ky giita bén thé chap va cung tng dich vu lién quan dén viéc cung tmg va sur
dung cac dich vu vé bat dong san dé bén thé ché‘ip mua bat dong san tai du an Aqua R
tal1 khu do thi A, xa L, thanh phé B, tinh Déng Nai. Tai san trén duoc thé chép tar V1
theo Hop dong thé chap quyén tai san so LN2201215136343 ngay 10/02/2022 gitra ba
Nguyén Thi Thu H va éng Tran P véi Ngan hang TMCP V- Chi nhanh B. Viéc thé
chap da duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

- Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét cac khoan no thi dé nghi Toa an tuyén ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran P
va c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét no cho V1.

Vé an phi dan su: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Toa an da tién hanh tong dat, niém yét hop 1é cac van ban to tung: Thong bao
thu 1y vu an; Thong bao veé viéc triéu tap lay loi khai va tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; Quyét dinh yéu cau cung cap
tai liéu, ching cu; Quyét dinh dwa vu an ra xét xu; Quyét dinh hodn phién toa cho bi
don ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran P va nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan
Cong ty Co phan N. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Thu H, éng Tran P, Cong ty Co phan
N vang mat khong 1y do. Vi vay, Toa an khong tién hanh hoa giai cho cac duong su
duoc, Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.
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* Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién Toa phdt biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat ciia tham phan: Tham phan da thuc hién dung cac
quy dinh vé nhiém vu, quyén han ctia Tham phan quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS, cu
thé:

- Vé tham quyén: Theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 33,
diem a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS nam 2015 vé tham quyén cua Toa an theo lanh tho:
Ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran P c¢6 dang ky ho khau thuong tri tai: SO E ngd B
D, phuong D, quan B, thanh pho Ha Noi. Nhu vay, viéc Toa an nhan dan quan Ba
Dinh thu 1y giai quyét vu an la diing quy dinh.

Vé quan hé phap luat tranh chap va tu cach cac duong sw: Tham phan d3 xac
dinh dting quan hé phap luat theo yéu cau khoi kién cua nguyén don va tu cach nguoi
tham gia t6 tung theo quy dinh tai Diéu 68 BLTTDS:

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng x¢t xu, thu ky Toa an tai phién toa: Tai
phién toa hom nay, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh tai chuong 14 cua
BLTTDS stra doi vé phién toa so tham :

+ Chap hanh dung theo cic nguyén tic co ban vé xét xur va thanh phan Hoi
dong xét xir dung theo quy dinh cia BLTTDS.

+ Thu ky phién toa da thuc hién ding cac nhiém vu, quyén han quy dinh tai
bieu 51 BLTTDS.

- Viéc chap hanh phéap luat cua nguoi tham gia to tung dan su trong qua trinh
giai quyét vu an ké tr khi thu 1y dén trude khi Hoi dong xét xtr nghi an:

- Poi v6i duong su: Tir khi thu Iy vu an cling nhu tai phién toa hom nay céc
duong su da duoc thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh quy dinh tai Piéu 70,
Piéu 71, Piéu 72, Diéu 234 BLTTDS.

Nguyén don di chap hanh ding quyén va nghia vu ciia minh duoc quy dinh tai
cac Diéu 70, 71 BLTTDS trong viéc nop don khadi kién, cung cé‘ip tai lieu chung cr,
ndp tam tng an phi va trinh bay yéu cau cia minh. Chap hanh dung ndi quy phién toa

theo Piéu 234 BLTTDS.

Bi don da duoc thuc hién quyé“:n va nghia vu cua minh dugc quy dinh tai cac
Piéu 70, Biéu 72 BLTTDS.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc thuc hién quyen va nghia vu
cua minh dugc quy dinh tai cac Piéu 70, Biéu 73 BLTTDS.

- Y kién vé viéc giai quyeét vu an:
Ve noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan
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quan Ba Dinh dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia V1;

- Buoc Ba Nguyén Thi Thu H va 6ong Tran P thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang TMCP V toan bd so tién no goc, 1di va ldi phat tam tinh dén ngay
30/8/2024 1a 7.984.689.029 dong, trong do: no goc la 6.545.027.170 dong, no lai
trong han: 43.238.277 déng, no lai qua han: 1.391.226.722, no 1a1 cham tra: 5.196.860
dong va toan bd 1ai phat sinh ké tir ngay 31/8/2024 dén ngay thuc tra theo diing muc
lai suat thoa thuan trong cac Hop dong cho vay s6 LN2201215136343 ngay
10/02/2022.

- Budc ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran P phai tiép tuc tra no lai phat sinh
theo murc 14i suat thoa thuan 14i phat sinh ké tr ngay 31/8/2024 dén khi thanh toan
xong khoan n¢ cho V1.

- Hop dong thé chap quyén tai san s6 LN2201215136343 ngay 10/02/2022 1a
hop phap. Chap nhan yéu cau cia V1 trong truong hop ba H, ong P khong thanh toan
duoc khoan no trén thi V1 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an xir 1y tai san thé
chap theo quy dinh cta phap luat.

An phi so tham:

- Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran P phai chiu an phi dan su c6 gia
ngach theo quy dinh phap luat.

Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, da duoc tham tra tai phién
tda va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Vé t6 tung:

Pay 1a vu 4an yéu cau thanh toan tién con no theo Hop dong cho vay so
L.N2201215136343 ngay 10/02/2022 duoc ky giita V1 va ba Nguyén Thi Thu H, 6ng
Tran P, muc dich vay: Thanh toan tién mua BDS s6 NA.T31-9.26 tai Du an Khu do
thi A dia chi Xa L, thanh pho B, tinh Pong Nai. Do vay, xac dinh day la tranh chap
dan su dugc quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 B0 luat to tung dan su.

Ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran P ¢6 ding ky ho khau thuong trt tai: S6 E
ngd B D, phuong D, quan B, thanh phd Ha Noi. Khi dén han tra no ba H, ong P
khong thanh toan dugc khoan ng cho V1 nén V1 da khot kién ba H, 6ng P dén Toa an
nhan dan quan Ba Dinh, ¢é nghi Toa an giai quyét budoc ba H, ong P phai thanh toan
trd V1 toan bo khoan no goc va lai phat sinh. Can ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém a
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khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sw nam 2015 va Diéu
425 B0 luat dan sy 2015, Toa an nhan dan quan Ba Dinh thu 1y vu an la ding tham
quyén va con thoi hiéu.

Tai phién toa bi don va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan vang mit lan tha
hai khong c6 1y do, do vay Hoi dong xét xur can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227;
Piéu 228 ctia Bo luat to tung dan su xét xu Véng mat b1 don.

Qua trinh giai quyét vu an, trude thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan to,
ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan khong co yéu cau doc lap nén Toa an khong
xem Xeét.

[2]. Vé noi dung:

Cian ctr vao cac Hop dong cho vay s6 LN2201215136343 ngay 10/02/2022 va
Hop dong thé chap quyén tai san s6 LN2201215136343 ngay 10/02/2022. Ngan hang
V1 da giai ngan cho ba H, 6ng P tong so tién 1a: 6.545.027.170 dong. Qua trinh thuc
hién Hop dong tin dung ba H, éng P da thanh toan tra cho V1 tong cong 732.584.532
dong. Tai phién toa hom nay, V1 xac nhan ba H, 6ng P con no V1 tong so tién tam
tinh dén ngay 30/8/2024 1a: 7.984.689.029 dong, trong doé: no goc la 6.545.027.170
dfing, no lai trong han: 43.238.277 déng, no lai qua han: 1.391.226.722, no 1ai cham
tra: 5.196.860 dong.

Hoi dong xét xtr nhan thay, Hop dong cho vay s6 LN2201215136343 ngay
10/02/2022 duoc cac bén ky két trén co sé tr nguyén va phu hop véi cac quy dinh cua
Luat cac to chire tin dung va B0 luat Dan su. Do do, xac dinh day la hop déng hop
phap c6 hiéu lyc thi hanh doi véi cac bén.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung ba H, 6ng P d3 vi pham nghia vu thanh
toan ké tir ngay 15/7/2023 nén theo Diéu 6 cia Hop dong tin dung di ky thi khoan no
cua ba H, 6ng P chuyén thanh no qua han.

Nay Ngan hang khoi kién budc ba H, dng P phai thanh toan cho ngan hang tong
sO tién con no tam tinh dén ngay 30/8/2024 la: 7.984.689.029 dong, trong do6: no goc
la 6.545.027.170 dong, no ldi trong han: 43.238.277 déng , no 1lai qua han:

1.391.226.722, no lai cham tra: 5.196.860 dong theo Hop dong cho vay so
LN2201215136343 ngay 10/02/2022.

Can ctt khoan 4, Diéu 13 cua Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
cua Ngan hang N1 quy dinh:

“Khi dén han thanh todn ma khich hang khéng tra hodc tra khéng day dii no
goc va/hodce ldi tién vay theo théa thudn, thi khich hang phdi tra 1di tién vay nhie sau:
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a) Lai trén no goc theo lai suat cho vay da thoa thuan tirong wrng voi thoi han
vay ma den han chuea tra,

b) Trieong hop khach hang khéng tra dimg han tién 1di theo quy dinh tai diém a
khoan nay, thi phdi tra ldi cham tra theo mikc ldi suat do té chire tin dung va khach
hang thoa thuan nhung khong vieot qua 10%/ndam tinh trén so duw 1di cham tra twong
ung voi thoi gian cham tra’;

Tai khoan 2, Diéu 8 cia Nghi quyét 01/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan toi cao Huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham trong Hop dong tin dung quy dinh:

“Tai thoi diém xét xir so tham, ldi, ldi sudt trong hop dé‘ng tin dung xac lap ké
te ngay 01-01-2017 dwoc xac dinh nhu sau:

a) Lai trén no géc, lai trén no géc qua han dwoc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

b) Trueong hop khach hang khéng tra ding han tien ldi trén no goc theo thoa
thuan tai hop d&ng tin dung, thi phai tra lai cham tra theo muec lai suat do té chire tin
dung va khach hang thoa thudn nhing khéng vieot qué mike 1di suat giéi han ma phap
luat quy dinh twong g véi thoi gian cham tra ldi trén no goc trong han”.

HDXX xét thay, yéu cau doi véi s6 tién 1ai phat cham tra 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén dugc chép nhan.

Xét thay viéc thoa thuan lai trong han, 1i qua han va cach tinh 1ai trong hop
dong tin dung va hop dong thé chap la dung phéap luat va phu hop véi quy dinh cua
phap luat va phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac to
chue tin dung, phu hop véi Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung mot so quy dinh
cua phap luat vé lai, 1ai suat, phat vi pham nén duoc chép nhan. Do do, viéc V1 khoi
kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba H, ong P phai thanh toan tra V1 s6 tién no trén
1a ¢6 can cr chap nhan.

[3]. P6i véi yéu cau xir Iy tai san bao dam cua V1:

Hoi dong xét xur thay: Tai Hop dong thé chap quyén tai san s
LN2201215136343 ngay 10/02/2022. Ba H, ong P di dong ¥ thé chap tai san cua
minh la: Tat ca quyén tai san thudc sé hitu cua bén thé chap phat sinh tr Hop dong
dich vu ky gitta bén thé chap va cung tmg dich vu lién quan dén viéc cung tng va st
dung cac dich vu vé bat dong san dé bén thé ché‘ip mua bat dong san tai du an Aqua R
tai khu d6 thi A, xa L, thanh pho B, tinh Pong Nai thé chap cho Ngan hang TMCP V
bao dam cho khoan vay cia ba H, ong P. Nhu vay viéc ky két 1a hoan toan ty nguyén
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khong trai cac quy dinh cua phap luat va da dugc ba H, ong P dang ky bién phéap bao
dam, hop dong doi véi tai san thé chap ngay 10/02/2022. Viéc ba H, 6ng P ky hop
dong thé chap la hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két co
day du ning luc hanh vi dan su. Vi vay, viéc ba H, 6ng P dung tai san cua minh dé
dam bao cho khoan vay ctia 6ng ba theo Diéu 2 cia Hop dong thé chap 1a phu hop véi
quy dinh cua phap luat. Nhu vay, c6 du cin cir dé xac nhan hop dong thé chap néu
trén co gia tri phap li.

Vi vay, yéu cau cua V1 dé nghi Toa an tuyén khi ban an co6 hiéu luc phap luat
ma ba H, éng P khong thuc hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan khong day du
khoan no thi V1 cé quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xu 1y tai san
bao dam dé dam bao thi hanh an 1a ¢6 cin ctt nén duoc chép nhan.

[5]. Vé an phi so tham:

V1 khong phai chiu an phi dan su so tham; Bi don ba Nguyén Thi Thu H va
ong Tran P phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan B tham gia phién toa phat biéu quan
diém vé huéng giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén ghi
nhan.

- Nguyén don; bi don; nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat;

- Vi cac can cu nhan dinh trén:
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 280 Bo luat to tung dan su
nam 2015. Can ctr cac Dicu 342, 343, 715, 716, 718, 719, 720, 721 Bo luat dan su
nam 2005; Can ctt Diéu 466, 468 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 127 Luat Pat dai
2003; Can ct khoan 14, 16 Dieu 4, khoan 2 Dieu 91, Dieu 95, diem a khoan 3 Dicu
98 Luat cac to churc tin dung nam 2010; Nghi dinh so 21/2021/ND-CP ngay 19 thang
3 nam 2021 cua Chinh phu vé giao dich bao dam thuc hién nghia vu. Can ctt Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1. Can cit Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi
cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.
Can cur vao Luat phi va 1é phi so: 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015; Can ctr
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi toa an;



Xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP V.

- Xac nhan ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran P con ng Ngan hang TMCP V
toan bo so tién no goc, 13i va 1ai phat tam tinh dén ngay 30/8/2024 1a 7.984.689.029
(Bay ty, chin tram tam muwoi tw triéu, sau tram tam muoi chin nghin, khong tram hai
muroi chin) dong, trong do6: ng goc 1a 6.545.027.170 (Scu ty, nam trdm bon muoi lam
triéu, khong tram hai meoi bay nghin, mét tram bay muwoi) dong, no lai trong han:
43.238.277 (Bon mwoi ba triéu, hai tram ba muroi tam nghin, hai tram bay muwoi bay)
déng, no lai qua han: 1.391.226.722 (Mot ty, ba tram chin muoi mot triéu, hai tram
hai mwoi sau nghin, bay tram hai mwoi hai) déng, no lai cham tra: 5.196.860 (Nam
trieu, mot tram chin mwoi sau nghin, tam tram sau muot) d(}‘)ng theo Hop déng cho
vay so LN2201215136343 ngay 10/02/2022.

- Buoc ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran P thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang TMCP V toan bo s tién no goc, ldi va 1di phat tam tinh dén ngay 30/8/2024 1a
7.984.689.029 (Bay ty, chin tram tam muwoi tw triéu, sau tram tam muwoi chin nghin,
khéng tram hai miroi chin) ddng, trong d6: no goc 1a 6.545.027.170 (Séu 1y, ném trim
bon mueoi lam triéu, khong tram hai muwoi bay nghin, mot tram bay muoi) d(})ng, no 1ai
trong han: 43.238.277 (Bén muweoi ba triéu, hai trdm ba muwoi tém nghin, hai tram bay
muoi bay) d@‘)ng, no lai quéa han: 1.391.226.722 (Mot ty, ba tram chin muoi mot triéu,
hai tram hai mioi sau nghin, bay tram hai muwoi hai) ddng, no 1ai cham tra: 5.196.860
(Nam triéu, mot tram chin muwoi sau nghin, tam tram sau muoi) df“mg theo Hop déng
cho vay s6 LN2201215136343 ngay 10/02/2022.

- Buoc ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran P phai tiép tuc tra no ldi phat sinh
theo muc 1di suat thoa thuan ké tir ngay 31/8/2024 theo Hop dong cho vay so
LN2201215136343 ngay 10/02/2022 dén khi thanh toan xong khoan no cho V1.

Ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phap luat ba Nguyén Thi Thu H va éng Tran P khong
thanh to4an hodc thanh toan khong du sb tién goc va tién 1ai noi trén cho Ngan hang
TMCP V thi Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén xit 1y tai san thé chap dé thu hoi no la:

- Tat ca quyén tai san thudc s& hitu cia bén thé chap phat sinh tr Hop dong
dich vu ky gitta bén thé chap va cung tng dich vu lién quan dén viéc cung tng va st
dung cac dich vu vé bat dong san dé bén thé ché‘ip mua bat dong san tal du an Aqua R
tal khu do thi A, xa L, thanh phé B, tinh Déng Nai. Tai san trén duoc thé chz’?ip tar V1
theo Hop dong thé chap quyén tai san s6 LN2201215136343 ngay 10/02/2022 giita ba
Nguyén Thi Thu H va éng Tran P véi Ngan hang TMCP V- Chi nhanh B.
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Sé tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chz’ip néu trén sé duoc thanh toan toan
bd no trong cac hop dong tin dung néu trén, néu c¢6 du no Ngan hang TMCP V phai
tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho ngan hang s6
tién con thiéu.

2. Do bi don khong dua ra yéu cau phan to; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong dua ra yéu cau doc lap nén Toa an khong xem xét. Néu sau nay gitra cc
bén c6 tranh chap thi c6 quyén khoi kién bang mot vu an khéc theo quy dinh cua phap
luat.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran P phai chiu 115.984.689 (Mot trdm mueoi
[am triéu, chin tram tam mueoi tu nghin, sau tram tam muoi chin) déng an phi dan su
so tham (chua nop).

- Ngan hang TMCP V khong phai chiu 4n phi dan su so tham va duoc hoan tra
sO tién tam Ung an phi da ndp 57.000.000 (Nim mucoi bay triéu) dong theo bién lai thu
tam Ung an phi s6: 0030039 ngay 14 thang 5 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Ba Dinh, thanh ph6 Ha Nai.

Truong hop hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat
cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctiia Toa an ciing sé& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su:
thot hiéu thi hanh an duoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
SU.

An xtr cong khai so tham c¢6 mat nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don,
c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an. Bi don, nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15
ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh;
- Chi cuc THA dan su quan Ba Pinh;
- Cdc duong su;
- Luweu ho so vu én.
10



11

Nguyén Thi Nhung



