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V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ding Quéc Trang.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Ta Thanh By va 6ng Tran Cong Poan

. -Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bam Doi, tinh Ca Mau.

- Dai di¢gn Vign kiém st nhan dan huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ba
Ngb Tra My - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét
xu so thdm cong khai vu an thy ly so: 396/2024/TLST-DS ngay 11 thang 6 nam
2024 vé vigc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 331/2024/QDbXXST-DS ngay 07 thang 8 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba T6 Ngoc D, sinh nam 1965; dia chi cu tra: Ap TLA, x4
TT, huyén BD, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Ta Thanh H, sinh nam 1957; dia chi cu tra: Ap TLA, xa TT, huyén
bD, tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1958; dia chi cu tri: Ap TLA, x4 TT, huyén BD,
tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh L& Duy P; dia chi cu tra: Ap TLA, xa TT, huyén DD, tinh Ca Mau
(vang mat).

2. Anh Ta Truong N; dia chi cu tri: Ap TLA, xi TT, huyén PD, tinh Ca
Mau (vang mat).

3; Anh Ta Truong Ho; dia chi cu tru: Ap TLA, xa TT, huyén DD, tinh Ca
Mau (vang mat).

4, CI}i Nguyén Thi Nhanh; dia chi cu tru: Ap TLA, xa TT, huyén DD, tinh
Ca Mau (vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Ba Té Ngoc D trinh bay:

Ngay 29/02/2008, ba c6 nhan chuyén nhuong dat cua ong H va ba T dién
tich 6.870m? (ngang 18m, dai 382m), gia chuyén nhuong 1a 7,755 luong vang
24K, hai bén c6 lap Bang hop dong mua ban ca thé, ba da nhan dat quan 1y, sur
dung dat tir nam 2008 dén nay, c6 tién hanh bao chu vi phan dat nhan chuyén
nhuong, con ng lai bi don 02 chi vang 24k (khi nao lam thu tuc chuyen tén ba s€
tra). Phan dit ba nhan chuyén nhuong cua 6ng H va ba T lién ké v&i phan dat ba
nhén chuyén nhu’orng ctia 6ng Ta Vin C va ba Tran Thi H. Ba da nhiéu lan yéu
cau ong HvabaT thyc hién thu tuc chuyen tén quyén su dung d4t nhung do
gidy ching nhin quyén st dung dit dang thé chap vay von tai Ngan hang nén
khong thyc hién dugc. Nay ba yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét thiét 1ap ngay 29/02/2008 gitta ba D voi 6ng H va ba
T d6i véi dién tich dat 6.870m? toa lac 4p TLA, xa TT, huyén PD, tinh Ca Mau.

Ong Ta Thanh H trinh bay: Tir nim 2004 dén nim 2008 6ng va ba T ¢6
vay cua ba b 3 lugng vang 24k, sau hon 3 ndm lai 1én hon 7 lugng, do khong co
kha ning thanh toan von 14i nén ba B c6 yéu cau vo chéng ong néu khong cod
vang tra thi phai giao dat trir ng duogc vo chong 6ng dong ¥ va hai bén da ky két
Bang hop dong mua ban ca thé ngay 29/02/2008. Sau do, ba D nho nguoi em la
6ng T6 Minh T dua xang vao cat dat, vo chong ong khong co ¢ nha, ba D va
anh em ctia ba P vao tu do dac. Vo chong 6ng théng nhat lam hop dong chuyén
nhuong, dién tich va gia chuyén nhuong theo hop dong di ky két, ba P con no
lai vo chong 6ng 02 chi vang 24k thoéa thuan khi nao 1am thu tuc chuyén tén
xong s& thanh toan. Ong dong ¥ cong nhan phan dat 6ng chuyén nhuong cho ba
P theo ba P xac dinh nhu két qua do dac thuc té dién tich 6.471,7m? va yéu cau
ba D tra lai 02 chi vang 24k.

Pbi v6i ba Tran Thi T, anh Lé Duy P, anh Ta Trudong N, anh Ta Truong Ho,
chi Nguyén Thi N da duoc tong dat hop 1& cac thong bao thu Iy vu an va cac vin
ban t tung cta Toa an nhung khong ¢ ¥ kién va khong tham gia hoa giai, xét xu.

Tai phién toa,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dém Doi phat biéu quan diém: Pé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba B vé viée yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong gitta ba b voi ong H va ba T ngay
29/02/2008 dbi véi dién tich dat theo do dac thyuc t& 6.471,7m? toa lac tai 4p TLA,
Xa TT, huyén PD, tinh Ca Mau. Budc ba b c0 trach nhi¢ém thanh toan cho 6ng H,
ba T 02 chi vang 24k. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba B vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung
dién tich theo hop ddng. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gi tai san va an
phi dan su so tham céc duong su chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1]Vé thu tyuc t6 tung: Ba Tran Thi T, anh L& Duy P, anh Ta Trudng N, anh
Ta Truong Ho, chi Nguyén Thi N d3 duoc Toa 4n triéu tap hop 1é tham gia phién
tda lan thtr hai nhung van vang mat khong co 1y do. Hoi ddng xét xir can ctr diém b
khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir vang mit cac duong
su trén 1a phu hop.

[2] Xét hop dong chu}{én nhuong quyén st dung dat giita ba B v6i ong H
va ba T ngay 29/02/2008, thay rang:

[2.1] V& hinh thirc ctia hop déng: Hop dong chuyén nhuong nhuong quyén
str dung dat giira ba B voi ong H va ba T khong duge cong chimg, chimg thuc theo
quy dinh cta phap luat la vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 Bo luat dan sy
nam 2005.

[2.2] V& noi dung cua hop dong: Ba D, 6ng H va ba T déu thira nhan ngay
29/02/2008, ba P da nhan chuyén nhuong dat cia 6ng H va ba T dién tich
6.870m?, gia chuyén nhuong 1a 7,755 luong vang 24k, ba B da nhan dat quan 1y,
sir dung tir nam 2008 dén nay va con no lai 6ng H va ba T 02 chi vang 24k. Xét
hop dong chuyén nhuong gitta hai bén 13 hoan toan tu nguyén, phi hop quy dinh
phap luat, khong trai dao durc xa hoi nén dugc thira nhan va bao ve.

Xét thay, mic du hop dong chuyén nhugng giita ba B véi ong H, ba T vi
pham vé hinh thirc nhung theo Picu 688 va Diéu 129 ctua Bo luat dan sy quy dinh
giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc ma mét trong
cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau
ctia mot bén hoidc cac bén, Toa 4n van cdng nhan hiéu luc cua giao dich.

Ba D khdi kién yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong gitta ba véi ong
H, ba T ddi voi phan dat dién tich 6.870m% Ong H dong ¥ cong nhan hop dong
chuyén nhuong ddi voi phan dat dién tich theo do dac thuc té 6.471,7m% Thay
rang: két qua do dac ngay 12/6/2023 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Pam Doi thé hién: Ba P x4c dinh phan dat ba nhan chuyén nhugng tir 6ng
Hung, ba Tric c¢6 dién tich 6.471,7m? Tai phién Toa, ba b va 6ng H déu thira nhan
phia bi don di giao cho nguyén don phan dit chuyén nhuong tir nim 2008 dén
nay, hai bén khéng cé phat sinh tranh chap. Ba B da tién hanh bao chu vi phan dat
nhéan chuyén nhuong. Ong H yéu cau Toa an céng nhin hop déng chuyén nhuong
theo nhu vi tri ba B da xac dinh.

Ngay 27/6/2024, Toa an c6 nhan cta ba B don yéu cau xem xét, tham dinh
lai phan dét tranh chap va di tién hanh thu tuc do dac lai phén dat tranh chép Pén
ngay 19/7/2024, ba b xac dinh khong yéu cau do dac lai phan dat tranh chap ma
cin ctr vao két qua do dac trude day dé giai quyét.

Do d6, Hoi dong xét xtr 6 du co s chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ciia B, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba P voi 6ng
H va ba T ngay 29/02/2008 dbi véi dién tich dat theo do dac thuc té 6.471,7m? toa
lac tai 4p TLA, x& TT, huyén PD, tinh Ca Mau. Khong chap nhan yéu ciu cia ba
P tra du dién tich theo hop dong.
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Ba b va dng H déu xac dinh ba B con no 02 chi vang 24k nén can budc ba
D ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng H, ba T 02 chi vang 24k 1a phu hop.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1 co can cir, phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Hva ba T
phai chiu 5.411.000 dong. Ba B da nop nén 6ng H va ba T cé trach nhiém thanh
toan cho ba b.

[6] An phi dan su so tham:

‘ An phi déan sy so tham khong c6 gia ngach: Ba b phai chiu 300.000d do yéu
cau khQi kién cua ba dugc chap nhan mét phan, da ndp tam rng ~ém phi 300.0004
dugc doi trir. Ong H, bqél T khong phai chiu do ¢6 don xin mién an phi, thudc
truong hop nguoi cao tudi.

An phi dan su so thim c6 gia ngach: Ba D phai chiu (02 chi vang 24k x
7.810.000d/chi vang 24k) = 15.620.000d x 5% = 781.0004.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Dicu 227,
khoan 1 bicu 157, khoan 2 bicu 92, bBi¢u 273 cua B luat To6 tung dan su;

Can ctr Piéu 122, Piéu 124, Picu 689 va Diéu 694 B lut Dan sy nim
2005; biéu ‘129 va Djéu 688 cua BO 1q£1t Dan sy nam 2,015 ; Piéu 167 Luat dat dai;
khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Té Ngoc .

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giira ba T6 Ngoc
D v6i 6ng Ta Thanh H va ba Tran Thi T thiét 1ap ngay 29/02/2008 d6i voi dién
tich 1a 6.471 7mf thira s6 590, 591 tai ap TLA, xa TT, huyén DD, tinh Ca Mau,
cO cac hudng tiep giap:

Hudng Dong giap dat con lai ctia ong H doan MOM10 = 16.07m;

Hudng Tay giap dat ong H doan M19M20 = 18.98m;

Hudng Nam giap dat ong H doan M19M10 = 381.99m;

Huéng Bac giap dat ong C va ong B doan M20MS8 = 334.30m, doan
M8M9 = 44.19m.

(kem theo manh do dac chinh ly thua dat ngay 12/6/2023 cia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén Dam Doi).

_ Budc ba T6 Ngoc D ¢6 trach nhiém thanh toan cho dng Ta Thanh H va ba
Tran Thi T 02 (hai) chi vang 24k (hai muoi bon kara).
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2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia ba To6 Ngoc D vé
viéc yéu cau 6ng H va ba T tra thém dién tich dat con thiéu so v6i hop dong la
398,3m?.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Ta Thanh H va ba Tran Thi T phai chiu
5.411.000d (ndm triéu bon trim mudi mot nghin doéng). Budc ong Ta Thanh H va
ba Tran Thi T c6 trach nhiém thanh toan cho ba T6é Ngoc P sb tién 5.411.000d
(nam triéu bon trim mudi mot nghin dong).

Ké tir ngay ba Bep c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng H va ba T cham thi
hanh khoan t1en chi phi t6 tung, thi hang thang ong H va ba T con phai chiu thém
khoan 14i suit chdm thi hanh theo mic 14i sut cham thuc hién nghia vu duoc quy

dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy tuong Ung s6 tién va thoi gian cham
thi hanh.

4. An phi dan sy so tham:

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ba P phai chiu 300.000d, da nop
tam Ung an phi 300.000d theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi toa an sO
0013206 ngay 04/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi duoc
d6i trir. Ong Ta Thanh H, ba Tran Thi T khong phai chiu an phi.

An phi dan Su 8O tharp co gia ngach: Ba T6 Ngoc D phai chiu 781.000d (bay
tram tam muo1 mot nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hosc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan
su.

Cac duong sy c6 mit co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an; duong su vang mat tai phién toa thi thoi han dugc tinh tr ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Bam Doi;

- Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén Dam Doi;

- Puong sy;

- Luu ho so. (Dd ky)

Ping Qudc Trang






