TOA AN NHAN DAN QUAN 6  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 295/2024/ DS-ST
Ngay: 30/8/2024
V/v: “Tranh chap vay tai san, do1 tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hi déng xét xir so thdm goém co:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ba Ho Thi Minh Chau

Céc Héi tham nhan dan:

Ba Vi Thi Hiép

Ba Pham Thi Kim Hoang

- Thur ky phién toa: Ba L.€¢ Th1 My Qui — Thu ky Toa an nhan dan Quan 6.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan Quéan 6 Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 27/8/2024 (tuyén an ngay 30/8/2024), ta1 tru s¢ Toa an nhan dan

Quan 6 xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y sd 113/2022/TLST- DS ngay
06/6/2022 vé viéc “Tranh chap vay tai san, doi tai san” theo Quyé’[ dinh dua vu an ra
xét xir sO 157/2024/QDXXST- DS ngay 04 thang 7 nim 2024; Quyét dinh hoan
phién toa so 130/2024/QDST-HPT ngay 30/7/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1/ C)ng Huynh T, sinh nim 1958; dia chi: E B, Phuong E, Quan E, Thanh pho
Ho6 Chi Minh

2/ Ba Tong Thi A, sinh nim 1958; dia chi: E B, Phuong E, Quan E, Thanh phd
Ho6 Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ho6 Trung T1, sinh nam 1977;
dia chi: H B, Phuong E, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh — 1a ngudi dai dién theo
iy quyén (Hop dong ty quyén c6 chimg nhan ctiia Cong chimg vién Vin phong C1
ngay 24/5/2022; s6 cong chimg 006306, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD).
(C6 mat).

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1953; dia chi: F (s6 mdi la 512) A, Phuong
A, Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Ving mat).

2/ Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1954; dia chi: F (s méi la 512) A, Phuong A,
Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi T3: Ba Lé Thi Ut T4, sinh nim
1985; dia chi: E A, Phuong A, Quan F, TP . — 1a nguoi dai dién theo Uy quyén



(Giay uy quyénsd cong chung 003155, quyén s6 04/2024/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 10/4/2024 do Van phong C2, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh chirng nhan).
(Vang mit phan tuyén an).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kien ngay 24/5/2022, loi trinh bay trong qua frmh gidi quyét vu an
va tai phién toa so tham, nguvén don la éng Huynh T va ba Tong Thi A do éng Ho
Trung T'1 dai dién trinh bay:

Vo chong 6ng Huynh T va ba Tong Thi A 1a ban 1au nim cuia vo chong ong
Nguyén Vian T2 va ba Nguyén Thi T3. Do ong T2 va ba T3 can von lam an, xu Iy
cong viéc ca nhan nén c6 hoi vay tién ong T, ba A. Vo chong ong T, ba A ¢o6 cho
ong T2 va ba T3 vay tién nhiéu lan tr nim 2006 d3 tat toan no cii tir 2008.

Tuy nhién do can von 16n lam dn, nén dau nim 2009 ho cé goi ¥ va lap Giay
xac nhan dit coc dé nam 2009 chuyén nhuong 16 dat tai xa T, huyén B, Tp.HCM
theo Giay CNQSDD so0 943/QSDD/2003 ky ngay 03/07/2003, thude thia dat so
6154, to ban d6 s6 3, dién tich 1.743 m2 cho ba Tong Thi A véi muc gia 2 ty dong
Viét Nam. Hai bén thoa thuan Bén ban nhan trude 1,17 ty dong Viét Nam va so tién
con lai Bén mua tat toan khi Bén Bén hoan tat thu tuc mua ban theo quy dinh dén
hét ngay 27/12/2009. Sau ngay nay néu khong hoan tat thi Bén ban phai hoan tra
tién lai cho Bén mua. Giay xac nhan dit coc nay co chit ky va dau lin tay cuia ong
Nguyén Vian T2 va ba Nguyén Thi T3.

Tuy nhién, phia bi don da khong thuc hién dung nhu thoa thuan, kéo dai dén
hét thang 6/2010 véi Iy do khong kip lam thu tuc chuyén 1én dat tho cu, ho can
thém thoi gian va tmg thém chi phi dé hoan tat thu tuc chuyén thd, chuyén nhuong
sang tén cho vo/chong nguyén don. Vi nghi tinh nghia ban bé 1au nam, véi lai dang
Iac ho khé khin, nén ngay 01/07/2010 nguyén don da lap Gidy xac nhan dit coc
méi, dong thoi giao thém cho ho 300 triéu dong (ba Nguyén Thi T3 c6 ky va lan
tay trén Giéy xac nhan dat coc) va cho ho muon lar ban chinh giﬁy chiing nhan
quyén st dung dat, dong thoi thoa thuan bén ban phai hoan tat thu tuc ho so phéap Iy
mua ban cho bén mua trong tho1 han 02 thang. Nhung sau thot gian hai thang, ho
lai co tinh kéo dai viée thuc hién chuyén nhuong cho nguyén don va ciing khong
hoan tra lai tién coc di nhan, ciing nhu déng phat do vi pham hop dong cho nguyén
don.

Sau d6, ho nan ni vo/chong nguyén don giup d& va muon thém vai lan dé xu
Iy ho so va chuyén riéng cua gia dinh. Do biét nha ctra ctia ho cling day du, ho cling
htra sau khi giai quyét tranh chap vu dén bu giai toa dat dai tai F A, Phuong A,
Quan F thi sé hoan tat thanh toan, dan dén kéo dai dén cudi nim 2021 d3 hét thoi
hiéu khoi kién tranh chap hop dong dit coc theo quy dinh. Qua rat nhiéu lan né
tranh thanh toan, thi dén ngay 20/12/2021, nguyén don da gip duoc ba Nguyén Thi
T3 yéu cau lap Giay cam két thanh toan no vay. Trong giay cam két d6 c6 noi dung
vo/chong Nguyén Van TS5 Thi Tu ¢6 no s6 tién 1.928.000.000 VND (Mot ty chin
trim hai muoi tam triéu dong Viét Nam) va hai cay vang SJIC 9999, trong d6 di bao
gom so tién dit coc 1,47 ty dong. Dong thoi cam két dén 28/02/2022 sé& thanh toan
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du s6 tién no trén cho vo/chong nguyén don. Gidy cam két nay c¢6 chir ky va dau
lan tay cua ba Nguyén Thi T3.

Tur lace 1ap Hop dong dit coc dén nay 1a 11 nam 6 thang va Giay cam két thanh
toan no vay dén nay 33 thang, nhung vo chong ba T3 van chua thanh toan bat ctr
dong nao cho nguyén don.

Tai Don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa an budc vo chong ong Nguyén
Vin T2, ba Nguyén Thi T3 thanh toan so tién theo Giay cam két thanh toan no vay
dé ngay 20/12/2021 1a 3.830.333.335d (Ba ty tam trim ba muoi triéu ba trim ba
muoi ba nghin ba trim ba muoi lim dong Viét Nam)trong do6 bao gom:
1.470.000.0004d tién dit coc, sO tién cho vay thém la 458.000.000d va 02 lwong
vang SJC 9999 (twong duwong 138.000.000d) cung cac khoan tién 131 do cham tra.

Tai phién toa so tham, 6ng Ho Trung T1 dai dién nguyén don chi yéu cau phia
ong T2, ba T3 tra khoan tién tong cong la: 2.086.000.000d, khong yéu cau tra lai.
Trong do:

- Yéu cau 6ng Nguyén Van T2 va ba Nguyén Thi T3 lién d6i chiu trach nhiém
tra so tién dat coc theo Gidy xac nhan dat coc nam 2009 1a 1.170.000.000d (Mot ty
mot trim bay muoi triéu dong).

- Yéu cau ba Nguyén Thi T3 chiu trach nhiém c4a nhan tra so tién
916.000.000d (Chin trim mudi sau triéu dong). Trong do: 300.000.000d (Ba tram
triéu déng) 14 khoan tién ba T3 nhan thém va ky xac nhan trén Gié‘iy xac nhan dat
coc ngay 01/7/2010; 458.000.000d 1a khoan no vay ma ba Nguyén Thi T3 xac nhan
va cam két trong giay cam két thanh toan no vay ngay 20/12/2021; 02 lwong vang
(theo gia niém yét vao ngay 27/8/2024) twong duong 158.000.000d trong giay cam
két thanh toan no vay ngay 20/12/2021.

Dong ¥ cho ba T3, éng T2 thanh toan véi phuong thire:

Tur 15/9/2024 dén ngay 15/12/2024, ba Nguyén Thi T3 phai tra cho vo chong
ong T, ba A so tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Tur 15/12/2024 dén ngay 15/3/2025, ba Nguyén Thi T3 phai tra cho vo chong
ong T, ba A s6 tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Tur ngay 15/3/2025 dén ngay 15/6/2025, ba Nguyén Thi T3 phai tra cho vo
chong ong T, ba A s6 tién 216.000.000d (Hai trim muoi sau triéu dong).

Tur ngay 15/3/2025 dén ngay 15/6/2025, 6ng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén
Thi T3 phat chiu trach nhiém lién dé1 tra cho vo chi“)ng ong T, ba A sO tién
1.170.000.000d (Mot ty mot tram bay muoi triéu dong).

Bi don la ba Nguyén Thi 13 do ba Lé Thi Ut T4 dai dién trinh bay:

Nguyén vao nam 2005, qua su gidi thiéu cua éng Nguyén Vin Muoi B (Em
rudt ciia ba T3), ba T3 quen biét véi ba Téong Thi A (ba A ¢o tén thuong goi 1a Tu
H). Vo chong ba T3, 6ng T2 thoi diém d6 c6 kinh doanh san 1ap mit bang, can tién
lam an nén ¢6 vay muon cia ba Tu H so tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong
chin) véi 141 suat thoi diém do 1a 10%/thang. Vai thang dau c6 tra tién 141 day du va
ding hen. Sau d6 do lam an that bai khong c6 kha niang tra 13i nén nhiéu lan ba T3
khat no va ¢6 nan ni ba Tong Thi A cho muon thém 100.000.000d (Mot trdm triéu
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dong) Sau khi muon thém 100.000.000 dong thi tién 131 gbc cong thém 141 méi thi
mdi thang tra tién 141 hon 40.000.000d (bén muoi triéu dong). Kéo dai hon 01 (mot)
nam thi khong kha ning thanh toan duoc nita. Dén thang 06/2006 ba T3 dong ¥ ban
miéng dat gan 5000m?2 tai ap S, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc cho ba Tong Thi A
dé can trir no. Thoti diém d6 vi qua tin tuéng chd quen biét va vi do minh sai 1o1
htra nén sau khi ban dat vo chong ba T3, 6ng T2 da khong lam giay to xdc nhan da
tra hét no cho ba Téng Thi A.

Pén nam 2007, ba T3 ket tién nén co tiép tuc muon ba Téng Thi A sb tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong). Nhung ba A noi khong c6 tién va cé gidi thiéu
con cua ba la Huynh My H1 (tén thuong goi 1a bé T6) dung ra cho ba T3 muon s6
tién 200.000.000 dong véi 1ai suat 15%/thang véi 1y do 1a muon cua nguoi khac
cho vay lai nén méi lay 131 suat cao nhu vay. Ba T3 chi ddng tién 1ai dugce 01 thang
thi cham tra 13i va sau d6 c¢6 bao nhiéu tién thi ba tra 131 bay nhiéu, thing nao khong
c6 thi 131 cong don thanh gbe ¢t nhu vay cho dén ngay 11/07/2008 thi ba Tong Thi
A cho bé T6 xudng nha lam giay dat coc véi s6 tién 820.000.000d (T7 tram hai
muoi triéu dong). Ba T3 xac nhan luc nay con no ba Tu H so tién 820.000.000
dong.

Dén ngay 11/7/2008, do phia ba Tong Thi A gay strc ép budc ba T3 phai thanh
toan lai s6 tién trén nén ba T3 c6 nho em rudt cia minh la Nguyén Thi Cam L cho
muon cin nha tai x3 T, huyén B dé ban cho ba A véi gia 700.000.000d (bay tram
triéu dong) va hai bén c6 ky hop dong mua ban. Gia chuyén nhuong cian nha tai xa
T, huyén B 1a 700.000.000 dong nén hai bén c6 thoa thuan la can trir s6 tién no 1a
500.000.000d¢ (Nam tram triéu dong). Do d6, ba T3 chi con no ba Tong Thi A so
tién 320.000.000 dong. Tuy nhién hai bén khong lam gidy xac nhan vé viée can tru
nay.

Trong nam 2008, phia ba Tu H lién tuc dén nha yéu cau vo chong ba T3 ky
xac nhan Gié‘iy dit coc nha nhiéu lan vdi so tién 1la 820.000.000 d{")ng (Gié‘iy dat coc
nha ngay 11/7/2008, Giay dat coc nha ngay 21/11/2008), ¢6 Iue 1a 920.000.000d
(Giay dit coc ngay 09/9/2008). Viéc phia ba Tong Thi A yéu cau ba T3 va 6ng T2
ky cac to Giay dit coc nha 1a khong dung vi thuc té gitta ba T3, ong T2 va ba Tong
Thi A khong c6 mua ban nha ma chi c6 vay tién.

Do vi¢e kinh doanh cua gia dinh ba T3 gip kho khan, Cong ty b1 pha san do
lam n that bai cong ng nan ché‘mg chat, tinh than khong 6n dinh, ba Téng Thi1 A
dén nha giy ap luc, nénba T3 c6 ky Gidy x4c nhan dat coc nim 2009 chuyén
nhuong quyén sir dung 16 dat 943 thudc thira s6 6154, to ban do so 3, dién tich
1.743 m? véi so tien dat coc 1a 1.170.000.000 dong (bao gom: s6 no 820.000.000
dong va tién 1ai).

Giay x4c nhan dat coc ngay 01/7/2010 chuyén nhuong quyén su dung 16 dat
943 thudc thira s6 6154, t& ban do so 3, dién tich 1.743 m? véi s6 tién dit coc la
1.470.000.000 dong, 1a chi c6 minh ba T3 ky vi thoi diém d6 ong Nguyén Vian T2
dd vé qué sinh song, khong c6 & S. SO tién nay ciing 1a bao gom khoan no
820.000.000d va tien 1ai.



Trén thuc té, ba T3 va ong T2 cling da ban 16 dat tai xa T, huyén B, TP . thudc
thira dat s6 6154, to ban d6 so 3, dién tich 1.743 m? cho ngudi khac tir nam 2008.
Vi vay, khong c6 viéc dat coc chuyén nhuong thira dat s6 6154 néu trén.

Ngay 20/12/2021, ba Toéng Thi A ¢6 dén nha yéu cau tra no va noi rang so tién
no nhiéu nim nay da hon 03 ty dong - lic nay ciing khong c6 mit 6ng Nguyén Vin
T2 vi ong T2 da vé qué song - nhung ba 13 khong dong y. Chinh vi ba T3 cuong
quyet khong dong ¥ k¥ x4c nhan con no s6 tién hon 03 ty dong nén ba A c6 ndi la
s¢ giam bot so tien no con 1.928.000.000 dong va yéu cau ba 13 ky Xac nhan. Tho1
diém do, ba T3 nghi 1a do tir trude gio khong dong 101 141 nén so tién goc con no 1a
320.000.000 dong va cong don tién 161 nhiéu nim nén méi c6 s6 tién con no la
1.928.000.000 dong. Do d6, ba Nguyén Thi T3 méi dong ¥ ky x4c nhan vao giay
cam két no vay ngay 20/12/2021 dé cho ba Tu H yén tam.

Tat ca cac giao dich gitta ba Nguyén Thi T3 va ba Tu H (ba Tong Thi A) déu
do ba T3 thuc hién va ky tén trén cac gidy to vi vay ca nhan ba T3 sé chiu trach
nhiém, khong lién quan dén 6ng T2.

Vé 02 cay vang SJC ghi trong gidy cam két thanh todn no vay dé ngay
20/12/2021 1a khong dung vi ba T3 khong vay vang cua ong T, ba A.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctua nguyén don va do két qua trung cau giam
dinh chit ky di xac dinh chit ky trong cac to Giay xac nhan dit coc va Gidy cam két
thanh toan no vay do nguyén don cung cap déu do ba Nguyén Thi T3 ky va lan tay,
ong Nguyen Vian T2 chi ky va lan tay trén to Glay xac nhan dat coc nam 2009 nén
ba Lé Thi Ut T4 dai dién ba Nguyén Thi T3 dong ¥ vé6i yéu cau ciia nguyén don.

Bi don la éng Nguyén Van T2 vang mdt tai phién toa, khéng c6 1oi khai.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 6:

Vé to tung: Qua trinh tr khi toa an thu 1y vu an cho dén trude thoi diém HDXX
nghi 4n Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia to tung da
chap hanh dung cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an:

Chap nhan yéu cau cua nguyén don doi voi viéc nguyén don yéu cau ong
Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi T3 lién déi tra cho nguyén don so tién
1.170.000.000d; c4 nhin ba Nguyén Thi T3 tra cho nguyén don sb tién
916.000.000d (gom 458. 000.000d, 02 lwong vang v61 gia niém yét vao ngay
27/8/2024 1a 158.000.000d, s6 tién 300.000.000d) theo phuong an:

T ngay 15/9/2024 dén ngay 15/12/2024, ba Nguyén Thi T3 thanh toan
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

T ngay 15/12/2024 dén ngay 15/3/2025, ba Nguyén Thi T3 thanh toan
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

T ngay 15/3/2025 dén ngay 15/6/2025, ba Nguyén Thi T3 thanh toan
216.000.000 dong (Hai traim mudi sau triéu dong); ba Nguyén Thi T3 va ong
Nguyén Vin T2 lién déi thanh toan so tién 1.170.000.000 dong (Mot ty mot trim
bay muoi triéu dong).

Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung va thim quyén giai quyét: Ong Huynh T va ba Tong Thi
A khoi kién 6ng Nguyén Vian T2 va ba Nguyén Thi T3 vé viéc “Tranh chap doi tai
san, vay tai san” 1a tranh chap thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Quan 6 theo quy dinh ta1 khodn 3 Piéu 26, diém a khoanl Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 B0 luat To tung dan s 2015.

Toa an triéu tap hop 1é dén lan tha hai, bi don 1a 6ng Nguyén Vian T2 ving
mat. Cin ctr diem b khoan 2 Picu 227 BLTTDS Toa 4n tién hanh xét xtr.

[2] Xét yéu cau cia nguyén don,

Phia nguyén don cho rang do ¢6 moi quan hé quen biét nén c6 cho vo chong
ong Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi T3 vay tién tir nim 2006, cac khoan vay nay
da tra xong; dau nam 2009 ong T, ba A di dit coc cho vo chong ba Nguyén Thi T3
va 6ng Nguyén Vin T2 s6 tién 1.170.000.000d theo Giay xac nhan dit coc dé nim
2009 (khong dé ngay, thang), vé viéc chuyén nhuong quyén str dung 16 dat s6 943
QSDD/2003, thudc thira 6154 to ban do s6 3, véi dién tich 1.743m 2, tri gia
2.000.000.000d, thoa thuan dén hét ngay 27/12/2009 ma bén nhan coc khong hoan
tat viéc mua ban thi phai tra lai tién. Do phia 6ng T2, ba T3 can thém thoi gian va
chi phi lam thu tuc chuyén dat tho cu nén ngay 01/7/2010 d61 bén lap giay xac
nhan dat coc ma1 va ong T, ba A giao thém cho 6ng T2, ba T3 300.000.000d nén sO
tien dit coc 1a 1.470.000.000d. Sau d6 ong T, ba A con cho phia ba T3, ong T2 vay
thém 02 lwong vang va 458.000.000d nén ngay 20/12/2021, ba T3, 6ng T2 viét glay
cam két tra 1.928.000.000 dong, bao gdm so tién dit coc la 1.470.000.000 dong, so
tién muon 1a 458.000.000d va 02 luwong vang.

Theo ba Nguyén Thi T3 trinh bay thi ba T3 ¢6 vay nhiéu lan tién véi 141 suat
10%/thang, c6 luc 1a 15%/thang cia ba Tong Thi A dé lam an va da tra, chi con no
goc 320.000.00d, viée ba T3 ky Giay xac nhan dat coc nim 2009 va Giay xac nhan
dat coc dé ngay 01/7/2010 la do b1 ba Téng Thi A ép budc ba ky nhan no gém ca
tién goc da tra va tién 1ai tong cong 1a 1.470.000.000d. Ngay 20/12/2021, ba T3 co
ky gidy cam két tra ng, nhung khong thira nhan viée vay so tién 458.000.000d va
02 cay vang.

Phia ba Nguyén Thi T3 do ba Lé Thi Ut T4 dai dién cung cap cho Toa an 01
ban photo Giay hop dong sang nhlrong nha dé ngay 02/10/2008 giita Nguyén Thi
M§ H2 va Nguyén Thi Cam L vé viéc chuyen nhu‘ong nha, dat c¢6 ghi dién tich
nhung khong cé dia chi; 01 ban photo Gidy hop dong mua ban nha dat ngay
02/10/2008 gitta Huynh Tan H3, Phan Thi N v6i Huynh Thi My H4 vé viéc mua
ban phan dat thudc thtra 2461, to ban dd s6 3 xd T - khong c6 chir ky ctia bén mua
va bén ban; 01 ban photo Giay dat coc nha ngay 21/11/2008; 01 Giay dat coc nha
ngay 09/9/2008 vé viéc ong Nguyén Vian T8, ba Nguyén Thi T3 chuyén nhuong
quyén str dung 16 dat s6 943 QSDD/2003, thudc thira 6154 to ban do so 3, véi dién
tich 1.743m2, dé chung minh cho 101 trinh bay ctia minh nhung khong ¢6 cin ctr dé
xac dinh ba T3 vay tién ctia ba A va hién chi con no 320.000.000d nhu 11 trinh bay
cua ph1a ba T3.

Vé cac tai liéu ching ctr do nguyen don cung cap, Toa an da tién hanh trung
cau giam dinh chit ky, chir viét, dau van tay cua ba Nguyén Thi T3 va 6ng Nguyén
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Vin T2 trén Giay xac nhan dit coc dé nim 2009 (khong dé ngay, thang), trén Giay
x4c nhan dat coc dé ngay 01/7/2010 va trén Giay cam két dé ngay 20/12/2021.

Tai Két luan giam dinh s6 8124/KL-KTHS ngay 29/9/2023 va Két luan giam
dinh s6 582/KL-KTHS ngay 02/02/2024 ctia Phong K Cong an Thanh pho H da két
luan: Chir ky, dau van tay dimg tén Nguyén Thi T3 trén Giay xac nhan dit coc ngay
01/7/2010, Giay x4c nhan dit coc dé nim 2009, Giay cam két dé ngay 20/12/2021
so voi chir ky dung tén trén tai liéu so sanh dung tén Nguyén Thi T3 1a do cung
mot nguoi ky ra; Dau van tay dung tén Nguyén Thi T3 trén tai liéu can giam dinh
so vo1 dau van tay dung tén Nguyén Thi T3 trén tai liéu mau so sanh 1a cta cting
mot nguoi; chir ky dimg tén Nguyén Vin T2 trén Giay xac nhan dit coc dé nim
2009 so véi chir ky ding tén Nguyén Van T2 trén tai liéu so sanh do cting mot
nguoi ky ra; dau van tay bén phai trén Giay xac nhan dat coc dé nim 2009 ding tén
Nguyén Vin T2 so v6i dau van tay ngdn tro phai cia Nguyén Vian T2 trén mau tai
liéu so sanh la dau van tay cua ctung mot nguoi; Khong du co so két luan chit ky
dtmg tén Nguyén Vin T2 trén Giay xac nhan dit coc dé ngay 01/7/2010 so véi chir
ky dimg tén Nguyén Van T8 trén tai lidu so sanh c6 phai do cing mot nguoi ky ra
hay khong.

Nhu vay da c6 du co so xac dinh ong Nguyen Vian T2 va ba Nguyen Thi T3
cung ky tén va lan tay trén Giay xac nhan dat coc dé nam 2009; ba Nguyen Th1 T3
ky tén va lan tay trén Giay xac nhan dit coc dé ngay 01/7/2010 va Giay cam két de
ngay 20/12/2021. Nén da c6 can ctr dé xac dinh gitta 6ng Nguyén Vin T2, ba
Nguyén Thi T3 va ba Tong Thi A di phat sinh moéi quan hé vé dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat véi s6 tién coc 1a 1.170.000.000d, hai bén thoa thuan
dén ngay 27/12/2009 néu khong hoan tat thu tuc mua ban thi bén nhan coc s& tra lai
tién coc cho bén dit coc; Nguyén don khong tranh chap hop dong dat coc, chi doi
lai so tién dit coc da giao cho ong T2, ba T3; phia ba T3 do ba Ut T4 dai dién cling
nhin nhan la 16 dat thuoc thira dat sé 6154, to ban do6 so 3, dién tich 1.743 m? tai xa
T, huyén B da ban cho ngudi khac nén bude 6ng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi
T3 phai lién déi chiu trach nhiém tra so6 tién 1.170.000.000d (Mot ty mot trim bay
muoi triéu dong) 1a théa dang.

Thot han thanh toan: L& ra budc 6ng Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi T3 phai
thanh toan ngay cho nguyén don sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat. Tuy nhién,
tai phién toa nguyén don dong ¥ cho ong T2, ba T3 thanh toan so tién néu trén dén
ngay 15/6/2025 1a ¢6 1¢1 cho b1 don nén HDXX ghi nhan.

Xét thay, tai phién toa ba Nguyén Thi T3 do ba Lé Thi Ut T4 dai dién ciing
nhin nhan ba Nguyén Thi T3 da ky va lan tay trén Giay xac nhan dit coc ngay
01/7/2010 va dong v chiu trach nhiém ca nhan tra 300.000.000d (1a khoan tién
chénh léch so véi giay xac nhan dit coc nam 2009) theo yéu cau cia nguyén don vi
ong T2 khong c6 ky tén trén Giay x4c nhan dit coc nay.

Vé khoan tién vay 458.000.000d va 02 luong vang, tai phién toa ba Nguyén
Thi T3 do ba Ut T4 dai dién dong ¥ chiu trach nhiém ca nhan tra cho phia nguyén
don khoan tién 458.000.000d va 02 luong vang twong duong 158.000.000d theo
yéu cau cua nguyén don. Nhu vay, ba Nguyén Thi T3 chiu trach nhiém c4 nhan
thanh toan cho nguyén don so tién tong cong 1a 916.000.0004.
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Vé tién 141 cham thanh toan: Phia nguyén don khong yéu cau bi don tra tién 1ai
cham thanh toan nén HDXX khong xem xét.

Vé thoi han thanh toan: tai phién toa nguyén don do 6ng Ho Trung T1 dai
dién va ba Nguyén Thi T3 do ba Lé Thi Ut T4 dai dién thoa thuan thanh toan khoan
tién theo phuong thire:

Tir 15/9/2024 dén ngay 15/12/2024, ba Nguyén Thi T3 phai tra 200.000.000d.

Tir 15/12/2024 &én ngay 15/3/2025, ba Nguyén Thi T3 phai tra 500.000.000d.

Tur ngay 15/3/2025 dén ngay 15/6/2025, ba Nguyén Thi T3 phai tra
216.000.0004.

Xeét théy su thoa thuan vé sb tién phai thanh toan, trach nhiém thanh toan, tho1
han thanh toan cua hai bén la hoan toan tu nguyén, khong trai vé1 quy dinh cua
phap luat, khong trai vé1 dao due xa ho1 nén HDXX ghi nhan.

[3] Theo diem a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé 141, 1ai suat, phat vi pham thi:

Ké tir khi 6ng Huynh T va ba Tong Thi A ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu ong
Nguyen Vian T2, ba Nguyen Thi T3 khong thuc hién hoic thuc hién khong day du
viée tra cac khoan tién néu trén, thi hang thang ong Nguyén Vin T8, ba Nguyen

Thi T3 con phai tra 1ai cho 6ng Huynh T va ba Tong Thi A theo muec 141 suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 Luat dan su 2015.

[4] Vé an phi Dan su so thaim: ong Nguyén Vian T2 va ba Nguyén Thi T3 pha1
chiu 4n phi trén phan tién phai thanh toan cho nguyén don nhung duoc xét mién
nodp do thude dién nguoi cao tudi va cd don dé nghi mién ndp an phi va tam tmg an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi toa
an va Danh muc an phi, 1&¢ phi Toa an (Ban hanh kém theo Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 DPiéu
39; Diéu 238, Diéu 264, Diéu 273 B0 luat to tung dan su 2015; Diéu 166, Diéu 275,
Diéu 357, Diéu 463, Diéu 46 Bo Luat dan su 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng
dan ap dung mot so quy dinh cua phap luat vé 141, 1ai suat, phat vi pham; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an va Danh muc an phi, I¢
phi Toa an (Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016); Luat thi hanh 4n dan st nim 2008 da stra do1, bo sung nim 2014.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cuia nguyén don la 6ng Huynh T va ba Toéng Thi A do
ong Ho Trung T1 dai dién vé viéc yéu cau ong Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi T3
thanh toan cdc khoan tién tong cong la 2.086.000.000d (Hai ty khong trim tam
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muo1 sau triéu déng) theo Gié‘iy xac nhan dat coc nam 2009, Giﬁy xac nhan dat coc
ngay 01/7/2010, Giay cam két thanh toan no vay ngay 20/12/2021 nhu sau:

1.1 Budc 6ng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi T3 lién dé1i chiu trach nhiém
tra cho 6ng Huynh T va ba Tong Thi A s6 tién 1.170.000.000d (Mot ty mot trim
bay muoi triéu dong).

Thot han thanh toan 1a: Han chot 1a ngay 15/6/2025.

1.2 Ghi nhan su thoa thuan gura nguyen don 1a 6ng Huynh T va ba Tong Thi
A do ong Ho Trung T1 dai dién v6i ba Nguyén Thi T3 do ba Lé Thi Ut T4 dai dién
nhu sau:

- T 15/9/2024 dén ngay 15/12/2024, ba Nguyén Thi T3 chiu trach nhiém ca
nhan thanh toan cho 6ng Huynh T va ba Téng Thi A so tién 200.000.000d (Hai
tram triéu dong).

- Tur 15/12/2024 dén ngay 15/3/2025, ba Nguyén Thi T3 chiu trach nhiém ca
nhan thanh toan cho 6ng Huynh T va ba Tong Thi A s6 tién 500.000.000d (Nam
tram triéu dong).

- T ngay 15/3/2025 dén ngay 15/6/2025, ba Nguyén Thi T3 chiu trach nhiém
c4 nhan thanh toan cho 6ng Huynh T va ba Tong Thi A s6 tién 216.000.000d (Hai
tram muoi sau triéu dong).

2. Ké tir khi 6ng Huynh T va ba Tong Thi A c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu
ong Nguyén Vian T2 va ba Nguyén Thi T3 khong thue hién hodc thue hién khong
day du viée tra khoan tién néu trén, thi hang thang ong Nguyén Vin T2 va ba
Nguyén Thi T3 con phai tra 131 cho 6ng Huynh T va ba Téng Thi A theo mure 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan su 2015.

4. Vé an phi dan su so tham:

Mién an phi dan su so tham cho éng Huynh T, ba Tong Thi A, 6ng Nguyén
Vin T2, ba Nguyén Thi T3.

5. V& quyén khang cao: Ong Huynh T, ba Toéng Thi A duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir tuyén an; ba Nguyén Thi T3, 6ng Nguyén Van T2 duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay ban
an duoc niém yeét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguot duge th1 hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi1 hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



Noit nhin :
- Cac duong su:
- VKSND Quan 6;

- Chi cuc THA dan su Quan 6;

- Luu: VT, ho so vu an.
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