TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET

THANH PHO HO CHi MINH NAM
Ban 4n sé: 330/2024/DS-ST Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Ngay: 30/8/2024.
V/v Tranh chap hop dong dit coc
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Giau
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Poan Vian Ry

2. Ba Nguyén Thi Kim Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan Quén
8 - Thanh phé HO Chi Minh.

- Dai dién Vien kiém sdt nhin dan Quén 8 - Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 26 va 30 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Quén 8 - Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 76/2024/TLST- DS ngay
05 thang 3 nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6 117/2024/QDXX-DS ngay 31 thang 5 nam 2024, Quyét dinh tam
hodn phién toa s6 98/2024/QDST-DS ngay 27 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh tam
ngumg phién toa sd 133/2024/QDST- DS ngay 26/7/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Poan Poan C nam 1992(C6 mat)
Dia chi: 50/108 V, phuong A, Quan E, Tp .

Pai dién ty quyén: Ong Lé Ngoc A - Gidy iy quyén s6 0372 ngay 20/01/2024
cua Van phong C2. (C6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Ngoc V, sinh nam 1966. (Vang mat khong 1y do)
Ba Lé Thi B, sinh ndm 1970 (Ving mit khong 1y do)
Dia chi: C L, Phuong A, Quan H, Tp .
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u ching cur va tai phién toa nguyén don trinh bay ndi dung nhu
sau: Ngay 02 thang 11 nam 2021, tai Van phong C3, ba C1 va vg chong 6ng V, ba
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B cung ky hop ddng dat coc s6 00007884 de dam bao viéc hira chuyen nhuong, ban
— nhan chyén nhugng, mua mot phan quyén sir dung dat — mot phan quyén s& hiru
nha ¢ tai dia chi s6 A duong M, Phuong A, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh thudce
thira dat s6 30, to ban do s0 46, theo Glay chirng nhéan quyen sur dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gin lién voi dat sO CI 803362, s6 vao s6 cadp GCN:CH 05945
do Uy ban nhan dan Quan H cip ngay 30/01/2018, ding ky thay ddi ngay
26/07/2018. Noi dung cia hop dong 1a 6ng Nguyén Ngoc V va ba Lé Thi B dong y
chuyén nhuong cho ba Truong Poan Poan C1 mét phan quyén st dung dat mot
phan quyén sé hitu nha ¢ tai thira dat s6 30, to ban d6 sb 46, dia chi 1 duong M,
Phuong A, Quan H, Tp.H6 Chi Minh. Cuy thé dién tich 1 36,6 m?, két cdu xay dung:
1 trét 02 lau + sén thuong voi gia la 3.450.000.000 dong. Vao ngay 03/11/2021 ba
C1 da giao s6 tién dit coc 13 3.000.000.000 dong cho 6ng V, thoi gian dét coc 1a bon
thang ké tir ngay ky hop déng bao gdm ca thoi gian hoan tét tht tuc hoan cong d6i
v6i nha dat néu trén. Tuy nhién, da qué thoi han 04 thang nhu thoa thuan hop dong,
ong Nguyén Ngoc V va ba Lé Thi B khong thyc hién ding theo cac cam két 1 ban
giao nha, dat cho baClva tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, mua ban quyén sé hiru nha. Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
cac van dé sau:

- Huy bo hop dong dit coc duoc cong chimg sdé 00007884 quyén sb
01/2021.TP/CC/HDGD ngay 02/11/2021 cua Van phong C3 gitra ba Truong Doan
Poan C1 va dng Nguyén Ngoc V, ba Lé Thi B.

- Bubcvo chdng 6ng Nguyén Ngoc V va ba Lé Thi B hoan tra cho ba C1 5O
tién ddt coc da nhan la 3.000.000.000 dong.

- Budc vo chong ong Nguyén Ngoc V va ba Lé Thi B tra mot khoan tién (phat
coc) twong duong s tién 1a 1.500.000.000 dong, do 6 ong V va ba B 1a bén nhan coc
nhung khong thuc hién cam két, tir chdi viée giao két hop dong, theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 328 B9 luat Dan sy niam 2015.

- Chi phi t6 tung v& viéc xem xét, thdm dinh tai ch6 1a 5.000.000 dong dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don 12 6ng Nguyén Ngoc V va ba Lé Thi B vang mat tai cac budi lam viéc
cua Toa nén Toa an khong thu duoc 101 khai va khong tién hanh hoa giai dugc.

Dai di¢n Vién klem sat nhan dan Quén & phat biéu y kién: Toa 4n nhan dan
Quan 8 thu ly giai quyét vu an dung tham quyén, dung quy dinh phap luat. Tham
phan, Hoi ddng xét xtr tuan thu phap luat khong vi pham t6 tung. V& nodi dung vu an,
Pai dién Vién kiém sat cho rang viéc khai kién ciia nguyén don 13 c6 co s, bi don
da vi pham thoa thuan cua hop déng dat coc nén viéc huy bo hop déng dat coc la
phtt hop voi quy dinh phap luat, khong chap nhan yéu cau bi don phai thanh toan
cho nguyén don sb tién 1a 4.500.000.000 déng bao gém tién dat coc va phat coc do
khong du tai liéu va ching cir chimg minh nguyén don da giao sb tién dit coc
3.000.000.000 dong cho bi don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugc kiém tra tai phién Toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 BPong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién tranh ghép hop ‘dck)ng dat coc, bi don va ,bét dong san
toa lac tai Quan H. Can C}'I vao c;ic biéu 26,, bicu 35, Biéu 39 BJ luat t6 tung dan su
nam 2015 vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quén 8.

[2] Ong Nguyen Ngoc V va ba Lé Thi B da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thr
hai nhung van vang mat tai phién toa. Can ct Piéu 227 ctia BO luat TH tung dan sy
nam 2015 Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit bi don.

[3] Ngay 02/11/2021, tai Van phong C3, ba C1 va vo chdng 6ng V, ba B cling
ky hop dong dat coc dugc cong chimg s6 00007884 de dam bao viéc chuyén nhuong,
mua mot phan quyén sir dung dat va mot phan quyen s0 hitu nha ¢ tai dia chi s6 A
duong M, Phuong A, Quan H, Tp . thudc thira dat s6 30, to ban do sO 46, theo Glay
ching nhéan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat so CI
803362, s6 vao sd cap GCN: CH 05945 do Uy ban nhan dan Quan H cip ngay
30/01/2018, cap nhat bién dong 26/07/2018 cho ba Lé Thi B. Viéc ong V va ba B ky
hop d6ng dit coc véi ba C1 cho viéc chuyén nhuong bat dong san 1a phi hop véi quy
dinh tai Diéu 167 ciia Luat dat dai nam 2013, Diéu 117 cua Bo luat dan sy nam 2015.
Hinh thie, ndi dung cta hop dong dit coc phu hop véi quy dinh tai Piéu 328 Bo
luat Dan sy nim 2015. Theo ndi dung ctia hop dong dit coc 13 6ng Nguyén Ngoc V
va ba Lé Thi B dong v chuyen nhuong cho ba Truong Poan Boan C1 mot phan
quyén st dung dat, mot phan quyén so hitu nha o tai thira dat s6 30, to ban do 50 46,
dia chi 1 duong M, Phuong A, Quan H, Tp ., cu thé 1a dién tich 13 36,6 m? két cau
xay dung: 1 trét 02 lau + san thuong véi gia 13 3.450.000.000 dong, thoa thuan tién
dit coc 1 3.000.000.000 ddng, da giao nhan tién coc ngay 03/11/2021, thoi gian dé
hai bén thoa thuan thyc hién hop dong dit coc 1a 04 thang ké tir ngay ky hop dong
dit coc bao gdm ca thoi gian hoan tat thi tuc hoan cong ddi voi can nha. Theo bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/5/2024 thi hién trang vi tri thira dat thoa thuan
dat coc chuyén nhuong 1a khu dat tréng, rao tole xung quanh, khong cé tai san va
nguoi cu tra trén dat, ba C1 chua ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat,
mua ban quyén s& hiru nha & nhu thoa thuan tai Diéu 2 cua hop déng dat coc. ba
qua thoi han 04 thang ké tir ngay 02/11/2021 nhung phia ong V, ba B khong thuc
hién dting theo thoéa thuan quy dinh Piéu 3 cuia hop dong dit coc do d6 bén c6 13i
khong tiép tuc thuc hién cac thoa thuan cta hop dong dit coc 1a ong V va ba B. Vi
thé yéu cau ctia ba C1 vé viéc huy bo hop dong dit coc 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 423 ctia Bo luat dan sy ndm 2015, dong thoi yéu cau xir Iy hiu qua cta viée hity
bo hop déng dat coc tra la1 3.000.000.000 déng tién coc, phat coc 1.500.000.000 déng
1a pht hop vé6i quy dinh tai Diéu 328, Piéu 427 cua Bo luat dan sy 2015. Theo quy
dinh 6ng V va ba B phai tra cho ba C1 s tién phat gap d6i s tién dd nhan dit coc
nhung ba C1 chi yéu cau s6 tién 1.500.000.000 dong 1a ¢ lgi cho 6ng V, ba B nén
yéu cau ctia ba C1 dugc Hoi dong xét xir chap nhan.
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[4] Ddi voi v kién cua dai dién Vién Kiém Sat nhan dan Quan 8 cho réng khong
chdp nhin yéu cau nguyén don dé nghi bi don tra tién coc va phat coc la
4.500.000.000 dong. Hoi ddng xét xir cho rang chua phu hop voi sy that khach quan
ctia vu an. Mic du chua c6 tai liéu thé hién ba C1 giao cho Ong V sb tién dat coc
3.000.000.000 ddng nhung qua trinh _gdp mat 6ng V, ba B dé xem xét vi tri dat,
thuong lugng trong thoi gian mot tuan dé hai bén ky hop ddng dit coc vao budi
ch1eu ngay 02/11/2021 tai Van phong C3, do gan hét gio lam viéc nén khong thé
tiép tuc viéc giao tién tai ngan hang nén hai bén hen giao tién tai Ngan hang TMCP
N, Chi nhanh S, phong G vao sang ngay 03/11/2021. Trong ngay 02/11/2021, ngay
ky hop dong dat coc baClda chuyén khoan cho 6ng Huynh Tan T 1a méi gidi theo
yéu cau cta ong V s6 tién 1 25.000.000 dong, trong thong tin chuyén khoan c6 ghi
Cl chuyen khoan coc nha chu V. Vao budi sang ngay 03/11/2021 1a ba C1 da rat
tién mit sd tién 1a 3.110.000.000 dong tai Ngan hang nhu sao khé cua Ngan hang
TMCP N chi nhanh S, phong G va giao cho 6ng V tai ngan hang. Thoi diém nhan
tién ong V di voi vo, hai nguoi khac nhung chi ¢6 mot minh 6ng V vao nhén tién,
nhan tién xong ong V di ra bo tién vao trong xe gan may. Do tin tuong 6ng V la
ngudi 1am dn 16n, uy tin & Phuong A, Quan H nén ba C1 giao tién khong c6 ky nhan
ctia 6ng V. Theo Cong vin sb ngdy 1294/VCB.SGC-KT ngay 16/8/2024 ctia Ngan
hang TMCP N Chi nhanh S, mic di Ngan hang khong trich suat duoc hinh anh
camera do qua han nhung céc tinh tiét, 101 khai, miéu ta ctia ba C1 rat ranh mach, r5
rang thé hién co sy lién két voi khong gian va thoi gian 1a hop 1. Thém vao d6 viée
6ng V va ba B hoan toan vang mat tai Toa tir khi thu Iy vu 4n dén khi mé phién toa
thé hién c6 su viéc ky hop d6ng dit coc va nhan tién cia ba C1. Néu khong ky hop
dong dat coc va nhan tlen thi duong sy da den toa trinh bay y kién dé bao vé quyén
va loi ich ctia minh vi sb tién ba C1 yéu cau tra lai tlen dat coc va phat coc la
6.000.000.000 ddng theo Théng bao thu 1y vu an dan su sb 76/2024/TLST-DS ngay
05/3/2024, day 1a so tién rat 16n d6i véi c4 nhan mot nguoi binh thudng. Tir nhitng
nhan dinh trén Hoi déng xét xtr cho rang viéc ba C1 giao cho dng V sb tién dit coc
1a 3.000.000.000 déng 1a co that, phu hop véi su that khach quan ctia vu an.

[5] Can ctr vao Diéu 91 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015 quy dinh thi duong
su cO nghia vy dua ra chimg ctr dé chirng minh ma khong dua ra dugc chimg cir hodc
khong dua ra du chimg ctr thi Toa an tién hanh giai quyét vu viéc dan sy theo nhiing
chtng ctr da thu thap duogc c6 trong ho so vu viéc. Do d6, 6ng V va ba B phai chiu
hau qua phép 1y cta viéc khong chimg minh dugc hodc chimg minh khéng day du dé
bao vé quyén va lgi ich hop phép ctia minh.

[6] Chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung gém chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a

5.000.000 dong. Do yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chip nhan nén éng V va
ba B phai chiu chi phi t tung.

[7] Theo Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va



1¢ phi tda an, do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén nguyén don khong
phai chiu an phi, bi don phai chiu &n phi.
Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH:

- Can c@ Khoén 3 Piéu 26,‘ diém a khoan 1 Biég 35, Piéu 36, diém b khoéan 2
bicu 227, biéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua B luat To tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr Diéu 167 clia Luat dat dai nam 2013.

- Can ctr Diéu 117, Diéu 328, Diéu 423 ctia B luat dan sy 2015.

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé mire thu, mién gidm, thu, ndp, quan Iy va stir dung an phi va
1€ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Truong Poan Poan C1.

1.1. Huy bo hop ddng dit coc dugc cong ching sé 00007884, quyén sb

01/2021.TP/CC/HDGD ngay 02/11/2021 cua Van phong C3 gilta ba Truong Doan
Poan C1 va 0ng Nguyen Ngoc V, ba Lé Thi B.

1.2. Opg Nguyén Ngoc V va ba Lé Thi B c6 nghia vu tra cho ba Truong Doan
Doan Cl1 s6 tién 4.500.000.000 (Bon ty ndm tram tri¢u) dong ngay khi ban an co
hiéu luc phap luat.

1.3. K& tir ngay nguoi duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong thuc hién viéc tra tién nhu ban 4n da tuyén thi phai tra 131 doi
vai sO tien cham tra theo mure 131 suat duge quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015 tuong tng véi thoi gian cham tra.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

2. Ong Nguyén Ngoc V va ba L€ Thi B ¢6 nghia vy tra cho ba Truong Doan
Doan CI s6 tién chi phi t6 tung 1a 5.000.000 (Nam tri¢u) dong ngay khi ban an cé
hiéu luc phap luat.

3. V& an phi: An phi dan sy so thdm 1a 112.500.000 dong.

3.1. Ong Nguyén Ngoc V phai chju 4n phi so tién la 112.500.000 (Mot tram
mu’Q’i hai tri€u nam trdm nghin) dong, nop tai chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham
quyeén.

3.2. Ba Truong Boan Poan C1 dugc hoan tra s tién tam Ung an phi da nop 1a
57.000.000 (Nam muoi bay tri¢u) dong theo bién lai thu tién tam tung s6 0036700
ngay 23/02/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quén 8.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy nam 2008 (da swa doi, bd sung nam 2014), nguoi dugce thi hanh
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an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (d3 stra doi, bd sung nim
2014), thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan sy nim 2008 (d3 stra d6i, bo sung nim 2014).

5. Cac duong sy ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuy€n an; doi voi duong su khong c6 mat tai phién toa thi tho1 han khang cdo dugc
tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn:
-TAND TP . HCM.
- VKSND Q8.
- Chi cuc THA Q8.
- Céc duong su.
- Luu: VT, hs.

Lé Van Giau



