TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 432/2024/DS-PT

Ngay 30-8-2024

Vi “Tranh chap quyen sit dung
dat, va mo loi di”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: ong Phan Thanh Tung
Céc Tham phén: Ong Ha Chi Quéc
Ong H6 Vian Cudng

- Thir ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bé Thi - Kiem sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
Xt phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 267/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 7
nam 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat va mé 16i di”. Do Ban an Dan su
so tham s6: 25/2024/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2024 cua Toa an nhan dan thi
xd Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur s0: 349/2024/QDPT-DS ngay 31 thang 7 ndm 2024, gitra cac duong SUr:

1. Nguyén don: OnU Tran Van H, sinh nam 1965; dia chi: ap L, xa H, thi
xa T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguo1 dai dién hop phap cua nguyén don ong Nguyén Hoang L, sinh nim
1985, dia chi: SO F, duong S - K, to B, ap P, xi S, huyén D, tinh Tay Ninh; c6
mat.

2. Bi don: Nguyén Vin S, sinh nim 1963; dia chi: ap L, xd H, thi xa T,
tinh Tay Ninh; ¢6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Truong Thi B, sinh nam 1965; dia chi: z’ip L, xa H, th1 xa T, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

3.2.Ba Nguyén Thi G, sinh ndam 1964; dia chi: ap L, xa H, th1 xa T, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

3.3. Ba Nguyén Thi Puc T, sinh nam 1985; dia chi: ﬁp L, xa H, th1 xa T,
tinh Tay Ninh; ving mat.

4. Nguot lam chung:

4.]. C)ng Pham Vin T1, sinh nam 1969, dia chi: ap L, xa H, thi x T, tinh
Tay Ninh; ving mat.
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4.2. C)ng Pham Van D, sinh nam 1968, dia chi: é‘ip L, xa H, th1 xa T, tinh
Tay Ninh; ving mit.

4.3. Ong Phan Van T2, sinh nam 1961, dia chi: khu phé L, phuong G, thi
xa T, tinh Tay Ninh; vang mat.

4.4. Ong Nguyen Duc T3, sinh nam 1952, dia chi: ap L, xa H, thi xa T,
tinh Tay Ninh; vang mat.

5. Nguoi khang céo: bi don 6ng Nguyén Vin S.

6. Vién kiém sat khang nghi: khong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa, nguyén don trinh bay: vao
nim 2002, 6ng H c¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Vian T1, 6.482m? dat
toa lac tai ap L, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh, duoc Uy ban nhan dan huyén T
(nay la th1 xa T) cap giay ching nhan quyén st dung dat ngay 31/5/2002. Dén
ngay 22/3/2019, Vian phong ding ky dat dai tinh T — Chi nhanh T4 diéu chinh
tang dién tich thém 1.436,3m? do chuyén sang ban do6 dia chinh chinh quy. Sau
khi nhan chuyén nhuong 6ng H di st dung dat 6n dinh, khong ai tranh chap.
DPén nam 2020, 6ng S chiém phan dién tich 61,4m?2 dé lam 16i di, trong khi 6ng S
c6 nhiéu 161 di khac dé di ra duong cong cong. Do dat cia 6ng H tiép giap kénh
N23, dat ong S tiép giap dat ong H, ro1 dén dat ong H; ong H thuong luong ca
hai cung chtra 161 di dé nhiéu ho bén trong cung di nhung 6ng S khong dong .
Nay ong H yéu cau ong S tra lai cho ong H dién tich dat 61.4m?2, trong thira 127,
to ban do s6 50 (BD 2005), toa lac tai ap L, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Bi don S trinh bay: nguon goc phan dat ong H dang su dung trude day la
cua me Ong chuyen nhuong cho ba S1, sau d6 ba S1 chuyén nhuong lai cho & ong
Tl va ong D (m01 nguo1 Y2 dién tlch) Khi chuyén nhuong thi khong chuyén
nhuong phan dat giap kénh cho ba S1, sau nay ba S1 chuyen nhuong lai cho ong
T1, ong D ctng vay. Nay ong khong dong v véi y€u cau khot kién cua ong H.
Ong thay doi yeu cau phan t6 d01 véi ong H nhu sau: Ong rut lai yéu cau phan to
d61 v6i ong H vé viée doi quyén sir dung dat trong thira 128, di€n tich 1.097, S5m?
va phan con lai cta thira 127 (306,7m?). Ong yéu cau ong H, ba B mo 161 di cho
ong doi véi dién tich dat 61,4m?2, trong thira 127, t& ban do s6 50 (BD 2005), toa
lac tai ap L, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh. Truong hop yéu cau phan to cia ong
khong duoc chap nhan thi ong cling khong tranh chap va khong yéu cau ong H,
ba B tra lai so dat ma ong da do trén 161 di.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: ba B thong nhat véi 101 trinh bay
cua nguoi dai dien hop phap cua 6ng H va c6 cung nguyén vong vdi ong H.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: ba G thong nhat véi 101 trinh bay
va yéu cau cua ong S.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: ba T trinh bay phan dién tich dat
40,7m?, trong thira 136, to ban d6 s6 50 (BD 2005), toa lac tai ap L, xa H, thi xa
T, tinh Tay Ninh, thudc quyén sir dung cua ba, ba di duoc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat nhung ba da dap bo dé lam 161 di nén ba khong tranh chap
vo1 ong H, ong S.



Tai Ban én Dan sw so tham so: 25/2024/DS-ST ngay 03 thang 6 ndm
2024 cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh xir.

l. Ché‘ip nhan yéu cau khai kién tranh chﬁp “Poi lai tai san l1a quyén su
dung dat” cua 6ng Tran Vin H, ba Truong Thi B d61 v6i ong Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi G.

2. Budc 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi G ¢6 nghia vu phai tra lai cho
ong Tran Van H, ba Truong Thi B quyén st dung dat dién tich 61.4m?2, trong
thira 127, to ban do s6 50 (Ban d6 2005), toa lac tai ap L, xa H, thi xa T, tinh
Tay Ninh.

3. Khong chap nhan yéu cau phan to cla ong Nguyen Vin S, ba Nguyén
Thi G tranh chap quyen st dung dat 1a 161 di véi ong Tran Van H, ba Truong Thy
B d6i vdi dién tich dat 61,4m?, trong thira 127, t& ban do so 50 (Ban do 2005),
toa lac tai é{lp L, xa H, th1 xa T, tinh Tay Ninh.

4. Pinh chi xét xr ddi v6i véu cau phan to tranh chap quyén st dung dat
cua d6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi G d61 vé1 ong Tran Van H, ba Truong
Thi B, d6i v6i quyén st dung dat dién tich 1.097.5m? trong thira 128, to ban do
s6 50 (BD 2005) va dién tich 306,7m2, trong thta 127, to ban do so 50 (BD
2005), toa lac tai ap L, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con giai quyét vé chi phi to tung, an phi va
quyén khang cao cua duong su.

Ngay 11 thang 6 nam 2024, bi don 6ng Nguyén Vin S c6 don khang céo
yéu cau sita ban an so tham theo huéng cong nhan cong nhan phan dat tranh
chap dién tich 61,4 m? trong thira s6 127 1a 161 di chung.

Tai phién toa phuc tham bi don giit nguyén yéu cau khang cao.

Y kién ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ Vé t6 tung: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xit va nhitng ngudi tham
gia to tung da chap hanh ding nhiing quy dinh phap luat t6 tung dan su.

+ Vé ndi dung: can cu tai1 li¢u co trong ho so vu an va két qua hor tai
phién toa; xét thay yéu cau khang cao cua bi don 1a khong ¢6 cin ctr; dé nghi
khong chap nhan khang céo cua bi don , giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu cé trong hé so vu an diroc xem xét tai
phién toa, va can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thay:

[1] Don khang cao cua b1 don ong Nguyén Vin S ndp trong thot han luat
dinh, hop 1€ nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Két qua xem xét tham dinh thé hién phan dat cac bén tranh chap hién
tai la 161 di c6 tong dién tich 1a 102,1m?2, chiéu dai tir trong thira dat s6 128 ra
duong bo kénh N23; chiéu ngang giap thira 128 dai 04m, gidp duong bo kénh
N23 dai 05m (trong d6: 61,4 m? nam trong thira s6 127 do 6ng H dung tén va
40,7m? nam trong thira s6 136 do ba Nguyén Thi Diic T ding tén).



[3] Ong H kién 6ng S yéu cau tra lai 61,4 m? dat do ong S dang st dung
lam 161 di. Ong S cho ring cha, me 6ng khong ¢6 chuyén nhuong cho ba S1, 6ng
T1, ong T1 khong chuyén nhuong cho 6ng H phan dat nay; ong yéu cau cong
nhan 61,4 m? dat la 161 di chung. Ba Nguyén Thi Duc T dong ¥ dé 40,7m? nam
trong thira s6 136 do ba dung tén 1lam 161 di chung.

[4] Theo cac tai liéu chung ¢t thu thap dwoc co trong ho so vu an, ¢6 can
cr xac dinh: phan dat dién tich 61,4m? trong thira 127, to ban d6 s6 50, nam
trong tong dién tich 7.918,3m?, tai ap L, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh, do 6ng
Tran Van H dung tén duoc Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa T) cap giay
ching nhan quyén st dung dat ngay 31-5-2002. Nguon goc dat cia cha, me ong
S chuyén nhuong cho ba Vo Thi S2 va duoc cap chimg nhan quyén st dung dat
ngay 1-9-1994, ba S2 chuyén nhuong lai cho 6ng T1 va 6ng D moi nguoi %
dién tich; nim 2002 6ng T1 chuyén nhuong lai cho 6ng H 7.918,3m? dat, trong
d6 co phan dat dién tich 61,4m? trong thira 127 do dng H dtng tén, hién tai ong
S dang sir dung lam 161 di.

[5] Trong qua trinh 1ay 101 khai, 6ng S, ba T thira nhan; thtra dat s6 127 do
ong H ding tén, thira dat s6 136 do ba T dimg tén giap ranh nhau l1a duong bo;
ong S st dung di vao dat cua o6ng; khi lam kénh N23 may moéc luén duong bo,
sau nay ba T méc ham trong thia 136 dap lai duong bo cu, dng S do dat thém
lan qua dat 6ng H hinh thanh 161 di nhu hién nay.

[6] Nhu vay, c¢6 du cin ¢ xac dinh phan dat dién tich 61,4m? trong thira
127 hién tai ong S dang sir dung lam 161 di la dat cua 6ng H.

Ong S cho rang cha, me 6ng khong c6 chuyén nhuong dat 16i di cho ba
S2, ba S2 khong chuyén nhuong cho 6ng T1, 6ng T1 khong c6 chuyén nhuong
lai cho 6ng H phan dat nay 1a khong co cin cir, nén khong chap nhan.

[7] Tai phién toa phtic tham hai bén duong su thira nhan, ngoai dién tich
dat 161 di dang tranh chap ra, ong S khong con 161 di khac dé di vao ruong de san
xuat; day ciing 1a 161 di duy nhat, thuan tién va gan nhat. Ong S yéu cau cong
nhan 61,4m? dat trong thtra 127 1am 161 di chung 13 ¢6 cin ctr, phu hop véi quy
dinh Piéu 254 cua BO luat dan su, nén ché‘ip nhan. Budc ong Nguyén Van S, ba
Nguyén Thi G phai cé nghia vu thanh toan gia tri quyén st dung dat cho vo
chong ong H 14 60.137.000 dong. Toa an cap so tham xur khong chap nhan yéu
cau nay cua ong S 1a khong ding.

[8] Tt nhitng phan tich néu trén xét thay yéu cau khang cao cua bi don la
6 cin ctr, nén chap nhan; stta mot phan ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat dé nghi giit nguyén ban an so tham la khong phu
hop vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xur, nén khong ché‘ip nhan.

[9] Vé tién 4n phi dan su so tham va phtc tham: 6ng S 1a nguoi cao tudi
nén duoc mién tién an phi dan su so tham va phuc tham.

[10] Chi phi t6 tung: do yéu cau khoi kién cua ong H dugce chap nhan nén
ong S, ba G phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san la
8.000.000 dong. Ghi nhan 6ng H di ndp xong. Bude 6ng Nguyén Vin S, ba
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Nguyén Thi G c6 nghia vu phai thanh toan lai cho 6ng Tran Van H s tién
8.000.000 (tAm triéu) dong.

[11] Nhitng phan ctia Ban 4an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
theo thu tuc phuc tham thi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat To tung dan su.

Cin ctt vao Piéu 254 cuia BO luat dan su nam 2025; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1é phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Vin S.

2. Stra mot phan Ban an Dan su so tham so: 25/2024/DS-ST ngay 03
thang 6 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

2.1. Cong nhén phan dat dién tich 61,4m? trong thtra 127, to ban do s6 50,
tai ap L, xd H, thi xd T, tinh Tay Ninh, do 6ng Tran Van H dtng tén giay chimng
nhan quyén st dung dat 1a 161 di chung; c6 tir can: Dong giap giap thira s6 128
dai 04m; Tay giap bo kénh N23 dai 1,39m; Nam giap thira 136 dai 23,20m; Bic
giap dat ong H thtra 127 dai 22,96m. (¢6 so do kém theo).

Kién nghi co quan c¢6 tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat do dng H ding tén cho phu hop véi phan quyét dinh ctia ban 4n nay.

2.2. Budc ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi G phai thanh toan lai cho
ong Tran Van H, ba Truong Thi B tién gia tri quyén st dung dat 1a 60.137.000
(sau muot trigu, mot trdm ba muo1 bay ngan) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi th1 hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai th1 hanh an
con phai chiu khoan tién 1a1 cua so tién con phai thi hanh theo mtre 1a1 suat quy
dinh ta1 Diéu 357, Di1éu 468 B0 luat Dan su.

3. Vé tién an phi dan su so tham: 6ng Nguyén Vin S duoc mién tién an
phi dan su so tham.

4. Vé an phi dan su phuc tham: éng Nguyén Van S duoc mién tién an phi
dan sy phuc tham.

5. Chi phi to tung: bude 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi G c6 nghia vu
phai thanh toan lai cho 6ng Tran Van H tién xem x¢ét tham dinh tai ¢chd va dinh
g1a tai san so tien la 8.000.000 (tam tri¢u) dong.

6. Hoan tra cho 6ng Tran Van H 500.000 dong tién tam Ung an phi theo
bien lai thu tién s6 0014832 ngay 11-11-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.



7. Nhiing phan cua Ban an so tham khong b1 khang cao khang nghi theo
thu tuc phuc tham thi c6 hi¢u luc phap luat ké tr ngay hét thot han khang céo,
khang nghi.

8. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguot dugc thi hanh an dan su, nguoi1 phai thi hanh an dan sy
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché theo quy dinh tai1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thot hieu th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

9. Ban an phc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyen an.
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Ha Chi Quéc-Ho Van Cwong Phan Thanh Tung



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TX Trang Bang, Tay Ninh;
- Chi cuc THADS TX Trang Bang;
- Phong Kiém tra nghiép vu;
- Cac duong su:
- Luu tap an;
- Luu hd so vu an.

Phan Thanh Tung



PHIEU DPE XUAT TRAO POI NGHIEP VU

- Tham phan — cht toa phién toa: Phan Thanh Tung

DPuoc phan cong gié’li‘quyét vu an Dan su thu ly s6: 267/TLPT-DS ngay 23-
7-2024 vé tranh chap “Quyén st dung dat va mo 161 di”” gitra:

1. Nguyén don: Ong Tran Van Hanh, sinh nim 1965; dia chi: 4p Loc Tri,
xa Hung Thuan, th1 xa Trang Bang, tinh Tay Ninh;

2. Bi don: Nguyén Vin Si, sinh nim 1963; dia chi: ap Loc Trung, xa
Hung Thuan, th1 xa Trang Bang, tinh Tay Ninh;

3. Nguo1 khang cao: b1 don ong St

4. Vién kieém sat khang nghi: khong.

I. Tém tac noi dung vu an:

1. Ong Hanh kién 6ng Si yéu cau tra lai 61,4 m? dat ma ong Si st dung
lam 161 di. Ong Si khong dong ¥ va cho rang 6ng Thanh khong chuyén nhuong
cho 6ng Hanh phan dat nay; 6ng Si yéu cau cong nhan 61,4 m?dat 1a 161 di
chung. Ba Nguyén Thi Dttc Thao dong v dé 40,7m? niam trong thtra s6 136 do ba
dtng tén lam 161 di chung.

2. Két qua xem xét tham dinh thé hién phan dat cac bén tranh chap hién
tai 1a 161 di c6 tong dién tich 1a 102,1m?2, chiéu ngang 04m, dai 22m (trong do:
61,4 m? nam trong thtra s6 127 do 6ng Hanh dtng tén va 40,7m? nam trong thira
sO 136 do ba Nguyén Thi Ptre Thao dtng tén).

3. Theo cac tai lieu chung cu thu thap dugce co trong ho so vu an, cé can
ctr xac dinh: phan dat dién tich 61,4m? trong thira 127, to ban do s6 50 tai ap
Loc Trung, xa Hung Thuan, thi x Trang Bang, tinh Tay Ninh, do 6ng Tran Vin
Hanh dtng tén duoc cap giady chung nhian quyén st dung dat ngay 31/5/2002.
Nguon goc dat cia ba Vo Thi Sang duoc cap chung nhan quyén st dung dat
ngay 16/9/1994, ba Sang chuyén nhuong lai cho 6ng Thanh, 6ng Thanh chuyén
nhuong lai cho 6ng Hanh, trong d6 ¢6 phan dat dién tich 61,4m? trong thira 127
hién tai dng Si dang sir dung lam 161 di.

Nhu vay, ¢6 du cin et xac dinh phan dat dién tich 61,4m? trong thira 127
hién tai 6ng S dang st dung lam 161 di la dat cua 6ng Hanh. Toa 4n cap so tham
xac dinh 61,4m? trong thira 127 1a ctia 6ng Hanh 1a ¢6 cén ct.



Toa 4n cap so tham xtr budc 6ng Si phai tra lai cho ong Hanh 61,4m? 1a ¢6
can cu. Khong chap nhan y€u cau cua ong Siyéu cau ong Hanh mo 101 d1 dién
tich 61,4m?, trong thira 127, to ban do so6 50.

Ong Si ¢6 don khang céo yéu cau stra ban an so tham theo hudng cong
nhan cong nhan phan dat tranh chap dién tich 61,4 m? trong thira s6 127 1a 161 di
chung.

IT. Quan diém cia Tham phan — Chi toa phién toa vé viéc giai quyét
vu an:

- Toa 4n cap so tham xac dinh 61,4m? trong thtra 127 1a ctia 6ng Hanh la
coO can cu. Budc ong Si tra lai cho 6ng Hanh la phu hop.

- Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an tat ca hai bén duong su xéc
dinh ngoai 161 di dang tranh chap ra 6ng Si khong con 161 di nao khéac ra duong
bo kénh; tir trude dén nay o6ng Si sir dung 161 di nay ra duong cong cong (bo
kénh N23) thuan tién nhat va gan nhat. Toa an cap so tham xir khong chap nhan
yéu cau cia 6ng Si cong nhan 61,4m? 1a 161 di, 6ng Si khong co 161 di ra.

Peé xuat: stra ban an so tham cong nhan 61,4m? 1a 161 di chung. Budc ong
Si thanh toan tién gia tr1 quyén su dung dat cho ong Hanbh.

IV. Y kién ciia UBTP Tham phan



