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Ban 4n sb: 45/2024/DS-ST
Ngay: 30-8-2024
“V/v tranh chap dan sy yé hop
dong vay tai san bang tién”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TINH BIEN

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: ba V3 Thi Ngoc My.

Cdc Hoi tham nhén dan: ong Muth S6 Ny; 6ng Nguyén Qudc Khanh.

Thuw ky phién toa. ba Lé Thi Cam Tién, Thu ky toa &n nhan dan thi xa
Tinh Bién.

_ Dagi di¢n Vién kiém sdt nhin ddn thi xa Tinh Bién tham gia phién toa: ba
Tran Thi Thanh Nga — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2024 tai Tru s& Toa &n nhan dan thi xa Tinh Bién xét xir
so tham cong khai vy an thu Iy s6: 37/2024/TLST-DS ngay 14 thang 3 nam 2024 vé
vigc “Tranh chap dan sy vé hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xet
xtr s0: 172/2024/QDXXST-DS ngay 06 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N1; dia chi tru so: s B, L, phuong T, quan B,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Pham Toan V — Tong Giam ddc;

Dai dién theo uy quyén: dng Giang Thanh N - Truéng phong Ke hoach

kinh doanh tong hop cua Ngan hang N1, chi nhanh C theo gidy uy quyén ngiy
31/01/2024, xin vang mat;

- Bi don: ba Sum Sa R, sinh nim 1986, noi cu tra: to D, 4p V, xa V, thi xa
T, tinh An Giang; ong Chau Oanh T, sinh nam 1988; noi cu trd: duong T, to A,
khom A, thi tran T, huyén T, tinh An Giang.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Giang Thanh N
xin vang mdt; bi don ba Sum Sa R va d6ng Chau Oanh T, éng Chau Oanh T vang
mat, khong ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 31 thang 01 nam 2024 va qud trinh gidi quyét vu
an dai dién Ngan hang N1, chi nhanh C éng Giang Thanh N trinh bay:
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Ngay 16/11/2022, tai Ngan hang N1, chi nhanh C (sau ddy goi tit 1a Ngan
hang) v, chong ba Sum Sa R va 6ng Chau Oanh T ¢6 ky két hop dong tin dung
s6 6713-LAV-202202286, kém phu luc hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra
ng, vay sb tién von 1a 250.000.0004d (hai tram, nam muwoi triéu déng), thoi han
vay 60 thang (ké tir ngay 16/11/2022 dén ngay 15/11/2027 hét han); 14i suat vay:

12%/nam; lai suat qué han: bang 150% lai suét vay; phuong thirc tra ng theo dinh
ky hang nam: gom 05 ky, mbi ky tra vén 50.000.000 dong/nam va lai phat sinh
theo hop ddng; muc dich vay: stra chita nha. Theo do, dé dam bao hop dong tin
dung ba Sum Sa R da ky hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién
v6i dat s6 277/2016/HDTC-VTr ngay 07/11/2016, kém vin ban stra d6i, bo sung
hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 469/2021/VBSPBSHDTC-VTr ngay
10/11/2021 (sau day goi tit 1a hop dong thé chap), thé chép tai san 1a Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién Vol dat s6: CC
741445; dién tich: 6,726 m? (muc dich str dung dét: dat chuyén trong lta nudc),
so vao sO cdp Gidy chimg nhan: CH04911, do UBND huyén T (nay 12 thi xa T)
cap ngay: 31/12/2015, dtng tén Sum Sa R.

Tai phién toa hom nay dai dién Ngan hang xin ving mat, dong thoi van
giit yéu cau khoi kién doi voi bi don ba Sum Sa R va 6ng Chau Oanh T, thanh
toan tong sb tién 283.608.219 dong, trong do: vbn 250.000.000 dong, tién 1ai
33.608.219 dong (trong han 31.232.877 dong, qua han 2.375.342 d6ng, tinh dén
ngay 30/8/2024) va 1ai phat sinh theo hop dong sau xét xir; duy tri hop dong thé
chap dé dam bao thu hoi no.

- Trong qua trinh giadi qu,yé't vu dn va tai phién toa hom nay bi don ba
Sum Sa R va 6ng Chau O Thu vang mat, khong co y kién trinh bay.

- Pai dién Vién kiém sat phdt biéu: Viéc tuan theo phap luat to tung tir khi
thu Iy vu an cho dén trudce thoi diém Hoi déng x¢t xur nghi an, Tham phan, Ho1
dong xét xtr, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién ding theo
quy dinh phap luat t6 tung dan su, tuy nhién bi don chua thuc hién day da quyén
va nghia vu theo quy dinh. D& nghi Hoi dong xét xur ap dung cac Dleu 274,275,
463, 466, 468 cua BO luat Dan sy nam 2015 va Piéu 91 Luét cac td chuc tin
dung, chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Vé tai liéu, chitng cit Toa dn thu thdp dwoc: Bién ban xac minh ngay
30/5/2024 tai Cong an xa x4 V vé tinh trang cu tri cua ba Sum Sa R va dng
Chau Oanh T; x4c nhan thong tin vé cu trGi cia Coéng an thi tran T ngay
12/5/2024 d6i v6i 6ng Chau Oanh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

- V& thim quyén: B1 don ba Sum Sa R co noi"cu tra tai td D, '{ip V, xa WV,
thi xa T, tinh An Giang. Can ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Bi€u 35, di€ém
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a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham
quyén gidi quyéet ciia Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién.

- V& su vang mit ctia duong su: Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don 6ng Giang Thanh N c6 don dé nghi xét x{r vang mat; bi don ba Sum Sa R,
ong Chau Oanh T dugc triéu tap hop 1€ lan th¢r hai, nhung ving mit; Can c@r
diém b khoan 2 Dleu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, Toa an van tién hanh xét xr vang mit cac duong su.

- V& quan hé phap luat tranh chip: ba Sum Sa R va dng Chau Oanh T ky
hop déng hop ddng tin dung s6 6713-LAV-202202286 ngay 16/11/2022 véi
Ngan hang N1, chi nhanh C vay tién nhim muc dich tiéu dung, sita chita nha.
Theo quy dinh tai diéu 463 BO luat Dan sy nim 2015, nén xac dinh day la tranh
chap hop dong dan su vay tai san bang tién.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét hop dong hop dong tin dung sb 6713-LAV-202202286 ngay
16/11/2022 dugc xac lap trén co s& tuy nguyén va tu thoa thuan cua cac bén. Vé
ndi dung va hinh thirc ctia hop déng déu tuan thu dung quy dinh phap luat va
pht hop theo quy dinh Piéu 13, 18 va Diéu 23 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 “vé hoat dong cho vay cia té chirc tin dung, chi nhanh ngdn
hang nuée ngoai doi véi khach hang”, 131 suat hop dong ap dung phu hop theo
quy dinh tai Diéu 91 Luét cac TH chuc tin dung 2010, nén c6 co sé cong nhan
hop ddng nay 13 hop phép, tir d6 phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

[2.2] Vé bién phap giao dich bao dam: ba Sum Sa R da ky két hop dong thé
chip quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat s6 277/2016/HDTC-VTr ngay
07/11/2016, kém vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap quyén st dung dat
s0 469/2021/VBSPBSHDTC-VTr ngay 10/11/2021 thong nhét ky két hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd 245/2022/HDTC-TT,
thé chap tai san la Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha & va
tai san gan lién véi dat s6: CC 741445; dién tich: 6,726 m? (muc dich st dung
dat: dat chuyén trong laa nude), sb vao so cip Giéy chirng nhan: CH04911, do
UBND huyén T (nay la thi xa T) cip ngay: 31/12/2015, dung tén Sum Sa R.

Xét, hop dong thé chap quyén gitra Ngén hang v6i ba S Sa Ra dugc xac 1ap
trén co s& da ty nguyén, tu thoa thuan; dong thoi tai san thé chap da duoc dang
ky thé chip c6 su xac nhan cua Vin phong ding ky dat dai chi nhanh T1 ngay
08/11/2016 tai Trang bd sung, nén c6 hiéu luc, phit hop voi quy dinh phéap luat
tai cac Diéu 295, 298, 299, 319 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, c6 co s&
tiép tuc xur 1y tai san thé chip dé dam bao thi hanh 4n.

[2.3] V& nghia vu trd no: Theo bang ké tinh 13i cua Ngan hang N1, chi
nhanh C, xac dinh ba Sum Sa R va 6ng Chau Oanh T con ng tong sb tién
283.608.219 dong, trong d6: von 250.000.000 dong, tién 1ai 33.608.219 dong
(trong han 31.232.877 dong; qua han 2.375.342 ddng, tinh dén ngay 30/8/2024).



4

Tai diém c khoan 1 Piéu 8 cua hop dé)ng tin dung sd 6713-LAV-
202202286 ngay 16/11/2022 c6 néu: “Xem xét quyet dinh tam ngung cho vay,
chdam dirt cho vay, thu héi no tmm’c han, chuyén no qud han trong cdc truong
hop néu tai Piéu 6 Hop dong nay.’

Khoan 1 DPiéu 466 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé Nghia vu tra
ng cua bén vay: “I. Bén vay tdi san la tién thi phdi tra di tién khi dén han; néu
tai san la vt thi phai tra vt cing loai diing sé lwong, chdt lwong, trir truong
hop co thod thudn khac”.

Do ba Sum Sa R va éng Chau Oanh T da vi pham thoa thuan nén c6 nghia vu
tra cho Ngan hang N1, chi nhanh C khoan no nay va 13i suét phat sinh theo hop
dong tin dung la phu hop. Theo ¥ kién phat bleu ctia Kiém sét vién 1a c6 co so, Hoi
dong xét xir xét thy co can cir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don khong phai chiu 4n phi; bi don
phai chiu an phi theo gia ngach.
~ [4] Ve chi phi t0 tyng: chi phi xem xét tham dinh, tai chd 1a 1.000.000
dong, do nguyén don tam irng nén bi don ¢6 nghia vu hoan lai.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
-Diéu 299, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su nim 2015;
- biéu 147, 157, 271 va Biéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015;
- Piéu 91 Luét cac t chirc tin dyng nam 2010;
- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang

12 nim 2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang N1 d6i
véi bi don ba Sum Sa R va dng Chau Oanh T.

Bugc ba Sum Sa R va 6ng Chau Oanh T ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang
N1, chi nhanh C tong sd tién von, 13 1a 283.608.219 ddng, trong d6: vén
250.000.000 dong, tién 13i 33.608.219 ddng (trong han 31.232.877 dong; qua
han 2.375.342 ddng, tinh dén ngay 30/8/2024) va 1ai phat sinh theo hop dong
sau ngay 30/8/2024.

2. Xur 1y tai san thé chap dién tich 6,726 m? (muc dich st dung dat: dat
chuyén trong lua nudc), sd vao so cap Gidy chiung nhan: CH04911, do UBND
huyén T (nay 1a thi xa T) cap ngay: 31/12/2015, dtng tén Sum Sa R, toa lac tai
xa V, huyén T (nay la thi xa T), tinh An Giang theo hop dong thé chap quyén s
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 277/2016/HDTC- VTr ngay 07/11/2016,
kém vin ban stra ddi, bé sung hop dong thé chap quyén st dung dat sd
469/2021/VBSPBSHDTC-VTr ngay 10/11/2021 dé dam béo thi hanh an.
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3. V& 4n phi dan sy so tham: ba Sum Sa R va 6ng Chau Oanh T phai chiu
14.180.000d (muwoi bon triéu, mot tram, tam muwoi ngan dong) ti€n an phi.

H lai cho Ngan hang N1 (do Ngan hang N1, chi nhanh C dai dién) tién tam
tmg an phi 6.611.0004 (sdu triéu, sau tram, mwoi mét ngan dong) da ndp theo
bién lai thu s6 0010752 ngay 12 thang 3 ndm 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su thi xa Tinh Bién.

4. V& chi phi t6 tung: ba Sum Sa R va 6ng Chau Oanh T c6 nghia vu hoan
lai cho Ngan hang N1 (do Ngan hang N1, chi nhanh C dai dién) so tién
1.000.000 dong (mot triéu dong).

5. V& nghia vu cham thi hanh 4n: K& tir ngay tiép theo clia ngay xét xur so
tham khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cta sb tién no
gbc chua thanh toan, theo muc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Trudng hop trong hop dong tin
dung cac bén ¢ thoa thuan vé viéc diéu chinh i suat cho vay theo ting thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop véi sur diéu chinh cua Ngan hang cho vay.

6. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang cao trong
tho1 han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
ctia Luat Thi hanh an dén su stra ddi, bo sung mot s6 diéu; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

N An Giana (1) TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- tinh An Giang (1); z AN > ~ N
 VKSND B Tinh Bies (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS tx. Tinh Bién (1);
- Buong su (2);
- Luu HS & VP;

Vo Thi Ngoc My



