TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN EA KAR Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an so: 46/2024/DS-ST
Ngay: 30/8/2024
V/v Tranh chap
hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Xuan Chién.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Dinh Thanh.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Huong— Thu ky Toa an.

- Dai dién Viénvkiévm sdt nhdn ddn huyén Ea Kar tham gia phién tda: Ba Tran
Thi Minh Nguyét- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2024, tai phong xur an Toa an nhan dan huyén Ea Kar
xét XU SO tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 93/2024/TLST DS ngay 08 thang 4
nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong vay tai san”’, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
xtr 86 56/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nim 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1971. Noi cu tra: s6 232 N, t6 dan
pho 1, thi tran K, huyén K, tinh Bak Lak: c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi H1, sinh nam 1953. Noi cu tra: thon N 2, xa K, huyén
K, tinh Pak Lak: c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

-Tai don khéi kién dé ngay 26/3/2024 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhu tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 29/01/2021 (duong lich) ba Pham Thi H1 c6 vay cua toi sO tién 1a
45.000.000¢ (b6n muoi lam triéu dong) thoa thuén lai suat 2.000%/ ngay, thoi han tra
ng ngay 29/02/2021, hai bén viét gidy vay tién va ba Hlco thé chap Glay chung
nhan quyen sir dung dat s6 R 295016 ddi vai thira dét s6 Sa, to ban d6 s6 7, dién tich
345m2 cap ngay 18/12/2003 mang tén ho ba Pham Thi H1 dé 1am tin nén viéc thé
chap chi ghi trong gidy vay tién, khong lap hop dong riéng, khong cong chimg va
khong dang ky giao dich bao ddm theo quy dinh phap luat.

Tinh dén ngay 04/3/2023, ba H1 d4 tra cho toi tong sd tién 1i 1a 34.800.000¢
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(ba muoi tu triéu tAm tram nghin déng) va 10.000.000¢ (muot tricu ddng) tién vay,
con ng lai 35.000.000¢ (ba muoi lam triéu dong) tién vay va tién 1ai 30.000.000¢ (ba
muoi triéu dong). Do d6, hai bén viét gidy vay tlen ghi ngay 04/3/2023 (duong lich)
vo1ndi dung: Ba Pham Thi H1 ¢6 vay cua t6i 86 tién 65.000.000¢ (sau muoi lam triéu
dong), tién 1ai 1a 3. 500. 000¢ (ba triéu nam tram nghin dong)/ thang, thoi han tra ng
1a ngay 04/4/2023, , tiép tuc thé chap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s0 R 295016
d6i véi thira dat sd 5a, to ban d6 so 7, dién tich 345m2. Vige the chap quyén st dung
dat chi ghi trong glay vay dé lam tin. Sau khi viét gidy vay tién trén thi ba H1 da tra
thém cho t6i sd tién 13i 14 2.700. OOOdI (hai triu bay tram nghin dong). Tur do dén nay,
ba H1 chua tra thém cho t6i duoc sb tién nao. Do do, t6i khoi kién yéu cAu ba Pham
Thi H1 phai tra cho toi s tién 65.000.000¢ (sau muoi lam triu ddng) va tién 1ai ké
tir thoi diém ghi gidy vay (04/3/2023) dén nay v6i muc 1ai sudt theo quy dinh phap
luat, trir di s6 tién ma ba H1 da tra 14i 12 2. 700. 0009 (hai triéu bay tram nghin dong)

Sau khi ba H1 tra du no thi toi s& tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 R
295016 cho ba H1.

- Tai bién ban ghi 167 khai ngay 20/6/2024 va cdc 10i khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa, bi don ba Pham Thi H1 trinh bay:

TOi thira nhan ngay 29/01/2021 (dwong lich), i ¢6 vay cua ba Nguyén Thi H
s6 tién 1a 45.000.000¢ (bén muoi 1am triéu dong) thoa thuan lai suit 2.000%/ ngay,
thoi han tra ng ngay 29/02/2021. Hai bén viét giay vay tién va t61 co thé chap G1ay
ching nhan quyén st dung dat s0 R 295016 d6i voi thira dat s6 5a, to ban do s6 7,
dién tich 345m2 cap ngay 18/12/2003 mang tén ho ba Pham Thi H1 dé lam tin nén
viéc thé chap chi ghi trong gidy vay tién, khong 1ap hop dong riéng, khong cong
ching va khong dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luét.

Tinh dén ngay 04/3/2023, t6i da tra cho ba H tong s tién 1ai 1a 34.800.000¢
(ba muoi tu triéu tam tram nghin doéng) va 10.000.000¢ (muot triéu dong) tién vay.
Ba H tinh t6i con ng lai 35.000.000¢ (ba muoi lam triéu dong) tién vay va tién 1ai
30.000.000¢ (ba muoi triéu dong) nén da yéu cau toi ky gidy vay tién ghi ngay
04/3/2023 (duong lich) v6i ndi dung: Toi c¢6 vay cua ba Nguyén Thi H sb tién
65.000.000¢ (sau muoi lim triéu dong), tién 14i 1a 3. 500.000¢ (ba tri¢u nam tram
nghin dong)/ thang, thot han tra ng la ngay 04/4/2023 va tlep tuc thé chap Gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 R 295016 ddi v6i thira dat s 5a, to ban dd s6 7, dién tich
345m2 dé lam tin.

Sau khi viét gidy vay tién, t0i da tra thém cho ba H so tién 14i 1a 2.700.000
(hai triéu bay tram nghin dong).

Nguyén vong: Toi xac dinh con ng ba H s tién vay la 3,5.000.000d (ba muoi
1am tri¢u dong), vé phan tién 1ai do ba H tinh 1ai véi mure 1ai suat qua cao so véi quy
dinh phap luat ké tu thoi diém vay ngay 29/01/2021 (duong lich) nén d€ nghi Toa an
xem x¢&t lai phan tién 1ai theo murc 14i suat ma phap luat quy dinh.

Pbi voi gidy ching nhan quyen sir dung dat so R 295016 thi sau khi to61 tra du
no thi ba H phai tra lai cho t6i gidy ching nhan quyén st dung dit néu trén.
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Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Kiém sat vién khang dinh qua trinh thu thap ching cu va tai phlen toa,
Tda an thuc hién day da va dung cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung; Vé ndi dung:
dé nghi Hoi dong xét xir ap dung: Diéu 463, Dicu 466, khoan 1 Dicu 468 Bo luat dan
su, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, buoc ba Pham Thi H1
phai trd cho ba Nguyén Thi H sd tién l1a 38.291.875¢, gém tién vay con ng
28.426.2059 va tién 13i 9.865.670%. Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho ba Pham Thi
H1 gidy chimg nhan quyén st dung dat sé R 295016 ddi voi thira dat sb 5a, to ban
dd s6 7, dién tich 345m2 cdp ngay 18/12/2003 mang tén ho ba Pham Thi H1 ngay
sau khi ba H1 da tra du no.

V& an phi: Cac duwong su phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an va dugce tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Ho1
dong xét xtr nhan dinh:

Vé quan hé tranh chép VA thii tuc té tung:

- X¢ét giao dich giita ba Nguyén Thi H va ba Pham Thi H1 vé viéc vay tién c6
théa thuan 13i suét va thoi han tra ng, cac bén xac lap trén co s¢ tu nguyén la hop
ddng vay tai san c6 hiéu luc nén 1am phat sinh quyén va nghia vu cac bén. Do dén
thoi han tra ng va dén nay, ba Pham Thi H1 khong thyc hién nghia vu nhur cam két
nén ba Nguyén Thi H khoi kién va Toa an thy 1y giai quyét, phu hop khoan 3 Diéu
26 B6 luat TH tung Dan su.

- Kiém sat vién tham gia phién toa khang dinh qua trinh thu thap chimg ctr va
tai phién toa, Toa an thuc hi¢n day du va ding cac quy dinh cta phép luat vé to tung
dan su.

Vé ngi dung: Xét yéu cau ciia ba Nguyén Thi H buoc ba Pham Thi H1 phai
tra sO tién vay la 65.000‘.000d (s&u muoi lam tri¢u dong) va tién 1ai k& tur ngay
04/3/2023 dén nay, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1]. Qua trinh thu thap chiig cir va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi
H va bj don ba Pham Thi H1, déu xac dinh: N gay 29/01/2021 (duong lich), ba Pham
Thi H1 c6 vay cua ba Nguyén Thi H s6 tién 1a 45.000.000¢ (bdn muoi 1am triéu
ddng), thoa thuan 13i suat 2.0009/ ngay, thoi han tra no ngay 29/02/2021. Xét 1oi khai
ctia cac duong su phi hop véi gidy vay tién ghi ngay 29/01/2021 do bi don cung cap
luu ho so vu an.

Céc bén thira nhan tinh dén ngay 04/3/2023, ba Pham Thi H1 d3 tra cho ba H
tong s6 tién 13i 1a 34.800.000¢ (ba muoi tu triéu tam trim nghin dong) va 10.000.000¢
(mudi triéu dong) tién vay. Do ba H tinh ba H1 con no lai 35.000.000¢ (ba muoi 1am
triu) tién vay va 30.000.000¢ (ba muoi triéu dong) tién 14i nén hai bén da viét gidy
vay tién ghi ngay 04/3/2023 (dwong lich) v6i ndi dung: ba Pham Thi H1 c6 vay cua
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ba Nguyén Thi H s6 tién 65.000.000¢ (sdu muoi 1dm triéu dong), tién 13i 1a 3.500.000¢
(ba triéu ndm tram nghin dong)/ thang, thoi han tra no la ngay 04/4/2023. Sau khi
viét gidy vay tién, ba H1 da tra thém cho ba H s tién 13i 14 2.700.000¢ (hai tri¢u bay
tram nghin dong). Pay 1a cac van dé khong phai chimg minh boi cac bén déu thira
nhan va phu hop véi cac tai liéu co trong hd so vu an.

Tuy nhién, thoa thuan cta cac bén vé phan 13i suat vugt qua mirc quy dinh cua
phap luat cho phep. Do do, bi don ba Pham Thi H1 yéu cau Hoi dong x€t xu tinh lai
phan tién 13i theo mic 13i suat ma phap lut quy dinh 1a c6 cin ct, can chap nhan.

[2]. Can ctr vao khoan 5 Diéu 466 va khoan 1 Diéu 468 B luat dan sy, tién 13
duoc tinh nhu sau:

- Tir ngay 29/01/2021 (ngay vay tién) dén ngay 28/02/2021 (ngay tra ng Vi
khong c6 ngay 29/02) la 30 ngay, duogc tinh 13i vai 13i suat trong han: {45.000.000¢
X 1,666% (20%: 12 thang) x 30 ngay}: 30 ngay= 749.700¢.

- Tir ngay 01/3/2021 dén ngay 04/3/2023 (ngay viét lai giay vay tién) la 733
ngay, duoc tinh 13i voi 13i suat qua han: {45.000.000¢ x 2,499% (1,666% Xx 150%) X
733 ngay}: 30 ngay= 27.476.5054.

Tong tién 14i cua giai doan nay 13 28.226.205¢ (hai muoi tam triéu hai trim hai
muoi sau nghin hai trim 1é 1am déng). Trong d6, bi don ba H1 da tra cho ba H tong
tién 14i 1a 34.800.000¢ (ba muoi tu triéu tam trim nghin ddng) va 10.000.000¢ (mudi
triéu dong) tién vay.

Theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
ctia phap luat vé 14i, 13i suét, phat vi pham thi “...S6 tién ldi da tra vieot qud mike 1di
sudt, 1di trén ng goc qud han, 1di trén no 1di qud han quy dinh dwoc triv vao so tién
no géc tai thoi diém trd ldi..” .

Nhu vdy, tai thoi diém viét lai gidy vay tién ghi ngay 04/3/2023 bi don ba
Pham Thi H1 d4 tra du tién 14i theo quy dinh cho ba H véi sb tién 1a 6.573.795¢
(34.800.0009- 28.226.2059), cin cr vao quy dinh trén thi sb tién nay duoc trir vao sb
tién no gdc.

Do d6, tai thoi diém viét gidy vay ndy, ba Pham Thi H1 con ng ba Nguyén Thi
H s tién vay 14 28.426.205¢ ( hai muoi tAm triéu bon trim hai muoi sau nghin hai
tram 1¢ 1im dong).

[3]. Trong gidy vay tién ghi ngay 04/3/2023, cic bén thoa thuan tién 13i 1a
3.500.000¢ (ba triéu nam tram nghin déng)/ thang, thoi han tra no 1a ngay 04/4/2023.
Sau khi viét gidy vay tién, ba H1 d4 tra thém cho ba H s tién 13i 1a 2.700.000¢ (hai
triéu bay tram nghin dong). Viéc cac bén thoéa thuan véi murc 131 suat vugt qua quy
dinh phép luat. Do d6, Can ctr vao khoan 5 Diéu 466 va khoan 1 Piéu 468 Bo luat
dan sy, tién 13i dugc tinh nhu sau:

- Tur ngay 04/3/2023 (ngay viét lai gidy vay tién ) dén ngay 04/4/2023 (ngay
tra no theo thoa thuan) 1a 31 ngay, duoc tinh 13i véi 13i suat trong han: {28.426.205¢
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x 1,666% (20%: 12 thang) x 30 ngay}: 30 ngay= 489.366¢.

- Tir ngdy 05/4/2023 deén ngay 30/8/2024 (ngay xét xir so tham) 1a 510 ngay,
duoc tinh 131 v6i 131 sudt qua han: {28.426.205¢ x 2,499% (1,666% X 150%) x 510
ngay}: 30 ngay= 12.076.304.

Tong tien 14i 1a 12.565.6707, bi don ba H1 da tra cho ba H1 tién 1ai Ia
2.700.000¢, do d6 tien 1ai ba H1 con ng ba H 1a 9.865.670 (chin trigu tam trim sau
muoi lam nghin sau tram bay muoi dong).

[4] Nhu vay, bi don ba Pham Thi H1 con no ba Nguyén Thi H s tién 1a
38.291.875% (ba muoi tAm triéu hai trim chin muoi mdt nghin tim trim bay muoi
lam ddng). Trong do, tién vay gbc con ng 1a 28.426.205¢ va tién 14 con lai la
9.865.670¢.

Do d6, chap nhan mot phén yéu céu khéi kién ctia ba Nguyén Thi H, budc ba
Pham Thi H1 phai tra cho ba H tong sb tién 38.291.875¢ (ba muoi tam triéu hai tram
chin muoi mdt nghin tim trim bay muoi lim dong) néu trén.

~ Khong qhap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
H doi véi so tién vay 1a 36.573.795¢ (65.000.000¢- 28.426.2059).

[5] Xur ly tai san thé chép khi vay tién ba Pham Thi H1 c6 thé chap cho ba
Nguyen Thi H 01 (mét) gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 R 295016 dbi VOl
thira dat sd 5a, to ban do sb 7, dién tich 345m2 do Uy ban nhan dan huyén K cap
ngay 18/12/2003 mang tén ho ba Pham Thi H1 dé 1am tin. Tuy nhién, cac bén déu
xéac dinh viéc thé chap chi ghi trong gidy vay tién ma hai bén khong 1ap hop dong
riéng, khong cong chiing va khong dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap
luat.

Do d6, qua trinh thu thap chimg cir va tai phién toa cic bén thong nhat: Ba
Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra cho ba Pham Thi H1 gidy chting nhan quyén sir
dung dat s R 295016 noi trén ngay sau khi ba H1 di tra di no cho ba H 1a phu hop
v6i quy dinh phap luat, cin chip nhén.

[6] V& an phi: Bi don ba Pham Thi H1 phai chiu 1.915. 0001 (mot triéu chin
tram muoi l[am nghln dong) tién an phi dan sy so tham. Tuy nhién, xet thdy ba Pham
Thi H1, sinh ngay 06/3/1953 da trén 60 tudi thude ngudi cao tudi va co don xin mién
nop tién an phi. Do d6, can ctr vao diém @ khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, khoan 4 D1eu
15 Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
mure thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, chap nhan
mién toan bd tién an phi cho bi don, ba Pham Thi H1 khong phai nop 1.915.000¢
(mdt triéu chin tram muo1 [dm nghin déng) tién an phi.

Nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu 1.828.690¢ (mot triéu tAm trim hai
muoi tdm nghin sau trim chin muoi dong) tién 4n phi dan sy so tham ddi voi phan
yeu cau khong duoc chap nhan theo khoan 4 Piéu 26, diém ¢ tiéu muc 1.3 muyc 1

phan I (Danh myc an phi) Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi, dugc khau trir vao so tién 2.047.500¢ tam tng an phi da
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ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s AA/2023/0000294 ngay
05/4/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K, con lai 218.810¢ (k~1ai tram muoi
tdm nghin tdm trdm muoi dong) tién tam (ng an phi tra cho ba Nguyen Thi H theo
sO bién lai trén.
Vi nhitng lé trén,
QUYET DPINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 147, Diéu 266 Bo luat T6 tung Dan
su; cac Diu 463, Diéu 466, Diéu 468 B luat Dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu
14, khoan 4 Piéu 15, khoan 1 va khoan 4 Piéu 26, diém c tiéu muc 1.3 muc 1 phﬁn
Il (Danh muc an phi) Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Budc ba Pham Thi H1 phai trd cho ba Nguyén Thi H tong s tién
38.291.875¢ (ba muoi tam triéu hai trim chin mwoi mdt nghin tdm trim bay muoi
lam dong). Trong do, tién vay gdc con no 1a 28.426.2059 (hai muoi tam triéu bén
tram hai muoi sau nghin hai tram 1¢ lam dong) va tién 14i con lai 14 9.865.670¢ (chin
triéu tdm tram sdu muoi lam nghin sau trim bay muoi dong).

K& tir ngdy tiép theo ngdy 31/8/2024 dén khi thi hanh 4n xong, bi don ba Pham
Thi H1 con phai tra cho nguyén don ba Nguyen Thi H khoan tién 1ai d61 vo1 s6 tién
con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan
su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H ddi
vOi s tién vay 1a 36.573.795¢ (ba muoi sau triéu ndm trdm bay muoi ba nghin bay
tram chin muoi 1am dong).

3. X1ur 1y tai san the chap: Budc ba Nguyen Thi H c6 trach nhiém tra cho ba
Pham Thi H1 01 (m6t) gidy ching nhan quyén st dung dat sé R 295016 d6i voi thira
dat sd 5a, to ban dd sd 7, dién tich 345m2 do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay
18/12/2003 mang tén h ba Pham Thi H1, ngay sau khi ba H1 da tra ¢t ng cho ba H.

4. Vé 4n phi: Bi don ba Pha}m Thi‘ H1 duoc mién nop scf) tién 1.915.000¢ (mot
triéu chin tram muo1 lam nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu 1.828. 690¢ (mot triéu tAm trim hai
muoi tam nghin sau tram chin muoi ddng) tién an phi dan sy so tham duoc khau trur
vao sd tién 2.047.500% tam trng 4n phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2023/0000294 ngay 05/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén K, con lai 218.810¢ (hai trim muoi tdm nghin tim trim mudi déng) tién tam
g 4n phi tra cho ba Nguyén Thi H theo s6 bién lai trén.

Can ct Piéu 2 Luat thi hanh an déan su thi cac bén c6 quyén thoa thudn viéc
thi hanh an, yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh
an 1 5 nam ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat;
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Quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang c4o 4n so thim trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

~ T/M HQI PONG XET XU
Noi nhén: o THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa 4n nhan dan tinh Bak Lak. (da ky)

-Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar.
-Chi cuc THADS huyén K.

-Céac duong su;

-Luu HS, VP.

Pham Xuéin Chién



