TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
Ban an s6: 48/2024/DS-ST
Ngay: 30-8-2024
Viv: “Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Dai
Cdae Héi tham nhan dan: Ong Trinh Ngoc Thanh, ba Tran Thi Yén Nhi.

- Thw ky phién toa: Ba Ly Thi Chuyén — Thu ky cua Toa an nhan dan
huyén Tan Phu, tinh Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Tan Phu, tinh D(’;ng Nai tham
gia phién toa: Ba Lai Thi Hién — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nadm 2024 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Phu xét
xur so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 146/2024/TLST-DS ngay 01 thang
7 nam 2024, vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 56/2024/QDXXST-DS ngay 05/8/2024, Quyét dinh hoidn phién toa
s0 40/2024/QDST-DS ngay 22/8/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T4.

Dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chure vu: Tong glam doc

Nguodi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don: 1/. Ba Nguyén Ai VI —
Can bo Ngan hang TMCP T4

2/. Ong Tran Van L — Can bd Ngéan hang TMCP T4

3/. Ong Téng Hiru H — Can bd Ngan hang TMCP T4

Cung dia chi lién lac: Tang F, Toa nha P S6 B U, Phuong B, quin B,
Thanh ph6 Ho Chi Minh (Theo giay uy quyén so 060947.24 ngay 27/3/2024)

- Bi don: Anh Nguyén DPtc T, sinh nam 1991 va chi Hoang Thi Kim Y,
sinh nam 1996

Dia chi: S6 B, Ap N, xi P, huyén T, tinh Dong Nai.

Noi ding ky tam tra: Cian ho 8.05 Tang 9, Khéi A Chung cu L, s6 F,
duong A, Khu phé A, phuong L, Thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Luong Thi T1, sinh nam 1958

2/. Anh Tran Phu N, sinh nim 1985

3/. Chi Tran Thi H1, sinh ndm 1972

4/. Chi Danh Thi T2, sinh nam 1988

5/. Chi Tran Thi Hong V2, sinh nim 1979

6/. Anh Bui1 Hiru P, sinh nam 1975



Cung dia chi: S6 670/59/6, Poan Vian B, phuong A, Quan D, Thanh pho
Ho Chi Minh.
(Co mat dai dién theo uy qz.fyén ctia nguyén don; vang mat bi don)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ciing cdc tai liéu, chitng cir trong hé so va tai phién
toa dai dién cho nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP T4 (Viét tat: Ngan hang V3) da cho anh Nguyén Dt
T, chi Hoang Thi Kim Y vay s6 tién 2.944.000.000 dong, theo Hop dong tin
dung s6 2367047.21 ngay 25/8/2021, muc dich vay: Bu dip tién nhan chuyén
nhuong bat dong san tai dia chi G L, khu pho I, phuong B, quan B, Thanh pho
H6 Chi Minh, thoi han vay 1a 360 thang, 1ai suat tai thoi diém giai ngan
9,3%/nam, 131 suat nay la 1ai suat vu dai (so voi 1ai suat thong thuong 1a: 131 suat
co so theo san pham trong ky + bién do 3,1%/nim) va chi duoc dp dung trong
12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai noi
trén, 141 suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mat lan bﬁng 141 suat co s& theo san
pham cong bién d0 3,7%/nam. Hoan tra khoan tin dung goc: hang thang vao
ngay 10, véi s6 tién goc moi thang nhu sau: 60 thang dau tra so tién 2.500.000
dong/thang, tir thang 61 tra so6 tién 9.300.000 dong/thang, s6 con lai tra vao cuoi
ky. Ngay tra 1ai: hang thang vao ngay 10, ky tra no dau tién ngay 10/10/2021.
Tra phi: theo quy dinh cua Ngan hang TMCP T4 ting tho1 ky.

Ngay 24/9/2021, Ngan hang TMCP T4 da giai ngan cho anh T, ch1 Y theo
don dé nghi giai ngan va khé udc nhan ng s6 2367047(1).21 véi s6 tién
2.944.000.000 dong theo diing yéu cau cau cua khach hang va phu hop véi hop
dong tin dung.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién
vo1 dat tai thira dat s6 5, to ban do so: 8, dia chi: 6 D, Phuong A, Quan D, Thanh
pho Ho Chi Minh, tai san gan lién trén dat la nha y theo Giay chimg nhan quyén
Sur dung dat quyen s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat so BL 943477,
s6 vao so cap GCN: CH 01854 do U, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
21/12/2012, cap nhat thay doi ngay 20/10/2020 dimg tén anh Nguyen Dtc T, tal
san nay duoc thé chap tal Ngan hang IMCP T4 theo hop dong thé chap quyen
sit dung dat va tai san gan lién véi dat s cong chu*ng 025342, quyén so: 10
TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C, Thanh pho Ho6 Chi Minh cong chimng
ngay 20/10/2020. Viée thé chap va dang ky giao dich bao dam theo diung quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh thue hién hop déng, anh Nguyén Dtre T va chi Hoang Thi Kim
Y1 da vi pham ndi dung thoa tuan tai hop dong tin dung da ky. Khoan vay da
qué han thanh toan ké tir ngay 10/10/2022

Tinh dén ngay 02/02/2023, anh Nguyén Dtrc T va chi Hoang Thi Kim Y
da tra cho Ngan hang V3 s6 tién 1a 292.086.120 dong (trong do: goc 30.036.000
dong, no 141 262.050.120 dong).

Du no cta khoan vay tam tinh t&i ngay 30/8/2024 1a 4.103.484.260 dong
(Trong d6 no goc 1a 2.913.964.000 dong, no 1ai trong han 172.167.543 dong, 1ai
quéa han 1.017.352.717 dong).



Nay Ngan hang TMCP T4 yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

1. Ngan hang TMCP T4 yéu cau Toa an nhan dan huyén Tan Phu giai
quyét budc anh T, chi Y ¢6 nghia vu tra so tién tam tinh dén ngay 30/8/2024 cho
Ngan hang TMCP T4 1a: 4.103.484.260 dong (Trong d6 no goc 1a 2.913.964.000
dong, no 1ai trong han 172.167.543 dong, 141 qua han 1.017.352.717 dong).

2. Dé nghi Toa an tiép tuc tinh 141, 141 qua han ké tir ngay 31/8/2024 cho
dén khi anh T, chi Y thanh toan xong toan bd khoan ng¢ theo quy dinh tar cac
hop dong tin dung da ky.

3. Trong trrong hop anh T, cht Y khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP T4, dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang c6 quyén duoc tu phat mai tai san bao dam hoic yéu cau co quan c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: Quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thira dat sO 5, to ban d6 s6: 8, dia chi: 6 D, Phuong A, Quén
D, Thanh phé Ho Chi Minh, tai san gan lién trén dat 1a nha & theo Giéy chu‘ng
nhan quyén sur dung dat quyen s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat SO
BL 943477, s6 vao so cap GCN: CH 01854 do U, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap
ngay 21/12/2012, cap nhat thay doi ngay 20/10/2020 dimg tén anh Nguyén Duc
T, tai san nay duoc thé chap tai Ngan hang TMCP T4 theo hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so cong chimg: 025342, quyén so:
10 TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong C, Thanh pho Ho Chi Minh cong ching
ngay 20/10/2020.

Bat ky su thay doi, stra chita, ning cap nao cia anh T, chi Y doi véi tai
san thé chap lam ting gi tri thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi 1a bo phan
khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi ng vay cho Ngan hang
TMCP T4.

4. Toan bd s6 tién thu duoc tir viée xu Iy tar san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghla vu tra no cho bén vay von véi Ngan hang TMCP T4. Truong
hop néu s6 tlen thu duoc tur xu ly ta1 san dam bao khong du dé thanh toan hét no
thi bén vay von van phai c¢6 nghia vu tra hét kho no con lai cho Ngan hang
TMCP T4.

Tai bién ban ghi loi khai va loi khai trong qua trinh té tung bi don anh
Nguyén Pire T trinh bay:

Vio ngay 25/8/2021 vo chong anh ¢6 vay cia Ngan hang Thuong mai co
phan T4 (Viét tat: Ngan hang V3) s6 tién 2.944.000.000 dong, theo Hop dong tin
dung s6 2367047.21 ngay 25/8/2021, thoi han vay 360 thang ké tir ngay khoan
tin dung dwoc giai ngan dén ngay 24/9/2051, 131 suat 9.3%/ nam. Lii suat nay la
1ai suat vu dai (So véi 1ai suat thong thuong la 131 suat co so theo san pham
trong ky + bién do 3.1%) va chi ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai
ngan khoan vay. Hét thoi han wu dai trén, 1di suat s& duoc diéu chinh lai 03
thang mot lan bang 131 suat co so theo quy dinh ctia Ngan hang V3 tai thoi diém
diéu chinh bién do 3.7%/nam. Hoan tra khoan vay goc: Hang thang vao ngay 10,
vol sO tién goc moi thang nhu sau: 60 thing dau tra s6 tién 2.500.000
dong/thang, tir thang 61 tra so tién 9.300.000 dong/thang, so tién con lai tra vao
cudi ky. Ngay tra 1ai: hang thang vao ngay 10, ky tra no dau tién vao ngay
10/10/2021. Tra phi theo quy dinh ctia V3 tung thoi ky. Muc dich vay: Bu dap



tiéen nhan chuyen nhuong bat dong san tai dia chi: G L, khu pho F, phuong B,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai san dam bao khoan vay 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat tai dia chi thtra dat s6 5, to ban do 8, dia chi s6 F D, Phuong A, Quan D,
Thanh pho H6 Chi Minh, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat s6 cong chimg 025342, ngay 20/10/2020 tai Phong C1, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Ngan hang V3 da giai ngan cho vo chong anh s6 tién néu trén.

Qua trinh thue hién hop dong vo chong anh da thanh toan cho Ngan hang
V3 s6 tién 292.086.120 dong (Goc: 30.036.000 dong, no 1ai 262.050.120 dong).
Hién nay vi hoan canh kinh té khé khin nén vo chong anh di khong thanh toan
duoc cho Ngan hang V3 s6 tién vay goc, 141, phi con no.

Tam tinh dén ngay 02/02/2023 vo chong anh con ng Ngan hang V3 s6
tién goc, 131 1a 3.123.311.799 dong.

Nay Ngan hang V3 khoi kién yéu cau vo chong anh phai tra cho Ngan
hang V3 s6 tién goc, 131 tam tinh dén ngay 02/02/2023 1a 3.123.311.799 dong thi
vo chong anh ciing dong v tra cho Ngan hang so tién vay con no néu trén.

Trong truong hop vo chong anh khong tra no cho Ngan hang V3 thi vo
chong anh dong ¥ cho Ngan hang VIB phat mai tai san thé chap néu trén dé thu
hoi no. Toan bod sb tién thu dwoc tir viée xur ly ta1 san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho Ngan hang V3. Truong hop so tién thu duoc tir
xur 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét s6 no thi vo chong anh dong ¥
tra hét s6 no cho Ngan hang V3.

Nguwoi c6 quyvén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin N1 trinh bay:

Vé nguon goc quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi
thira dat s6 5, to ban do 8, dia chi so F D, Phuong A, Quan D, Thanh pho Ho
Chi Minh la cua 6ng Tran Pha T3, 6ng T3 d3 mat nim 2002 sau d6 gia dinh 6ng
da duoc cap giéy ching nhan quyén su dung dat va st dung va ba Luong’ Thi Tl

dimg tén trén glay ching nhan quyén st dung dat va ba T1 da duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat ngay 21/12/2012.

Sau d6 gia dinh da lam thu tuc sang tén cho anh Q dén nam 2020 anh Q
da lam thu tuc sang tén cho anh Nguyén Dtrc T nhung gia dinh khong hé biét va
anh T cling khong dén nha ong dé thong bao cho gia dinh biét.

Dén cudi nam 2022 va dau nam 2023 ngan hang VIB vao lay nha thi gia
dinh moi biét da sang tén cho anh T. Theo 6ng thi do anh Q va anh T va ngan
hang V3 da thong dong véi nhau dé lra gia dinh anh. Nay gia dinh 6ng s& khéi
kién anh Q, anh T va ngan hang V3 vé toi lira dao chiém doat tai san. Trong
vong 30 ngay ké tir ngay hom nay sé lam don to cao anh T, anh Q, ngan hang
V3 vé t0i lira dao chiém doat tai san va sé cung cép bién nhan don to cdo cho
Toa an, néu qué thoi han néu trén van khong cung cap bién nhan don t6 cdo thi
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vien kiém sat nhan dan huyen Tan Phi phat biéu v
kién: Qua trinh gidi quyét vu an tir khi thu 1y dén xét xt Toa 4n da chap hanh
dung cac qui dinh cua phap luat vé té tung dan su; nguyén don chap hanh dung



phap luat; bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc hién ding
cac quy dinh cua phap luat.

Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang V3.
Cu thé:

- Budc anh T, ch1 Y ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP T4
tong so tién con no tinh dén ngay 30/8/2024 1a: 4.103.484.260 dong (Trong d6
no goc la 2.913.964.000 dong, no 14i trong han 172.167.543 dong, 1ai qua han
1.017.352.717 dong).

K¢ tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, anh T, chi Y con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién no goc chua thanh toan, theo mure 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va hop dong st dung thé
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.

- Ké tir ngay Ngan hang TMCP T4 ¢6 don yéu cau thi hanh 4an néu anh T,
chi Y khong thanh toan so no néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap l1a: Quyén st dung
dat va tai san gan lién vGi dat tai dia chi thira dat so 5, to ban d6 8, dia chi so F
D, Phuong A, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Hop dong thé chap quyén
sit dung dat va tai san gan lién véi dat so cong chung 025342, ngay 20/10/2020
tai Phong C1, Thanh ph6é H6 Chi Minh dé thu hoi tong so tién no von, no 1ai.
Truong hop néu so6 tién thu duoc tir xir Iy tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét no thi anh T, chi Y van phai c6 nghia vu tra hét kho no con lai cho
Ngan hang TMCP T4.

- V& chi phi t6 tung: Budc anh T, chi Y phai tra cho Ngan hang TMCP T4
chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

- Vé an phi: Anh Thu, chi Y phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat. Tra lai cho Ngan hang TMCP T4 s6 tién tam tmg 4n phi da
nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tar li¢u co trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa, lo1 phat biéu y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dé‘mg x€ét xu nhan
dinh:

[1] Vé ap dung phap luat to tung:

[1.1]. Vé tham quyén giai quyét vu an: Xét thay, theo hop dong tin dung
néu trén, don dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no ngay 24/9/2022, hop dong
thé chap ngay 20/10/2020 va hién nay thi bi don anh T, chi Y ¢6 noi cu tru tai
huyén T, tinh Dong Nai, ngoai ra dai dién cia Ngan hang TMCP T4 va anh T ¢6
don dé nghi Toa an nhan dan huyén Tan Phu giai quyét vu an nén vu 4n thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Dong Nai theo
qui dinh ta1 cac DPiéu 35 va Piéu 39 Bo luat TH tung dan su va diém a khoan 2
Diéu 6 Nghi quyét so 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Toi cao.

[1.2]. Vé quan hé tranh chap va tu cach duong su: Ngan hang TMCP T4
khoikién anh T, chi Y trén co so hop dong tin dung cac bén da ky két, ngoai ra
trén dat co ba T1, anh N1, chi H1, chi T1, chi V2, anh P dang sinh song. Can ctt
khoan 3, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sw, Hoi dong xét xur xac



dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung” va xac dinh Ngan
hang TMCP T4 la nguyén don, anh T, ch1 Y la bi don, ba T1, anh N1, chi1 HI,
chi T1, chi V2, anh P la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3]. Bi don di c6 don dé nghi vang mit, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba T1, anh N1, ch1 HI1, ch1 T1, ch1 V2, anh P da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1é dén lan tht 2 dé hoa giai ma van co tinh vang mit. Vi vay, theo quy dinh
tai Diéu 207 cua Bo luat To6 tung dan su, vu an khong thé tién hanh hoa gial
duoc.

[1.4]. Bi don c6 don dé nghi xét xu V:flng mat; ba T1, anh N1, chi1 H1, chi
T1, ch1 V2, anh P da duogc triéu tap hop 1€ lan th hai nhung van V:fmg mat tai
phién toa. Can ¢t khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 238 Bo
luat T6 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xir vang mit cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau anh T, chi
Y ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP T4 s6 tién no goc va 1ai tam
tinh dén ngay 30/8/20241a 4.103.484.260 dong (Trong d6 no goc la
2.913.964.000 dong, no lii trong han 172.167.543 dong, lai qua han
1.017.352.717 dong). Anh Thu, chi Y phai tiép tuc thanh toan khoan no 1ai phat
sinh ké tir ngay 31/8/2024 theo 11 suat no qua han trong Hop dong tin dung cho
dén khi tra hét no cho Ngan hang N2.

Xet fhdy

[2.1]. V& hinh thtc cua hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP T4 va
anh T, chi1 Y (Hop dong tin dung s6 2367047.21 ngay 25/8/2021)

Ngan hang TMCP T4 1a to chuc tin dung duoc thanh lap va hoat dong
theo quy dinh cta Luat cac To chite Tin dung va cac quy dinh khac cta phap
luat va duoc phép cap tin dung tiéu dung. Tai thoi diém ky hop dong tin dung
5909-LAV-202202115 ngay 28/6/2022, anh T, chi Y di cung cap céac gidy to tuy
than, ky tén vao hop dong tin dung tir d6 thé hién viée ky két hop dong dua trén
co s& tu nguyén va nguoi ky két hop dong ¢ day du ning luc hanh vi dan su.
Do d6, Hop dong tin dung 2367047.21 ngay 25/8/2021dam bao vé mat hinh
thirc va c6 hiéu luc ké tir thoi diém cac bén giao két hop dong theo quy dinh tai
cac bicu 385; bicu 398; Dicu 463; Dicu 688 cua Bo luat Dan sw nam 2015;
khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac TO chire tin dung.

[2.2]. Vé thuc hién hop dong va nghia vu thanh toan:

Can cu vao hop dong tin dung s6 2367047.21 ngay 25/8/2021, bang ké
tinh 1a1 va lo1 thtra nhan cua anh T ¢6 co s¢ xac dinh Ngan hang TMCP T4 da ky
két hop dong tin dung cho vay s6 tién 2.944.000.000 dong.

Tai cac bién ban ghi 101 khai ¢6 trong ho so anh T ciing thira nhan da vay
cua Ngan hang TMCP T4 so tién néu trén hién nay mdi thanh toan duoc cho
Ngan hang TMCP T4 s6 tién 292.086.120 dong (Goc: 30.036.000 dong, no 1ai
262.050.120 dong).

Do anh T, chi Y vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang di chuyén
toan bo du no sang no qua han va khot kién 1a ¢6 can cur theo thoa thuan gitra
hai bén va phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 cta Luat cac To chire tin
dung nam 2010.



[2.3]. Veé yéu cau tra no géc: Xét anh T, ch1 Y da vi pham nghia vu tra no
da duoc cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung so 2367047.21 ngay
25/8/2021. Do @6, Ngan hang TMCP T4 yéu cau anh T, chi Y ¢6 nghia vu tra no
goc cua Hop dong tin dung so6 2367047.21 ngay 25/8/2021vé1 so tién goe con no
la 2.913.964.000 dong 1a c¢6 co s chap nhan theo quy dinh tai cac Diéu 351;
bicu 357; bicu 466; Dicu 468; Dicu 688 cua Bo luat Dan su ndm 2015; Picu 95
cua Luat cac T6 chire tin dung.

[2.4]. Vé yéu cau tra tién 1ai: SO tién 1ai Ngan hang TMCP T4 yéu cau anh
T, ch1 Y tra dugc tinh dwa vao su thoa thuan gitra cac bén ta1 hop dé“mg tin dung
s6 2367047.21 ngay 25/8/2021; théa thuan nay phu hop véi quy dinh tai Diéu 91
Luat cac T6 chire Tin dung nam 2010.

Do do, yéu cau ctia Ngan hang TMCP T4 viéc budc anh T, chi Y ¢6 nghia
vu tra sO tién no 11 trong han, qua han tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay
30/8/2024) cua hop dong tin dung s6 2367047.21 ngay 25/8/2021véi so tién no
1ai trong han 1a 172.167.543 dong, 131 qua han 1.017.352.717 dong 1a ¢ co so
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.5]. Xét yéu cau cia Ngan hang TMCP T4 viéc yéu cau anh T, chi Y
tiép tuc chiu a1 phat sinh tir ngay 31/8/2024 theo murc 141 suat thoa thuan tai hop
dong cho vay cho dén khi thanh todn xong toan bd no vay. Hoi dong xét xtr nhan
thay yéu cau nay phu hop véi théa thuan cua cac bén duoc quy dinh tai hop
dong tin dung s6 2367047.21 ngay 25/8/2021 nén ¢6 co sé dé chap nhan.

[2.6]. Xet anh T, ch1 Y vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan, anh
hudng dén quyen lo1 ich hop phap cua Ngan hang V3. Vi vay, Ngan hang
TMCP T4 yéu cau Toa an budc anh T, chi Y thanh toan toan bd so tién con no
mdt 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat 1a ¢6 co so nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[2.7]. D61 voi yéu cau xtur Iy tai san dam bao cia Ngan hang TMCP T4:

Trong truong hop anh T, chi Y khong tra tién cho Ngan hang TMCP T4,
hoic tra khong day du thi Ngan hang TMCP T4 dé nghi Toa an tuyén tai san thé
chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi1 dat tai thira dat s6 5, to ban do
s6: 8, dia chi: 6 D, PhU'O’Ilg A, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh, tai san gan lién
trén dat 1a nha & theo Glay chlmg nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha o
va tai san khac gan lien voi dat so BL 943477, s0 vao so cap GCN: CH 01854
do U, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 21/12/2012, cap nhat thay doi ngay
20/10/2020 ding tén anh Nguyen Duc T, tal san nay duoc thé chap tal Ngan
hang TMCP T4 theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
vo1 dat s6 cong chirmg: 025342, quyén so: 10 TP/CC-SCC/HDGD do Vian phong
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh cong chiig ngay 20/10/2020 dé thu hoi no vay cho
Ngan hang TMCP T4.

Xét thay, Hop dong thé chap s6 4757812.20.601 ngay 20/10/2020, duoc ky
két gitta Ngan hang TMCP T4 véi anh T, chi Y phu hop véi quy dinh tai Diéu
317, Biéu 319 B6 luat Dan su nam 2015. Anh Thu, chi Y ciing khong tranh chap
vé hiéu luc cua hop dong thé chap, thira nhan da ky hop dong thé chap trén co
so tur nguyén, nén hop dong thé chap co gia tri phap 1y, c¢6 hiéu luc doi véi cac
bén, anh T, chi Y phai tuan thu hop dong theo quy dinh tai Diéu 401 Bo luat
Dan su.



Do d6, c6 co s& chap nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP T4: Truong hop
anh T, chi Y khong thuc hién tra no hodc tra n¢ khong hét cho Ngan hang
TMCP T4, thi Ngan hang TMCP T4 cé quyén yéu cau Co quan thi hanh 4an dan
su xtr 1y tai san dam bao néu trén dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luat.
Truong hop tai san thé chap khong du thanh toan toan bo no vay, anh T, chi Y
cO nghia vu tra ng dén khi thanh toan hét no vay, déng thoi chiu tat ca cac khoan
chi phi phat sinh trong qua trinh giai quyét vu kién trén.

[3]. Vao ngay 18/8/2023 ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Pha N ¢6 ¥ kién s& c6 don khéi kién anh Q, anh T va ngan hang V3 vé toi lira
dao chiém doat tai san. Trong vong 30 ngay ké tir ngay 18/8/2023 s& lam don to
cao anh T, anh Q, Ngan hang V3 vé to1 Itra dao chiém doat tai san va s€ cung
cap bién nhan don t6 céo cho Toa an, néu qua thoi han néu trén van khong cung
cap bién nhan don to cao thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

Xét thay, dén tai thoi diém xét xir Toa an khong nhan duoc bat ky bién
nhan don t6 cdo nao cua dng N ciing nhu ¥ kién va don khoi kién yéu cau doc
lap cua nhimg nguoi c¢d quyeén loi, nghia vu lién quan ba T1, anh N, chi H1, chi
T1, chi V2, anh P lién quan dén tai san va vé hop dong tin dung, hop dong thé
chap néu trén, vi vy Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh cua
phap luat.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung vé xem xét, tham dinh tai chd 1a
10.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP T4 dugc chap
nhan nén anh T, chi1 Y phai chiu chi phi to tung vé xem xét, tham dinh tai cho la
10.000.000 dong. Ngan hang TMCP T4 da tam ung chi phi t6 tung nén anh T,
chi Y phai nop lai s6 tién nay dé hoan tra cho Ngan hang TMCP T4.

[5]. Vé an phi:

Can ct khoan 1 Diéu 147 cia Bo luat To tung dan su: Diéu 6; diém b
khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam thu, ndp quan 1y va sit dung an phi, 1 phi Toa an. Anh Thu, chi
Y phai chiu toan bod an phi dan su so tham, nguyén don Ngan hang TMCP T4
khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

[6]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop vé1 nhan dinh cua
Ho1 déng xét X nén duoc ché"ip nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Dicu 147; bicu 171; bicu 177; Dicu 179; bicu 196; Dicu 208; Dicu
220; khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 khoan 3 Diéu 228:; Piéu 238; Piéu 233: Diéu
266; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 cua B luat T6 tung dan su;

- Piéu 317, biéu 319, Piéu 401; Diéu 351; Piéu 357; Diéu 385; Diéu 398;
bicu 463; Dicu 466; Dicu 468; Dicu 688 ctia Bo luat Dan su.

- Khoan 2 Diéu 91; Diéu 95 cuia Luat cac to chire tin dung;



- Khoan 2 Diéu 21 cua Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12
nam 2016.

- Luat Phi va I€ phi ndm 2016;

- Piéu 6, diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam thu, nop quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP T4.

1.1. Budc anh Nguyén Dtrc T, chi Hoang Thi Kim Y ¢é nghia vu thanh
toan cho Ngan hang TMCP T4 tong s6 tién con no tinh dén ngay 30/8/2024 la:
4.103.484.260 dong (Trong d6 no goc 1a 2.913.964.000 dong, no 1ii trong han
172.167.543 dong, 1ai qua han 1.017.352.717 dong).

Tra mot lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat. Thi hanh tai co
quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyeén.

1.2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham anh T, chi Y con phai
tiép tuc chiu khoan tién lii qua han cua s tién chua thanh toan, theo muc lii
suat ma cdc bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no vay.

1.3. Trudong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuin vé viée
diéu chinh 14i suat cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 131 suat
ma khéach vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop vé1 su diéu chinh 141 suat cta
Ngan hang cho vay.

2. Sau khi anh T, chi Y tra hét so tién néu trén cho Ngan hang TMCP T4
thi Ngan hang TMCP T4 trach nhiém giai chap va giao tra cho anh T, chi Y ban
chinh Giay chimg nhan quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat so Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BL 943477, s6 vao s6 cap GCN: CH 01854 do U, Thanh ph6é Ho Chi
Minh cap ngay 21/12/2012, cap nhat thay doi ngay 20/10/2020 ding tén anh
Nguyén Duec T.

3. Ké tir ngay Ngan hang TMCP T4 ¢6 don yéu cau thi hanh an néu anh T,
chi Y khong thanh toan s6 no néu trén thi Ngan hang TMCP T4 c¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan sy cé tham quyén phat mai tai san thé chap la:
Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 5, to ban do so: 8,
dia chi: 6 D, Phuong A, Quan D, Thanh pho Ho Chi Minh tai san gan lién trén
dat 1a nha 0 theo Glay chimg nhan quyén st dung dat quyen sO htru nha ¢ va ta1
san khac gan lien voi dat so BL 943477, s6 vao so cap GCN: CH 01854 do U,
Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 21/12/2012, cap nhat thay doi ngay
20/10/2020 dung tén anh Nguyén Dt T, tai san nay duoc thé chap tai Ngan
hang TMCP T4 theo hop dong thé chép quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat s6 cong chlmg 025342, quyén so: 10 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong
C, Thanh pho Ho Chi Minh cong chimg ngay 20/10/2020 dé thu hoi tong so tién
no von, no 1ai.

Truong hop tai san thé chap khong du thanh toan toan bd no vay, anh T,
ch1 Y van phai c6 nghia vu tra ng den khi thanh toan hét toan bo no vay.



4. Vé chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén Duc T, chi Hoang Thi Kim Y
phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP T4 chi phi to tung vé xem xét, tham dinh
tai cho 1a 10.000.000 dong.

5. Vé an phi:

- Anh Nguyén Dtc T, chi Hoang Thi Kim Y phai chiu la 112.103.848
dong an phi dan su so tham.

- Tra lai cho Ngan hang TMCP T4 s6 tién tam ung an phi dd nop la
47.233.000 dong, theo bién lai thu s6 0000133 ngay 29/3/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Phu, tinh Dong Nai.

Cac duong su thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su nam 2008 (da stra doi, bo sung nim 2014) thi nguo1 duoc thi hanh an
dan su; Nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh theo cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sw nam 2008 (da stra doi, bo sung
nam 2014); Thot hi¢u th1 hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su nim 2008 (da stra do1, bo sung nam 2014).

6. Ngan hang TMCP T4 ¢6 quyén khang cao trong thoi han 15 (Muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 quyeén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngay
ban an duoc giao hodc duoc niém yét.

Noinhin: THAY MAT HOI PONG XET XU
- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Déng Nai; )

- VKSND huyén Tan Phui;

- Chi cuc THA huyén Tan Phui;
- Cac dirong su;

- Luu HS — LT.

Nguyen Ba Dai



