TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUE SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NAM

Ban 4n s6: 55/2024/DS-ST
Ngay: 30/8/2024
V/v: “tranh chdp hop dong
tin dung va hop dong thé chap tai
san’”.

, - NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUE SON, TINH QUANG NAM

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: ba Truong Thi Sen.
Cdac Hoi tham nhéan dén:

1. Ong Luu Vian Thanh;

2. Ong Ly Xuan Phong.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Ho Thu Thao, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Qué Son, tinh Quang Nam.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Qué Son, tinh Quing Nam
tham gia phién toa: ba Nguyén Thi Kiéu Loan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nim 2024 tai Toa an nhan dan huyén Qué Son, tinh
Quang Nam xét x1r so tham cong khat vu an dan su thu ly s6: 23/2024/TLST-DS
ngay 16 thang 4 nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong
thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt sO 50/2024/QDXXST-DS
ngay 18 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so6 100/QDST-DS ngay
05 thang 8 ndm 2024, gitra cac duong su:

- Neuvén don: Quy hd tro phat trién Hop tac xa tinh Q; dia chi: sO B
duong T, thanh pho T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phéap luat: dng Nguyén Hiru N, chtre vu: Giam doc.
Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don:

+ Ba Vo Thi H, chttc vu: Truéng phong tin dung.

+ Ong Vo Xuén T, chitc vu: Phé Truéng phong tin dung.

Cung dia chi: so0 B duong T, thanh pho T, tinh Quang Nam.

- B1 don: Hop tac xa N3: dia chi: thon K, xa Q, huyén Q, tinh Quang
Nam.



Nguo1 dai dién theo phap luat: ba Pham Hoang Thu N1, sinh ndm 1985;
dia chi: thon Q, xa H, huyén P, tinh Phu Yén. Chuc vu: Chu tich Ho1 dé“mg quan
tri kiém Giam doc Hop tac xa.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Chi Lé Thi Phuong H1, sinh ndm 1983; dia chi: s0 HP, to G, phuong H,
quan C, thanh pho Da Néng.

+ Anh Nguyén Khoa C, sinh ndm 1985; dia chi: B T, phuong H, quéan C,
thanh pho Da Nang.

+ Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1970;

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1946;

+ Ong Nguyén Q, sinh nam 1936;

Cung dia chi: thon K, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam.

+ Chi Lé Th1 Kiém T1, sinh nam 1985;

+ Anh Nguyén Q1, sinh nim 1981;

Cung dia chi: t6 dan pho T, thi tran D, huyén Q, tinh Quang Nam.

+ Anh Nguyén Van N2, sinh nam 1981; dia chi: thon P, xa Q, huyén Q,
tinh Quang Nam.

+ Anh Cao Dinh L1, sinh nam 1989; dia chi: thon X, xa Q, huyén Q, tinh
Quang Nam.

Tai phién toa, dai dién nguyén don, dai dién bi don va nguoi co quyé“n loi,

nghia vu lién quan deu cé don dé nghi giai quyét vang mat, riéng chi Lé Thi
Phwong HI vang mat lan thir hai, khong co [y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien, ban tw khai va qua trinh giai quyét vu an, ngwoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don - Quy ho tro phat trién Hop tac xa tinh Q,
ong Vo Xuan T trinh bay:

Hop tac xa N3 (goi tat 1a HTX) ¢6 ky hop dong tin dung s6 13/HDTD
ngay 05/3/2019 va Phu luc hop dong tin dung s6 198/PLHDTD-QHT ngay
14/12/2020 vé1 Quy hd tro phat trién Hop tac xa tinh Q (goi tat 1a Q2) dé vay so6
tién: 3.000.000.000 (ba 1) dong, 1ai suat: 5,13%/nam ap dung cho ca hop dong
tin dung, thoi han vay: 60 thang, muc dich vay: dau tu xay dung chudi gia tri
lién két san xuat khép kin thuwong hiéu thit heo sach thao moc Pigeco va ga ta
vang thao moc Q, ngay dao han: 20/3/2024.

Dé dam bao cho khoan vay, HTX di thé chap tai san theo hop dong thé
chap s6 15/HD-QHT ngay 19/3/2019 1a thira dat s6 61, to ban d6 s6 B1-97, dién
tich 100m2, muc dich st dung: dat & do thi; dia chi: khu d6 thi S, ven séng H —
giai doan 2, phuong H, quan C, thanh phé Da Nang duoc Sé Tai nguyén & moi
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truong thanh phd D cap gidy chung nhin quyén st dung dat va tai san gin lién
vo1 dat cho chi Lé Thi Phuong H1 s6 CA 443667 ngay 14/8/2015. Tai san trén
dat 1a 01 ngdi nha cap 4, két cau tuong xay, mai lop ton, nén gach men, dién tich
xay dung 70m?.

Thuc hién hop dé“mg tin dung 13/HDTD va Phu luc hop déng tin dung O
198/PLHDTD-QHT, Q2 da giai ngan di cho HTX s6 tién 3.000.000.000 dong.
Qua trinh thuc hién hop déng, HTX da vi pham nghia vu tra nonén Q2 da
chuyén toan bd s6 ng vay con lai sang no qua han, tinh dén ngay 30/8/2024
HTX con no s6 tién goc: 509.904.000 dong, 141 qua han: 4.585.000 dong, tong
cong: 514.489.000 (nam tram muoi bon triéu, bon tram tam mueoi chin nghin)
dong.

Maic du dai dién cua Q2 da nhiéu 1an lién hé véi nguoi ¢o trach nhiém cua
HTX yéu cau thuc hién nghia vu tra no theo hop dong nhung khong c6 két qua.
Do d6, dé dam bao nguon von cia nha nude Qui khoi kién yéu cau Toa an budc
HTX phai tra so tién goc: 509.904.000 dong, 1ai qua han: 4.585.000 dong, tong
cong: 514.489.000 (nam tram muoi bon triéu, bon tram tam muoi chin nghin)
dong va tién ldi phat sinh cho dén khi tat toan hop dong. Truong hop HTX
khong thue hién nghia vu tra no, dé nghi Toa an xtr 1y tai san thé chap theo hop
dong thé chap s6 15/HD-QHT ngay 19/3/2019 dé thu hoi no.

OQua trinh giai quyét vu an, ban tie khai va don dé nghi gidai quyét ving
mat, nguwoi dai dien theo phap luat cua bi don - Hop tac xa N3, ba Pham Hoang
Thu N1 trinh bay:

Nim 2019, HTX c¢6 vay tin dung tai Qu¥ so tién 3.000.000.000 dong dé
“dau tu xay dung chudi gia tri lién két san xuat khép kin thuong hiéu thit heo
sach thao mdc Pigeco va ga ta vang thao moc Q”, thot1 han vay 60 thang, ngay
d4o han 20/3/2024, 1ai suat vay 5,13%/nim theo hop dong tin dung s6 13/HDTD
ngay 05/3/2019 va Phu luc hop dong tin dung s6 198/PLHDTD-QHT ngay
14/12/2020. Dé dam bao khoan vay, HTX da thé chap quyén sir dung dat va can
nha gan lién véi dat cia chi Lé Thi Phuong H1 1a thira dat s6 61, to ban do so
B1-97, dién tich 100m? tai Khu d6 thi sinh thar ven song H — giai doan 2,
phlIO’Ilg H, quan C, thanh pho Da Nang theo giay chlmg nhan quyeén st dung
dat, quyen so hitu nha & va tal san gan lién véi dat s6 CA 443667 do So Tai
nguyén va moi truong thanh phd D cap ngay 14/8/2015. Viée thé chap tai san da
duoc lap thanh hop dong thé chap s6 15/HD-QHT ngay 05/3/2019 theo quy
dinh. Nay Quy khoi kién yéu cau HTX phai tra no vay con lai theo hop dﬁmg tin
dung, dong tho1 tra 141 phat sinh cho dén khi tat toan hop dong thi to1 thong nhat
sO no, nhu:ng s6 tién nay do chi Lé Thi Phuong HI str dung, néu chi H1 khong
tra thi dé nghi Toa an xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Nhitng nguot co quyen loi va nghia vu lién quan — anh Nguyén Q1, chi Le
Thi Kim T2, ba Neuyén Thi H2, ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Q, anh Cao Pinh
L1, anh Nguyén Vén N2: déu la thanh vién cia HTX va thong nhat nhu 101 trinh
bay cta ba Pham Hoang Thu N1, khong bo sung gi thém.
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Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan — chi Lé Thi Phwong HI: qua
trinh giai quyét vu an, tir khi thu Iy cho dén khi xét xir, Toa an di tong dat hop 1¢
cdc vin ban t6 tung cho chi H1 nhung chi déu viang mit khong c6 Iy do va
khong gui van ban ghi ¥ kién cia minh d6i vé1 yéu cau khoi kién cia nguyén
don ciing nhu quan diém giai quyét vu an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Qué Son phat bhiéu v
kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dting quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Nhiing
nguoi tham gia to tung da thyc hién diung quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh cua B0 luat T6 tung dan su. Riéng chi Le Thi Phuong HI - nguot co quyén
loi, nghia vu lién quan khong thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh ctia Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 dé“mg xét Xt can ¢ khoan 3 Piéu 26,
Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, 228, Diéu 266 Bo luat T6 tung dan su;
bicu 299, Picu 323, Diéu 357, Picu 463, Picu 466 Bo luat Dan su; Picu 95
Luat Cac to chire tin dung; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi. Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cwr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét
thay:

[1] V& to tung:
[1.1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phéap luat tranh chap:

HTX co tru s¢ tar thon K, xa Q, huyen Q, tinh Quang Nam. Quy va HTX
déu co giay phép kinh doanh nhung Qu§ hoat dong khong vi muc dich loi nhuan
va khoi kién yéu cau HTX tra s6 tién ng goc, 131 theo hop dong tin dung, xu 1y
tai san dam bao dé thu hdi no. Vi vay, quan he phap luat giat quyet la “Tranh
chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san” thude tham quyen gial
quyet cua Toa an nhan dan huyen Qué Son theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
DPiéu 35 va Diéu 39 Bo luat To tung dan sur.

[1.2] Vé su Véng madt cua cac duong su: Ta1 phién toa, tat ca nhitng nguo1
tham gia t6 tung déu c6 don dé nghi giai quyét vang mit, riéng chi Lé Thi
Phuong H1 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa lan
thtr hai khong c6 1y do, do d6 Hoi dong xét xir cin cur khoan 2 Diéu 227, Diéu
228 BO luat T6 tung dan su, tién hanh xét xur Véng mat cac duong su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

4



[2.1] Vé hiéu luc cua hop dong va yéu cau tra ng tin dung:

HTX c6 vay tin dung tai Quy so6 tién 3.000.000.000 dong theo hop dong tin
dung so6 13/HPTD ngay 05/3/2019 va Phu luc hop dong tin dung s
198/PLHDTD-QHT ngay 14/12/2020.

Dé dam bao khoan vay, HTX cung chi Lé Thi Phuong H1 va Quy da ky két
hop dong thé chap s6 15/HD-QHT ngay 05/3/2019 thé chap tai san 1a quyén s
dung dat va can nha gén lién vGi dat cua chi Lé Thi Phuong H1 thudc thua dat
s0 61, to ban d6 s6 B1-97, dién tich 100m? tai Khu do thi sinh thai ven song H —
giai doan 2, phuong H, quan C, thanh pho Da Nang do S¢ Tai nguyén va moi
truomg thanh pho D céap giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gin lién véi dat s6 CA 443667 ngay 14/8/2015.

Xét cac hop dong néu trén duoce cac bén ky két trén co so tu thoa thuan va
hoan toan tw nguyén, muc dich cua hop dong khong vi pham diéu cam cua phap
luat, khong trai dao dure xa hoi. Hop dong thé chap c6 diang ky tai san bao dam
tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh phap luat. Tai thoi diém giao két céc
bén c6 day du ning luc hanh vi dan su, hop dong dam bao vé mit hinh thire va
ndi dung. Vi vay, hop dong tin dung va hop dong thé chap co6 hiéu luc thuc hién
ké tir ngay ky két, cdc bén phai c6 trach nhiém, nghia vu thuc hién cac diéu
khoan theo cac hop dong nay.

Theo hop dong tin dung s6 13/HDTD ngay 05/3/2019 va Phu luc hop dong
tin dung s6 198/PLHDTD-QHT ngay 14/12/2020, HTX vay cua Q2 so tién
3.000.000.000 dong theo Khé uwde nhan no vay ngay 20/3/2019 dé “dau tu xay
dung chudi gia tr1 lién két san xuat khép kin thuong hi€u thit heo sach thao mde
Pigeco va ga ta vang thao moc Q7, tho1 han vay 60 thang, ngay dao han
20/3/2024, 141 suat vay 5,13%/niam ap dung cho ca hop dong tin dung. Qua4 trinh
thuc hién hop dE‘)ng, HTX da vi pham nghia vu tra no nén Q2 da chuyén toan bo
s6 no vay con lai sang no qua han, tinh dén ngay 30/8/2024 HTX con no so tién
goe: 509.904.000 dong, 1ai qua han: 4.585.000 dong, tong cong: 514.489.000
(ncm tram mueoi bon triéu, bon tram tam muoi chin nghin) déng. Do d6, quy
khot kién yéu cau HTX tra tong so tién 514.489.000 (ndm tram muoi bon triéu,
bon tram tam muoi chin nghin) ddng, trong do: s6 tién goc: 509.904.000 dong,
1ai qua han: 4.585.000 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 31/8/2024 dén khi tat
toan hop dong 1a ¢6 cin ctr, phu hop véi quy dinh tai cde Didu 357, 463, 466 Bo
luat Dan su; Piéu 90, 91 Luat Cac to chtrc tin dung nén Ho1 déng xét xXu chép
nhan.

[2.2] Vé yéu cau xtr Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 15/HD-
QHT ngay 05/3/2019, trong truong hop HTX khong tra tién no goc va no lai
phat sinh theo hop dong tin dung s6 13/HDTD ngay 05/3/2019 va Phu luc hop
dong tin dung s6 198/PLHDTD-QHT ngay 14/12/2020. Hoi dong xét Xt can ctt
khoan 1 Dicu 318, 319, 323 B¢ luat Dan su; Dicu 95 Luét Céc to chire tin dung;
Diéu 7 Hop dong thé chap s6 15/HD-QHT ngay 05/3/2019 dé chap nhan yéu cau
nay cua Q2.



[3] V& chi phi t6 tung: Quy tu nguyén chiu s6 tién chi phi tham dinh tai san
thé chap va dé nghi Toa an khong dé cap, xu ly nén Ho1 dong xét xu khong xem
Xet.

[4] An phi dan su so thim: HTX phai chiu 4n phi theo quy dinh phép luét.

[5] Quyén khang cao: cac duong su duge quyén khang cao ban an theo quy
dinh phap luat.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 227, Dicu
228, Dicu 266 Bo luat To tung dan su; cac Dicéu 299, khoan 1 Diéu 318, Diéu
319, Diéu 323, Diéu 357, Diéu 463, Dicu 466 Bo luat Dan su; Dicu 90, Diéu 91,
Diéu 95 Luat Céc to chire tin dung; Piéu 26 Nghi quyét %26/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Quy ho tro phat trién Hop tac x4 tinh
Q ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san”.

Hop tac xa N3 c6 nghia vu tra cho Q2 ho tro phat trien Hop tac x4 tinh Q
té)ng s tién 514.489.000 (nam tram muroi bon triéu, bon tram tédm muwoi chin
nghin) dong, trong do: so tién gbe: 509.904.000 dong, 1ai qua han: 4.585.000
dong, tién 1ai tam tinh dén ngay 30/8/2024.

K¢ tir ngay 31/8/2024, nguoi phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan
tien 1a1 cua sO tién ng goc chua thanh toan, theo mirc 1a1 suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh Iy xong hop dong.

Truong hop Hop tac xa N3 khong thanh toan so tién no theo hop dong thi
Q2 ho tro Hop tac xa tinh Q c6 quyén yéu cau xur 1y tai san bao dam la quyen st
dung dat thuoc thira dat so 61, to ban do s6 B1-97, dién tich 100m2, muc dich st
dung: dat & d6 thi; dia chi: khu d6 thi S, ven song H — giai doan 2, phuong H.
quan C, thanh pho Pa Nang duoc S¢ Tai nguyén & moi truong Thanh phd D
cap giay chirng nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho chi Lé
Thi Phuong H1 s6 CA 443667 ngay 14/8/2015. Tai san trén dat la 01 ngdi nha
cap 4 c6 két cau tuong xay, mai lop ton, nén gach men, dién tich xay dung 70m?>
theo Hop dong thé chap so 15/HD-QHT ngay 19/3/2019 duoc ky két gitta Quy
ho tro phat trién Hop tac xa tinh Q, Hop tac xd N3 va chi Lé Thi Phuong H1 dé
thu hoi no.

2. An phi dan su so tham: 24.580.000 (hai mwoi bon triéu, nam tram tam
muroi nghin) dong Hop tac xa N3 phai chiu. Tra lai cho Q2 ho tro phat trién Hop
tac x4 tinh Q sb tién tam Gng an phi dan su so tham da ndp 19.442.000 (muoi
chin triéu bon tram bén muoi hai nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi,
1¢ phi Toa an s6 0010376 ngay 16 thang 4 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n
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dan sy huyén Que Son.

3. Duong su c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yet.

Trudong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh
an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
th1 hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Nam, Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Que Son; *
- Chi cuc THADS huyén Qué Son;
- Cac duong su:

-Luu: ho SO, an van;

Trwong Thi Sen



