TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 697/2024/DS-PT
Ngay 30 — 8 — 2024
V/Iv Tranh chap quyen su dung dat,
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dét va yéu cau huy gidy
chuing nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan

dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdit nhan din cip cao tai Thinh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong L& C6ng Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2024 tai try s Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an dan su phtic tham thuy ly s0:
171/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 3 nam 2024 vé vu an “Tranh chap quyén su
dung dat tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau
hay gidy chitng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so0: 45/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nim
2023 cua Toa &n nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 2239/2024/QP-PT
ngay 30 thang 7 nam 2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin T, sinh ndm 1959; dia chi: S6 03, T6 8, Ap 4,
xa HP, huyén NT, tinh Dong Nai, (cd maz).

- Bi don: C)ng\]—){mg Hong Ph, sinh nim 1960; dia chi: T6 5, Ap 5, x4
HP, huyén NT, tinh Pong Nai, (cO mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chu Thi C, sinh ndm 1963; dia chi: S6 03, T6 8, Ap 4, x& HP,
huyén NT, tinh Pong Nai, (vang mat),



Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba C (theo Van ban L?y’quyé‘n ngay
08/11/2011): Ong L& Van T, sinh ndm 1959; dia chi: S6 03, T6 8, Ap 4, x4 HP,
huyén NT, tinh Dong Nai, (cO mat).

2. Ong Trinh Van Nh, sinh ndm 1976; dia chi: S6 6, T6 29, Ap 3, x& HP,
huyén NT, tinh Dong Nai, (cO mat).

~ 3.0ng Bui Vin Cl, sinh nam 1980; dia chi: Ap 2, xa LT, huyén NT, tinh
Pong Nai, (cd maz).
‘4. Ong H(A),Néng Nh1, sinh nam 1960; dia chi: Ap 4, xa HP, huyén NT,
tinh BDong Nai, (vang mat).

5. Ong Nguyén Tét H, sinh nam 1979, (c6 mdt);

6. Ba Hoang Thi T1, sinh nam 1984, (vang mdt);

~ BaTluy quyén dai dién tham gia t6 tung cho ong H theo Van ban iy
quyén ngay 10/5/2023;

Ong H va ba T1 cung dia chi: Ap BK, x4 LP, huyén LT, tinh Dong Nai.

7.0ng Lé Vin T2, sinh nim 1978, (cO mdt);

8. Ba Cao Thi H1, sinh nam 1978, (c6 mat);

~ Ong T2 va ba H1 cung dia chi: T6 14, ap BK, x& LP, huyén LT, tinh
Dong Nai.

9. Ong Bui Thanh B, sinh nam 1975; dia chi: To 4, Ap 2, x& PT, huyén
NT, tinh Bong Nai, (vang mat).

10. Ong Nguyén Manh T3, sinh nam 1970; dia chi: T6 16, Ap 1, xa HP,
huyén NT, tinh Pong Nai, (vang mat).

11. Uy ban nhan dan huyén LT, tinh Pong Nai (sau day viét va goi tat la
UBND huyén LT);

. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia UBND huy¢n LT (theo Van ban uy
quyén s6 2166/UQ-UBND ngay 16/3/2023): Ong Hoang Manh H2 — Pho
Truong phong Phong Tai nguyén — Maéi truong huyén LT, (xin vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Pang Hong Ph.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, ban tw khai, loi khai trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa so' tham, nguyén don ong Lé Van T trinh bay voi néi dung:

Ném 2003, 6ng Hb Ning Nh1 va dng Bui Van C1 nhén sang nhuong dat
cua ong Bang Hong Ph, luc nay ong la nguoi lam ching, dién tich ‘I.OOOmZ la
mét phan cua thura 946, to ban do6 s6 5, xa LP giay chimg nhén quyén sir dyung
dat mang tén 6ng Tran Thanh L cap ngay 16/7/1999. Hai bén ky ket hop dong
bang giay viét tay ngay 24/7/2003, véi gia 35.000.000 dong (d).

Dién tich dat nay c6 duong di x4u, 6ng Ph hta s& lam dudng di nhung
lam khong dung nén 6ng Nh1, 6ng C1 khong mua nita ma nhuong quyén mua
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lai cho ong dudi su dé nghi cua dng Ph, viéc thoa thuan mua lai chi néi miéng
khong 1ap thanh vin ban. Pong thoi 6ng Ph co dé nghi sang nhuong tiép 300m?
nén ong co noi ong Trinh Van Nh mua cung, viéc thoa thuan nay ciing khong
1ap thanh vian ban. Sau nhiéu lan thoa thuan miéng thi tong gia tri 1.300m? (c6
dat & nhung khéng rd dién tich bao nhiéu) 1a 65.000.000d, 6ng di thanh toan day
da va dng Ph c6 ky nhan vao mit sau gidy thoa thuan ngay 24/7/2003.

Dién tich sang nhuong hién nay qua do dac thyc té 1a 1.305m? véi sé
thira moi 13 175 t& ban do sb 19 xa LP, hién nam trong gidy ching nhan quyen
str dung dat cta dng Ph Ong Ph dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
nim nao 6ng khéng nim rd. Bén nam 2009, 6ng Ph khiéu nai & xa LP thi 6ng
méi biét,

Dién tich dat chuyén nhuong 6ng da nhan va canh tic trong cdy ngin
ngay tir nam 2003, sau nay 6ng khong canh tac nira ma cho ong T4 va nguoi
khac nho canh tac va c6 tra tién thué. Ong chua xay dung cong trinh hay trong
cdy lau nam gi trén dat.

Ong da nhiéu 1an héi thac dng Ph 1am gidy to dat - nhung 0ng Ph ndi chu
cii 12 6ng L bi tai nan chét vao khoang nim 2003 nén van dé lam glay dat gap
nhiéu kho khin. Vao nim 2003, theo chi truong ké khai dang ky quyén su dung
dat cua x4, 6ng c6 gip ong Ph dé thoa thuan miéng 1a ding ky nguén gbc dat tir
chu cii sang tén 6ng, khong can qua tén 0ng Ph nira, 6ng Ph dong y nhung khong
1ap vin ban. Ho so dang ky quyén st dung dat vao nam 2005 do 6ng va ong Ph
cung lam, céac to khai trong ho so do ong ghi, ong chua thyuc hién nghia vu thué
theo ho so di dang ky. Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dit ngdy
20/7/2002 do 6ng tu viét, chir ky Long va chir viét ho tén Tran Thanh L do ong
tu ky va viét. Giay sang nhugng dat ¢ giita ong L sang cho 6nglado o ong viét va
ky tén ctia 6ng L. Tat ca thil tuc nay ong da thong nhat voi Ong Ph dé hop thuc
hoa hd so, vi 6ng L da chét nén khong truc tlep ky duoc. Ong cung da nhan
duogc thong bao 1a hoi du diéu kién duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
ké ca dién tich dat dang tranh chap.

Theo don khoi kién 6ng dé nghi 6ng Ph phai lam thu tuc sang tén tach
thira toan bo dién tich dat ma 6ng Ph da chuyén nhuong cho 6ng T va 6ng Nh 1a
dién tich dat 1.305m? thudc thira 175b to ban d6 sé 19 xa LP, huyén LT, nhung
sau khi xét xtr so tham 1an dau 6ng Ph va 6ng Nh c6 thoa thuan véi nhau 6ng Ph
dong y chuyén nhuong 1a dién tich dat cho 6ng Nh nén dng T da rat mot phan
yéu cau khai kién chi yéu cau 6ng Ph sang tén tach thira 1a dién tich dat cho ong.
Khi chuyén nhuong ong T va 6ng Nh chi chuyén nhuong 1. 300m? nhung theo
két qua do dac thuc té 1a 1.305m? ddi véi dién tich dat du 5m? dng T va dng Nh
dong v tra tién thém cho 6ng Ph. Bé nghi 6ng Ph 1am thu tuc chuyén nhuong
cho dng T 652.5m? trong d6 c6 150m? dat thd cu. Sau khi vu an duoc xét xur so
tham 6ng Ph chuyén nhuong dat cho ngudi khac 1am nha va c6 xay dung méng
nha khi 6ng T dén thdy xdy dung trén dat 6ng yéu cau ngung va bao xi LP vao
khong cho xay dung. Ong T khong biét nguoi xay dung 13 ai. Sau khi ngén can
thi khong x4y dung nita ngung cho dén nay. Dbi v6i con duong di, khi chuan bi



do dac, 6ng T vé don ranh thi thdy cac cac hd & phia sau di ngang qua phan dat
dang tranh chip, ong hoi thi noi chi di tam théi vi ho van biét dat tranh chap, khi
dén do dac thi lai thiy d6 da dat hinh thanh con dudng di nhu hién nay. Ong xac
dinh dét tranh chdp 6ng Ph di sang nhuong cho 6ng T va dng Nh, khéng con
thudc quyén st dung ciia 6ng Ph nén éng Ph khong c6 quyén thoéa thuan con
duong di véi 6ng B, 6ng T3. Ong khong dong ¥ viéc dng B, 6ng T3 sir dung dat
ctia 6ng T va 6ng Nh dé 1am duong di nhu hién nay.

_ Nay o6ng khoi kién dé nghi 6ng Ph phai lam thu tuc chuyén nhuong
quyén su dung dién tich 1.305m? dat néu trén cho 6ng. B¢ nghi Toa an cong
nhan hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng véi 6ng Ph.

Sau d6, dén ngay 08/4/2014, nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién bude 6ng Ph tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat doi véi dién tich 650m? yéu cau Toa an giai quyét:

7 + Huay mot phan Glay,chu:ng nhan quyén sir dung dat sb AO 464832 do
Uy ban nhan dan huyén LT cap ngay 12/6/2009 cho dng Bang Hong Ph doi vai
thira dat so 175, to ban @6 so 19 xa LP, huyén LT;

, + Cong nhan cho ng T quyen sir dung dién tich dat 652,5m? thudc thira
S0 175, to ban d6 s0 19 xa LP, huyén LT;

+ Hiy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 08/01/2012
gitra 0ng bang Hong Ph va anh Nguyen Tat H doi véi dién tich dat 599,9m? thira
175, to ban @6 so 19 xa LP, huyén LT;

+ Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
18/12/2009 gitra 6ng Ph va dng T3 doi véi dién tich dat 52,6m? dat mé duong.

+ COng nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ndm 2004 doi
vai thira 130, to ban d6 19, dién tich 1.305m? gitta 6ng T va ong Ph theo ding
quy dinh cta phéap luat.

- Bi don 6ng Bdang Hong Ph trinh bay véi néi dung:

Ong Ph hién nay khong ¢ vo, 6ng Ph thira nhan c6 ky gidy viét tay ngay
24/7/2003 v6i 6ng Nhl va ong C1 véi dién tich 1 OOOm thuoc mot phan thira
946, t ban do s 5, hién nay 1a thira 175, to ban d6 s6 19, xa LP. Dién tich du ra
305m? 6 ong Ph khong c6 sang nhugng. Ong Ph khong thira nhén c6 thoa thuan
miéng vé viéc sang nhuong dat 1.305m? véi dng T. Vé viéc 6ng T dang ky vao
nam 2005 nhu 6ng T trinh bay, 6ng Ph khong biét va ciing khong c¢6 thoa thuan
véi Ong Ph.

Pbi voi dién tich phan dat tranh chdp 6ng Ph di dugc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dit ngay 19/9/2005 voi sb thira dat d6 1a 760, to ban d6 sb
5, xd LP, ngudn gbc do 6ng Ph sang nhuong lai ciia 6ng Tran Thanh L. Pén
ngay 10/7/2008, éng Ph dang ky lai theo chu truong chung thi phat hién ra éng
T da dang ky mot phan dién tich dit nay nén 6ng Ph c6 khiéu nai tai xa LP,
khong 1o két qua giai quyét thé nao nhung ngay 12/6/2009 6ng Ph di duoc cap



Gidy ching nhén quyén st dung dat sb AO 464832 trong d6 c6 thua dat 175
dang tranh chap.

Ong Ph thira nhan c6 nhén sé tién 65.000.000d tir 6ng T nhung theo 6ng
Ph thi 6ng T chi 14 ngudi tra tién thay cho 6ng Nh1 va 6ng C1. Luc viét gidy
mua ban gia thoa thuan 1a 35.000.000d cho 1.000m? nhung sau d6 gia ca co su
tang l1én nén gitra Ong Ph va éng Nh1l — 6ng C1 c¢6 thoa thuan miéng gia tri mua
ban 1a 65.000.000d cho 1.000m? va sau d6 6ng T da thay mat cho ong Nhl va
6ng C1 thanh toan du. Ong Ph khéng dinh gilta 6ng Ph va ong T khong c6 thoa
thuan sang nhuong dat voi nhau. Phan dat hai bén dang tranh chap, ong Ph Cho
6ng Db Viét H3 dia chi Ap 5, x4 HP, huyén NT canh tic nhd tréng cdy ngin
ngay trén dat, sau nam 2008 6ng Ph cho 6ng Tran Nguyén Chi T4 canh tic nhd
cho dén nay.

Ong xé4c dinh chi sang nhuong dat cho 6ng C1 va 6ng Nhl vao ngay
24/7/2003 ngoai ra khong c6 sang nhuong cho 6ng T va 6ng Nh. Sau khi xét xir
so tham, ong co thoa thudn voi Ong Nh ong ddng y 1am thi tuc sang nhuong cho
6ng Nh 650m? trong d6 c6 150m? dat thd cu do dng Nh néi véi ong c6 dua tién
cho 6ng T sang nhuong phan dat 1. 3OOm2 ong T dang tranh chéap véi ong, Ong
Nh c6 dua 6ng 100.000.000d dé tra tién gia tri dat tho cu, ong da nhan s6 tién
nay. Ong Nh néi khong thua kién 6ng nita nhung nay 6ng Nh tiép tuc kién 1a vi
pham thoa thuan nén 6ng khong dong ¥ sang tén tach thira cho 6ng Nh nita. Ong
khong dong v yéu cau khai kién cua 6ng T va 6ng Nh. Vé viéc sang nhuong dat
cho anh T5, 6ng xac dinh 6ng sang nhuong sau khi xét xir so thAm lan thir nhét,
ong chuyén nhuong 650m? gia 220.000.000d, dd nhan 170.000.000d mdi viét
gidy tay, do 6ng T tranh chap nén anh T5 ngung khong xay dung nha dugc dén
nay, ong ciing khong thé cung cap duoc ho tén dia chi cia ngudi sang nhuong
dat vi gidy tay nguoi mua gitr va sau khi khong sang nhuong dugc nha nguoi
nay vé Bic, ong tim khong dugc. Vé viéc thoa thuan con dudng di véi anh B va
anh T3 khai 1a dung, dat tranh chéap 13 ctia 6ng nén nam 2009 khi sang nhuwong
cho hai anh dat phia trong thudc thira 122 6ng c6 chia cho hai anh 3m trong
phan dat tranh chap lam duong di.

Ong ban cho ong Nguyén Tat H va 6ng Lé Van T2 1a quyen cua ong vi
Glay ching nhén quyén sir dung dat dimg tén 6ng cho nén 6ng T va 6ng Nh yéu
cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong gilta ong v6i ong H va ong T2 la
khong c6 can cir dé chimg minh. Dé nghi Toa an bac don khéi kién cua ong Lé
Vin T va yéu cau doc lap cua ong Trinh Vin Nh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hé Nang Nh1 trinh bay véi
noi dung:

Vao ngay 24/7/2003, 6ng va 6ng Bui Van C1 ¢6 sang nhuong cta ong
Dang Hong Ph 1.000m? s tién 35.000.000d, luc ndy gidy ching nhan quyen su
dung dat mang tén ong Tran Thanh L. Viéc sang nhuong chi lam giay tay,
khéng tién hanh thi tuc theo quy dinh. Sau d6, do dat khong c6 duong di nén
6ng va 6ng C1 khéng mua nita ma nhuong lai quyén mua cho éng T va duoc



ong Ph dé)ng y, nhung khong 1ap thanh van ban, nén gitra 6ng va ong Ph khdng
c6 giao tién hay dat.

- Nguoi ¢é ’quyé‘n loi, nghia vu lién quan ong Bui Van CI trinh bay voi
néi dung thong nhat nhw loi trinh bay cua 6ng Nh1.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Trinh Van Nh trinh bay véi
noi dung:

Ong théng nhat nhu 16 trinh bay ctia 6ng T. Vao nim 2003 6ng va éng
Lé Vian T c6 mua cta 6ng Ph 1.300m? dét tai 4p BK trong d6 c6 300m? dat tho
cu, 6ng va 6ng T da thanh toan xong va 6ng Ph cling da giao dat cho 6 ong va ong
T stir dung. Khi 6ng Ph lam thu tuc ké khai cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, ong va dng T c6 yéu cau 0ng Ph tach thira va sang tén dién tich dat da sir
dung nhung 6ng Ph khong thyuc hién. Pong thoi sau d6 6ng duge biét 6ng Ph da
chuyén nhuong dién tich 800m? (nam trong 1.300m? da ban cho 6ng va ong T)
cho 6ng T2 va 6ng H. Nay ong T2 va Ong H co yéu cau doc lap cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyen Tat H va 6ng Lé Vin
T2 véi 6ng Ph thi 6ng khong ddng ¥ do 6ng Ph da chuyén nhuong cho ong va
ong T trudce do.

Trong tong so tién dng T thanh todn cho 6ng Ph thi ¢ 1/2 1a tién cua
ong, nhung hién nay ong khong c6 yéu cau gi, coi nhu sb tién mua ban 1a cia
ong T, gitra Ong va ong T sé& tu giai quyét voi nhau, khong dé nghi Toa 4n giai

quyet
Ong Nh ¢6 yéu cau doc lap:

7 + Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 464832 do
Uy ban nhén dan huyén LT cap ngay 12/6/2009 cho 6ng Dang Hong Ph doi voi
thira dat s6 175, to ban d6 so 19 xa LP, huyén LT,

+ Cong nhan cho 6ng Nh quyén st dung dién tich dat 652,5m? thudc
thira s6 175, to ban d6 so 19 xa LP, huyén LT;

+ Huay mot phan hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay
08/01/2012 gitra ong Bang Hong Ph va anh Nguyén Tat H ddi voi dién tich dat
147 5m?thira 175, to ban d6 s6 19 x3 LP, huyén LT.

Ba Nguyén Thi Yén 1a vo cua ong Nh xac dinh khong lién quan dén
tranh chap gitra 0ng Nh va 6ng Ph vi so tién nhén chuyén nhuong dat la cua
riéng 6ng Nh, ba hoan toan khong biét. D€ nghi Toa an khong dwa ba vao tham
gia to tung.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng BUi Thanh B trinh bay vdi
noi dung:

Ong c6 vo tén Hoang Thi Phl, sinh nam 1977, 6ng va 6ng T3 sang
nhuong dat cua 6ng Ph thi vo ong khong tham gia va khong lién quan. Ong va
Ong T3 sang nhuong cua 6ng Ph dién tich dat 2. 122m2 thugc thira 122 to ban do

s6 19 xi LP vao nim 2009, dén nam 2010 thi dugc cip glay chirng nhan quyen
str dung dat dtng tén 6ng va dng T3. Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BB
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370410. Khi sang nhuong dat dng Ph c6 thoa thuan chira con duong di vao dat
c6 chiéu ngang 3m, phan dit phia ngoai di c6 duong di rong phia trong phan dat
tranh chip hién nay c6 con dudng mon nhoé cac hd dan & phia trong str dung lam
16i di. Ong Ph hira s& chira 16i di ngang qua dat cua 6ng 1a 3m nén sau khi sang
nhuong 6ng va dng T3 cai tao thanh 16i di nhu hién nay, phan dét hién c6 tranh
chap dé trong khong c6 lam hang rao. Sau khi lam viéc voi Toa ong moi biét
phan dat ma ong Ph chtra 3m lam dudng di vao dat cua ong va Ong T3 thudc
thira 175 to ban d6 s6 19 xd LP dang c6 tranh chap, dng thiy phan dit nay van
con trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Ph, dng Ph chua chuyén
nhuong cho ai, néu 6ng Ph chuyén nhugng cho nguoi khac phai chira lai 3m lam
duong di cho 6ng va dng T3 nhu thoa thuan vi co duong di vao dat 6ng méi
sang nhuong.

Ong B trinh bay y kién 1a yéu cau ong Pang Hong Ph c6 trach nhiém dé
lai 16i di dién tich 52,6m? thudc thira s6 175, to ban dd s6 9 xd LP (nam trong
tong di¢n tich dat 1.305m? dng T va 6ng Nh dang tranh chap voi ong Ph) dé hai
ong tiép tuc s dung. Ong B khong lién quan dén viéc mua ban dat gitra ong T,
ong Nh véi 6ng Ph do do6 cac 6ng khong co yéu cau doc lap trong vu an nay.
Viéc thoa thuan vé 16 di vao dat ma 6ng Ph di ban, cac ong s€ tu giai quyét véi
6ng Ph. Ong xin dugc vang mit toan bd qua trinh giai quyét vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Manh T3 trinh bay
voi ngi dung:

Ong théng nhét véi 10i trinh bay ciia 6ng B & trén va xin bo sung thém
nhu sau: Ong va ong B 1a ban bé v6i nhau va cung hun nhau sang nhuong thira
dat s6 122 lién ké voi thira dat 175 ma 6ng T, 6ng Nh tranh chap véi dng Ph. Do
dat dng sang nhuong nam phia trong thira 175 nén khi sang nhuong 6ng dé nghi
6ng Ph chira duong di 3m vao dat, 6ng Ph néi phan dat tranh chap 1a dat cua
ong, cam két s& chira con dudng di cho dng va 6ng B vao dat qua phan dat 175
nén dng va 6ng B mdi sang nhuong khi sang tén tach thira khong tach thira phan
duong di cho 6ng vi day 1a 1a thoa thuan cam két thém bén ngoai giita 6ng va
6ng B vai dng Ph. Ong va dng B dtmg tén thira 122, néu 6ng Ph sang tén tach
thira cho ai phai chira duong di cho 6ng va 6ng B nhu thoa thuan.

Ong Nguyen Manh T3 trinh bay y y kién 1a yéu cau ong Pang Hong Ph cé
trach nhiém dé lai 16i di dién tich 52,6m? thudc thira s6 175, to ban dd sd 9 xa
LP (nam trong tong dién tich dat 1.305m?6ng T va 6ng Nh dang tranh chap voi
6ng Ph) dé hai ong tiép tuc st dung. Ong T3 khong lién quan dén viéc mua ban
dat gitra 6ng T, 6ng Nh vé&i 6ng Ph do d6 cac ong khong c6 yéu cau doc lap
trong vy an nay. Viéc thoa thuan vé 16i di vao dat ma 6ng Ph da ban, cac ong s€
tu giai quyét voi 6ng Ph. Ong xin duoc vang mit toan bd qua trinh giai quyét vu
an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tdt H trinh bay véi
noi dung:

Vao nam 2012 6ng va 6ng Lé Van T2 cung nhan chuyén nhuong cia
6ng Diang Hong Ph 800m? dat thudc thira 175, t& ban do 19 xa LP, huyén LT,
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tinh Dong Nai, gia chuyén nhuong 1a 220.000.000d. Hai bén chi lap hop dong
bang gidy tay, ong Ph da nhan 190.000.000d va dwa 6 ‘ong va 0ng T2 di lay Gidy
ching nhén quyén st dung dat thi ngay 08/9/2012 6ng va dng T2 dén Uy ban
nhan dan xa LP ky hop dong, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x& va giao dat
thuc té, str dung on dinh tir @6 dén nay. Ong va dng T2 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua 6ng Ph 1a hop phap vi 6ng Ph di duoc Toa an nhan dan
huyén LT xtr cho thang kién trong ban an sé 93/2011/DS-ST ngay 15/11/2011.
S6 tién 190.000.000d trong d6 cua 6ng H 95.000.000d, 6ng T2 95.000.00004.
Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi phan dat nay 1a dat
trong Sau khi ky hop dong thi ong H xay mot mong nha nhung ong T tranh
chap nén khong xay ntra. Ong H khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia 6ng T
va 6ng Nh vi dat nay ong va 6ng T2 di nhan chuyén nhuong cua 6ng Ph mot
cach ngay tinh, hop dong da dugc ching thyc tai UBND xa LP va da giao tién.
Do vay, 6ng y€u cau Toa an nhén dén tinh Pong Nai cong nhan hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng Ph va ong H, dng T2 la hop phép. Ong H cd yéu cau
doc 1ap yéu cau Toa an giai quyet Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét gitra ong Nguyén Tat H va ong Lé Vian T2 ddi véi phan dién tich
800m2 dat thudc thira 175, to ban do 19 x4 LP, huyén LT, tinh Dong Nai. D6i
vé6i 6 tién ong va ong T2 g6p thi khong yéu cau Toa an giai quyét néu sau nay
c6 tranh chap thi s& yéu cau Toa 4n giai quyét bang mot vu an khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin T2 trinh bay véi néi
dung:

Vao nam 2012 6ng va dng Nguyén Tat H cing nhan chuyén nhuong ciia
6ng Bing Hong Ph 800m? dat thudc thira 175, t& ban d6 19 x4 LP, huyén LT,
tinh Dong Nai, gia chuyén nhuong 1a 220.000.000d. Hai bén chi lap hop dong
bang gidy tay, Ong Ph da nhan 190.000.000d va dua 6ng va ong H di 1ay Gidy
chting nhin quyén st dung dat. Khi di 1am thu tuc chuyén nhugng quyen sur
dung dit thi 6ng Lé Van T tranh chép va khong cho sir dung dat. Ong va éng H
d3 nhan dat va thuc té str dung 6 6n dinh tir 46 dén nay, nhung 6ng Lé Van T tranh
chap khong cho xdy dung. Ong va 6ng H nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia 6ng Ph 1a hop phap vi 6ng Ph di dugc Toa an nhan dan huyén LT xur
cho théng kién trong Ban an s 93/2011/DS-ST ngay 15/11/2011. Do vay, dng
yéu cau Toa an nhan dan tinh Pong Nai cong nhan hgp dong chuyén nhuong
gilta 6ng Ph va 6ng H, dng T2 1a hop phap. Ong T2 c6 yéu cau doc lap yéu cau
Toa an giai quyet Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gifra
6ng Nguyén Tat H va ong Lé Van T2 d6i véi phan dién tich 800m? dat thudce
thira 175, t& ban d6 19 xa LP, huyén LT, tinh Dong Nai.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi HI trinh bay véi
noi dung:

Ba chi biét chong ba 1a éng Lé Van T2 cung véi ong Nguyén Tat H nhan
chuyen nhuong 800m? thira 175, 1o ban dd 19 xa LP cua 6ng Dang Hong Ph.

Tién dé nhan chuyen nhuong quyen st dung dat 13 tién chung cta hai vo chdng.
Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ong Nguyén Tat H c6 xdy mot moéng nha



nhung 6ng T tranh chip nén 6ng H khong x4y nira. Hién tai 6ng ba khong & trén
dat. Ba théng nhat voi 10i khai cia ong L& Van T2 vé qua trinh nhén chuyén
nhuong quyén su dung phan dién tich dat, vé hién trang quyen str dung dat khi
nhan chuyen nhuong quyén st dung dat. Ba khong ¢ yéu cau nao khac, ba da
uy quyén cho 6ng L& Van T2 tham gia t6 tung tai Toa an cac cap, moi 10i trinh
bay va quyet dinh cua 6ng T2 déu 1a quyet dinh cta ba, ba khong c6 khiéu nai
gi. Ba H1 xin duoc vang mat tai cac budi lam viéc, hoa giai, cong khai chimg cir
va phién toa tai Toa an céc cap

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén LT
trinh bay vdi néi dung:

Vé hdé so cip Gidy chung nhin quyén‘sﬁ’ dung dat (QSDD) sé6 AO
464832 cap ngay 12/6/2009 ghi tén 6ng Dang Hong Ph do Van phong Dang ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh LT cung cap thé hién nhu sau:

+Vé nguén géc dat: DAt thudc thira 760, t& ban dd sb 05, xa LP co dién
tich 2.243m?, loai dat ONT + CLN déa duoc UBND huyén LT cap Giéy ching
nhan QSDD s6 AD 366144 cap ngay 19/9/2005 ghi tén ong (ba) Dang Hong Ph.
Ngay 30/3/2009, Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén LT ¢ Bién ban
ve vigc do dac xac dinh ranh moc ranh va hinh thé khu (thtra) dat dé dang ky cap
gidy chimg nhan QSDP ctia ong (ba) Ping Hong Ph. Theo so db phat hoa thira
A (duoc trich do tir thira 130, 131, 149), to ban d6 s 19, dién tich 2.035m, loai
dat ONT + CLN. Bién ban dugc UBND xa LP xac nhan ngay 03/4/2009. Ngay
12/5/2009 ong bing Hong Ph lam Pon xin cép lai, cap do6i glay chung nhan
quyén st dung dat d6i véi thira dat néu trén theo tai liéu ban d6 méi. Ngay
19/5/2009, Vian phong Pang ky quyén st dung dat huyén LT xuét Trich luc va
do tach thura dat (khu dat) ban do dia chinh s6 1712/2009 cuia thira dat trén. Theo
d6, so thia chinh thirc la thura 175, to ban d6 s6 19, dién tich 2. 035m (phan dién
tich nay duoc cdp dbi thay thé dién tich thira 760, to' ban d6 so 05 cii). Ngay
20/5/2009, UBND xa LP c6 T¢ trinh s 272/TTr-UBND.DC vé viéc cap dodi
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong bang Hong Ph trinh UBND huyén
LT, phong Tai nguyén va Moi truong xem xét cap d6i gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho 6ng Ping Hong Ph. Theo d9, dién tich giam 208m? 1a do trudc
day do dac sai ranh gioi thira dat. Ngay 04/6/2009, Van phong Dang ky QSDD
huyén LT tham tra hd so cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dat cta ong
Ping Hong Ph 13 ho so 1ap ding theo quy dinh trinh phong Tai nguyén va Moi
truong xem xet giai quyét. Ngay 05/6/2009, phong Tai nguyén va Moi truong c6
T trinh 86 2083/TTr- TNMT vé viée cap doi glay chtng nhan quyén sir dung
dat xa LP dé nghi UBND huyén LT cap d6i gidy chung nhan QSDD cho 01
truong hop du diéu kién (6ng Pang Hong Ph).

Ngay 12/6/2009, oéng Pang Hong Ph duoc UBND huyén 4p d6i Gidy
ching nhan QSDPD s6 AO 464832 véi dién tich 2.035m?, thudc thira 175, to ban
dd s6 19, loai dat ONT+ CLN.



Qua kiém tra, ra soat hd so cap ddi Gidy chimg nhan QSDb s6 AO
464832 cap ngay 12/6/2009 ghi tén 6ng Pang Hong Ph 1a dam bao vé trinh tu
thu tuc quy dinh.

Tai Ban én dén sy so tham so: 45/2023/DS-ST ngay 31/8/2023, Toa an
nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Lé Van T vé viéc “Tranh chdp
quyen s dung ddt, tranh chdp hop dong chuyen nhweong quyén sir dung ddt va
yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

2. Chap nhén yéu cau doc lap cua ong Trinh Van Nh vé vige “Tranh
chap quyén su dung dat tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén sir dung
ddat va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat "

+ Hiy Gidy chang nhan quyen sir dung déat so AO 464832 do Uy ban
nhan dan huyén LT cap ngay 12/6/2009 cho 6ng bang Hong Ph doi véi thira dat
S0 175, to ban d6 s6 19 xa LP, huyén LT;

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/01/2012
gitra 0ng Bang Hong Ph va anh Nguyen Tat H doi vai dién tich dat 800m? (trong
do6 c6 150m? dat tho cu) thudc thira 175, to ban d6 so6 19 xa LP, huyén LT;

+ Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
18/12/2009 gitra 6ng bang Hong Ph va 0ng Trinh Pinh T d6i véi dién tich dat
52,6m? dat mé duong.

+ Cong nhan cho 6ng Lé Van T quyén sir dung dién tich dat 652,5m?
thudc mot phan thira s6 175, to ban d6 s6 19, xa LP, huyén LT duoc giéi han boi
cac moc (1, 2,3, 4,5, 6, 13, 14, 1) theo ban d6 hién trang thira dat s 2119/2014
ngay 13/10/2014 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh LT.

+ Cong nhan cho ong Trinh Vian Nh quyén st dung dién tich dat
652,5m? thudc mot phan thira s6 175, to ban d6 s6 19, x4 LP, huyén LT dugc
gidi han boi cac mbc (6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 6) theo ban d6 hién trang thira
dat s6 2119/2014 ngay 13/10/2014 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh LT.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién doc lap cua ong Nguyen Tat H va

6ng Lé Vin T2 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 08/01/2012 véi 6ng Pang Hong Ph:

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
08/01/2012 giira 6ng Nguyén T4t H véi ong Dang Hong Ph 14 vo hiéu.

+ Bugc ong Dang Hong Ph phai thanh toan cho 6ng Nguyén Tat H va
Oflg Lé Van T2 tong s6 tién 1a 1.304.000.000d (mot ty ba tram 1é bon tricu
dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
dan su so tham va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.
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Ngéy 10/9/2023, bi don 6ng Dédng Hoéng Ph c6 don khang cao yéu cau
Toa an cap phuc tham stra ban an so thim theo hu:()’ng khong chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van T va yéu cau doc 1ap ctia nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Van Nh.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Dang Hong Ph xé4c dinh cu thé khang céo caa 6ng Ph 12 yéu
cau Tda 4n cp phuc tham sira ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Van T va bac yéu cau doc 1ap cua nguoi cod
quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Vin Nh; cac quyét dinh con lai ctia ban
an so tham thi 6ng Ph khong c6 khang céo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bzeu ¥ kién cia Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vy an & giai dogn phic tham:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir di tién hanh t6 tung giai
quyét vu an dung quy dinh phap luit; cac duong sy va nguoi dai dién hop phap
cua duong sy c6 mat tai phién tda da chap hanh dung quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua Bg luat T tung dan sy.

Vé néi dung yéu cdu khdng cdo cia bi don éng Pdng Hong Ph;

Toa 4n cap so tham da xét xtr vy an 1a c¢6 can ct, phi hop véi cac tai
lidu, chimg cr cta vu an, dang quy dinh phéap luat. Tai phién toa phuc tham, bi
don 6ng Pang Hong Ph khang cdo nhung khong co tai liéu, ching clir ndo méi
nén khdng c6 co sé dé chip nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong
chap nhén khang cdo ctia 6ng Ph, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang céo cta bi don 6ng Ping Hong Ph ndp trong thdi han va
dang thu tuc theo quy dinh phap luat nén hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

Tai phién toa phuc tham, co cic duong sy vang mit nhung khong thudc
truong hop phai hoén phién tda nén Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh xét xir
vu 4n vang mit cac duong su ndy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat TH
tung dan sy.

Can cuw vao cdc tai liéu, chung cur co trong hé so vu dn da dwgc xem xét,
tham tra va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tda an cp so tham di xac dinh dung quan hé phap luat
tranh chap, thy 1y va gidi quyét vu an ding tham quyén va thu tuc theo quy dinh
cua Bo luat To tung dan su.

[2] Xét néi dung yéu cau khang cdo ciia 6ng Ping Hong Ph nhir sau:

[2.1] Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Van T va yéu cau doc lap
cta Oong Trinh Van Nh vé viéc yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng T dugc quyén
st dung dién tich dat 652,5m? va cong nhan cho 6ng Nh duoc quyén st dung
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dién tich dat 652,5m? thudc thira s6 175, to ban d0 s6 19 xa LP, huyén LT, Hoi
dong xét xtr phtic tham nhan thay;

[2.1a] Trong qué trinh gidi quyét vu an, dng Pang Hong Ph va cac du:()’ng
su 1a cac 6ng Bui Van C1, H6 Nang Nh1 da c6 nhiing 1i khai c6 clng noi dung
thira nhan 6ng C1 va 6ng Nh1 c6 nhan chuyen nhuong cua 0ng Ph dién tich dat
1.000m? thudc mot phan thira 946, to ban d6 sd 5, xa LP véi gia 35. 000.000d,
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén 6ng Tran Thanh L cip ngay
16/7/1999 chua sang tén cho 6ng Ph (BL 83). Hai bén ky két “Gidy ban dat” viét
tay ngay 24/7/2003 (BL 20, 21). Do dit c6 duong di xdu, 6ng Ph hta s& lam
duong di nhung lam khong dugc nén 6ng Nhl, 6ng C1 khong mua nira ma
nhuong quyén mua lai cho éng Lé Vin T va 6ng Trinh Vin Nh, mdi nguoi gop
Y4 d¢ mua. Pong thoi, 6ng Ph dong ¥ sang nhuong thém cho 6ng T va dng Nh
300m? dat ¢ nong thon cung thira 946, to ban do sd 5 voi gia 30.000.000d, tong
cong dién tich dat chuyén nhuong 1a 1.300m? (trong d6 c6 300m? dat &) voi gia
65.000.000d. Ong T da giao tién cho 6ng Ph 06 (sau) lan, tir ngay 24/7/2003 dén
ngay 29/3/2004 tong cong 65.000.000d, 6ng Ph thira nhan di ky nhan sé tién
trén ¢ phia sau to “Gidy ban dat” ban goc tai BL 20, 21. Ngoai ra, 6ng Nh con
dua thém cho 6ng Ph 100.000.0004.

[2.1b] Hon nita, ong Dang Hong Ph con c6 Ban tudng trinh ngay
26/3/2012 (BL 199) vé viéc ong Ph, ong C1, 6ng Nhl va 6ng Trinh Van Nh c0
thoa thudn ky két to “Gidy mua ban dat bé xung” c¢6 6ng Lé Thanh B1 Ky tén
lam ching, trong d6 c¢6 ndi dung Ong Ph thira nhan: Vao nam 2003, 6ng Ph co
ban cho 6ng C1 va 6ng Nh1 mét miéng ddt 1.000m? thuéc mét phan thira 175, to
ban do sé 19, xa LP, nhung ong C1 va 6ng Nhl khong mua nita ma dé cho L&
Van T va ong Trinh Vian Nh, moi nguoi gép nira sé tién cung dimg ra mua thay
cho 6ng C1 va 6ng Nh1 1.000m? @6 va mua thém 300m? nita ciing thira, cu thé
6ng T 650m? va 6ng Nh 650m?2. Ong Nh dd duwa dii tién cho ong T dé ong T dua
dii tién cho dng Ph ¢ Gidy mua ban ddt cia 6ng Nhl va éng C1 véi dng Ph.
Thém nira, tai “Gidy mua ban dat bd xung” c6 ghi cac cam két ty nguyén cu thé:
Ong Nh1 va dng C1 cam két khéong thua kién véi 6ng Ph. Ong Ph c6 trach
nhiém lam gidy chuyén OSDD giao cho 6ng Nh 650m? va Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat so 40464832 cho dng Nh todn quyén qudn 1y. Ong Ph ¢6 dé
nghi 6ng T rut don kién thi Ong Ph tach thiza cho 6ng T 650m? (BL 200).

[2.1c] H6 so vu an thé hién, ong Pang Hong Ph dugc UBND huyén LT
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AD 366144 ngay 19/9/2005 d6i véi
thira 760, t& ban d6 05 xa LP dién tich 2.243m?, trong d6 c6 300m? dat ONT +
1.943m? dat CLN (BL 305). Bén ngay 12/5/2009, 6ng Ph lam don xin cap doi
thira 760, t& ban do 05 néu trén theo ban d6 dia chinh méi 1a thira 175, to ban d6
s6 19 (BL 311). Theo d6, 6ng Ph dugc UBND huyén LT cap d6i Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé AO 464832 ngay 12/6/2009 ddi véi thira 175, to ban
d6 s6 19 xi LP véi dién tich 2.035m? trong d6 c6 300m? dat ONT + 1.735m?
dat CLN; dién tich cip ddi bi giam 208m? 1a do trudc ddy do dac sai ranh giéi
thira dat (BL 306, 309).
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[2.1d] Vi cac tai lidu, chimg ¢t néu trén c6 du co sé xac dinh, ban dau
ong C1, ong Nhl nhan chuyen nhuong dat cua ong Ph; nhung sau do cac bén,
trong do c6 ong Ph, da dong y ky két van ban chuyén giao quyen nghia vu nhén
chuyén nhuong dat cho ong T va ong Nh. Vigc chuyen giao quyen nghla vu
trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nay da dugc 6ng Ph, 6ng C1,
6ng Nh1, ong T, 6ng Nh tu nguyén thoa thuan va cing nhau ky két vin ban.
Maéc du van ban nay khong c6 ching thuc cua co quan nha nude co thAm quyén,
nhung 6ng Ph di nhan da 100% sb tién chuyén nhuong dét tir phia dng T, 6ng
Nh nén cin ctt Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 (c6 hiéu luc tr ngay
01/01/2017) thi hop dong trong truong hop nay khong bi v6 hiéu do vi pham Vé
hinh thirc. Thoi dlem ky két hop ddng vao nim 2003 6ng Ph chwa duoc cap glay
chtimg nhan quyén sir dung dat, nhung dén nim 2005 6ng Ph da duoc cap gidy
nén khong bi xem 13 v6 hiéu do vi pham noi dung theo hudng dan tai Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HPHT ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén
dan t6i cao. Ong T va 6ng Nh ciing da nhan dat dé quan 1y, st dung tir nam 2003
dén nay mdc du chua xay dyng cong trinh kién co trén dat. Viéc chuyén giao
quyén, nghia vu nay hop phap vi phu hop véi quy dinh tir Diéu 315 dén Piéu
322 B¢ luat Dan sy nam 1995, nay la tu Piéu 365 dén Piéu 370 Bo luat Dan sy
nam 2015. Vi vy, Toa an cip so tham xac dinh, viéc chuyén giao hop dong
chuyén nhuong quyén st dung 1.300m? dat giira dng T, 6ng Nh véi 6ng Ph 1a
hop phap can phai cong nhan va Toa an cap so tham da quyét dinh cong nhan
cho dng T va 6ng Nh dugc quyén sir dung dién tich dat nay, trong d6 6ng T
duoc quyén stir dung 652,5m? va 6ng Nh duge quyén st dung 652,5m?, 1a c¢6 cin
cu.

[2.1d] Qua xem xét cac tai liéu, chimg ctr néu trén Hoi dong xét xir phuc
tham c6 du co sd nhan thiy, Toa an cap so tham da xét xtr va quyét dinh chap
nhan yéu cau khai kién cta 6ng Lé Vian T, chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong
Trinh Van Nh, 1a dung. Ong Pang Hong Ph khang cdo nhung khong c6 tai liéu,
chtng ctr méi nén khong cé co s¢ chip nhan.

[3] Tl nhitng nhan dinh va cin c&t néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham
chap nhan quan di€ém de nghi cua Kiem sat vién tham gia phién toa, khdng chap
nhan khang céo cua 6ng Ph; gir nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Mién ndp an phi dan sy phuc tham cho
duong su khang cao 6ng Pang Hong Ph do 1a nguoi cao tudi dugc mién an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

13



1- Khong chap nhan khang céo cua dng Pang Hong Ph; giir nguyén Ban
an dan sy so tham s0: 45/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai:

 Cén cir vao cac Dicu 26, 34, 37, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Dicu 165,
bicu 184, khoan 1 bic¢u 227 B9 luat t6 tung dan sy 2015,

Can ctr cac Diéu 149, 155, 429, 500, 501, 502, 503 B0 luét Dén sy ndm
2005; cac bieu 100, 106, 166, 203 Luat Pat dai nam 2003; Luat bat dai nam
2013;

Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Lé Van T vé viée “Tranh chdp
quyen s dung dat, tranh chdp hop dong chuyen nhirong quyén sir dung ddt va
yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

’ 2. ‘Chap nhan ygu cau doc }ap cua Qng Trmh? Vin Nh vé Vi‘éC “Tranh
chap quyén sw dung dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
ddat va yéu cau huy gidy chung nhdan quyén su dung dat”:

+ Huy Giay ching nhan quyen st dung dat s6 AO 464832 do Uy ban
nhan dan huyén LT cap ngay 12/6/2009 cho 6ng bang Hong Ph doi véi thua dat
s0 175, to ban d6 s0 19 xa LP, huyén LT;

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 08/01/2012
gira 6ng Bang Hong Ph va anh Nguyen Tat H doi vdi dién tich dat 800m? (trong
do c6 150m? dat tho cu) thudc thira 175, to ban do s6 19 xa LP, huyén LT;

+ Hay mot phan hop. dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/12/2009 gitra 6ng Bang Hong Ph va 6ng Nguyén Manh T dbi voi dién tich
dat 52,6m? dat mo duong.

+ Cong nhan cho 6ng Lé Van T quyén sir dung dién tich dat 652,5m?
thudc mot phan thira s6 175, to ban d6 s6 19, xa LP, huyén LT duoc gidi han boi
cac moc (1, 2, 3, 4,5, 6, 13, 14, 1) theo ban dd hién trang thira dat s6 2119/2014
ngay 13/10/2014 ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh LT.

+ Cong nhan cho 6ng Trinh Van Nh quyén sir dung dién tich dat
652,5m? thuoc mot phan thira sé 175, t& ban do sé 19, xa LP, huyén LT duoc
gidi han béi cac mbe (6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 6) theo ban d6 hién trang thira
dat s6 2119/2014 ngay 13/10/2014 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh LT.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc lap cua ong Nguyen Tat H va
6ng Lé Vin T2 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 08/01/2012 véi 6ng Pang Hong Ph:
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+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dit ngay
08/01/2012 giira ong Nguyén Tat H véi ong Pang Hong Ph 13 vo hiéu.

+ Budc ong Dang Hong Ph phai thanh toan cho 6ng Nguyén Tét H va
ong Lé Van T2 tong so tién la 1.304.000.000d (mot ty ba tram l¢ bon trigu
dong).

4. Vé chi phi t6 tung:

+ Ong Ping Hong Ph phai thanh todn cho 6ng Lé Van T s6 tién
11.177.000d (mudi mot trigu mot tram bay muoi bay nghin dong) chi phi do v&
va tham dinh gia;

+ Chi phi xem xét va tham dinh tai chd, do v& va thim dinh gia lan 03 1a
49.450.000d 6ng H va 6ng T2 phai chiu (da ndp du).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién ldi cuia s6 tién cham thanh todn theo mire ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo ludat Dan suw nam 2015.

5. V& an phi dan su so tham:

+ Ong Lé Van T2 phai chiu 300.000d; nhung duoc trur vao s6 tién
300.000d tam Gng an phi dan sy so thAm 6ng T2 d3 ndp theo Bién lai thu tién s6
001089 ngay 12/9/2017 tai Cuc Thi hanh an déan sy tinh Pong Nai; 6ng T2 da
ndp du an phi dan sy so tham.

+ Ong Nguyén Tat H phai chiu 300.000d; nhung dugc trir vao sb tién
300.000d tam tng 4n phi dan su so tham 6ng H di ndp theo Bién lai thu tién s6
001090 ngay 12/9/2017 tai Cuc Thi hanh an déan sy tinh Pong Nai; ong H da
ndp du an phi dan sy so tham.

+ Ong Lé Vian T phai chiu 77.675.000d (bdy muoi bay triéu sau tram bay
muoi 1im nghin déng); nhung duogc trir vao sb tién 5.042.500d tam Gmg an phi
6ng T da ndp theo Bién lai thu tién s 0004626 ngay 23/8/2010 va 200.000d
theo Bién lai thu tién s6 008949 ngay 15/8/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén LT; dng T con phai ndp tiép sd tién 72.432.500d (Bay muoi hai triéu bon
tram ba muoi hai nghin ndm traim dong).

+ Ong Trinh Vian Nh phai chiu 77.675.000d (bay muoi bay triéu sau
trim bay muoi 1dm nghin ddng); nhung dugc trir vao sb tién 5.000.000d tam Gmg
a4n phi dan su so tham 6ng Nh di ndp theo Bién lai thu tién sé 007866 ngay
25/6/2014 va 200.000d theo Bién lai thu tién s6 008948 ngay 15/8/2016 tai Chi
cuc Thi hanh an déan sy huyén LT; 6ng Nh con phai ndp tiép so tién 72.475.000d
(bay muoi hai triéu bon trim bay muoi lam nghin dong).

2- V& an phi dan su phtic tham: Mién ndp &n phi dan su phtic tham cho
duong su khang cdo 6ng Pang Hong Ph.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n Déan sy nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi
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phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n Dan sy nim 2014; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2014.

Ban an phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 30
thang 8 nam 2024./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Téa 4n nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;
— TAND tinh Dong Nai;
— VKSND tinh Ddng Nai;
— Cuc THADS tinh Dong Nai;
— Chi cyc THADS huyén LT, tinh Pdng Nai;
— Céc duong su;
— Luu: HS, VP, NTHN (28b). .
Po Pinh Thanh
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