TOA AN NHAN DAN
TINH BAC NINH

Poc lap- Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 92/2024/DS-PT

Ngay: 30/8/2024
V/Iv: “Tranh chap QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hai ddng xét xir phiic tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vian Nam.

Céac Tham phan: Ong DJ Thé Binh.

Ong Ngb Xuén Ninh.

- Thur ky phién toa: Ba Ngb Thi Thu Hién - Thu ky TAND tinh Bac Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh: Ong Nguyén Huy Quang,
kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét
xt phac tham vu an thy ly sé: 123/2024/TLPT- DS ngay 12/6/2024 vé “Tranh
chap quyén st dung dat”. Do ban &n dan sy so tham sb: 24/2024/DS-ST ngay
24/4/2024 cta Toa an nhan dan thi xa Qué V4, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham s6: 119/2024/QD-PT ngay
29/7/2024 cua Toa &n nhan dan tinh Bac Ninh giita cac duong su:

- Nguyén don. Ong Nguyen Van C, sinh nam 1959 ( Vang mat).

Dia chi: S6 nha 24, duong Ng, khu N, phuong N, thanh phd B, tinh béc
Ninh.

- Bj don: Ba Nguyan Thi H, sinh nim 1975 ( C6 mat).

Pia chi: Khu C, phuong B, thi xa Qu, tinh Bic Ninh.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ngb Thi Ng, sinh nam 1964 ( C6 mat);

2. Anh Nguyén Tung L, sinh ndm 1996 (Vang mat);

Pia chi: S6 nha 24, duong Ng, khu N, phuong N, thanh phé B, tinh bac
Ninh.

3. Anh Nguyén Manh C, sinh nam 1988 (Vang mat);

bia chi: Hannover, Cong hoa lién bang Buc.

4. Anh Bao Hong S, sinh nam 2001 (Vang mat);
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5. Anh Pao Hoang A, sinh nam 1995 (Vang mat);

6. Chi B4 Thi H, sinh nam 1998 (Vang mat);

7. Ong Nguyén Thi Nh, sinh nam 1951 (Vang mat);

8. Anh Dao Hitu D, sinh nam 1986 (Vang mit);

9. Chi Nguyén Thi Tr, sinh nim 1986 (Ving mt);

10. Anh Nguyén Van Tr, sinh nam 1986 (Vang mat);

11. Chi Nguy&n Thi Tr, sinh nim 1985 (Vang mat);

Cung dia chi: Khu C, phudng B, thi x4 Qu, tinh Bic Ninh.

Nguwoi dai dién theo #iy quyén cia 6ng C, anh C, anh L: Ba Ngd Thi Ng,
sinh nam 1964 ( C6 mat);

Pia chi: S6 nha 24, duong Ng, khu N, phuong N, thanh phé B, tinh bac
Ninh.

Ngwoi dai dign theo sy quyén cia anh S, anh Hoang A, chi H: Ba
Nguyén Thi H, sinh nam 1975 ( C6 mat);

Dia chi: Khu C, phuong D, thi xa Qu, tinh Bic Ninh.

Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Vian C, nguoi ¢b quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ngé Thi Ng.

NOQI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va céc tai liéu c6 trong ho so thi vu an c6 ndi dung
nhu sau:

Nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la ba Ngé Thi
Ng dong thoi la ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung véi
nguyén don trinh bay: Ba Ng va 6ng Nguyén Vin C két hon véi nhau nam 1985.
Sau khi 6ng C va ba Ng két hon, bé me dng C cho vo chong 6ng ba thira dat sb
01, t& ban d6 Cong Cdi, dién tich 399m® tai x3 Dai Xuan, huyén Qué VJ, tinh
Bic Ninh. Ngudn gdc thira dat 13 ctia bdé me dng C nhan chuyén nhuong cua
nguoi trong lang. Trén thira dat c6 mot ngdi nha ba gian lung nha quay vé phia
thira dat nha ba Nguyén Thi H 14 chu st dung cua thira dat sé 438, to ban do 27,
dién tich 198m” tai thén Cong Cbi, xa Pai Xuén, huyén Qué V3, tinh Bic Ninh
(nay 1a khu Cong Cdi, phudng Pai Xuan, thi xa Qué V4, tinh Bic Ninh). Thira
dat cta gia dinh 6ng ba duoc Uy ban nhan dan huyén Qué V4 cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 S830624 ngay 28/01/2001 mang tén ho ong Nguyén
Vin C. Tuy nhién, do vo chong ba & trén thanh phd Bac Ninh chua st dung thira
dat nay nén khoa cira bo khong. Dén nim 2022, khi gia dinh 6ng ba c6 nhu cau
xay dyng nha & trén thira dat nén kiém tra thi phat hién gia dinh ba H c6 xay
dung 16n mot phan dat cua gia dinh ong ba. Theo két qua do dac thi dat cua gia
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dinh ba H d3 14n sang dét cua gia dinh 6ng ba 8,9m?. Sau khi phat hién dit cua
gia dinh 6ng ba bi 1an chiém 6ng ba da lam don dén Uy ban nhan dan phuong
Pai Xuan dé nghi hoa giai trong d6 hai gia dinh di thong nhat phan nha tam cua
gia dinh ba H tho sang dat nha ong ba nén ba H d3 tu pha d& nhung chua hét
phan dat 14n. Do d6, dng ba khoi kién dé nghi Toa an budc ba H tra 6ng ba phan
dién tich dat 14n chiém 1a 8,9m?® va thao d& phan tai san trén dién tich dit da lan
chiém.

Bi don la ba Nguyén Thi H trinh bay: Gia dinh ba quan 1y, sir dung thira dat
s6 438, to ban d6 27, dién tich 198m* & thon Cong Cdi, xa Pai Xuan, huyén Qué
V4, tinh Bic Ninh tir naim 1998. Thira dat gia dinh ba lién ké véi thura dat sé 01
ctia ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C. Nam 1999, gia dinh ba xay dung nha tran
01 tang cap 4 cing cong trinh phu trén thira dat giap vai dat nha ba Ng, 6ng C
nhu hién nay. Phan giap ranh gitra thira dat nha ba vai thira dat ctia nha 6ng C 1a
btrc tudng gia dinh ba xdy dung nam 1999. Thoi diém ba xay dung bic tuong
6ng H 1a chong ba van con sdng, hai bén gia dinh cing thong nhat ai xdy tuong
nha do, nha ba xay tudng nha ba con nha 6ng C xay tuong nha 6ng C. Gitra hai
nha sau khi xay tuong con bot 30cm giot ranh. Tt khi gia dinh ba xay dung nha
dén nay van nguyén trang khong c6 gi xay dung méi thém.

Ngudn gbc thira dat ba dang quan 1y, str dung 13 do bé me chong ba tach
cho vo chong ba mot phan dat. Thira dat dugc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat tir thang 02 nim 2001 mang tén 6ng Pao Hitu H 1a chong ba. Pén
thang 6 nam 2001 chong ba mat. Nam 2016, gia dinh ba hop va nhat tri doi s6
d6 sang s6 hong dung tén ba 1a Nguyén Thi H. Ngay 02/11/2016, ba dugc S
Tai nguyén va moi trudng tinh Bic Ninh cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat mang tén ba Nguyén
Thi H.

Trén thira dat cia gia dinh 6ng C phan dat giap voi ngdi nha cua gia dinh
ba c6 mot nha ngéi. Mic du nha ngodi da pha d& nhitng van con chan mong cii do
cht cii xay dung. Khoang cach chin moéng cach twong nha ba tir 30cm dén
40cm.

Nam 1999, khi gia dinh ba xay dung nha, cong trinh phu, nha v¢é sinh,
tuong ca hai gia dinh déu théng nhét c6 bét giot ranh cac dau lan luot 1a 40- 30-
25cm. Viée nay c6 6ng Nguyén Vin T 1a anh rudt 6ng C ching kién nhung hién
nay dng T dd mat. Viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nam 2001 theo
hinh thirc ty ké khai va do tay. Gia dinh ba d3 xdy nha va & 6n dinh trén dat tir
thoi diém nam 1999 cho dén nay va khong cé tranh chap véi ai. Doi v6i yéu cau
khoi kién ctia 6ng C yéu ciu ba tra lai 8,9m” dat 1an chiém va thao d& cac tai san
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trén phan dit nay ba khong dong y va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 anh Pao Hong S, anh Pao Hoang
A, chi D3 Thi H nhat tri v&i 101 trinh bay ctia ba H va khéng trinh bay gi thém.

Cu Nguyén Thi Nh 12 me chdng ba H trinh bay: Dat cua gia dinh ba H do
vo chdng cu cho vo chong ba H tir nam 1998. Nam 1999, gia dinh ba H xay nha
dén nam 2000 xdy dung cong trinh phu trén thira dat. Cu khong c6 dé nghi gi va
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.

Ong Pao Hiru D va ba Nguyén Thi Tr trinh bay: Thira dat ciia ba H duogc
b me chong ba H 1a cu Dién, cu Nhin cho v chong ba H tir ndm 1998. Cung
nam d6 vo chong ba H x4y nha va tuong bao thira dat nhu hién nay. Phan giap
v6i dat nha 6ng C thi xay hét phan dat cua gia dinh ba H, con phan dat giap véi
gia dinh 6ng ba thi chua xay hét. Ong ba khong c6 dé nghi gi va dé nghi Toa 4n
giai quyét vang mit ong ba.

Anh Nguyén Van Tr, chi Nguyén Thi Tr trinh bay: Thira dat gia dinh anh
chi dang quan 1y, st dung lién thira dat sb 263 & khu Cong Cbi, phuong Dai
Xuén, thi xa Qué V& cua gia dinh 6ng ba Ng, Cach. Gidy ching nhan quyén su
dung dat dugc cAp mang tén anh Nguyén Vian Tr. Hién nay, thira dat do vo
chong anh chi dang quan 1y, sir dung. Phan tudng giap dat nha éng C thi gia
dinh anh c6 x4y l4n sang mét it khi ndo 6ng C yéu cau thi anh s& tra lai. Anh chi
dé nghi Toa an giai quyét vang mat anh chi.

Tir nhitng ndi dung trén, ban an so tham da can ctr cac Pidu 26, 35, 39,
147, 157, 158, 227, 228 cua Bo luat tb tung dan su; Can ctr cac biéu 158, 166,
175, 176, 186 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 106, 166, 170, 201 Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudong vu Quéce hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an xur:

Béc toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van C vé viéc yéu cau ba
H phai tra lai 8,9m?* dat 14n chiém va théo d& phan dat trén tai san da 1an chiém.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén xir vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xtr so thim, ngay 06/5/2024 nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin C
khang cao dé nghi Toa an cap phlc tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctiia nguyén don. Ngay 07/5, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan |a ba Ngo
Thi Ng khang cao dé nghi Toa an cap phlc tham chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Tai phién tda phdc thim hdm nay, nguyén don git nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cdo, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gir nguyén
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yéu cau khang céo. Dé nghi Toa an budc ba H phai tra lai 8,9m? dat da lan
chiém cia gia dinh ba.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién tda phat
biéu y kién vé viéc tuan thu phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an
cuia Tham phén, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia
t6 tung dan sy ké tir khi thu Iy phic thadm cho dén phan tranh luan tai phién toa
1a ¢am bao theo ding trinh tu, quy dinh cua phap luat va dé nghi Hoi dong xét
Xt can ctr Khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat té tung dan sy, xir giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai lidu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia dng Nguyén Vin C, ba Ngo Thi
Ng ndp trong han luat dinh, da thuc hién dﬁy du thu tuc t6 tung nén dugc xem
xét giai quyét theo trinh ty xét xir phiic tham.

[2]. V& ndi dung:

- Thira dat s6 01, to ban d6 thon Cong Cdi (nay 1a thira dat s6 263, to ban
dd 27, dién tich 390m2) tai khu Cong Coi, phuong Pai Xuan, thi xa Qué Vo, tinh
Bic Ninh c6 ngudn gdc 13 ctiia bé me 6ng C cho vo chong dng C sau khi dng C
két hon véi ba Ng. Nam 2001, thtra dat trén da duoc Uy ban nhan dan huyén
Qué V3 cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ho 6ng Nguyén Vian C. Tur
khi duoc b me cho dat vo chong dng C khong st dung thira dat nay. Cho dén
nam 2022, vo chong 6ng C mai vé pha d& ngdi nha cii trén dat dé xay lai nhung
phan mong ctia ngdi nha cii van gilt nguyén thi phat hién mot phan ngdi nha va
cong trinh phu cua gia dinh ba H di xdy dung sang mot phan dat cua gia dinh
ong ba voi dign tich 8,9m2. Sau khi phat hién ra thira dat cua gia dinh minh bi
lan chiém mot phan thi gia dinh dng C, ba Ng da 1am don ra Uy ban nhan dan
phuong Coéng Ci dé nghi hoa giai. Uy ban nhan dan phuong Cong Coi da hoa
giai va hai bén gia dinh khong hoa giai dugc do d6 6ng C khdi kién dé nghi Toa
an nhan dan huyén Qué Vo giai quyét budc ba H phai tra lai cho gia dinh 6ng ba
8,9m? da bi 14n chiém. Ban 4n so tham xir bac toan bo yéu cau khoi kién cta ong
C.

Sau khi ban an so thdm xt, nguyén don 1a 6ng Nguyén Van C, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ngo Thi Ng khang cao dé nghi Toa 4n cip
phuc tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Xét khang céo ciia nguyén don 1a dng C, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Ng Hoi dong xét xtr phiic tham thay:

- Ngudn gbc thira dat s6 263, to ban dd 27 (trude 1a thira dat sb 01, to ban
d6 thén Coéng Cbi) co ngudn goc 1a do bd me 6ng C ting cho vo chong dng C.
Niam 2001, thira dat trén di duoc Uy ban nhan dan huyén Qué Vo cip gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Vin C voi dién tich
399m?. Ngudn gbc thira dat sb 438, t& ban dd sb 27 c¢6 ngudn gbc 1a cia bd me
chdng ba H cho vo chong ba H. Bén nim 2001, thira dat trén di dugc cip gidy
ching nhan gop vao dién tich dat nha 6ng Pao Hiru Dién véi dién tich duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 397m® Nam 2001, chong ba H 1a 6ng H
mat. Nam 2016, gia dinh ba Huyén 1am thi tuc thong nhat dé ba H dung tén trén
gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha va céc tai san khac gan
lién voi dat.

Sau khi 6ng C dugc bd me tang cho thira dt gia dinh 6ng C chua st dung
thira dat ngay con gia dinh ba H nam 1999 di x4y dung nha trén phan dat duoc
cho. Tir khi gia dinh ba H x4y dyng nha trén dat dén nam 2022 khong xay ra
tranh chap voi ai. Pén nam 2022, khi gia dinh 6ng C vé dinh x4y dung nha trén
thira dat va do dac lai thi giira hai gia dinh méi xay ra tranh chap. Theo nguyén
don 1a 6ng C cho rang khi gia dinh 6ng do dac lai dé xay dung cdng trinh trén
dat thi phat hién nha ba H xay dung 1an chiém sang nha ong nén 6ng di lam don
dé nghj Uy ban nhan dan phuong Coéng Cdi hoa giai. Tai budi hoa giai ba H nhat
tri pha cong trinh x4y 1an sang dat nha 6ng. Tuy nhién, sau budi hoa giai ba H
khong pha d& hét phan cong trinh xay dyng trén dién tich dat da 1an chiém cia
nha 6ng nén ong khoi kién. Toa an cap so tham da tién hanh xem xét tham dinh
tai chd thi thay: Hién tai phan moéng cii ciia ngdi nha 6ng C da pha di cach mép
tuong cua nhd ba H chd rong nhat 40cm, chd hep nhat 25cm. Trong khi do,
mong nha cil ciia 6ng C ciing nhu ngdi nha ba H dang sir dung déu duogc hai gia
dinh x4y dung trudc khi co quan nha nuéc cd thim quyén cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Hon nita, viéc cp gidy chung nhan nim 2001 cho cac gia
dinh theo hinh thure tu ké khai. Va theo cadc duong sy trinh bay, tai thoi diém dia
phuong tién hanh do dac hd so dia chinh, ho so k¥ thuat thira dat ciia hai gia
dinh thi trén hai thira dat déu da c6 cong trinh xay dung, hai gia dinh déu khong
chung kién, khong chi mbc gidi, ranh gidi giita hai thira dat. Khong nhiing thé,
Tda an cip so tham d3 tién hanh xac minh 14y 161 khai ctia ngudi 1am ching déu
dugc khang dinh gitra hai thira dat cta gia dinh 6ng C va gia dinh ba H di c6
mong nha dugc xay dung trude nam 2001 va tir sau nam 2001 dén nay ca hai gia
dinh déu khong xay dyung thém bat cir cong trinh nao khac. Do d6, hai birc tuong
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cua hai gia dinh duogc xac dinh la ranh gioi, mbc gi01 cua hai thira dat. Vi vay,
viéc 6ng C cho rang ba H di 14n chiém cua gia dinh ong dién tich dit 8,9m” Ia
khong c6 can cu.

Niam 2002 dia phuong tién hanh do dac nhung khong c6 su chi dan ciing
nhu ching kién cta hai ho st dung dat dan viéc do dac ho so dia chinh khong
dung véi hién trang sir dung dat cta cac ho gia dinh. Pén nam 2016, ba H xin
cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat nhung S& tai nguyén méi trudng
cling khong tién hanh do dac lai thira dat ma chi can ctr vao ho so ky thuét cia
thira dat dé cp d6i lai gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba H dan dén
viéc cap doi 1a khong chinh xAc.

Tir nhitng phan tich trén c6 thé thdy ban an so tham xir 1a dung quy dinh
cuia phap luat. Ong C, ba Ng khang c4o nhung khong dua ra duge thém tai liéu,
chtng ¢t ndo méi ching minh cho khang cdo ciia minh nén can bac toan bo
khang c&o ctia 6ng C, ba Ng va giit nguyén ban an so tham x.

Do 6ng C, ba Ng déu 1a ngudi cao tudi nén duwoc mién an phi dan sy phtc
tham.

Vi cac & trén;

QUYET PINH:

Can ctir khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su giir nguyén ban an so
tham xi.

Cin cr cac Pidu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 228 cia Bo luat t tung
dan sy; Can ct cac DPiéu 158, 166, 175, 176, 186 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu
106, 166, 170, 201 Luat dat dai nam 2013;  Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an xu:

1. Bac toan bo yéu cau khai kién caua 6ng Nguyén Vin C vé viéc yéu cau
ba H phai tra lai 8,9m? dit 1an chiém va thao d& tai san trén phan dat da 14n
chiém.

2. An phi: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Vin C.

Mién &n phi dan sy phuc tham cho 6ng Nguyén Vian C va ba Ngb Thi Ng.

3. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin C phai chiu 10.000.000d chi phi xem
xét tham dinh, dinh gia tai san. Xac nhan 6ng C da nop du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cde dwong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh; ~ 7

- TAND TX Qué V&; (Pa ky)

- Chi cuc THADS TX Qué V&;



- Luu ho so.

Nguyé&n Vin Nam



