TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap- Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 93/2024/DS-PT
Ngay 31 thang 8 nam 2024
V/v “Tranh chap quyén st dung dat” )
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.

Céc Tham phan: Ong Hoang Ngoc Son; Ong D6 Thé Binh.

- Thue ky phién toa: Ong Chu Quang Duy, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Huy Quang - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xu
phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 142/2024/TLPT-DS ngay 25/7/2024 vé
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham so: 22/2024/DS-ST ngay 07/6/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham so: 131/2024/QDPT-DS ngay
31 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vuong Duy H, sinh nam 1975; Dia chi: SO A, dudong N, t0
C, khu Phé M, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Ninh (vang mat).

- Nouwoi dai dién theo 1y quyéen ciia nguyén don: Ong Pham Tién Q, sinh
nam 1981; Dia chi: S6 F duong N, phuong S, thanh pho B, tinh Bac Ninh (c6
mat).

- Bi don: Anh Ng6 Xuan T, sinh nam 1994; No1 DPKHKTT: Khu T, phuong V,
thanh pho B, tinh Bac Ninh. Dia chi lién hé: S6 nha A, duong N, phuong T, thanh
phé B, tinh Bac Ninh (c6 mat).

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1976;
Dia chi: S6 A, duong N, t6 C, khu Pho M, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Ninh
(vang mit).

Do ¢6 khang cao cua ong Vuong Duy H.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban én so tham va cac tai liéu cé trong hé so thi vu dn cé noi dung

nhir sau: Neuyén don éng Vieong Duy H, nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén



don va ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:
Ong Vuong Duy H va ba Nguyén Thi T1 14 chu sir dung cia thira dat s6 78, to ban d6
sO 8, tai duong H, phuong K thanh pho B (goi tat: Thira dat s6 78) bi anh huéng
bai cong trinh xay dung tai thira dat s6 66, to ban d6 s6 8 dia chi duong H, phuong
K, thanh pho6 B (goi tat: Thira dat so 66) c¢6 hanh vi lan chiém dat cia 6ng H, ba
T1 khoang 20cm dat chiéu rong, kéo dai theo canh hudng Dong cua thira dat co
dién tich khoang 4,8 m?.

Ngay 25 thang 3 nam 2022 6ng H, ba T1 dugc So¢ tai nguyén va moi truong
tinh B cap Giay chimg nhan quyén st dung dat (viét tat: GCNQSDD) s6 DE
169526 d6i véi thira dat s6 78, s6 vao s6 cap GCN 07585. Theo GCNQSDD thi
chiéu ngang mat tién la 3,76m, chiéu ngang phia sau la 3,63m. Khi 6ng H, ba T1
nhan GCNQSDBD thi bén trai cua thira dat 1a thira dat s6 66 (theo trich luc) 1a bai
dat trong. Nay chu nha thira dat s6 66 dang dao méng dé xay dung da lan sang
thira dat so 78 khoang 20cm theo chiéu ngang cia mat tién va mat hau. Sau khi
phat hién ra 6ng H, ba T1 di c6 don trinh bao dén UBND phuong K va Phong
quan 1y d6 thi thanh ph6é B. Mac du can bod chuyén trach cia UBND phuong da
dén lap bién ban tir ngay 05/5/2023 va yéu cau chu dau tu ding thi cong dé giai
quyét nhung anh Ngo Xuan T van xay dung, ¢6 dau hiéu thach thirc phap luat, lam
phtic tap tinh hinh.

Ngay 10/5/2023 UBND phuong K hoa giai tranh chap dat dai nhung hoa giai
khong thanh. Nay ong, ba yéu cau Toa an budc anh Ngo Xuan T phai tra lai cho vo
chong 6ng ba 20cm chiéu rong cua thira dat so 78 kéo dai theo canh phia Pong
cua thira dat c6 dién tich khoang 4,8m?2.

Bi don la anh Ngé Xuan T trinh bay: Anh 1a chu st dung tai san theo gidy
chiing nhan quyeén stir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DD 905827, s6 vao so cap GCN s6 CS 07459 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh B cap ngay 29/12/2021 doi véi thira dat so 66. Quyen sir dung dat co
muc dich st dung la dat o tai do thi, thoi han st dung dat 1au dai. Theo gié‘iy chung
nhan va thuc té tr nam 2014 t6i thang 2/2022, trén dat c6 nha ¢ riéng 1é 03 tang,
dién tich xay dung la 45,9 m? dién tich san la 161,1 m?. Hién nay, anh dang trong
qua trinh thwc hién xay md1 nha 4 tang dua trén hién trang cong trinh st dung
dat cli. Anh xay dung nha trén dat theo dung giay phép xay dung, ban vé thiét ké
duoc cé‘ip bdi Phong Quan 1y do thi, st dung dat ding muc dich va thuc hién
ding cac quy dinh cua phap luat.

Anh st dung dat theo muc dich dwoc cap phép trong giay phép xay dung,
khong co6 hanh vi 1an chiém hay vi pham chi giéi quy hoach. Anh nhan thay ring,



hanh dong cua nguyén don la hanh dong don phuong, gay can tro trong qua trinh
sit dung dat cua anh va cung cap thong tin sai su that t6i co quan cé tham quyén,
ré hudng quan tdm ctia co quan tham quyén sang muc tiéu - tiéu cuc khéc.

Bién ban xac dinh ranh giéi, moc gidi thira dat 1ap vao ngay 10/11/1996, da
tién hanh khao sat, xac dinh ranh g101 cam moc, ranh gid1 thura dat s6 66 véi dién
tich 215,4 m? & thuc dia cua 6ng Nguyén Kinh K va ba Nguyén Thi T3 duoc cap
quyén st dung vao nim 1991. Kém theo la ho soky thuat thira dat ngay
18/12/1996 va ban trich do toan bo cac ho gia dinh lién ké nim tai hai tuyén duong
Hva A. Tiép giap véi quyén st dung dat sé 66 la nha ong Nguyén Pic H1 (thudc
tuyén duong A); tiép giap bén canh thudc tuyén dudong H, 1a nha 6ng Nguyén Dic
C. Sau khi can d6i hanh lang giao thong 14,4m? dé mé rong dudng H thi dién tich
con lai cua 6ng Nguyén Kinh K duoc phép str dung 1a 201,0m2 Dén nim 1997,
ong Nguyén Kinh K duoc nha nuée cap GCNQSDD.

Do khong c6 nhu cau s dung, nén 6ng K va ba T3 da thuc hién chuyén
nhuong mot phan dién tich dat cho chu str dung tiép theo ba Nguyén Thi G. Ba G
nhan ban giao dién tich dat trong (dat khong co cong trinh trén dat), phan dién
tich dat con lai nha 6ng K dd c6 cong trinh trén dat truéc do, ong C (giap ranh)
cling da xay trude d6. Ba Giap xac n rang & thoi diém do6, s6 do cua mat tién phia
trude (l1a duong H) va mat hau phia sau déu c6 canh 1a 3,5m. Pén niam 1998, ba G
xdy cong trinh trén dat 1a can nha 02 tang nam trén quyeén str dung dat nhan chuyén
nhuong, nhan ban giao trude d6. Trong sudt qua trinh xay dung va hoan thién, ba
G st dung va khong xay ra tranh chap véi ai. Téi nam 2008, ba G tiang cho toan bo
quyén tai san bao gom: quyén st dung dat hién hitu ma ba G str dung kém theo
cong trinh trén dat da xay dung cho con gai va con ré la 6ng Nguyén Van V va ba
Nguyén Thi Tra G1. Ong V va ba G1 tiép tuc st dung 6n dinh, khong xay ra tranh
chap, khong tan tao ma chi phuc dung, lam dep, trang tri bén trong nha trong thoi
gian st dung. T6i nam 2022, do khong c6 nhu cau st dung nén 6n V, ba Gl
chuyén nhuong toan bd quyén sir dung tai san la quyén st dung dat kém theo viéc
ban giao vinh vién viéc st dung can nha trén dat duoc nhan tir ba G (da xay dung)
choong Hvaba TI.

Theo 101 chi Nguyén Thi H2 (con gai cua 6ng Nguyén Kinh K) la chu su
dung dat tai thira dat s6 66 cho rang: B6 dé 1a ong K va me dé 1a ba T3 trude khi
mat, khong dé lai di chiic hay bat cir quyén va nghia vu nao vé tai san. Ba H2 cho
biét ong K, ba T3 c¢6 03 nguoi con dé (khong c¢é con nudi). 03 chi em thoa thuan

thuc hién van ban khai nhan di san va tang cho tai san tai to6 chitc hanh nghé cong



ching ma khong c6 bat ctr bat dong, mau thuan nao. Can nha la do bé me dé chi
H2 xay, tir thoi diém xay cho tdi khi thuc hién xong vin ban noi trén va bién ban
thoa thuan trong gia dinh thi chi em chi H2 khong stra chtra, col nd1 hay tan tao
thém ma chi cho thué c¢6 thu nhap theo tai san bd me chi H2 dé lai.

Anh T da yéu cau don vi ¢6 chtrc ning, tham quyén, chuyén mon do dac tién
hanh tai thoi diém trude khi nhan chuyén nhuong. Pé tién hanh do, anh va chi H2
cung tham gia budi lam viéc, chi H2 ban giao vi tri thira dat, cac diém giap ranh
va moc g161 xay dung. Sau khi nhan dugc két qua do dac, xac nhan phu hop voi
GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat anh tién hanh
dit coc (cho thoa thuan vé viéc chuyén st dung bat dong san) nham dam bao viéc
cam két s& thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va ban giao
vinh vién cac hé thong cong trinh, tai san trén dat. Ngay 22/12/2021, anh va chi
H2 c6 thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat tai Van phong C1.

Sau khi thuc hién hop dong chuyén tai san xong thi anh ban giao toan bd so
tién thoa thuan chuyén nhuong cho chi H2. Chi H2 tién hanh ban giao: Giay
chung nhan quyén tai san (ban goc), chia khoa ctra va thoa thuan tang thoi gian
luu trd mot vai ngay dé tién hanh thu don do dac. Riéng co, chu tiém nail ma chi
H2 dang cho thué thoa thuan thém thot gian kinh doanh 01 thang sau d6. Anh va
chi H2 téi dia diém cua tai san vira chuyén nhuong dé thuc hién ban giao tai san,
trong qua trinh ban giao anh va chi H2 c6 thuc hién do thudce day lai 01 lan nira
canh mat tién, chiéu dai dat & duong A - phuong K, xac nhan hién trang nha va
tién hanh lap va ky két “Bién ban ban giao mdc gidi trén thuc dia - giita bén
chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén”.

Do hang muc cac cong trinh trén dat cii roi rac, khong phu hop véi nhu cau
sir dung, sau khi duoc phép cia co quan tham quyén theo diing quy dinh ciia Nha
nuée anh da pha do toan bo cong trinh nam trén thira dat dugce chi H2 ban giao
(khong anh hudng téi cac cong trinh lién ké bén canh). Khoang hon 7 thang sau,
anh lam don xin cap phép xay dung va cam két vé mat pham vi quyén sir dung tai
san, thong qua cap phuong, khong c6 don tir gi khac. Vao ngay 25/7/2022, anh
duoc cap giay phép xay dung, giay phép sir dung tam thoi via hé va ho so xin cap
phép xay dung duoc tham dinh béi Phong quan 1y d6 thi. Pén thoi diém thang
5/2023, tai thoi diém muc moéng nha (gat hut hét 16p dat & mong) thi anh nhin
thay 16p méng nha bén canh ctia nguyén don hé ra tir thoi diém cii, doc theo chiéu

dai dat (nha cua nguyén don khong thay doi, khong coi néi, khong xam chiém).



Anh da chap hanh dung theo huéng dan cua co quan céc cap c6 tham quyeén, két
qua do dac ma co quan c6 tham quyén thuc hién trong phan dat xay dung cta anh
la phu hop va ding theo giay phép xay dung da cap.

Trong 02 lan hoa giai tai UBND phuong K, cac thanh vién tham gia déu c6
xu huéng trao d6i ding viéc mau thuan do c6 day du dan ching. Xong, nguyén
don van cho ring anh 1an chiém dién tich dat va da gui don khoi kién theo hinh
thirc chuyén phat nhanh dén co sé lam viée cua anh. Tuy nhién, tai budi hoa giai
lan 2, nguyén don da khong tham du. Ngay 08/6/2023, anh c6 nhan dugc Don t6
cdo ngay 22/5/2023 vé viéc “Vi pham trat ty xay dung, vi pham chi giéi quy hoach
giao thong lan chiém dat cua nguoi khac d6i véi chu dau tu cong trinh xay dung
dan dung tai dia chi thira dat s6 66 to ban do s6 08 duong H, phuong K” cia
nguyén don do UBND phuong K cung cap. Tuy nhién theo don té cdo, nguyén
don khong dua ra duge nhitng bang chimg viéc anh (bi don) lan chiém va vi pham
quy hoach giao thong ma chi gir1 don vé1 muc dich ca nhan gay kho khan va anh
huong tién do thi cong trong viéc xay dung va st dung dat c6 muc dich theo quy
dinh cua Nha nudec.

T nhitng can ¢t trén day anh khang dinh anh khong lan chiém quyén st
dung dat cia nguyén don. Yéu cau khoi kién cua nguyén don cho rang anh lan
chiém 4,8m? 1a khong cé co s dé chap nhan, do vay anh khong dong ¥ véi yéu
cau cua nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n anh Ngé Xuan T c6 lam don yéu cau phan to:
yéu cau ong Vuong Duy H phai boi thuong cho anh T tién giam thu nhap do bi khoi
kién gay du luan xau, gay anh huong téi uy tin ctia anh T véi khach hang da lam
giam thu nhap cua anh T vdi s6 tién 1a 150.000.000 dong va thiét hai do anh d3 ky
hop dong cho thué nha véi nguoi khac, do bi khai kién, nén nguoi thué chua thuc
hién duoc hop dong thué nha gay thiét hai cho anh T s6 tién 200.000.000 dong.
Toa an da ra thong bao nop tién tam tng an phi, nhung anh T khong ndp, viée anh
T khong nop tién tam rng an phi la tu tir bo yéu cau phan t6, do vay khong dit ra
Xem Xxét giai quyét.

Tai phién toa so tham ngudi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don bo
sung yéu cau khoi kién: Yéu cau anh Ngo Xuan T phai tra lai cho ong Vwong Duy H,
ba Nguyén Thi T1 phé‘m dién tich dat lan chiém mdt canh c6 kich thude 20cm, mot
canh ¢o kich thude 1a 23cm theo chiéu rong cua thura dat s6 78 ¢o dién tich khoang
4,8m?.

Tu nhitng noi dung trén Toa 4n nhan dan thanh pho Bac Ninh da can cir vao
cac Diéu 147, 227, 239, 243, 244, 254, 260, 261, 262, 264, 266, 273 Bo luat t6



tung dan sy; Dicu 175, 176 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 107 Luat dat dai
nam 2013.

1. Bac toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Vuong Duy H yéu cau anh Ngo Xuan
T phai tra lai cho 6ng Vwong Duy H va ba Nguyén Thi T1 dién tich dat lan chiém la
4.8m2 modt canh co kich thude 20 cm, mot canh ¢o kich thude 1la 23 cm theo chiéu
rong thira dat, doc theo canh phia Dong cua thira dat s6 78, to ban do so 8 dia chi
thtra dat phuong K, thanh pho B, tinh Bac Ninh.

2. Kién nghi véi Sé tai nguyén va moi truong tinh B hiéu chinh lai vé kich
thudc, dién tich trong Giay ching nhan quyén str dung dat va ho so ki thuat thira
dat doi vé6i thira dat s6 78, to ban do so 8 va thtra dat s6 66, to ban d6 so 8; Cung
dia chi: Phuong K, thanh phé B, tinh Bac Ninh; Theo giay chirng nhan quyén sur
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 DE 169526, s6
vao so cap GCN: CS 07585 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay
25/3/2022 cap cho 6ng Vuong Duy H va ba Nguyén Thi T1 va Giay chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so DD
905827, s6 vao so cap GCN s6 CS 07459 do S& Tai nguyén va moéi trudong tinh B
cap ngay 29/12/2021 cap cho anh Ngé Xuan T.

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén vé an phi, 16 phi Toa an, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11 thang 6 nam 2024, nguyén don 6ng Vuwong Duy H khang c4do ban an
so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don trinh
bay, tranh luan giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, dé nghi Hoi
dong xét xtr huy ban an dan su so tham; Bi don c6 don xét xtr vang mat, dé nghi
khong chap nhan khang cao ciia nguyén don, gilt nguyén ban 4n so tham xir. Céc
duong su khong thoa thuan duoc voéi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xi
nghi an la ding véi quy dinh cua phap luat. Cac duong su da thuc hién day du
quyén va nghia vu cia minh. Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
Xt cdn ci khoan 1 DPiéu 308, Piéu 148 Bo luat td tung dan su, xu: Khong chép
nhan yéu cau khang céo cua 6ng Vuong Duy H, giit nguyén quyét dinh cua ban an
so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN

Can cu vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét, két qua tranh tung tai phién

toa, Hoi dong xét xir xét thay:



[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Vuong Duy H trong thoi han
luat dinh, da thuc hién dﬁy du nghia vu la khang cao hop 1€ nén dugc xem xét
theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung vu 4n:

Vé quan hé tranh chap va tham quyeén giai quyét vu an: Nguyén don la ong
Vuong Duy H khai kién yéu cau bi don 1a anh Ng6 Xuan T phai tra 4,8m? dat co
dia chi tai thanh phé B nén quan h¢ tranh chﬁp trong vu an dugc xac dinh la tranh
chap quyén str dung dat va Toa an nhan dan thanh pho Bac Ninh thu 1y giai quyét
1a phu hop vd1 quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat td tung dan su.

Theo céc tai liéu co trong ho so vu an thé hién: Vo chong éng Vuong Duy H,
ba Nguyén Thi T1 la chu sir dung thira dat so 78. Thra dat da duoc cap giay chimg
nhan quyén st dung dat s6 DE 169526, s6 vao so cap GCN 07585, do So Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 25/3/2022 ding tén 6ng Vuong Duy H, ba
Nguyén Thi T1. Theo GCNQSDD thi thura dat c6 kich thude nhu sau: Huéng Bac
co kich thudce 1a 3,63m; Huéng N co kich thude la 3,76m; Hudng P c6 kich
thude 1a 24,17m; Hudéng T4 ¢6 kich thude 1a 23,69m; dién tich la 84m?. Anh Ngo
Xuan T la chu sir dung thtra dat s6 66. Thira dat da duoc cap giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 DD 905827, s6 vao so cap GCN so CS 07459 do So Tai
nguyén va moi truong tinh B cap ngay 29/12/2021 dtng tén anh Ngbé Xuan T. Theo
GCNQSDD thi thira dat ¢6 kich thude nhu sau: Hudng Bac co kich thude 1a
5,06m; Hudng N co6 kich thude la 4,21m; Hudng D co kich thude la 24,92m;
Hudéng T4 ¢o6 kich thude la 24,17m; dién tich 1a 117m?.

Vé nguon goc cua 02 thira dat néu trén: Ban dau ca hai thira dat déu thuoc
quyén sur dung ctia vo chong 6ng Neuyén Kinh K, ba Nguyén Thi T3 (déu da
chét). Nam 1997 vo chong 6ng K, ba T3 da tich lam 02 thira va da chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi G mot phan thtra dat ¢6 dién tich 84m?. Sau khi chuyén
nhuong dat cho ba G, naim 1997 vo chong dng K, ba T3 da xay dung nha trén toan
bo ph@in dién tich dat con lai ciia minh (nay la thtra 66). Sau d6 nam 1998, ba G
cling d3 xay dung nha trén toan bo phan dién tich dat ¢a nhan chuyén nhuong tir
vo chong 6ng K, ba T3 (la thua so 78). Nhu vay ranh gidi gitra 02 thira dat da
duoc hai chu st dung dat 1a vo chong déng Nguyén Kinh K, ba Nguyén Thi T3 véi
ba Nguyén Thi G thiét lap tir naim 1997.

Qua trinh chuyén nhuong quyén sit dung dat: Sau khi vo chong ong K, ba T3
chét, thira dat s6 66 cua vo chong dng K, ba T3 da duoc sang tén cho chi Nguyén
Thi H2 (la con dé cua ong K, ba T3). Cudi nam 2021 chi H2 da chuyén nhuong
cho anh Ngo Xuan T. Doi voi thia dat s6 78, ba Nguyén Thi G da tang cho vo
chong con gai cua ba la chi Nguyén Thi Tra G1, anh Nguyén Van V. Sau d6 thang



3 nam 2022, anh V chi G1 da chuyén nhuong cho vo chong 6ng Vuong Duy H, ba
Nguyén Thi T1. Chu str dung cua hai thira dat 1a anh T, 6ng H, ba T1 van st dung
thtra dat va cong trinh trén dat theo dting hién trang di c6 ma ong K, ba T3, ba G
xay dung tir nam 1997, 1998.

Nam 2023, khi anh T pha d& ngdi nha trén thia dat s6 66 va muc méng nha
(gat hut hét 16p dat & mong) thi cac bén phat sinh tranh chap. Nguyén don 6ng
Vuong Duy H cho rang khi anh Ngé Xuan T xdy dung nha da xay dung lan sang
thira dat cua vo ché“mg ong H, ba T1 mot canh co kich thude 20cm, mot canh co
kich thudce 1a 23cm theo chiéu rong cua thira dat s6 78 doc theo canh phia Pong
cua thtra dat c6 dién tich khoang 4,8m?2. Can ¢t 6ng H dua ra la ho so ky thuat
thira dat va GCNQSDD do Nha nudce cap cho ho dng Vuwong Duy H va ba Nguyén
Thi T1, cung so do do vé& hién trang thira dat do Céong ty co phan TS thuc hién.

Theo tai liéu do bi don anh T cung cap khi mic moéng nha trén thira dat s6 66
(gat hat hét 16p dat & mong) thi hién ra 16p méng nha, cung phan tiép giap voi
tuong nha trén thira dat s6 78, day la ranh gidi ma chu sit dung dat cii ong K, ba
T3, ba G xay dung ttr nam 1997, 1998. Tai phién toa so tham, nguo1 dai dién theo
iy quyén cua nguyén don cho rang, phia nguyén don khong xay dung hét dién
tich dat 1a khong c6 can ctr. Vi ong H ba T1 1a ngudi mua lai thira dat s6 78, trong
khi ranh gidi thira dat da duoc cac chu st dung cii thiét 1ap tir nam 1997 nhu da
phan tich ¢ trén.

Theo két qua do vé hién trang ma nguyén don cung cap (BL 116) thi: Thtra
dat so6 66 nam lién ké phia dong cua thtra dat 78; Canh phia nam thira dat s6 66
da xay dung lan sang thira dat so 78 chiéu dai la 0,2m; Canh phia bac thtra dat s6
66 xay dung lan sang thiura dat sd 78 chiéu dai 1a 0.23m. Dién tich thuc té cua thira
dat so 78 la 84.1m2. Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don dé nghi str dung két qua do dac cia Cong ty c6 phan T3. Tuy nhién,
két qua do dac ma nguyén don cung cap chi thé hién s6 do, dién tich cua thira dat
s6 78 ma khong thé hién sd do, dién tich cac thira dat 1an can dé lam can ¢t so
sanh, doi chiéu. Mt khac, két qua do dac do nguyén don cung cé‘ip chi thuc hién
do dac mot thura dat sd 78 theo su chi dan cua nguyén don, khong c6 cac ho lién
ké va can bo dia chinh tham gia, dong thoi nguyén don cling khong dua ra duoc
phuong phap, cach thirc ma co quan do dac thuc hién dé chtimg minh tinh chinh
xéac cua két qua do dac. Do d6, két qua do dac ma nguyén don dua ra khong co gia
tri chtrng minh cho yéu cau khdi kién cua nguyén don.

Cép so tham di tién hanh xem xét tham dinh tai cho d6i véi tai san tranh
chap. Theo két qua do dac do Cong ty c6 phan T6 thi thira dat s6 78 ¢6 dién tich



thuc té 1a 84,7m2, thtra dat s6 66 c6 dién tich thuc té 1a 110,3m?2. Phan giap ranh
trén thuc dia (dugc cac bén duong su va can bo dia chinh chi dan) gitra hai thira
dat so 78 va thira dat s6 66 trung v6i ban do dia chinh do v& nam 1996, chinh 1y
nim 2006. Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don cho rang két qua do do
cong ty co phan T6 do vé la khong chinh x4c vi khac véi két qua do vé cua Cong
ty co phan T3, khong chinh x4c véi cac s6 lidu chinh thong ciia S& T 1a khong co
can cu.

Theo vin ban giai trinh cia Céng ty co6 phan T6 thi cong ty C2 vao Ban do
dia chinh s 8 duoc do vé tir nam 1996 dwoc chinh Iy nam 2006 va chuyén hé toa
dd VN2000. Theo do, so do kich thudc, s6 do dién tich hai thira dat theo ban do6
dia chinh déu phu hop véi GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B
cap cho cac duong su. Ngoai ra, phuong phap va cach thire do dac thuc té duoc
cong ty thuc hién theo dung quy dinh vé ban do dia chinh. Do d6, ban an so tham
cin cr vao két qua do dac cua Cong ty co phan T6 d¢ khong chap nhan yéu cau
kho1t kién cua nguyén don la c6 cén cu.

Trong giai doan chuan bi xét xir phiic tham ciing nhu tai phién toa, nguyén
don khang cdo toan bd ban an nhung khong dua ra tai liéu, ching ¢t nao maéi dé
ching minh yéu cau khang cdo cua minh nén khong c6 can ctr dé chap nhan
khang céo, do d6, can gitr nguyén ban an so tham xir.

[3] Céc quyét dinh khac cta ban an dan su so tham so 22/2024/DSST ngay
07/6/2024 ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Bac Ninh khong c6 khang cao, khang
nghi co hi¢u luc phap luat.

[4] V& 4n phi dan su phuc tham: Do khang c4o cua 6ng H khong duoc chap
nhan nén 6ng H phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
Vi cac Ié trén,
QUYET DINH

Can ct khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 Bo luat to tung dan su, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua déng Vuong Duy H, gitr nguyén
quyét dinh ban an so tham s6 22/2024/DSST ngay 07/6/2024 cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Béc Ninh, tinh Bac Ninh.

2. Cac quyét dinh khac cia ban an dan su so tham so 22/2024/DSST ngay
07/6/2024 ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Bac Ninh khong c6 khang cao, khang
nghi co hiéu luc phap luat.



3. Vé an phi dan su phic tham: Ong Vuwong Duy H phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phtc tham nhung duoc trir s6 tién 300.000d tam tng an phi theo
bién lai thu 0000852 ngay 14/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
Biac Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thanh pho Bac Ninh;

- Chi cuc THADS thanh phé Bic Ninh;
- Cac duong su:

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Binh



