TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 704/2024/DS-PT

Ngay 04-9-2024

V/v: Tranh chip vé hop dong mua ban
nha va tranh chip quyén s& hiru.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén H6 Tam Tu

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Thiy Hong

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Khanh, Thu ky Toa 4n nhan dan céap cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhédn dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tdoa: Ong Nguyén Vin Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 9 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 241/2024/TLPT-
DS ngay 03 thang 4 nam 2024 vé “Tranh chap vé hop dong mua ban nha va tranh
chap quyén s¢ hiru”.

Do Ban 4n dan su so thAm sd: 214/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nim 2023
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 4514/2024/QD-PT ngay 24 thang 7
nim 2024 va Quyét dinh hoén phién toa s6 405/QD-PT, ngay 08 thang 8 nim 2024;
Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 406/QD-PT, ngay 28 thang 8 nim 2024, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vinh T, sinh nim 1976;

Dia chi: S6 G, duong T, Phuong A, quan T, Thanh phd HO Chi Minh. Cé mit.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Thach Minh N, dia chi: Ap T,
xa V, huyén V, tinh S6c Trang. La nguoi dai dién theo uy quyén (Pugc uy quyén
theo van ban uy quyén ngay 02 thang 7 nam 2024). C6 mat.

2. Bi don: Ba Luu My H, sinh nam 1951;

Pja chi: S6 A, Tinh 16 10, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Cé mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. f)ng Luu Hoang S, sinh ndm 1964; C6 mat.
Pia chi: SO A, B, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Lwu Hoang S: Ong Ta Xuan
N1, 1a luat su ctia Van phong L1, thudc Poan luat suw Thanh phé H. C6 mat.

3.2. Ba Huynh Thi Bich T1, sinh nam 1982;
Dia chi: SO G, duong T, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Huynh Thi Bich T1: Ong Thuong Hoang P,
sinh ndm 1978; Pia chi: 1 Ba H, Phuong I, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh. L&
nguoi dai dién theo Gy quyén (Puoc ty quyén theo vin ban iy quyén ngay 29 thang
10 nim 2019). Vang mit

3.3. Ba Cao Thanh T2, sinh nam 1968; C6 mat.

3.4. Ong Luu Hoang Quéc H1, sinh nam 1991; Vang mit.
3.5. Ba Luu Ngoc Thay H2, sinh nim 2000; Vang mat.
3.6. Ba Luu My D, sinh nam 1961

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Luu My D: Ong Nguyén Van T3, dia chi: S6
A, duong B, Phudng A, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh. La nguoi dai dién theo
iy quyén (chong ba D). C6 mit.

3.7. Ong Nguyén Van T3, sinh ndm 1962;

3.8. Ba Nguyén Thuy Phuong T4, sinh nim 1997; Vang mit.

Cung dia chi: S6 A duong B, Phuong A, Quin A, Thanh phdé H6 Chi Minh.
3.9. Ba Luu Thi L, sinh nam 1954; C6 mat.

Pia chi: S6 E Khu phd G, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.10. Ong Luu Hoang H3, sinh ndm 1959; Vang mit.

3.11. Ba Luu Thi H4, sinh nim 1956; Ving mit.

Cung dia chi: B duong L, Phuong A, Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.12. Ba Lé My P1, sinh nam 1969; Vang mat.

Pia chi: 4 Khu phé A, phuong T, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.13. Ngan hang N5 Chi nhanh L2;

Nguoi dai dién hop phdp cita Ngan hang N5 Chi nhanh L2: Ong Pham Vin C
- Thu ky phap ché A — chi nhanh L2. La ngudi dai dién theo uy quyén. Ving mit.
Dja chi: S6 D, Nguyén Gian T5, Phudong A, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.

3.14. Vian phong C2 (trude dy 1a Van phong C3); Ving mit.
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Dia chi: E L, Phuong B, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Nguwoi khang cdo: Ong Luu Hoang S va ba Luu M§ D 1a nhiing ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan.

5. Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh

NOI DUNG VU AN:

T rong don khoi kién dé ngay 23/ 7/201 9 nguyén don la 6ng Nguyén Vinh T Ban
dn so tham va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don - 0ng Thuwong Hoang Phuong trinh b:

Ngay 23/7/2018 6ng Nguyén Vinh T va ba Luu My H c6 ky két Hop dong mua
ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san khac gin lién véi dat da dugc
cong chung sé 11777 ngay 23/7/2018 tai Vin phong C3 dé mua ban cin nha tai dia
chi s6 A, B, Phuong A, Quéan A, Thanh phd Ho Chi Minh. Phan nghia vu ciia 6ng T
theo hop dong thi di duoc 6ng T thuc hién ddy da. Tuy nhién, ba H chua thyc hién
nghia vu giao nha cho 6ng T va c6 tinh tri hodn, trén tranh viéc giao nha cho ong T.

Tir Iy do trén, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Luu My H
thuc hién nghia vu ciia hop dong mua ban nha 14 tién hanh giao ngay nha dat tai dia
chi sd A, B, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Vinh T.

Ong T duoc biét hién tai ba Luu MY H khong con cu tra trong can nha trén ma
lai giao can nha trén cho cac 6ng, ba Luu Hoang S, Cao Thanh T2, Luu Hoang Qudc
H1, Luu Ngoc Thiy H2, Luu My D, Nguyén Vin T3, Nguyén Thuy Phuong T6 cu
tri. Vi vay, ong T yéu cau khai kién 1a ba Luu My H va nhiing ngudi dang cu tr,
sinh séng, kinh doanh tai cin nha trén phai c6 nghia vu thyc hién viéc giao ngay nha
dat tai dia chi s6 135/22, B, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng
Nguyén Vinh T,

Ngay 07/11/2022 nguyén don 6ng Nguyén Vinh T c6 don yéu cau khoi kién bd
sung: Yéu cau ba H va nhitng ngudi cu tri trong nha sé A, B, Phudng A, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi tat 1a nha 135/22, B) phai lién d6i boi thuong
thiét hai cho ong T s tién 1a 780.000.000 dong do vi pham hop dong va xdm pham
tai san 1a nha, dat thudc quyén s¢ hiru ciia 6ng Nguyén Vinh T.

Tai ban tw khai dé ngay 04/3/2020; ngay 24/9/2020 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, Bi don ba Luwu My H trinh bay:

Nguyen nam 1992 ba ¢6 mua cin nha 135/22, B muc dich dé ban lai kiém 101,
ngudn tién mua nha gdom ciia ba 20 lugng vang, em gai 1a Luu Thi My P2 gop 5
luong vang, trong d6 c¢6 01 lugng vang Phudc mugn ciia me 1a ba Lé Thi N2. Do P2
cong tac tai CoNg an Q nén ba cé nho P2 dimg tén mua ban va dimg tén trén Gidy
chung nhan. Sau khi mua nha, ba dong ¥ cho vo chéng em Luu My D, Luu Hoang
S va Luu Thi My P2 & trong nha nay.



Nim 1999 Luu Hoang S va Luu Thi My P2 phat sinh mau thuin P2 doi ban
nha dudi S. Pé giai quyét mau thuin nay ba da bo ra 15 luong vang mua toan bd
phan hun cta P2. Do d6, P2 mdi lam cac thu tuc chuyén quyén sé hiru nha dat tai 1,
B cho ba.

Nam 2014, ba ¢ thé chip can nha 135/22, Binh T7 tai Ngan hang N5 (A)
nhung sau d6 khong dt kha nang tra ng nén ngan hang yéu cau ba ban nha dé tra no.
Do 6éng S va ba D dang ¢ trong nha va khong cho ban nha nén ba khéng ban duogc.
Nam 2017, ba khoi kién 6ng S va ba D ra Toa an nhan dan Quan 11, trong khi Toa
an dang giai quyét vu an thi nim 2018, A gi6i thiéu 6ng T mua nha, ba dong y Ngan
hang ciing c6 xudng nha 2, 3 1an nhung 6ng S va ba D khong hop tac. DPoi bén clng
thoa thuan gia ban nha 1a 4.400.000.000 déng, ngan hang A lo thu tuc mua ban, sau
khi ba ky hop dong mua ban nha tai Phong Cong chiing, 6ng T da thanh toan hét s6
tién trén.

Theo ba, 6ng T khoi kién ba 1a khong ding vi ba khong con lién quan gi dén
cidn nha sé A, B, Phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh nita. Ba ciing yéu cau
cac thanh vién trong gia dinh cua cac em Luu Hoang S, Luu My D ¢6 trach nhiém
giao nha cho 6ng Nguyén Vinh T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Bich T1 ¢6 dng Thuwong
Hoang P3 dai dién trinh bay: Ba T1 c6 y kicén giong y kién cua ong T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Luwu Hoang S trinh bay:

Ciannha sé A, B, Phudong A, Quan A thuc té 1a do me 6ng 1 ba Lé Thi N2 cling
ba Luu Thi My P2 va ba Luu My H cung tao 1ap nam 1992 nhung giao cho ba Luu
Thi My P2 ding tén chu quyén nha.

Pau nam 2000, ba Phude c6 mau thudn véi ba H va ba N2, ba Phudc ¢6 ¥ dinh
ban nha nén ba N2 va ba My H cung ky don ngan chan. Sau do, ba N2 va ba Phudc
thoa thuan 1a ba N2 dua cho ba Phudc 15 luong vang thanh toan phan hun mua nha
cho ba Phuéc va yéu cau ba Phudc sang tén chii quyén nha cho ba Luu My H. Dén
ngay 02/8/2000 ba Phudc 1am hop dong ting cho cin nha trén cho ba Luu My H.
Ngay 19/9/2003, ba Lé Thi N2 viét ¥ nguyén cho toan bd cin nha trén cho 6ng (ghi
tai mat sau cua To di chiuc do 6ng Luu Hoang S lap ngay 18/9/2003). Ngay
23/7/2018 ba H ban can nha trén cho 6ng Nguyén Vinh T. Nhu vay, cin nha sé A,
B, Phuong A, Quan A 1a thudc sé hitu ctiia 6ng theo ¥ nguyén cua me la ba Lé Thi
N2. Vi vay 6ng c6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Yéu cau hiy hop dong mua ban nha ngay 23/7/2018 giita 6ng Nguyén Vinh
T va ba Luu My H.

- Yéu cau cong nhan quyén st dung dit va quyén sé hitu nha sé 135/22, B,
Phuong A, Quan A 1a cua Luu Hoang S.

T di chiic va bo hd so nha ¢ but tich cia me ong 14 do ba Luu Thi H4 dua
cho 6ng luc me 6ng con song. Luc dua to di chic thi 6ng ¢6 hoi ba H4 1a ¢o tén ba
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D nhung trong t& nay khong c6 tén ba D, thi ba H4 cho biét me 6ng noi ba H4 1am
thi ba H4 lam mac du trudc d6 me 6ng cd ndi 1a chi cho 6ng va ba D &, ba H4 noi
ong ctr gitt bd hd so d6 khi ba D ¢ ndi gi thi 6ng dua ra. Thoi diém éng va ba D
nghe tin ba My H ban nha cho ba Luu Thi H4 thi 6ng ¢6 lam don khiéu nai gui Van
phong ding ky dat dai va Uy ban nhan dan Quén Al. Sau dé, vao nam 2017 ba My
H va ba Thi H4 1am don yéu ciu Cong an phudng dudi gia dinh 6ng ra khoi nha va
nop don khoi kién tai Toa dn nhan dan Quéan 11, két qua giai quyét vu an la dinh chi
giai quyét vu an. Nam 2018 6ng mdi dugc biét tin 6ng T mua nha. Giao dich gitra
6ng T va ba My H, 6ng hoan toan khong biét, 6ng T mua nha phai vao nha xem nha,
nhung 6ng 13 ngudi ¢ trong nha ma khéng biét viéc 6ng T mua nha.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luwu My D trinh bay nhir sau:

Nguyén cin nha s6 A, B, Phuong A, Quan A 1a do me 1a ba Lé Thi N2 (sinh
nam 1928, chét ndm 2003) mua va cho hai gia dinh 6ng Luu Hoang S va ba & tur
nam 1992. Cha ba 1a 6ng Luu Van X da chét tir nam 1991, tire 14 trude khi me ba
mua nha nim 1992 nén cin nha thudc quyén sé hitu riéng ciia me ba, khong lién
quan dén cha ba 1a 6ng Luu Vin X.

Ong ngoai ba tén 1a Lé Vin T8 (chét trudc me 1a ba Lé Thi N2). Ba ngoai tén
la Nguyén Thi B (chét trudc me 1a ba Lé Thi N2). Do ba Phudc va ba My H lam
cong an nén gia dinh méi dé hai ba dung tén trén gidy to nha dé thuan loi trong viéc
lam gidy to. Nha ndy me ba mua va cho ba va éng S & tir naim 1992 ma ba H khéng
c6 0 nha nay ngay nao. Viéc ba H mua ban cho dng T thi ba H tu chiu trach nhiém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi L trinh bay:

Ba H c6 mot cdn nha & Quéan C, sau d6 ban nha nay dé mua nha ¢ B nhung vi
thiéu mot it tién nén mdi nho ba Phudc hun thém phan thi€u va cho ba Phudc & nho.
Vi chi em nén ba H tin tudng dé ba Phudc lam giay to va cho ba Phudc dung tén
trong gidy chirng nhan. Sau dé ba Phudc yéu cau ba H tra lai tién da hun theo gia tri
hién tai, nhung ba H khong du tién nén mdi1 nhd me ba dua lai cho ba Phudce. Sau
khi dua tién (15 cay vang) thi ba Phudc don ra khéi nha. Vi dé€ chi em thong nhat
nén me ba noéi dé ba H ding tén trong Giay chirng nhan nha, va dé khong phai dong
tién thué nén mai ra phong cong ching lam thu tuc tang cho ba H.

Ong T 1a khai kién ba H 14 khong dung ma phai khoi kién Ngan hang (A). Bé
nghi Toa an giai quyet dé gia dinh 6ng S va ba D c¢6 nha d¢ 6.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Cao Thanh T2 trinh bay: Co y kién
giong y kién cua ong S.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Van T9 trinh bay: cdy
kién giong y kién cua ong S.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Luu Hoang Quéc HI, ba Luu Ngoc
Thuy H2 trinh bay: Cé y kién giong nhu cha la 6ng Luu Hoang S va me Cao Thanh
T2.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thity Phirong T6 trinh bay:
Co y kién giong nhu cha 1a 6ng Nguyén Vian T3 va me la ba Luu M§ D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Luu Hoang H3, ba Lwu Thi H4:
Mac du da duge Toa an tri€u tap nhiéu lan nhung khong tham gia t6 tung nén khong
ghi nhan duoc 101 khai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi My P2, da duoc Toa an uy
thac tu phép qua Canada thong bao thu ly vu &n va triéu tap tham gia t6 tung nhung
khong tra 101, Toa an khong thu thap duoc y kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Lé My P1 (Lé Thi My P4) do khéng
r0 noi cu tri nén da dugc Toa an thong bao thu Iy vu dn va triéu tap tham gia tb tung
thong qua phuong tién thong tin dai ching nhung khong tra 161, Toa &n khong thu
thap duoc y kién.

Tai ban ty khai ngay 15/12/2021, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ld
ngan hang N5 (Chi nhanh L2) do 6ng Pham Van C trinh bay: Trudc day (nam 2014)
khach hang Nguyén Béo C1 c6 vay cua Ngan hang 2.000.000.000 dong (hai ty
d6ng), ba Luu My H c6 thé chép tai san dé bao dam 1a nha dat tai s6 A, B. Ngay
23/7/2018 khach hang da tat toan khoan vay, Ngan hang da giai chap tra lai tai san
theo quy dinh. Viéc cic bén mua béan tai san 1a quyén ctia cac bén khong lién quan
té1 Ngan hang.

Tai ban tw khai ngay 06/12/2022, nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Van
phong Céng chirng Nguyén Lé N3 (trudc ddy la Vian phong C3) do ba Lé Thi Minh
N4 trinh bay:

Ngay 23/7/2018, tai Van phong C3, 6ng Nguyén Vinh T va ba Luu My H ¢
dén Vian phong dé ky hop dong mua ban nha &, chuyén nhugng quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat toa lac tai s6 A, B, Phuong A,
Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BE973069 do Al cap cho ba Luu
M§ H ngay 06/7/2011. Tai thoi diém ky hop dong, cac bén c6 ddy di ning lyc hanh
vi dan su theo quy dinh cia phap luat va tu chiu trach nhiém trudce phéap luat vé moi
hanh vi ctia minh. Cac bén da xuat trinh day di cac gidy to can thiét theo quy dinh;
cong chung vién da thuc hién theo ding trinh tyu, thu tuc quy dinh cua phap luét.

Tai Ban an dan sy so tham s 214/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nim 2023 cua
Tda an nhan dan Thanh phdé HO6 Chi Minh da tuyén xr:

1. Chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Neuyén Vinh T:

1.1 Buéc ba Luu My H va nhitng nguwoi dang cie trii, sinh song, kinh doanh tai
can nha s6 A, dwong B, Phuwong A, Qudn A, Thanh phé H6 Chi Minh gom cdc éng
ba Luru Hoang S, Cao Thanh T2, Luu Hoang Quéc HI, Luu Ngoc Thity H2, Luu My
D, Nguyén Van T3, Nguyén Thiry Phwong T6 (hodc nhitng nguoi khdc dang tri tai
can nha trén tai thoi diém thi hanh an) phai co nghia vu thuc hién viéc giao nha dat
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tai dia chi s6 A, B, Phuong A, Qudn A, Thanh phé Hé Chi Minh cho 6ng Nguyén
Vinh T ngay sau khi ban an co hiéu lyc phdp luat.

1.2. Ba Luu My H va nhitng nguwoi cu trii trong nha sé A, B, Phirong A, Qudn
A, Thanh phé H6 Chi Minh (néu trén) phdi lién déi boi thuong thiét hai cho 6ng T
s6 tién la 780.000.000 dong do vi pham hop dong va xdam pham tdi san la nha dat
thudc quyén sé hitu ciia 6ng Nguyén Vinh T.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau doc ldp ciia éng Luu Hoang S:

2.1. Yéu cau hiy Hop dong mua bdn nha 6, chuyén nhwong quyén sie dung ddt
& va tai san khdc gdn lién véi dat da dwoc cong chirng sé 11777 ngay 23/7/2018 dé
mua ban can nha sé A, B, Phuong A, Qudn A, Thanh phé Ho Chi Minh giita dng
Nguyén Vinh T va ba Luwu My H.

2.2. Yéu cau cong nhdn quyén sir dung ddt va quyén so hitu nha s6 135/22, B,
Phuong A, Qudan A, Thanh pho Ho Chi Minh la cua 6ng Luu Hoang S.

Ngoai ra, ban 4n so thim con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi t6
tung, an phi, quyén, nghia vy thi hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham,;

Ngay 02 thang 3 nam 2023, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Luu
Hoang S va ba Luu My D 1am don khang cdo toan bo ndi dung ctia ban an so tham
s6 214/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2023 ciia Toa an nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh véi 1y do khong ddng ¥ véi ban an so thim vi da anh huong dén quyén va
lgi ich hgp phap cua ong.

Ngay 14 thang 3 nam 2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 1590/Qb-VKS-DS
khang nghi ddi v&i ban 4n dan su so tham s6 214/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nim
2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. Pé nghi Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phtic thim vu 4n theo hudng sira ban an so
tham s6 214/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan Thanh
phb HO Chi Minh.

Ngay 17 thang 04 nam 2023, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Luu
Hoang S lam don khang cdo stra d6i, bd sung d6i véi Ban an so tham so
214/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2023 cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su da tu hoa giai, thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu
an nhu sau:

Ba Luu My H va nhiing nguoi dang cu tr(, sinh song, kinh doanh tai cin nha
s0 A, duong B, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh gdm céc 6ng, ba Luu
Hoang S, Cao Thanh T2, Luu Hoang Quoc H1, Luu Ngoc Thay H2, Luu My D,
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Nguyén Vin T3, Nguyén Thuy Phuong T6 (hodc nhitng nguoi khac dang tra tai cin
nha trén tai thoi di€m thi hanh dn) phai c6 nghia vu thuc hién vi¢c giao nha dat tai
dia chi so A, B, Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Vinh
T.

Ong Nguyén Vinh T ¢6 trach nhiém hd tro cho cac ong, ba Luu Hoang S, Cao
Thanh T2, Luu Hoang Qudc H1, Luu Ngoc Thay H2, Luu My D, Nguyén Vin T3,
Nguyén Thuy Phuong T6 (hodc nhitng nguoi khac dang tri tai cin nha trén tai thoi
diém thi hanh an) s6 tién 1,2 ty (mot ty hai trim triéu) dong. S6 tién nay s& do hai
h6 dai dién nhan 12 ho 6ng Luu Hoang S nhan 600.000.000 (sau trim triéu) dong, ho
ba Luu My D nhén 600.000.000 (sau trim triéu) dong.

Vi¢c giao nhéan nha, dat va tién cung thoi diém; trong thoi han 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay 04/9/2024.

Vé chi phi tb tung, an phi mdi bén chju mot nita.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh phat biéu
v kién: Viéc chap hanh phap luat to tung cua Toa an cap phic tham va cac duong su
chap hanh dung quy dinh ctia B luat To tung dan su.

Vé noi dung X¢ét thdy cac duong su da tu nguyén thoa thuan giai quyét toan bo
vu an, viéc thoa thuan khong trai phap luat, dao dirc xa hoi nén dé nghi rit toan bo
khang nghi, stra ban 4n so tham theo hudng cong nhéan sy thoa thuan cua cac duong
su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an dwuoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xir so tham, ngay 14 thang 3 nam 2023, Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi va ngay 02 thang
3 nam 2023, nhitng ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan dng Luu Hoang S va
ba Luu My D lam don khang céo 1a dting theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai cac Diéu
70, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, Diéu 276, Diéu 278, Diéu 279, Diéu 280 cia Bo
luat TS tung dan sy nén dugc xem xé&t, xét xu theo trinh ty phic tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Don yeu cau khai kién cua nguyen don Nguyén Vinh T yéu cau bj d0’n Luu My
H phai tiép tuc thuc h1en Hop dong mua ban nha 0, chuyen nhuong quyén st dung
dat ¢ va tai san khac gan lién voi dat da duoc cong ching sb 11777 ngay 23/7/2018
dé mua ban cin nha sb A, duong B, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh
(sau day goi tat 1a cin nha 135/22, B), budc bi don Luu My H va nhitng ngudi dang
cur trd tai ciin nha ndy phai c6 trach nhiém tra lai nha cho 6ng Nguyén Vinh T; nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Luu Hoang S ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi hay
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hop ddng mua ban néu trén va cong nhan nha, dit thudc quyén sé hitu cia ong. Xét
thay, vu an c6 quan hé phap luét tranh chip 13 “Tranh chdp vé hop dong mua bdn
nha va tranh chdp quyén sé hitu nha 6. Toa an cap so tham d3 x4c dinh dung quan
hé tranh chip va giai quyét dung thim quyén dugc phap luat quy dinh tai khoan 2,
3 Piéu 26; khoan 3 Diéu 35 va Diéu 37 cta Bo luat TH tung dan sy.

[3] Vé sw vang mdt cia dwong su tai phién toa phiic tham:

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Bich T1 c6 ngudi
dai dién hop phap dng Thuong Hoang P; dng Luu Hoang Quéc H1; ba Luu Ngoc
Thay H2, Luu My D; ba Nguyén Thuy Phuong T4; 6ng Luu Hoang H3; ba Luu Thi
H4; ba Lé My P4; Ngan hang N5 Chi nhanh L2; Van phong C2 (trudc day la Van
phong C3) vang mit. Cin ctr Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr ving mit nhirg ngudi néu trén.

[4] Vé ndi dung gidi quyét yéu cau khdang cdo, Hji dong xét xir xét thdy:

Tai phién toa phuc tham: Cac duong sy da ty hoa giai, thoa thuan véi nhau vé
vigc giai quy€t toan bd vy an nhu sau:

- Ong Nguyén Vin T3 1a nguoi dai dién cho ba Luu My D tham dy phién toa
dé hoa giai, thoa thudn giai quyét vu an, khong tham gia viéc giai quyét khang céo
ctia ba D, nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic tham yéu cau khang céo cua ba
D (do ba D da duoc triéu tap hop 1¢ lan tht hai nhung ving mit).

- Ba Luu My H va nhitng ngudi dang cu tra, sinh séng, kinh doanh tai can nha
s6 A, duong B, Phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh gom cac 6ng, ba Luu
Hoang S, Cao Thanh T2, Luu Hoang Qudc H1, Luu Ngoc Thity H2, Luu My D,
Nguyén Vin T3, Nguyén Thuy Phuong T6 (hodc nhitng nguoi khac dang tru tai cin
nha trén tai thoi diém thi hanh an) phai c6 nghia vu thuc hién vi¢c giao nha dat tai
dia chi s6 A, B, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Vinh
T.

- Ong Nguyén Vinh T c¢6 trach nhiém hd trg cho cac 6ng, ba Luu Hoang S, Cao
Thanh T2, Luu Hoang Quéc H1, Luu Ngoc Thiy H2, Luu My D, Nguyén Vin T3,
Nguyén Thuy Phuong T6 (hoic nhitng ngudi khac dang tra tai cin nha trén tai thoi
diém thi hanh an) s tién 1,2 ty (mot ty hai tram triéu) dong. S6 tién nay s& do hai
ho dai dién nhéan 12 ho 6ng Luu Hoang S nhan 600.000.000 (sau trim triéu) dong, ho
ba Luu My D nhéan 600.000.000 (sau tram triéu) dong.

- Vi¢c giao nhan nha, dat va tién cung thot diém; trong thoi han 30 (ba muoti)
ngay ké tir ngay 04/9/2024.

- Vé chi phi t6 tung, 4n phi mdi bén chiu mot nira.

[5] Pai dién vién kiém sat tai phién toa dé nghi rat toan bo khang nghi.



[6] Xét thay, tai phién toa cac dwong sy da tu nguyén thoa thuan giai quyét toan
bd ndi dung vu an; ki€ém sat vién rat toan b khang nghi. Viéc thoa thuan nay khong
trai phap luat, dao diac xa hdi nén Ho1 dong xét xir cong nhan va stra ban an so tham.

[7] Cac phan khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

Can ctr Piéu 300, khoan 2 Diéu 289, khoan 2 Diéu 312, khoan 2 Diéu 308 cla
B0 luat T6 tung dan su.

1. Pinh chi xét xtr phtic tham Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Thanh pho HO Chi Minh va yéu cau khang cao cua ba Luu My D.

2. Stra ban 4n dan su so tham s6 214/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2023
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Can cu khoan 2 va 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37, Piéu 227 Bo luat TH
tung dan su; Diéu 117, Pidu 165, Biéu 170, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;
Diéu 655, Diéu 656, Diéu 657 cua Bo luat Dan sy nim 1995; Diéu 118, Diéu 119,
Picu 121 cua Luat Nha ¢ naim 1994; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Cong nhan su thoéa thuan ctia cac duong su nhu sau:

- Ba Luu My H va nhiing ngudi dang cu tra, sinh song, kinh doanh tai can nha
s6 A, duong B, Phudng A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh gdom céc 6ng, ba Luu
Hoang S, Cao Thanh T2, Luu Hoang Qudc H1, Luu Ngoc Thay H2, Luu My D,
Nguyén Vin T3, Nguyén Thuy Phuong T6 (hodc nhitng nguoi khac dang tra tai cin
nha trén tai thoi diém thi hanh an) phai ¢ nghia vu thuc hién viéc giao nha, dat tai
dia chi sb A, duong B, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén
Vinh T dugc quyén s hitu, st dung.

- Ong Nguyén Vinh T c¢6 trach nhiém hd trg cho cac 6ng, ba Luu Hoang S, Cao
Thanh T2, Luu Hoang Quéc H1, Luu Ngoc Thay H2, Luu My D, Nguyén Vin T3,
Nguyén Thuy Phuong T6 (ho#c nhitng ngudi khac dang tra tai cin nha trén tai thoi
diém thi hanh 4n) sé tién 1.200.000.000 (mot ty hai trim triéu) dong. S6 tién nay s&
do hai ho dai dién nhan 1a hd 6ng Luu Hoang S nhan 600.000.000 (sau tram tri¢u)
d6ng, ho ba Luu My D nhan 600.000.000 (séu tram triéu) dong.

- Viéc giao nhan nha, dat va tién clng thoi diém; trong thoi han 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay 04/9/2024.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh, dinh gia tai sin Ong Luu Hoang S, ba
Luu M§ D chiu 9.000.000 (chin triéu dong); 6ng Nguyén Vinh T chiu 9.000.000
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(chin triéu dong). Ong T d3 ndp tam Gng nén ong Luu Hoang S, ba Luu My D ¢
trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vinh T 9.000.000 (chin triéu dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Luu Hoang S khong phai chiu (tai thoi diém xét xir phtc tham 1a nguoi
cao tudi va ¢ dé nghi xem xét mién ndp tién an phi). Ong Luu Hoang S duoc nhin
lai 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam tmg an phi so thim theo bién lai thu sb
0015050, ngay 23 thang 10 nim 2019 ctua Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Ong Nguyén Vinh T chiu 28.000.000 (hai muoi tam triéu) dong. Puoc khau
trir 300.000 (ba trim ngan) ddng tién tam tng an phi so thim theo bién lai thu sb
0010423, ngay 06 thang 8 ndm 2019 va 17.600.000 (mudi bay tri¢u sau tram ngan)
dong tién tam Ung an phi so tham theo bién lai thu sé6 0003453, ngay 11 thang 11
nam 2022 cia Cuc Thi hanh an dén sy Thanh phé Ho Chi Minh. Ong T con phai nop
tiép sb tién 10.100.000 (mudi triéu mot trim ngan) dong.

4. Cac phan noi dung khéc ciia ban an so tham, khong co khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phép luat.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhdn dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh;

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh ph H6 Chi Minh
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu VP; HSVA; NVK.

Nguyén H6 Tam Tu
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