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Ban 4n sb: 78/2024/ DS- PT

Ngay 04/9/2024
“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Tuyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Cudng

Ong Nguyén Xuan Truong

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Hiru Thang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phiic thAm cong khai vu 4an dan su thu 1y so 43/2024/TLPT- DS ngay
10/7/2024 vé viéc tranh chip hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat, do
ban an Dan sy so tham sb 25/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Hai Duong bi khang cédo; Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phiic
tham s6 82/2024/QDXX-PT ngay 08/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa,
gifia:

- Nguyén don: Ong Lé Hong D (Lé Vian D1), sinh nim 1945, Ba Ho Thi
X, sinh nam 1951; Péu & dia chi: Thon T, xa G, thanh phd H, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo ity quyén cho éng D1, ba X: Ong Nguyén Truong G, sinh
nam 1961; dia chi: Thén P, x4 G, huyén G, tinh Hai Duong (Péu c6 mdt).

- Bi don: Ong Vii Vian D, sinh nim 1963; dia chi: Thon T, xa G, thanh
phé H, tinh Hai Duong (C6 madt).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan dén vy dn: Chi Vii Thi X1, sinh
nam 1978; Dia chi: Khu B phé P, phuong T, thanh phd H (Ving mdt).

*Ngwoi khang cdo: Ong Vii Van D va chi Vi Thi X1.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don va nguwoi dai dién trinh bay: Nam 2007, ong Vii Van D chuyén
nhuong cho 6ng D1, ba X dién tich dat ao 75 m? tai dia chi thon T, x3 G, huyén
G (nay la thanh phé H), thira dat s6 208, td ban d6 22, dia chi thén T, xa G,
thanh phd H (C6 phia Bdc gidp mwong, phia Nam gidp thira 269, phia Péng
Qiap thita 209, phia Téy gidp thira 207). Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuin
1a 75.000.000 ddéng. Khi mua ban hai bén thiét 1ap gidy bién nhan cic ngay
05/5/2007, 06/5/2007, 13/5/2007, tong sb tién ong D1 da thanh toan tra va ong
P d3 nhén tién chuyén nhuong dién tich dat trén 1a 75.000.000 dong. Ngay
07/5/2007, hai bén da 1ap bién ban chia moc ao dé nhan dét, ngudi 1ap bién ban
chia mbc ao 1a do 6ng B viét, khi d6 c6 mat 6ng B, 6ng D1, ba X va ba T. Ong
P 14 ngudi 1ap bién ban va ghi ndi dung “Manh dét nay toi da Gy quyén cho 6ng
Lé Vian D1” va ky ghi rd ho tén muc nguoi lam bién ban. Muc ngudi nhan mdc
la ba H6 Thi Thach . Phia dudi 6ng D1 ciing ghi rd nodi dung 6ng D1 di nhan
miéng dat cta ong B chuyén cho 1a dung va ky xac nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat ong D1, ba X da san lap ao cing cac ho
c6 dién tich dat ao lién ké, hién tai phan dat nay van 1a dat tréng chua xay dung
cong trinh gi trén dat. Sau khi nhan chuyén nhuong dén nim 2008, da lam tha
tuc ké khai va dugc dang ky tai ban d6 va so sach dia chinh nim 2008 mang tén
6ng Lé Van D1, khong co tranh chap gi véi ai ciing nhu cac hd xung quanh. Dén
thang 12 ndm 2020, chi X1 cho rang thira dat nay 1a ctia chi mua ctia dng P nén
chi X1 da khoi kién 6ng D1, ba X nhung sau d6 chi X1 da ty nguyén rut toan bo
don khai kién vi khong c6 can ¢t chimg minh chi X1 1a nguoi 6 quyén quan 1y
str dung thira dat trén. Ngay 09/12/2022, Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong
da ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Sau d6 6ng D1, ba X 1am thu tuc xin
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ddi véi phan dién tich dat
nay thi chi X1 c6 don dé nghi UBND xi dung viéc lam thu tuc cép gidy chung
nhan cho ong D1, ba X, con dng B cho rang khong ban dit cho éng D1, ba X ma
1a ban cho chi X1, dng B khong hop tic dé lam thu tuc sang tén va diang ky
quyén sir dung dat cho 6ng D1, ba X theo thii tuc quy dinh.

Nay, 6ng D1, ba X dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng D1 véi ong D xac 1ap ndm 2007 va céng nhan cho
6ng D1, ba X dugc quyén quan 1y str dung dién tich dat 69 m* dit néu trén.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don trinh bay: Ong B 1a chi rudt cua chi Vii Thi X1, ong c6 manh dat ao tai dia
chi thon T, xi G, huyén G, dat da duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 182/QSDD/GX-TL ngay 13/7/1994



dén ngay 30/8/2001 dugc UBND huyén G xac nhan la dat dugc st dung hop
phap. Ngudn gbc thira dat nay 13 do 6ng nhan chuyén nhuong ciia ba M, 6ng H.
Vao khoang nim 2007, ng c6 nhu cu ban thira dat ao nay dé ldy tién lam nha.
Ong D1 va 6ng X2 (b6 dé chi X1) dén hoi mua thira dét trén cho chi X1. Luc
nay chi X1 dang di lao dong bén Pai Loan nén 6ng D1, cung 6ng X2 ¢ nha lam
thu tuc v6i 6ng. Khi mua ban hai bén c6 thiét 1ap gidy bién nhan. So tién ban dat
1a 75.000.000 déng 6ng d3 nhan du, con ngdy thang nim cu thé vé viéc giao
nhan tién, viét gidy bién nhan cu thé nhu thé nao 6ng khong nhd. Ong P xac
nhan chit viét chir ky tai gidy bién nhan cac ngdy 05/5/2007, 06/5/2007,
13/5/2007 1a ctia dng. Con chit ky va chir viét Vii Van B muc “ngudi 1am bién
ban” ngay 07/5/2007 tai bién ban chia mdc ao do thoi gian di 1au 6ng khong nhd
d6 co phai chir ky, chit viét cia 6ng khong. Luc viét bién ban ndy éng nhé éng
D1 c6 hoi 6ng X2 1a ghi nguoi mua 1a 6ng D1 hay chi X1, dng X2 c6 noi 6ng
mudn ghi ai cling duoc. Trudc mat ctr ghi tén ong D1, sau nay chi X1 vé sé& lam
thil tuc cho chi X1 sau vi vay bién ban méi ghi chuyén nhuong cho 6ng D1,
Nguon tién 6ng nhan tir 6ng D1, dng c6 nghe 6ng D1 noi 1a hién chi X1 mudn
mua dat nhung méi c6 49.000.000d0ng nén 6ng chi nhé 6ng D1 dua trude 1a
40.000.000 dong, sau do tra tiép nhung khong nhé cu thé 13 hai hay ba lan. Cac
lan tra sau ciing khong nghe dng D1 néi ngudn tién tir dau chi biét 6ng D1 tra thi
6ng nhan tién va di nhan du sb tién ban dat 13 75.000.000d6ng. Sau khi chuyén
nhuong 6ng van dung ra trong coi phan dién tich dat nay chu éng D1 ciing
khong tryc tiép quan 1y st dung. Pén nim 2008, may gia dinh c6 dét ao thuc
hién viéc san lép ao, lic dau thua dat ong chuyén nhuong mat tién 3,5m, mit
phia sau 1a 8m sau khi 1ap ao xong, 6ng phai dimg ra chia mdc ao voi moi nguoi
nén moi nguoi thong nhat dé thira dat duoc vudng van méi xac dinh mbc gisi
chiéu ngang mit duong thira dat nay 1a 4,5m kéo thang hét dat. Ong D1 dung ra
lam chung viéc chia mbc ao ndy. Moi nguoi déu thong nhét ranh gidi nhu vay,
tir 46 khong ai tranh chip gi vé ranh gi6i thira dat ndy véi cac ho giap ranh. Do
chi X1 khéng ¢ nha nén 6ng D1 1a nguoi dtng ra thue hién viée san 1ap ao, tién
chi phi cho viéc san 1ap hét bao nhiéu ong khong nam duoc. Khoang nam 2008,
6ng D1 c6 mang vat liéu ra d6 coc bé tong xay dung cong trinh cho anh L la con
trai thi hai cia 6ng D1, 6ng B khong dong ¥ cho lam vi dat nay 6ng ban cho chi
X1, sau d6 ong D1, ba X lai cho ngudi chuyén vat liéu di sau d6 vo chong ong
D1 vao bao 6ng 1a viét lai gidy 1a ban truc tiép cho 6ng D1 va dua thém cho 6ng
20.000.000 dong nhung ong khong dong y. Ong xac dinh viéc chuyén nhuong
dién tich dat néu trén 1a chuyén nhuong cho chi X1 chir khong phai chuyén
nhugng cho 6ng D1. Nay 6ng D1, ba X d& nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va xac nhan éng D1, ba X duoc quyén quan
ly sir dung phan dién tich dét trén, ong D khong dong .



Tai ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, chi
Vi Thi X1 trinh bay: Chi X1 1a chau ruét 6ng P va trudc day la vo anh Lé Van
Q (anh Q 1a con trai 6ng D1, ba X, dd chét nam 2006). Khoang nim 2007, khi
chi dang & Dai Loan thi ba X ¢ goi dién sang bao chi 1a 6ng D c6 ban manh dat
ao hoi xem chi c¢6 mua khong thi ong ba & nha mua cho sau nay vé bd me con
tinh sau, chi dong y. Con viéc 6ng ba ¢ nha mua ban tryc tiép v6i ong D nhu thé
nao chi khong biét. Mot thoi gian sau, khi ong ba lam thu tuc mua xong thi éng
ba da goi dién thong bao cho chi 1a mua hét 77.000.00066ng, ong b bdt cho
2.000.000ddng nén chi con phai thanh toan cho éng B 1a 75.000.000ddng. Tinh
tir khi chi di dén thoi diém mua dat chi méi c6 khoang 40.000.000d0ng ciing
khong du dé tra tién mua dat nhung 6ng D1, ba X clng néi sau ndy tinh sau, chi
nghi 6ng ba di bo ra s6 tién con thiéu dé mua dat ciia 6ng B cho chi, sau d6 di
lam duoc chi déu giri tién vé cho 6ng ba nén 6ng ba sé& trir sau. Sau khi mua
xong dién tich dét trén, 6ng D1, ba X 1a nguoi ty san ldp nén chi cling khong
nam duoc. Chi khoang mot thoi gian sau chi goi dién vé cho éng D thi c6 nghe
6ng P néi chuyén 6ng D1, ba X mua vat liéu ra xay dung nén chi c6 goi dién vé
nodi chuyén voi ong D1, ba X 1a sao lai nhu vay, thi 6ng ba c6 bao nha chi da co
dat & mat duong, nén mudn cho anh Lé Van L1 1a (em trai anh Q) nhung chi
khéng dong ¥ nén chi cé goi lai cho ong P 1a ctr giit cho chi, sau ndy vé b me
con tinh sau. Nén 6ng, ba khong xay dung nira va mang vat liéu di noi khac, tu
d6 dat van dé khong. Trong thoi gian chi di nudc ngoai chi da giri vé cho ong
D1, ba X giit ho khoang hon 300.000.000 dong, chi giri qua tai khoan ctia 6ng
D1 tai Ngan hang N chi nhanh G1, Hai Duong nhung dén nay ch1 cling khong
nhd s tai khoan cua ong D1, cling khong con luu glu’ cac gidy giri tién nén
khéng c6 dé cung cp cho Toa an. Pén nam 2011 chi vé, vai hdm sau thi ong ba
c6 thanh toan cho chi toan bo s6 tién chi da gui vé trir di cac khoan nhu tién 6ng
ba tng ra dé lo cho chi di nudc ngoai, xay dung tang 02 nha ci, tién mua dat
75.000.000 dong, d6 cat san lap hét 15.000.000 ddng. Chi X1 chi nhé thanh toan
tién dat va san 1ap dat hét 90.000.000d6ng, con nhiing tién khac chi khong nhé
con sb cu thé. Khi thanh toan 6ng D1, ba X c6 ghi gidy thanh toan nhung chi chi
nhan s tién con lai sau khi da tra nhitng khoan can tra va khong lay gidy thanh
toan nay, lic dng ba tra tién chi co 6ng ba, chi, con chi 1a chau C ngoai ra khong
con ai. Sau khi thanh toan so tién xong thi do bd me con luc d6 van tinh cam nén
d3 khong yéu cau ong ba dua lai gidy to mua dat. Pbi voi cac gidy to mua ban
6ng D1 xuét trinh, lac d6 chi dang ¢ bén nudc ngoai nén viéc hai ong thiét 1ap
van ban nay nhu thé nao chi khong nim dugc nén khong co y kién gi vé noi
dung cic van ban niy chi c6 diéu khi thanh toan tra chi tién, 6ng ba da trir sd
tién 90.000.000d0ng va khi mua thi 6ng ba néi mua cho chi nén thira dat nay la
ctia chi. Do vy, 6ng D1 ba X khoi kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong



chuyén nhuong quyén st dung dat va xac nhan éng D1, ba X duoc quyén quan
Iy st dung phan dién tich dat nay, chi khéng dong y. Chi 13 nguoi bo tién, 6ng
D1, ba X c6 cong ¢ nha giao dich mua ban, d6 dat san l4p nén méi dugce thira
dat nhu hién nay nén dé nghi Toa an xem xét truong hop cong nhan cho éng D1,
ba X quyén sir dung thira dat nay thi ong D1, ba X phai ¢ trach nhiém tra cho
chi mot ntra s tién theo gid tri thira dit tai thoi diém hién tai.

Tai bién ban ldy 161 khai, éng Vii Van X3 trinh bay: Ong X3 1a bd dé chi
X1, 6ng biét 6ng D c6 nhu ciu ban manh dit ao nén di goi 6ng D1 dén nha, luc
nay c6 mat éng, 6ng D1, 6ng D c6 ban mua cho chi X1 dé sau nay cho con chi
X1. Ong D1 nhét tri, gia chuyén nhugng 75.000.000d6ng. V& ngudn tién 6ng D1
n6i lac d6 chi X1 moi gui vé duge 49.000.000d6ng. Ong D ¢ hoi gidy to mua
ban viét tén ai, 6ng D c6 ndi viét tén chi X1 thi chi X1 khdng c6 nha nén khdng
ky dugc nén thong nhat dé tén 6ng D1, sau nay chi X1 vé thi moi chinh quyén
dia phuong vé do dat va viét lai gidy to sau, con sau do viéc viét gidy va giao
tién giita cac bén nhu thé nao ong khong nim duoc.

Tai bién ban ldy 101 khai chdu L& Thu C1 trinh bay: Khi chi X1 di nudc
ngoai thi chi & nha cung 6ng ba. Viéc mua ban dat giira chi X1, ong ba, voi 6ng
P nhu thé ndo chau C1 khdng nim dugc, chi nhd khi chi X1 di nudc ngoai vé
khoang niam 2011, luc d6 ong ba co goi me con chau C1 vao dé 6ng ba thanh
toan tién chi X1 glri va co trir mot s6 khoan tién trong do co tién mua dat va tién
san 1ap con cu thé bao nhiéu thi lic d6 con nho va thoi gian da lau nén khong
nhd sb tién cy thé, khi thanh toan cling khong thiét 1ap gidy to gi.

Tai bién ban ldy loi khai ba Ho Thi T1 trinh bay: Ba c6 thira dat ao bén
canh thira dat hién cac bén dang tranh chap. Trudc day ba va ong B c6 ky nhan
ranh giéi dat, thoi diém nay c6 mat ba, ong B, 6ng D1, ba X. Ba xac dinh chi ky
trong bién ban muc “ngudi nhan moc™ 13 cia ba. Ba khong biét 6ng P ban dat
cho dng D1 hay ban dét cho chi X1. Qua trinh sir dung khong c6 tranh chép gi
vé ranh gioi.

Tai ban ty khai anh Hoang Van P trinh bay: Anh P ¢6 lam cung chi X1 tai
Pai Loan tir nam 2005 dén nam 2011. Trong thoi gian ndy anh c6 gui tién giup
chi X1 vé cho bd chong chi X1 12 6ng Lé Van D1 qua ngan hang Viét Nam & G,
G con tén Ngan hang nao thi khong nhé.

Tai Céng vin s6 827 ngay 16/8/2022 ciia Ngan hang N chi nhanh huyén G1

cung cdp: Trong thoi gian tir nam 2005 — 2008 khong tim thay cac giao dich
chuyén tién tir ng Hoang Vin P chuyén tién cho ong Lé Hong D.



Tai bién ban xdc minh tai thén T, xa G, truong thén T cung cdp: Thira dat sb
208, to ban dd 22 tai thén T c6 ngudn gbe cua ong H, bd M chuyén nhuong cho
6ng D. Bén nam 2007, 6ng duoc biét 6ng D chuyén nhuong thira dat nay cho gia
dinh 6ng D nhung cu thé ban cho éng D, ba X hay cho chi X1 thi khong nim
dugc. Sau khi nhan chuyén nhuong ong D, ba X 1a ngudi truc tiép san lap ao
cung cac hd, con ngudn tién san lap cling nhu mua déat cu thé thé nao ong khong
nam dugc. Qua trinh sir dung khong c6 tranh chap véi cac ho giap ranh, chi gan
day x4y ra tranh chip trong ndi bo gia dinh voi nhau.

Tai bién ban xdc minh tai UBND X& G, chinh quyén dia phirong cung cdp:
Thira dat dang tranh chip dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira
356, to ban d6 03, loai dit ao. Do st dung chung véi cac chu st dung khac nén
phan dién tich 97 m® dit ao thudc quyén quéan 1y cia 6ng D khéng co trong so dd
thira dat kém theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D0081190, s vio sb
cap gidy ching nhan 182 QSDB/GX-TL do UBND tinh H cép ngay 13/7/1994,
dugc UBND huyén G chung nhan hgp phap ngay 30/8/2001 cho 6ng . Theo
Ban d6 2008, phan dét tranh chap nay thudc thira 208, t& ban d6 22, dién tich
75m2, tén str dung dat ghi tén Lé Van D1. Qua trinh str dung dat khong co tranh
chép voi cac ho gidp ranh. Ngudn gde thira dat ban dau cua ong D, sau d6 6ng D
chuyén nhugng cho 6ng D1 hay cho chi X1 thi dia phuwong khong nam duoc.

Két qua tham dinh, dinh gid tai san: Thia dat 208, to ban d6 22 dia chi thén
T, X4 G c6 dién tich 69 m®, trén dat khong co cong trinh, cdy cbi gi. Hoi dong
dinh gi4 xac dinh 1 dat ao, gia tri quyén sir dung dat 1a 11.000.000d/1m% C2 san
14p 14 150.000d/m>.

Tai Ban dn déan sw so tham sé 25/2024/DS- ST ngay 17/5/2024, Toa an
nhdn dén thanh phé Hai Dwong, da xir:

Chép nhan yéu ciu khdi kién cia ong Lé Hong D va ba Ho Thi X.

Cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén st dung thia dat sb
208, to ban dd 22; Pia chi thon T, x3 G, thanh phé H gitta 6ng Lé Van D1 va
6ng Vil Van B. Cong nhan dng Lé Hong D va ba H Thi X duoc quyén quan 1y
str dung thira dat sb 208, to ban d6 22, dién tich dat 69m? dat ao; dia chi thon T,
xa G, thanh phd H. Ong D, ba X dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc vé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham: Ngay 30/5/2024, éng Vi Vin D va chi Vi Thi X1
déu c6 don khang céo toan bo ban an so tham, khong chap nhan ban 4n so tham
da tuyén: Céng nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhugng quyén str dung thira dat
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s6 208, to ban do 22; dia chi thon T, x4 G, thanh phd H giita ong Lé Van D1 va
6ng Vi Van D. Dé nghi cip phic thim xem xét cong nhén viéc ong D da
chuyén nhuong dat ao cho chi X1 vao nam 2007, chi X1 1a nguoi cd quyén sir
dung dién tich dat ao da nhan chuyén nhugng cta 6ng b.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Vil Vian D van giit nguyén ndi dung khang cdo, dé nghi HDXX giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don, dai dién nguyén don nhét tri v6i ban an so thim, dé nghi
HPXX tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu quan diém: Vé
viéc tuan theo phap luét tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr vu an, Tham phén,
Thu ky phién toa chap hanh ding quy dinh cua B luét t6 tung dan su. Nguyén
don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan chap hanh dung quy dinh
vé quyén nghia vu quy dinh vé viéc c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa 4n. V&
duong 16i giai quyét vu an: Khong chap nhan khang céo ctia ong Vii Van D va
chi Vii Thi X1, giit nguyén ban an so thAm; Vé an phi phtc thim: Puong sy
phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién tod va cdn cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Khang céo cua Vi Van D va chi Vi Thi X1 duoc lam trong thdi han
va d3 ndp tam Gng an phi dan su phiic thAm nén 1a khang cdo hop 1¢, dugc xem
xét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Chi X1 c6 don dé nghi xét x{r vang mat tai phién toa nén HDXX tién
hanh xét xr vu an theo quy dinh.

[2] Vé noi dung khang céo cua dng Vii Van P va chi Vi Thi X1:

C)ng D, chi X1 khang c4o toan b0 ban an so tham, dé nghi Toa an cép
phtc tham bac don khai kién cua nguyén don, xac dinh vi¢c 6ng Vi Van b da
chuyén nhuong di¢n tich 69m? dat ao; dia chi thon T, xa G, thanh phé H cho chi
Vi Thi X1 vao nam 2007, v61 nhitng 1y do nhu da trinh bay trong don khéang
c40, bién ban 1am viéc tai cap phiic thim va tai phién toa. HDXX thay rang:

[2.1] Can ctr vao 10i khai ciia nguyén don, bi don, nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan, nguoi 1am ching, cac gidy bién nhan tién nhan chuyén
nhuong dat gitta 6ng D1, 6ng D lap cac ngay 05/5/2007, 06/5/2007, 13/5/2007
va bién ban chia mdc ao do 6ng B, 6ng D1 1ap ky xac nhan ngay 07/5/2007 phan



anh noi dung 6ng B di chuyén nhugng cho 6ng D1, ba X dién tich 69m’ dt ao;
dia chi thon T, x4 G, thanh phé H vao nam 2007 (BL: 19, 20, 21, 48)

[2.2] Can clr vao 10 khai ctia nhitng nguoi co quyén st dung dat lién ké
v6i dién tich dat ao néu trén, nhitng nguoi dan sinh séng cung noi ¢ voi ong D1,
6ng P thi sau nam 2007 phan anh thuc té vo chong 6ng D1, ba X 1a ngudi quan
Iy phan dat ao do 6ng P chuyén nhuong va 1a ngudi bo tién, cong st ra dé san
lép ao nhu hién trang dAt hién tai; chinh ong D ciling thira nhan viéc 6ng D1 la
ngudi co cong sire san 14p dat ao dé co hién trang dat nhu hién nay; tai phién toa
6ng b khong xuét trinh duoc tai liéu, can cir chimg minh 6ng P 1 nguoi dang
quan 1y dién tich dat ao néu trén, chi c6 10i trinh bay viéc 6ng B 1a nguoi trong
cac cAy chudi trén dat.

[2.3] Qua ndi dung cung cip cia dai dién UBND x& G va dai dién thon T
phan anh thuc té ong D1 1a nguoi sir dung dién tich dat ao tir sau 2007 (do ¢
viéc éng B da chuyén nhwong dién tich dat ao vao nam 2007, hién hai bén dang
tranh chdp vé quyén sir dung dat). Theo Ban d6 dia chinh nim 2008 cia UBND
x4 G, phan dét tranh chip nay thudc thira 208, t& ban d6 22, dién tich 75m?,
trong s6 quan 1y dat dai phan anh nguoi st dung dat 1a 6ng Lé Van D1, dat do
thu hdi theo quy hoach néng thon nén hién trang thira dat con lai= 69 m?® (BL:
02, 03 va 94).

[2.4] Viéc ong D cho rang 6ng chuyén nhuong dién tich dat ao néu trén
nam 2007 cho chi Vi Thi X1, chir khong phai 1a chuyén nhuong dit ao cho vo
chdong ong D1, ba X, nhung tai cip so thim va tai cip phiic tham ong D khdng
dua ra duoc tai liéu, cin clr gi dé chimg minh ndi dung nay, trong khi dé cac
gidy to bién nhan tién mua ban dét giita hai bén nim 2007 déu ghi nguoi mua l1a
6ng D1, bén chuyén nhuong dat ghi tén 6ng P; bién ban giao hién trang mdc
gidi dién tich dat ao ong B chuyén nhuong do chinh ong P 1a nguoi lap, bén
nhan chuyén nhuong dat 1a 6ng D1.

[2.5] Viéc chi X1 ¢6 quan diém cho rang nam 2007, khi chi dang ¢ Pai
Loan, do tin tuéng gia dinh nha chong (6ng D1, ba X la b6 me chong) nén chi
gui tién 40 triéu dong cho 6ng D1 & nha mua dién tich dat ao néu trén ciia dng
P, thoi gian sau d6 chi ciing da gui tién vé du dé ong D1, ba X tra tong sd tién
mua dat ctua ong D 13 75 triéu dong va tién cong san 1ap ao 15 triéu dong, hai
bén c6 viéc thanh toan tién cho nhau khi chi di nuéc ngoai vé Viét Nam (thoi
gian nam 2011). Viéc chi gui tién vé cho ong D1, ba X qua tai khoan ciia Ngan
hang va qua ngudi ban (anh P) cliing 1am viéc bén Pai Loan gt tién vé cho ong
ba D1, X trong thoi gian chi dang & nudc ngoai. Tuy nhién chi X1 khong cé bat
ky bang chtng, tai liéu gi dé chimg minh viéc chi nho 6ng D1, ba X ¢ nha mua



dat ctia ong B ho chi X1 vao nam 2007, khong co tai liéu gi chimg minh viéc chi
va ban chi (anh Hoang Vin P) d3 giri tién vé cho 6ng D1, ba X ¢ Viét Nam dé
mua dat ho. Két qua xac minh tai cac Ngan hang lién quan nhu chi X1 trinh bay
thi khong c6 thong tin giri tién tir chi X1, anh P cho 6ng D1, ba X tir ndm 2007
dén trude khi chi X1 vé Viét Nam. Pong thoi chi X1 khong xuét trinh duogc tai
lidu, gidy to thé hién viéc chi X1 va vo chdng ong D1, ba X c6 viéc chot thanh
toan tién mua dét ao ctia ong B, tién chi phi cho viéc san lap dat ao mua ctia dong
D nam 2007 nhu trinh bay cta chi, trong khi hién tai 6ng D1, ba X khéng cong
nhén noi dung trinh bay cta chi X1 va dng D. Theo 6ng D1, ba X dét ao 1a do
6ng ba mua cua ong D vao nam 2007, duoc thé hién bang cac gidy bién nhan
tién giira hai bén, bién ban giao dit cua 6ng D c6 su chtng kién ciia ho c6 dit ao
lien ke 1a ba HO Thi Thach .

[2.6] Viéc chi X1 c¢6 dua ra 101 ching thuc cia 6ng Vi Van X3 va chau
Lé Thu C1 dé ching minh vé viéc chi X1 mua dat cua ong B vao nam 2007,
nhung ong X3 1a bd dé ciia chi X1, chau C1 1a con gai cua chi X1 do vy gia tri
chirng minh viéc c6 su kién vé viée chuyén nhuong dat ao cua ong b nam 2007
cho chi X1 hay khong, HDXX can can nhic xem xét dé dam bao tinh khach
quan cua 101 ching thuc su viéc.

[2.7] TU phan tich, nhan dinh trén, HBDXX théy viéc Toa an cép so tham
da xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, cdng nhan hiéu lyc hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat ao 69 m?, thira dét sb 208, t&
ban dd s6 22, dia chi thon T, x& G, thanh phé H gitta 6ng Lé Van D1 va éng Vi
Vin P 12 ¢6 can ctr, ding quy dinh cta phap luat nén khong chap nhan nodi dung
khang cdo ctia 6ng Vii Van D va chi Vii Thi X1, can giit nguyén ban an déan su
so tham s6 25/2024/DS- ST ngay 17/5/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai
Duong.

[3] Trong vu an ndy, Toa an cap so thdm cé thiéu sot dbi véi chi Vil Thi
X1 duge xac dinh 13 nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, trong qué trinh giai
quyét vu an chi X1 di dua ra yéu cau dé nghi Toa an so tham xac dinh chi X1
moi 12 ngudi nhan chuyén nhugng dét ao ciia ong P vao nim 2007 chir khong
phai ong D1, chi X1 dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng dat ao
giita chi X1 va 6ng Vii Van B vao nam 2007, dé nghi Toa 4n khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do d6, theo quy dinh cia cac Piéu 201, 202
cta Bo luat td tung dan su, cép so thdm can thy 1y yéu cau doc lap nay cua chi
X1 méi ding quy dinh, dong thoi dé dam bao c6 can clr giai quyét dung quyén
loi ctia tit ca cac dwong su trong vu an nay. Tuy nhién, vé duong 16i giai quyét
vu an cta Toa an so tham 13 ¢6 cin ctr, ding quy dinh cia phap luat, dd dam bao
dung quyén loi hop phap cia duong sy theo ding quy dinh ciia phap luat nén



HDPXX giit nguyén ban an so tham, cip so tham can rat kinh nghiém.

[4] Cac Quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cdp phic tham khong xem xét va da co hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang céo, khang nghi.

[5] V& an phi phuc thdm: Do khang cao khong duoc chip nhin nén ong
Vii Van D va chi Vii Thi X1 phai chiu 4n phi dan sy phtic tham theo quy dinh.
Tuy nhién theo Piéu 2 Luat ngudi cao tudi, ong P duge xac dinh 13 ngudi cao
tudi nén dugc mién an phi dan sy phiic thim theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trény

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 148; khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Diéu 308 ciia B¢ lut to
tung dan sy. Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an, xtr:

1. Khong chip nhan khang céo ctia 6ng Vi Van P va chi Vi Thi X1.

2. Gitt nguyén ban an dan su so tham 25/2024/DS- ST ngay 17/5/2024 cta
Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

3. V& an phi:

- Chi Vit Thi X1 phai chiu 4n phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong (Ba
trim nghin dong), dugc dbi trir s6 tién 300.000 dong chi X1 d3 ndp tam Gmg an
phi dan sy phuc tham theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0003252
ngay 30/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Hai Duong. Chi X1
d3 ndp xong tién an phi dan su phuc tham.

- Mién an phi dan su phuc tham cho ong Vii Van . Hoan tra lai ong Vii
Vin D s tién tam Gmg an phuc tham ong P da ndp theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa 4n s6 0003253 ngay 31/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Hai Duong.

4. Cac Quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cdp phic tham khong xem xét va da co hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phic thim (Ngay
04/9/2024)

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND thanh phé Hdi Duwong;

- Chi cuc THA DS thanh phé Hai Dwong;

- Cac dwong su;

- Luu HS; lvu toa.
Pham Anh Tuyét
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