TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 94/2024/DSPT
Ngay: 04/9/2024
V/v: Tranh chap quyén st dung dat
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH

- V6i thanh phan Héi déng xét xir phiic tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh

Cdc Tham phan: Ong Hoang Ngoc Son; Ong D6 Thé Binh.

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Huyén Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Bac Ninh.

- Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ong
Déang Thanh Minh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 144/2024/TLPT-DS ngay 01/8/2024 vé
“Tranh chap quyén st dung dat”. Do ban an dan su so tham so: 08/2024/DS-ST
ngay 04/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Gia Binh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phic tham so: 133/2024/QD-PT, ngay
07/8/2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh, gitta cac duong su:

- Nguyen don: Chi Pham Thi O, sinh nam 1988; Dia chi: Thon M, xa L,
huyén G, tinh Bac Ninh ( c6 don xin xét x1r ving mat).

- Bi don: Anh Nguyén Van N, sinh ndm 1976 va chi Pinh Thi T, sinh nam
1979; Cung dia chi: Thon M, xa L, huyén G, tinh Bic Ninh (déu c6 mat).

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don:

1. Ba Hoang Thuy H, sinh nam 1993; Dia chi: Khu K, phuong V, thanh pho
B, tinh Bac Ninh (ving mat);

2. éng Vi Van X, sinh nam 1979; Dia chi: Khu P, phuong V, thanh phé B,
tinh Bac Ninh (c6 mit);

3. Ong Nguyén Tuan L, sinh nam 1993; Dia chi: Khu B, phuong S, thanh
phé B, tinh Bic Ninh (Véng mat)

4. Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nam 2001; Dia chi: T, phuong N, thi xa T,
tinh Bac Ninh (Véng mat);

5. Ba Cao Thi Ngoc M, sinh nam 2002; D chi lién hé: 123 N, khu C, phuong
S, thanh phé B, tinh Bic Ninh (V?ing mat)

- Nguwroi co quyen loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1968 va déng Nguyén Vin Q, sinh nim
1968; Cung dia chi: Thon M, xa L, huyén G, tinh Bac Ninh ( déu Véng mat).

2. UBND huyén G, tinh Bac Ninh.

Nguot dai dién theo phap luat cua UBND huyén G la chu tich UBND
huyén (vang mat).

3. UBND xa L, huyén G, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat caa UBND xa L 1a chu tich UBND xa (vang
mat). ) i ’

4. Ong Nguyeén Van P, sinh nam 1962. (Da chét).

Ngueoi ké thira cac quyén va nghia vu to tung ciia 6ng Nguyén Van P: Ba
Nguyén Thi M1, sinh nim 1964; Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1984; Ba Nguyén
Thi T2, sinh nam 1986; Ong Nguyén Van C, sinh nam 1990; Ba Nguyén Thi T3,
sinh nam 2002; Cung dia chi: Thén M, xa L, huyén G, tinh Bac Ninh (déu vang
mat).

5. Ba Nguyén Thi M1, sinh niam 1964; Dia chi: Mén Q, L, G, Bac Ninh
(vang mat).

6. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1970; Dia chi: thon M, xa L, huyén G, tinh
Bac Ninh (vang mat).

Nguroi khéng cdo: Anh Nguyén Van N; chi Dinh Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham va cac tai liéu cé trong ho so thi vu n ¢6 noi dung
nhur sau: Neuvén don la chi Pham Thi O trinh bay: Thira dat so 606, to ban do 24,
dién tich 101m? tai thon M, xa L, huyén G, tinh Bic Ninh (sau day goi tat la thiura
606) da duoc chi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia vo chong anh
Nguyén Van N va chi Dinh Thi T (trong d6 nhan chuyén nhuong 70m? dat ¢ va
31m? dat nudi trong thuy san nudc ngot). Thira 606 di duoc Sé tai nguyén moi
truong tinh B cap giay chiimg nhan quyén st dung dat (viét tat la GCNQSDD)
mang tén chi vao ngay 29/7/2016. Tai thoi diém chuyén nhuwong, anh N ¢6 dua
GCNQSDD cho chi xem va thoa thuan hai bén mua ban phé‘m dién tich dat da
duoc cép giéy. Sau do, cac bén ra thuc dia tién hanh do dac, giao dan moé moc, vi
tri dat cho nhau, lap giay to mua ban dat viét tay ban dau va cung nhau dén UBND
x4 L, Van phong C1, cac co quan lién quan dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat theo quy dinh phap luat. Sau khi dugc cap GCNQSDD, chi tién hanh
xdy nha cap 4 trén dat, khi xay dung nha, chi khong duoc chinh quyén dia phuong
Xuéng thuc dia do dac, giao cim mo moc dat cu thé dé xay dung ma chi can cu
vao mod moc, vi tri dat ma chi va vog chf‘)ng anh N da giao, dan tir trude do. Trén

thuc dia hién nay, ngoi nha cap 4 chi xay giap nha 03 tang do vo chong anh Q1



xay dung, phan dat trong gitra nha chi va nha 03 tang cua anh chi N, T duoc vo
chong anh N ban mai ton, khi ban mai ton, vo chong anh N hoi xin chi cho nho
btrc trong nha dé ban mai ton, chi di dong .

Chi va vo chong anh N déu khong biét chi da xay nha khong dung véi vi tri
dat da duoc co quan Nha nuée ¢ tham quyén cap GCNQSDD cho chi.

Pén khoang cudi nam 2021, chi biét duoc vo chf‘)ng anh N, chi T la1 tiép tuc
ban phan dién tich dat c6 ban mai ton nam giita ngdi nha cap 4 chi xay va nha 03
tang cua anh N cho vo chong 6ng Q, ba N1. Chi duoc ba N1 thong bao, sau d6 co
tién hanh do dac so bd thi xac dinh duoc trong phén dién tich dat bin mai ton nay
c6 khoang hon 40m? thudc thira dat 606 cua chi. Hién nay phén dién tich dat ban
mai ton ba M1 dang quan 1y, st dung va c6 cai tao, lam thém phan lan, san phia
trude, khi cai tao, lam thém chi va nha anh N da tranh chép vo1 nhau, chi co ¥
kién phan doi, khong dong ¥ cho x4y, chd giai quyét, nhung dng P, ba M1 van co
tinh xay dung, cai tao.

Do anh N, chi T da giao thiéu dién tich dat cho chi so véi dién tich dat chi
nhan chuyén nhuong va da duoc cap giay, nén chi khai kién dé nghi Toa an giai
quyét:

- Budc anh Nguyén Van N va chi Pinh Thi T phai tra lai chi phﬁn dién tich
dat con thiéu thudc thira dat s6 606, to ban do so 24 tai thon M, xa L. S6 liéu, vi
tri, dién tich ph@in dién tich dat con thiéu, chi dé nghi Toa an xac dinh theo két
qua do dac do Toa an tién hanh tai buoi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai
san.

- Buoc ba Nguyén Thi N1 va éng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi M1, cic con
ba M1 phai thao d& toan bod cong trinh, tai san xay dung trén phan dién tich dat da
cap GCNQSDD cho chi.

Doi voi ngdi nha, cong trinh tai san ma chi da xay dung trén phan dat lan
chiém cua tap thé do anh N, chi T chi dan mo moc khong chinh xéc thi khi nao co
quan Nha nudc c6 tham quyén yéu cau chi phai pha d& cong trinh, tai san da xay
dung lan chiém nay thi chi sé tu nguyén pha dé ma khong yéu cau boi thuong
thiét hai, khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét trong vu an nay, chi chi yéu
cau duoc tra lai dat theo ding GCNQSDD da cép cho chi.

Ngoai ra, chi khong cé bat ¢t yéu cau khoi kién nao khac.

Tai ban tur khai, bien ban !éy loi khai va qua trinh lam viéc tai Toa an bi
don la anh Nguyén Van N va chi Dinh Thi T trinh bay:

Anh N, chi T la vo chéng cua nhau, nam 2016 vo chf‘mg anh chi co thoa
thuan ban cho chi O mot phén dién tich dat thudc thira dat da duoc cé‘ip GCNQSDD
mang tén Nguyén Vin N. C6 dua cho chi O xem GCNQSDD, sau do cac bén lam



gidy to mua ban viét tay c6 truéng thon lam chung, dat coc tién cho nhau la
5.000.0000d va thoa thuan, khi nao lam thu tuc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat xong, chi O tra tiép 90% gia tri dat, dén khi nao chi O
nhan so6 hong thi c6 trach nhiém tra not tién mua dat. Khi thoa thuan, lam giay
mua ban dat viét tay, hai bén da ra thuc dia dé do dac, ban giao mo moc. Sau nay,
chi O xay nha theo dung mo moc, vi tri, dién tich dat hai bén da giao, dan cho
nhau ban dau.

Phan dién tich dat con lai gidp véi ngdi nha chi O xay, nim 2017 vo chong
anh N, chi T ¢6 ban ton lam xudng may, khi ban ton ¢6 muon buc tudng nha O dé
lam. Nam 2021 vo chong anh N ban phan dién tich dat c6 ban mai ton nay cho vo
chong ong Q, ba N1.

Viéc lam giay to, thu tuc dé sang tén chuyén nhuong thira dat s6 606 la do
VO chf“mg anh, chi cung két hop va1 chi O di lam, c6 cung véi chi O dén UBND xa
L va Van phong C1 dé ky két mot s6 giay to lam thu tuc chuyén nhuong thira dat.
Anh N, chi T x4c nhan toan bo chir ky va chir viét trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, trong cac giay to lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat
606 déu la cia vo chong anh, chi khong co bat cir ¥ kién gi thac mac.

Nam 2019, hai bén ma1 phat hién ra hién trang st dung dat cua chi O léch
véi GCNQSDD da duoc co quan Nha nude c6 tham quyeén cap, vo chong anh chi
6 goi chi O sang ban bac cung nhau két hop dé khac phuc, diéu chinh, chinh 1y
lai GCNQSDD cho chi O theo dung hién trang st dung dat nhu hién nay, nhung
chi O khong két hop.

Pbi véi yéu cau khai kién cua chi O, anh chi ¢o quan diém nhu sau: Anh,
chi s€ dua cho chi O 1 ty dfing dé lam tin, sau dé chi O rut don khéi kién d@‘)ng
thoi giao toan bo s6 hong thira dat s6 606 cho anh N, dé anh N di lam thu tuc diéu
chinh, chinh ly ban do dia chinh, thu hoi va cép lai GCNQSD®D cho chi O theo
ding hién trang st dung dat nhu hién nay. Moi chi phi di lam thu tuc vo chf‘)ng
anh, chi hoan toan chiu, dén khi nao Cé‘ip lai s6 méi theo ding hién trang st dung
cta nha chi O thi sb tién 01 ty nay chi O lai tra lai cho vo chf‘mg anh N. Truong
hop khong lam duoc thi ltuc d6 anh chi ché‘ip nhan tra lai dat cho chi O theo du
dién tich dat da ghi trong giay.

Qua trinh giai quyét anh N, chi T thay do6i 1oi khai, trinh bay: Néu chi O
khong phoi két hop dé di lam thu tuc diéu chinh, chinh 1y va cap lai GCNQSDP
theo dung hién trang ngodi nha chi O dang xay dung, thi dé nghi giai quyét theo
phap luat.



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Neuvén Vian O va ba Nguyén
Thi N1 trinh bay:

Ngay 28/4/2021 duong lich va ngay 06/5/2021 duwong lich anh N, chi T véi
ong ba c6 lam giay chuyén nhuong dat ¢ (viét tay voi nhau) véi ndi dung: Thira
dat so 605, to ban do 24, dién tich 212m? da duoc cap GCNQSDD mang tén anh
N, nén vo chong anh N ban lai mot phan thira dat cho 6ng Q, ba N1 véi chiéu rong
05m tinh tir gidp twong nha chi O, chiéu dai kéo thang dén hét thira dat, muc dich
st dung: Dat & nong thon, gia ban 6.500.000d¢/m?2. Phan mai ton trén dat dé cho
ong Q, ba N1 tiép tuc st dung, 6ng Q, ba N1 phai tra thém vo chong anh N
20.000.000d tién mai ton. Vo chéng ong ba mai tra cho anh N, chi T 420.000.0004.
Cung ngay 06/5/2021, vo chong anh N, chi T lam hop dong uy quyén tai Van
phong C1 véi nodi dung: Uy quyén toan bd cho ba N1 duoc str dung thira dat 605,
duoc dén cac co quan Nha nudc c¢6 tham quyén ky cac gidy to phap 1y dé thé
chap, chuyén nhwong, ting cho thira dat 605 cho nguoi khac, duwoc uy quyén cho
nguoi thi ba.

Sau do6 phan dién tich dat va mai ton trén dat 6ng ba tiép tuc ban lai cho ong
P, ba M1 (La em ba N1), viéc mua ban cling chi dirmg & to gidy viét tay do ba N1
viét ngay 15/6/2022 duong lich. Ong P, ba M1 di sinh song trén thira dat. Tuy
nhién, moi quyén loi doi véi thira dat va cong trinh tai san trén dat do vo chong
ong ba toan quyén quyét dinh va dung ra giai quyeét.

Lién quan dén viéc vo chong ba mua phan dién tich dat va lan ton cua N,
T, sau do lai ban cho ong P, ba M1; lién quan dén khoan tién ba H1 cho nha N, T
vay sau nay duoc gan thanh tién mua dat nha N, T thi viéc nay giita ong ba, nha
N, T, 6ng P, ba M1, ba HI sé tu giai quyét v6i nhau, khong lién quan dén vu an
nay khong yéu cau Toa an giai quyét. Tranh chap gitra chi O va anh N, chi T thi
hai bén tu giai quyét v6i nhau cac dng ba, vo con 6ng P khong lién quan dén
tranh chap cua phia nguyén don va bi don. Néu két qua giai quyét khién 6ng ba
va vo con ong P phai thao d& cong trinh, tai san thi ba yéu cau cac bén co 16i phai
boi thuong gié tri thiét hai cong trinh tai san bi thido d& theo quy dinh cta phap
luat.

Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Nguyén Van P va ba
Nguyén Thi M1 trinh bay sau:

Ong P, ba M1 la vo chong cia nhau, nim 2022 vo chong dng mua lai cia
ong Q, ba N1 phan dién tich c6 ban mai ton. Ngudn goc phan dién tich dat nay la

vo chong ong Q mua cua vo chong N. Khi vo chong ba N1 mua dat cua vo chong



Nam T4 ciing chi cé giay to mua ban viét tay v6i nhau, hai bén chua lam thu tuc
cong ching, ching thuc hop phap tai co quan nha nuée c6 tham quyén.

Do ba N1 va ba M1 1a chi em ruot vl nhau nén khi vo chf‘)ng ong mua dat
cua vo chong Q, Ntre ciing chi thoa thuin bang miéng, vo chong 6ng da tra cho
A0} chf’ing Q, Nirc s6 tién 512.000.000 df’ing so tién con lai khi nao lam duoc thu
tuc sang tén so6 do mai tra not. Sau khi tra du so6 tién 512.000.000 dong thi ba N1
c6 viét giay xac nhan tra tien mua dat cho vo chong 6ng ngay 15/6/2022. Sau khi
mua duoc dat nha N1, Q vo chong dng da lam vach ngan bang ton, tran nhua va
stra chira khu phia trong dé ¢. Sau d6 6ng ba lam tiép phan lan phia ngoai cua
thtra dat thi chi O biét va c6 ¥ kién phan doi, khong cho vo chong ong lam.

Do viéc mua ban dat gitra vo chong 6ng ba va vo chong Q, Ntrc chua hoan
thién. Ma hién nay chi O va nha N lai dang c6 tranh chz{ip dat véi nhau. Néu viéce
tranh chap dat gitta nha chi O va nha N ma anh huéng dén phan dién tich dat va
mai ton nha Q, Nirc ban cho nha ong thi vo chong éng thong nhat dé cho vo
chong Q, N1 ding ra giai quyét, doi hoi quyén loi lién quan dén phan dién tich
dat va mai ton da mua lai ctia nha N. Vo chong 6ng ba s& tu giai quyét voi vo
chong Q, N1 sau.

Nguwoi ¢é quyen loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba
la em gai ba N1 va ba M1. Lién quan dén khoan tién ba cho vo chong Nam T4
vay, sau nay duoc gan sang tién ban dat cho gitta nha Nam T4 va nha M1, P thi
viéc nay giita cac chi em gai rudt va anh ré tu giai quyét véi nhau, khong dé nghi
Toa 4n gidi quyét trong vu an nay.

UBND xd L c6 v kién lién quan dén tranh chap theo véu cau khoi kién ciia
chi O nhu sau:

Thtra dat s6 605 da duoc cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Van N. Thira dat
s0 606 da duoc cap GCNQSDD cho ba Pham Thi O. Giap véi thira dat 606 la thira
dat s6 329. Theo ho so so sach dia chinh thi thira 329 1a dat tap thé, chua cap cho
ho gia dinh, cad nhan nao. Viéc chi Pham Thi O xay dung mot phén ngoi nha
trén thira dat s6 329, to ban d6 24, tai thon M, xa L 1a khong duoc phép. Vé
truong hop nay, UBND xa L s€ xem xét, va c6 huéng xu Iy sau theo quy dinh cua
phap luat dat dai va cac vin ban hudéng dan thi hanh. Chi O thuc hién hanh vi lan
chiém dat tir nam 2016 nén theo quy dinh phap luat, phan dién tich dat chi O lan
chiém khong du diéu kién dé cap GCNQSDD. Do ban cong viée, dai dién UBND
x3 dé nghi dugc Véng mit tai tat ca cac budi lam viéc véi Toa an, dé nghi Toa an
xeét X vang mat.



UBND huyén G c6 y kién nhie sau: Vé trinh tu, thi tuc cap GCNQSDD d6i
voi thira dat so 606, to ban do so 24 tai thon M, xa L cho chi Pham Thi O 1a phu
hop quy dinh phéap luat. Con trong qua trinh giai quyét vu an néu Toa an qua x4c
minh, thu thap tai liéu chirng ¢t ma phat hién c6 nhitng tinh tiét, suw kién mai, deé
nghi Toa 4n cin ¢t vao cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an.

Lién quan dén phan cong trinh, tai san chi Pham Thi O xay dung trén thtra
dat so 329, to ban do 24, tai thon M (La thira dat chiea cap giay chirng nhén
quyén sir dung dat cho ai, thuéc quyén quan Iy ciia Nha mieéc), UBND huyén G
s& ¢ ¥ kién chi dao cap co s& xem xét, xtr 1y sau theo quy dinh cua phap luat dat
dai va cac van ban hudng dan thi hanh. Do béan cong viec, dai dien UBND huyén G
dé nghi duoc Véng mit tai tat ca cac budi lam viéc v6i Toa an, dé nghi Toa an xét
XU vang mat.

Ong Dinh Viét B — Nguvén truéng thén Mon Q2 trinh bay:

Ong 1a truong thon Moén Quang tir naim 2000 dén nam 2006. Ong di sinh
song rat lau tai dia phuong nén nguodn goc thira dat s6 329 nam bat rd. Thira dat
s0 329 la dat ao cua tap the, giap véi thira dat ao nay la dat nha ong L1 (B6 dé anh
N), hién nay chi O xdy mot phan ngdi nha cap 4 trén mot phan cua thira dat 329 1a
dat ao cua tap thé. Con viéc chi O va anh N mua ban dat véi nhau nhu thé nao thi
ong khong duogc biét va khong duoc tham gia ching kién.

V61 ndi dung trén, ban an so tham can ¢t khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35, Diéu 39; 91, 92, 93, 144, 147, 155, 157, 158, 163, 165, 166, 227, 228,
229, 245, 271, 273, 278, 280 B0 luat t6 tung dan su; Can ctt Diéu 17, 26, 164,
166, 167, 170, Piéu 203 Luat dat dai 2013; Can ctit Piéu 117, 158, 160, 163, 164,
166, 385,401 B0 luat dan su; Can ctt Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé phi, 1¢ phi Toa an:

Ché‘ip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la chi Pham Thi O:

- Budc anh Nguyén Vin N, chi Dinh Thi T phai tra lai chi Pham Thi O 45m?
thudc thira dat 606, to ban d6 s6 24 tai thon M, xa L, huyén G, tinh Bac Ninh.

- Ong Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi M1, chi Nguyén Thi
T1, chi Nguyén Thi T2, anh Nguyén Van C, chi Nguyén Thi T5 c¢6 nghia vu cat bo
mot phén mai ton va thao do toan bd cong trinh, tai san trén phz"in dién tich dat
45m? dat néu trén thudc thira dat s 606, to ban do so6 24 tai thon M, xa L.

(Ioan bo cac tai san, cong trinh diroc xay dung, tao lap trén phcfvn dién tich
45 m? dat néu trén ké tir sau thoi diem Toa dn tién hanh xem xét, tham dinh tai

cho va dinh gia tai san ciing bi thao do).



- Ghi nhan su tu nguyén cua chi Pham Thi O tai phién toa: Chi Pham Thi O c6
nghia vu tra cho ba Nguyén Thi M1, chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi T2, anh
Nguyén Van C, chi Nguyén Thi T5 s6 tién 20.000.000d.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé 4n phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cdo cua ciac duong su theo quy dinh cua phap luat,

Ngay 17/6/2024, anh Nguyén Van N va chi Dinh Thi T khéng cao toan bo ban
an.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don; bi don
trinh bay giit nguyén yéu cau khang cao; Nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang
mat giit nguyén don khoai kién. Cac duong su khong thoa thuan véi nhau veé viéc
giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan ngudi dai dién theo Uy quyén cua bi don; bi don dé
nghi hdi dong xét x1r hiy ban 4n dan su so tham, boi 1& nguyén don khong cung
cap duoc tai liéu ching ¢t chirng minh cho yéu cau khoi kién cua nguyén don,
nguyén don khot kién nhung khong c6 mat tai phién toa nén khong lam r6 duoc
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don sé
cung cap luan ctr cho hoi dong xét xir;

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tuan thu phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cuia
Tham phan, Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to
tung dan su ké tir khi thu Iy phtc tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la
dam bao theo dung trinh tu, quy dinh ctia phap luat va dé nghi Hoi dong xét xi
can ¢t khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 B luat to tung dan su, xu: Khong ché‘ip nhan
khang cao cua bi don, giit nguyén ban an so tham xir, bi don phai chiu an phi dan
sur phtic tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df’)ng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia anh Nguyén Van N va chi Dinh
Thi T nop trong han luat dinh la khang cédo hop 1€ nén duoc chép nhan xem xét
theo thu tuc phuc tham.

[2]. Vé noi dung: Vo chf‘mg anh Nguyén Van N, chi Pinh Thi T va chi Pham
Thi O cé mbi quan hé quen biét. Nam 2016 vo chf‘mg anh N, chi T co6 chuyén
nhuong cho chi O thira dat s6 606, t& ban do sb 24, dién tich 101m? tai thon M, xa
L, huyén G, tinh Bac Ninh (trong d6 70m? la dat ¢ va 31m? 1a dat nuoi trong thiy
san nudc ngot). Tai thoi diém chuyén nhuong anh N c6 dua GCNQSDD cho chi

O xem va hai bén thoa thuan mua ban phfin dién tich dat da duoc cé‘ip. Sau do hai



bén ra thuc dia tién hanh do dac, giao dan moé moc, vi tri dat cho nhau, lap giéy to
mua ban dat viét tay va cung nhau dén UBND xi L, Van phong C1, cac co quan
lién quan dé lam thu tuc chuyén nhuong. Sau d6 thira dat da duoc Sé tai nguyén
va moi truong tinh B cdp GCNQSDD mang tén chi Pham Thi O vao ngay
29/7/2016. Sau khi duoc cap GCNQSDD, chi O tién hanh xay nha cap 4 theo mo
moc, vi tri dat ma chi va vo chong anh N da giao, dan do tir trude d6. Lic xay nha
chi khong duoc chinh quyén dia phwong xuong do dac. Nam 2019 hai bén phat
hién ra hién trang st dung dat cua chi O léch véi GCNQSDD, mot ph?in dat nha
chi O thudc dat cua tap thé. Pén nam 2021, khi vo chf‘)ng anh N, ch1 T ban phé“m
dat trong gitta nha chi O va nha 03 tang cua vo chong anh N, chi T cho vo chong
ong Q, ba N1, lIuc do co tién hanh do dac so bd thi chi O méi biét co khoang hon
40m? phan dat nay thudc thira dat s6 606 cua chi. Hién nay phan dién tich dat do
da duoc anh N ban mai ton va duoc ba M1 - 1a ngudi dang quan 1y, sit dung cai
tao, lam thém phé“m lan, san phia truée. Do do chi O khot kién dé nghi Toa an
budc anh N va chi T phai tra lai chi ph@in dién tich dat con thiéu thudc thira dat so6
606, to ban do6 s6 24 tai thon M, xa L va budc ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Van
Q, ba Nguyén Thi M1, cac con cua ba M1 phai thao do toan bg cong trinh, tai san
xay dung trén phan dién tich dat da cap GCNQSDBD cho chi.

Ban 4n so tham xt chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don
budc anh Nguyén Van N, chi Pinh Thi T phai tra lai chi Pham Thi O 45m? thudc
thira dat s6 606, to ban do s6 24 va budc 6ng Nguyeén Van Q, ba Nguyén Thi N1,
ba Nguyén Thi M1, chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi T2, anh Nguyén Van C,
chi Nguyén Thi T5 c6 nghia vu cat bo mot phan mai ton va thao d& toan bo cong
trinh, tai san trén phan dién tich dat 45m? thuoc thtra dat s6 606, to ban do s6 24,
tai thon M, xa L, huyén G, tinh Bac Ninh. Ngoai ra ban 4n so tham ciling ghi nhan
su tr nguyén cua chi Pham Thi O c6 nghia vu trich tra cho ba Nguyén Thi1 M1 va
cac con cta ba M1 so tién 20.000.000 dong.

Sau khi ban an dan su so tham xt, anh Nguyén Van N va chi Pinh Thi T
khang cao toan b ban an.

Xét khang cao anh Nguyén Van N, chi Dinh Thi T thay:

Cian ctr vao hop dong mua ban dat viét tay ngay 28/5/2016 giita bén mua la
chi Pham Thi O va bén ban la anh Nguyén Van N, chi Pinh Thi T thé hién: Anh
N, chi T ban cho chi O phén dién tich dat vdi chiéu rong dugc do tor mep tuong
nha 6ng Q1 ¢ phia dong, ding trude cong, kéo ra du 05m, chiéu rong dén hét thira
dat véi gia chuyén nhuong 1a 2.400.000d/m?. Chi O, anh N, chi T déu x4c nhan

khi chuyén nhuong cac bén da thoa thuan véi nhau chi mua ban phan dién tich



dat da duoc Co quan nha nudce cé tham quyén cap GCNQSDD cho bén ban va
phan dat d6 khong c6 tranh chap. Tai thoi diém chuyén nhuong cling nhu thoi
diém chi O xay nha hai bén déu khang dinh nghi rang phan dat mua ban duoc thé
hién trong GCNQSDD va phan dat trén thuc dia la tring khép nhau da duoc cap
so hong. Do do c6 thé thay ca nguyén don va bi don déu thong nhat thoa thuan
mua ban phﬁn dién tich dat ma truée do da duoc cép GCNQSDD cho anh N, chi
T.

Tuy nhién, sau nay khi chi O xay nha, do khong c6 chinh quyén dia phuong
xuong do dac truc tiép ma chi O chi xay nha duva trén mé moc ma hai bén da giao
két voi nhau do d6 dan dén viéc chi O xay nham mot phan ngdi nha 1én phan dat
cua tap thé va thuc trang st dung dat ctia nha chi O bi thiéu so vé§i GCNQSDD.
Toa an cap so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai ché thira dat dang tranh
ché‘ip trén xac dinh phén dién tich dat chi O dang su dung con thiéu thuoc dat sb
606, to ban do s6 24 1a 45m? va tai phén dat tréng sat nha chi O duoc anh N ban
mai ton, hién nay dang thudc quyén quan 1y va sir dung cia cac con cua ong P, ba
M1 c¢6 khoang 45m? dat thudc thira dat s6 606 cua nha chi O.

Ngoai ra tai Toa an cé‘ip so tham chi O xac dinh viéc chi yéu cau anh N, chi
T tra dat dan dén phai thao d& mot phé“m mai tdn tai thira dat lién ké nén chi tu
nguyén ho trg ba M1 va cac con cua ba M1 s6 tién 20.000.000 dong va ba N1 (1a
ngudi dai dién theo Uy quyén cuia cac con ba M1) dong ¥ véi su tu nguyén nay
cua chi O.

Nhu vay co thé thay trong qua trinh chuyén nhuong mua ban thira dat dang
tranh chép b1 don la vo ché“mg anh N, chi T da giao thiéu 45m? dat thuoc thira dat
s6 606 cho chi O va ba M1 cting cac con ctiia ba M1 dang quan 1y st dung 45m?
dat thuoc thira dat s6 606 cua chi O do d6 Toa an cép so tham budc anh N, chi T
phai tra lai chi O 45m? dat thudc thtra dat s6 606 va budc dng Q, ba N1, ba M1, chi
T1, chi T2, anh C, chi TS c6 nghia vu cit bo mot phé‘in mai ton va thao do toan bo
cong trinh, tai san trén phén dién tich dat 45m?2 thuoc thira dat s6 606, t& ban do
s6 24 tai thon M, xa L 1a dting quy dinh cua phap luat.

Trong giai doan chuan bi phtic tham va tai phién toa, anh N chi T khang céo
nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t ndo mdi ching minh cho khang
cdo cua minh 1a ¢6 can cir, do do, khong c6 can cr chap khang cao cta anh N chi
T, giit nguyén ban an so tham xtr

Cac quyét dinh khac cia ban an dan su so tham s6 08/2024/DSST ngay
04/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Gia Binh khong c6 khang céo, khang nghi
co hiu luc phap luat.



[3] Vé an phi phiic tham: Anh Nguyén Van N, chi Dinh Thi T phai chiu 4n phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét 0
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu quoc hoi quy
dinh murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
XU

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia anh Nguyén Van N, chi Dinh Thi T,
gitt nguyén ban an dan su so tham s6 08/2024/DSST ngay 04/6/2024 cuia Toa 4n
nhan dan huyén Gia Binh.

2. Vé an phi phtic tham: Anh Nguyén Van N, chi Dinh Thi T mdi nguoi phai
chiu 300.000d an phi dan phtc tham nhung duoc trir moi nguoi 300.000d tam

g 4n phi dan su phuc tham theo bién lai thu s6 0002784 ngay 17/6/2024 va
0002086 ngay 23/8/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Gia Binh.

3. Cac quyét dinh khac cia ban an dan su so tham so 08/2024/DSST ngay
04/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Gia Binh khong c6 khang céo, khang nghi
coO hiéu luc phap luat.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC
- VKSND tinh Bic Ninh: THAM
- TAND huyen Gia Binh; Tham phin - Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS huyen Gia Binh;
- Cac duong su:
- Luu hd so.

Nguyén Thanh Binh



