TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 102/2024/DS-ST
Ngay: 05/9/2024
V/v “Tranh chap hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Héi dong xét xi so' thiam gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Duy
Céc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Kién Hién
2. Ba Lé Thi Xuan Mai

- Thie ky phién toa: Ong Nguyén Ptc Thuan — la Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Quan 3 tham gia phién toa: ba Ngo Thi
Thu Huong — Kiém Sat Vién.

Ngay 05 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 3, Thanh ph6 Ho6
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 462/2023/TLST-DS ngay
01 thang 11 nam 2023 vé viée “Tranh chap Hop dong thué nha” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 139/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang 7 nam 2024 va quyét
dinh hodn phién toa s6 481/2024/QDST — DS ngay 13 thang 8 nam 2024 giita cac
duong su:

1. Neuyén don: 6ng Nguyén Duy Anh K

Dia chi: C D, Phuong A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

(C6 mat)

2. Bi don: ba O Thi Nguyét H

Dia chi: A Cu x4 T, Phuong A, quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.

(Véng mat)

3. Nguwoi ¢é quyen loi nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan D.
Tru so: D B, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.



(C6 don yéu cau xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién de ngay 20/6/2023 va tai cac buéi lam viéc tai Toa an,
nguyén don éng Nguyén Duy Anh K trinh bay:

Ngay 05/10/2019 6ng va ba O Thi Nguyét H ky hop dong thué toan bo cin nha
s6 A D, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh véi thoi han thué 1a 05 nam ké
tr ngay 01/11/2019.

Ngay 14/4/2021, ba O Thi Nguyét H da ky hop dong cong chting chuyén
nhuong cin nha s6 A D, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh néu trén cho
Cong ty co phan D.

Viéc ba O Thi Nguyét H ban can nha trén trong khi hop ddng thué nha van con
thot han 1a vi pham Hop déng thué. Vi vay ba H phai tra lai so tién coc 1a 300.000.000
dong va boi thuong so tién 600.000.000 dong do don phuong cham dut hop dong
truede thot han.

Mac du da chuyen nhuong cin nha trén cho Cong ty co phan D nhung ba H
van tiép tuc thu tién thué nha tir thang 4/2021 téi thang 11/2021 s6 tién 576.000.000
dong.

Cong ty D d3 dong ¥ mién tién thué nha cho éng K ké tir thoi diém nhan
chuyén nhuong (thang 4/2021) do d6, ba H phai tra lai toan bd so tién thué ma 6ng
da chuyen cho ba H.

Ngoai ra ba H con phai chiu tién 1ai phat sinh d6i véi so tién coc 300.000.000
dong tir ngay 14/4/2021 tam tinh t6i ngay 01/11/2023 véi 1ai suat 13,5%/nim la
101.250.000 dong; va tién 1ai phat sinh d6i véi so tién thué ong da tra du 576.000.000
dong tir thang 11/2021 tam tinh téi ngay 01/11/2023 véi 1ai suat 13,5% so tien la
149.040.000 dong.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an tuyén cham dut hop dong thué nha gitra
ong voi ba H; budc ba H phai tra cho dng céac khoan:

- Tién dat coc: 300.000.000 dong

- Tién boi thuong do cham dut hop dong truée han: 600.000.000 dong
- Tién thué nha ong da tra du: 576.000.000 dong.

- Tién 1ai phat sinh trén s tién dat coc: 101.250.000 dong

- Tién l4i phat sinh trén s6 tién thué tra du: 149.040.000 dong

Tong cong la 1.726.290.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa 4n da tong dat hop 1é thong
bao thu ly; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiing



ctr va hoa giai; quyét dinh dua vu an ra xét xtr; quyét dinh hoan phién toa nhung ba
O Thi Nguyét H khong c6 mat dé giai quyet vu viéc.

Bi1 don — ba @ng Thi Nguyét H da duoc Toa an téng dat hop 1€ thong bao thu
Iy vu an; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiing
ctr va hoa giai; quyét dinh dua vu an ra xét xir; quyét dinh hoan phién toa nhung ba
khong c6 mat tai Toa 4an dé trinh bay ¥ kién bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
minh.

~ Taivan ban ngay 01/6/2024, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan - Cong ty
Co6 phan D trinh bay:

Ngay 14/4/2021, Cong ty D c6 mua dat va tai san ge‘in lién vai dat tai dia chi A
D, Phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh tir ba Ong Thi Nguyét H.

Tai thoi diém mua ban, ba H c6 thong tin cho Cong ty P vé viéc cham dut Hop
dong thué voi ong K va tra lai nha thué ttr ngay 14/7/2021. Cong ty da thong tin vl
ong K vé noi dung cham dut hop dong thué, dé nghi tra lai mat bang thué.

Ngay 10/4/2023, 6ng K da ban giao, tra lai mat bang thué cho Céng ty D quan
1y, st dung.

Doi vé6i yéu cau khoi kién cia 6ng K 1a tranh chap riéng gitra 6ng K va ba H,
Cong ty D khong co v kién.

Cong ty D de nghi duoc vang mat trong tat ca cac buoi lam viéc cua Toa an va
vang mat trong cac phién toa xét Xir vu an.

Tai phien toa:
~ Nguyén don 6ng Nguyén Duy Anh K van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau ba Ong Thi Nguyét H phai tra cho 6ng cac khoan:
- Tién dat coc: 300.000.000 dong
- Tién boi thuong do cham dut hop dong truée han: 600.000.000 dong
- Tién thué nha 6ng da tra du: 576.000.000 dong.

- Tién li phat sinh trén so tién dat coc tir ngay 14/4/2021 dén ngay 05/9/2024
la: 131.625.000 dong

- Tién lai phat sinh trén so tién thué tra dutir thang 11/2021 dén ngay
05/9/2024 1a: 207.360.000 dong

Tong cong 1a 1.814.985.000 dong.
Bi don — ba Ong Thi Nguyét H ving miit.

Nguoi c6 quyen g1 nghia vu lién quan — Cong ty Co phan D c6 don yéu cau
Xet Xur vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat to tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong
su, tham phan, thu ky va hoi dong xét xtr tuan thu dung cac quy dinh cia bo luat to



tung dan su. Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 dé nghi HO1 df’ing Xet xu chép
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chttng ctt ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
xet tai phién toa va can ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan

dinh:
[1] Vé thu tuc to tung:

Nguyén don — 6ng Nguyén Duy Anh K khoi kién tranh chap hop dong thué nha
vo1 bi don ba C)ng Thi Nguyét H c6 dia chi tat A Cu xa T, Phuong A, quan C, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 bieu 39 cua Bo luat To tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh.

Toa an da trieu tap hop 1€ dén lan thir hai nhung bi don — ba Ong Thi Nguyét
H van vang mat tai phién toa, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé don yéu
cau xét xur vang mat. Can ctr khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 ctua Bo luat T6
tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xit vang bi don va ngudi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don vé tra lai tién coc 300.000.000 dong va boi
thuong so tien 600.000.000 dong:

Can cur Hop dong thué nha ngay 05/10/2019, duoc ky két giira dng Nguyen
Duy Anh K va ba O Thi Nguyet H. Theo d6 6ng Nguyén Duy A Kiét thué cta ba Ong
Thi Nguyét H can nha tai s6 A B, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, thoi
han thué la 05 nam ké tr ngay 01/11/2019 dén ngay 31/10/2024. Gia thué la
72.000.000 dong/thang.

Thoa thuan cua cac bén tai Hop dong thué nha ngay 05/10/2019 la tu nguyén,
phu hop vo1 quy dinh tai Dieu 472 cua B luat Dan sw nam 2015 va Diéu 129 Luat
nha & nim 2014 nén c6 hiéu luc, phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

~ Ngay 14/4/2021, ba O Thi Nguyét H da ky hop dong mua bén nha dat véi Cong
ty Co phan D.

Ngay 10/4/2023, 6ng Nguyén Duy Anh K ban giao lai mat bang thué cho Cong
ty D.

Tai khoan 1, Diéu 5 cia Hop dong thué nha ngay 05/10/2019, cac bén da thoa
thuan vé viéc néu ba Ong Thi Nguyéet H cham dut Hop df‘mg thué trude thot han thi
ba H c6 nghia vu tra lai cho 6ng K tién coc va boi thuong cho ong K so tién 1a
600.000.000 dong.

Do ba H di cham durt hop dong thué trude thoi han 1a vi pham nghia vu theo
quy dinh tai Dieu 351 cua B¢ luat Dan su, nén ba H phai tra lai tién coc va boi
thuong nhu thoa thuan tai Hop dong thué.



Hoi dong xét X1 c6 cin cir dé chap nhan yéu cau cia nguyén don — ong Nguyén
Duy Anh K vé viéc budc bi don —ba O Thi Nguyet H phai tra cho ong Nguyen Duy A
Kiét tién coc 300.000.000 dong va boi thudng so tién 600.000.000 dong. Tong cong
12 900.000.000 dong

[3] Xét yéu cau tra tién 1ai cham tra trén so6 tién coc 300.000.000 dong tir ngay
14/4/2021 dén ngay 05/9/2024 1a 131.625.000 dong:

Theo hop dong thué nha ngay 05/10/2019 thi cac bén da thoa thuan vé nghia
vu ctia ba H do cham dut hop df‘)ng thué trudce thoi han 13 tra lai tién coc 300.000.000
dong va boi thuong 600.000.000 dong. Ngoai ra cac bén khong co thoa thuan vé 1ai
suat cham tra do6i voi truong hop ba H chdm dut hop dong trude thoi han. Ong kiét
yéu cau tinh 1ai cham tra d6i véi so tién coc 300.000.000 dong tir gnay 14/4/2021
nhung thue té tai thoi diém nay cac bén chua cham dut hop dong thué ma ong K van
stt dung nha thué cho dén khi ban giao cho cong ty P vao ngay 10/4/2023.

Do d6 Hoi dong xét xir khong cé co so chap nhan yéu cau cua éng Nguyén Duy
Anh K vé viée tinh 13i cham tra trén so tién coc 300.000.000 dong tir ngay 14/4/2021
dén ngay 05/9/2024 1a 131.625.000 dong

[4] Xét yéu cau tra lai tién thué nha ma 6ng K da tra cho ba H tir thang 4/2021
dén thang 11/2021 so tién 576.000.000 dong va tién lai cham tra tir thang 11/2021
dén ngay 05/9/2021 1a 207.360.000 dong.

Can cir hop dong thué nha ngay 05/10/2019 thi 6ng K phai tra tién thué nha
trong 02 nam dau véi gia thué la 72.000.000 dong/thang. Theo d6 tién thué nha tir
thang 4/2021 dén thang 11/2021 la 72.000.000d6ng x 4 thang = 576.000.000 dong.
Ong kiét trinh bay tir thang 4/2021 dén thang 11/2021 6ng tra tién thué cho ba H
nhung nha thué da chuyén quyén so hiru cho cong ty D tir thang 4/2021 va cong ty D
d3 mién tién thué nha cho 6ng nén dng yéu cau ba H phai tra lai so6 tién thué ma ong
da tra cho ba H.

Tai phlen toa, ong K cung cap bién ban cam két thanh 1y hop dong thué va ban
giao mit bang ky ngay 24/3/2023 giita cong ty Co phan D véi ong Nguyen Duy Anh
K. Trong bién ban c6 ndi dung thé hién thoi gian ban giao mat bang va cham dut hop
dong thué nha la vao ngay 10/4/2023, cong ty D khong truy doi 6ng K tién thué Dién
tich thue.

Nhu vay, ong K van sir dung nha thué trong khoang thoi gian tir thang 4/2021
dén thang 11/2021 nén dng phai tra tién thué nha nhu thoa thuan tai hop dong thué.
Tai bién ban cam két thanh 1y hop dong thué va ban giao mat bang ngay 24/3/2023,
Cong ty D khong mién tién thué nha doi véi ong K ma chi cam két khong truy doi
tién thué Dién tich thué do6i véi ong K. Do d6 so tién thué nha tir thang 4/2011 dén
thang 11/2011 ma ba H da nhan thudc quyén yéu cau cua Cong ty D d6i véi ba H.

Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau cua nguyén don — 6ng Nguyén Duy
Anh K vé viéc budc bi don — ba O Thi Nguyét H phai tra lai tién thué nha tir thang
4/2021 dén thang 11/2021 s6 tién 576.000.000 dong va tién 1ai cham thanh toan
207.360.000 dong.



[5] Vé an phi dan su so tham: do yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap
nhan mot phan nén bi don —ba O Thi Nguyét H phai chiu an phi d6i véi phan yéu
cau cua nguyén don duoc chap nhan va nguyén don —6ng Nguyén Duy Anh K
phai chiu an phi trén s tién yéu cau khong duoc Toa an chap nhan theo quy dinh
tai khoan 1, Piéu 147 cua Bo luat Té tung dan su va khoan 4, biéu 26, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi tda an cia Uy ban Thuong vu
Q.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3, Piéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35; diém a, khoan 1, Piéu 39;

khoan 1, Piéu 147; khoan 2, Piéu 227; Diéu 271; Piéu 273; Piéu 278; Diéu 280
cua Bo luat T tung dan su;

Can ctt Piéu 351, Piéu 360, Diéu 472 cua Bo luat Dan su nam 2015;
Can ct Diéu 129, Piéu 131 ctua Luat nha & nim 2014;

Can cu Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi toa an
cua Uy ban Thuong vu Q.

Can cu Luat Thi hanh an dan su.
1. Chap nhan mdt phan yéu cau cua nguyén don — 6ng Nguyén Duy Anh K:

Buoc bi d0’n ba Ong Thi Nguyét H phai tra cho nguyen dorn ong Nguyen Duy
Anh K sotién coc 300.000.000 (ba tram triéu) dong va b 6i thuong so ti én
600.000.000 (sau tram triéu) dong. Tong cong la 900.000.000 (chin tram triéu)
dong.

Thi hanh mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Duy Anh K vé
viec budc bi don —ba O Thi Nguyét H phai tra cac khoan:

Tién 11 cham tra d6i véi s tién coc tir ngay 14/4/2021 dén ngay 05/9/2024 1a
131.625.000 dong.

Tién thué nha tra du tir thang 4/2021 dén thang 11/2021 1a 576.000.000 (nim
tram bay muoi sau triéu) dong.

Tién 1ai doi véi so tieén thué nha tra du tir thang 11/2021 dén ngay 5/9/2024 la
207.360.000 (hai tram lé bay triéu ba trim sau muoi nghin) dong.

Tong cong la: 914.985.000 (chin tram muoi bon triéu chin traim tdm muoi lam
nghin) dong

3. Vé 4n phi dan su so tham:



- Bi don - ba O Thi Nguyét H phai chiu an phi dan su so tham 1a 39.000.000 (ba
muoi chin triéu) dong.

- Nguyén don — 6ng Nguyén Duy Anh K phai chiu an phi dan su so tham la
39.449.550 (ba muoi chin triéu bon tram boén muoi chin nghin nim trim nam
muoi) dong. Nhung dugc can trir vi so tién tam tng an phi 32.194.350 (ba muoi
hai triéu mot tram chin muoi bon nghin ba trim nam muoi) dong ma éng K da nop
theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2022/0002249 ngay 31/10/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyén Duy
A‘nh K con phai nop 7.255.200 (bay triéu hai trim ndm muoi lam nghin hai tram)
dong.

4. Vé quyén khang cédo: Ong Nguyén Duy Anh K duoc quyén khang co trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Ong Thi Nguyét H va Cong ty C6 phan B
duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc
duoc niém yeét.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an
theo mrc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctua Bo luat Dan su nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyen
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.3:

- Chi cuc THA DS Quan 3;
- Cac dlro’ng‘su;
- Lwu VP, Ho so.

Bui Duy



