TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 103/2024/DS-ST

Ngay: 05/9/2024

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong hop dong mua ban cian ho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Duy

Céc Héi tham nhén dan: 1. Ba Pang Thi Ngoc Hang

2. Ba Lé Thi Xuan Mai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Puc Thuan — la Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién nVién kiém sdat nhan dan Qudan 3 tham gia phién toa: ba Ngo Thi
Thu Huong — Kiém Sat Vién.

Ngay 13 thang 8 va ngay 05 thang 9 ndam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh phé Ho6 Chi Minh xét Xt so tham cong khai vu an dan su thu 1y
so: 188/2022 /TLST-DS ngay 04 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chap Hop
chuyén nhwong hop dong mua ban cdn hé” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6: 123/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2024 va Quyeét dinh hoan phién
toa s0 405/2024/QDST-DS ngay 22 thang 7 nim 2024 giita cac duwong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thai Binh
Dia chi: 108 N, Phuong E, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phép ciia Nguyén don: Ong Phan Tran Viét Q (Theo
Giay uy quyen so 014651, quyén so 06/2022/TP/CC-SCC/HPGD/2019/UQ-TTT
ngay 22/6/2022).

(Co6 mat)
2. Bi don: - Ong Lé Vi Minh T, sinh nam 1971.
- Ba Tran Duy K, sinh nam 1981.
Cung dia chi: 4 H, Phuong G, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba P& Thi Thu G, sinh nam 1977
(Theo Gidy uy quyén s6 000449, quyén so 02/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay
13/02/2023).

(C6 mat)
3. Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan D.
Tru so: A N, Phuong V, Quan C, Thanh ph6é Ho6 Chi Minh.

Nguwroi dai dién hop phdp ciia nguroi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Thao N (Theo Giay uy quyén s6 22-23/PNL-
GUQ ngay 07/01/2023).

(Vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién de ngay 21/6/2022 va tai cac buéi lam viéc tai Toa an,
nguyén don ong - Nguyen Thai B ¢6 ong Phan Tran Viét Q dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ngay 19/08/2019, ba tran Duy kiéu va Cong ty C6 phan C ky két Hop dong
Mua ban can ho s6 360/2019/HDMBCH-C.TPN (sau day goi tat la la Hop dong s6
360) doi v6i can ho ma 08B, té‘mg 08, thudc du an Khu C tai dia chi s6 A N, phuong
V, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngay 08/10/2019, ba tran Duy kiéu va Cong ty C6 phan C ky két Hop dong
Mua béan cin ho s6 367/2019/HPMBCH — C.TPN (sau day goi tat la 1a Hop dong
s6 367) d6i voi can ho ma 20M, tang 20, thudc du an Khu C tai dia chi so A N,
phuong V, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 20/03/2010, ba Tran Duy k va Cong ty Co6 phan C ky két Hop dong
Mua ban cin hd s6 344/2020/HDMBCH-C.TPN (sau day goi tat 1a la Hop dong
s6 360) doi véi can ho ma 16G, tang 16, thudc du an Khu C tai dia chi s6 A N,
phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Can ctr vao quy dinh vé viéc chuyén nhuong hop dong tai hop dong s6 360,
hop dong so 367, hop dong so 344, ba Tran Duy K, 6ng Lé Vii Minh T va ong
Nguyén Thai B da ky két 03 van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha &
thwong mai vao ngay 01/4/2020 va ngay 10/4/2020 tai van phong CI1, theo do
thong nhat ba Tran Duy K va éng Lé Vii Minh T nhuong lai hop dong s6 360, hop
dong s6 367, hop dong s6 344 cho ong Nguyén Thai B.

Sau khi ky két 03 van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & thuong
mai, 6ng Nguyén Thai B da thanh toan day du tién chuyén nhuong hop dong cho
ba K va ong T theo thoa thuan, tuy nhién dén nay ba K va 6ng T van chua thuc hién
thu tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong véi Chu dau tur la Cong ty Co phan
C dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong hop dong so 360, hop dong so 367, hop dong



s6 344 sang cho ong Nguyén Thai B, dong thoi chura ban giao 03 can nha trén cho
ong Nguyén Thai B.

Viéc ba Tran Duy K va 6ng Lé Vi N{inh T khong thuc hién viéc hoan tat
chuyen nhuong cac hop dong cho ong Nguyén Thai B theo nhu thoa thuan da gay
thiét hai dén quyén loi cho 6ng Nguyén Théi B.

Ong Nguyén Thai B yéu cau Toa an giai quyét nhitng yéu cau sau: Buoc ba
Tran Duy K va 6ng Lé Vi Minh T tiép tuc thuc hién dung theo 03 van ban chuyén
nhuong hop dong mua ban nha ¢ thwong mai vao ngay 01/4/2020 va ngay
10/4/2020, tién hanh hoan tat thu tuc chuyén nhuwong hop dong s6 360, hop dong
s6 367, hop dong sb 344 sang cho ong Nguyén Thai B, dong thoi lam thu tuc ban
giao 03 can ho 08B, 20M, 16G cho 6ng Nguyén Thai B sir dung theo quy dinh.

Tai ban tir khai ngay 14/3/2023 va cac buéi lam viéc tai Toa én, bi don ong
Lé Vii Minh T va ba Tran Duy K ¢6 ba D6 Thi Thu G dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ong Lé Vi Minh T va ba Tran Duy K da ky Hop dong mua ban déi véi 03 can
ho tai Du an Léman L tai dia chi A N, phuong F, Quan C, Tp Ho6 Chi Minh do Cong
ty C6 phan b lam Chu dau tu, cu thé nhu sau:

- Ngay 19/8/2019: Hop dong mua ban Can hd s6 360/2019/HDMBCH-
C.TPN d6i véi Can ho ma 08B, tang 8;

- Ngay 08/10/2019: Hop dong mua ban Can ho s6 Can ho so
367/2019/HDMBCH - C.TPN ddi v6i Can ho ma 20M, tang 20;

- Ngay 20/3/2020: Hop dong mua ban Can ho s6 Cian ho so
344/2020/HDMBCH - C.TPN d6i v6i Can ho mi 16G, tang 16.

Ngay 01/04/2020 va 10/04/2020, 6ng Lé Vii Minh T va ba Tran Duy K da ky
03 Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ d6i véi 3 can ho néu trén tai
Van phong CI.

Ca 3 cin hd néu trén déu da co Bién ban ban giao cin ho gitra Cong ty D va
ong ba T, K, cu thé:

- Ngay 19/8/2019: ban giao can hd 08B;
- Ngay 08/10/2019: ban giao can hd 20M;
- Ngay 20/3/2020: ban giao can hd 16G.

Cong ty P chi méi giao cho ba K 01 chia khoa can hg 16G va 01 the tir thang
may dé di 1én can ho nay, va khong ban giao bat ctr chia khoa, thé thang may nao
cua 2 can ho 08B va 20M cho ba K.

Sau d6 mot thoi gian, ba K t6i kiém tra can ho thi phat hién ra rang thé tur
thang may khong str dung duoc. Ba K da thong bao téi Cong ty D dé yéu cau doi
khoa khac, nhung khong duoc giai quyét. Tur d6 téi nay, ba K da nhiéu lan gap g&,
trao doi dudi nhiéu hinh thire truc tiép, gian tiép, ty quyén cho Luat su, nhung cho



t6i nay, Cong ty D c6 tinh chay y khong ban giao can ho va chia khoa, the tir thang
may cho ba K cting nhu 6ng Nguyén Thai B.

Vi vay, ba K 6ng T khong thé ban giao 03 cin ho trén cho 6ng Nguyén Thai
B duoc, bo1 Cong ty D dang [a nguot quan ly, st dung 03 can hd do, ngoai ra, con
¢ tinh can tro khong cho ba K, dng B duoc vao tiép can, kiém tra can ho duéi moi
hinh thue.

Nguoi co quyén lo1 nghia vu, lién quan — Cong ty C6 phan D di duoc Toa 4n
triéu tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai
ching cr va hoa giai nhung van vang mat va khong dua ra ¥y kién vé vu viéc,

Tai phien toa:

Nguyén don — 6ng Nguyén Thai B van gitr yéu cau khoi kién, yéu cau ong T,
ba K phai ban giao 03 can h¢ 08B, 20M, 16G dé ong st dung theo dung thoa thuan
trong hop dong.

Bi don — 6ng Lé Vi Minh T, ba Tran Duy K dé nghi Toa an budc Cong ty Co
phan D ban giao 03 cin ho cho 6ng Nguyén Thai B sir dung.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — Cong ty Co phan B

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat to tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cic
duong su, tham phan, thu ky va hoi dong xét xtr tuan thu dung cac quy dinh cta bo
luat to tung dan su. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 dée nghi Hoi déng XEt
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugce xem
x¢t tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t tung:

Nguyén don — dng Nguyén Thai B khéi kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong hop dong mua ban nha ¢ thwong mai véi bi don 6ng Lé Vii Minh T va ba
Tran Duy K. Péi twong cua tranh chép 1a 03 can ho thudoe Khu C tai dia chi s6 A N,
phuong V, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh. Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a
Khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su thi vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Toa an da triéu tap hop 1é dén lan tht hai nhung ngudi cé quyén loi nghia
vu lién quan van Véng mat tai phién toa. Can cu khoan 2, Piéu 227 va khoan 1,
Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xét X1t tién hanh xét xur véng mat
ngudi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don:



Can ¢t vao 1oi trinh bay cua cic duong su va cac Hop dong mua ban Céan ho
s6 360/2019/HPMBCH-C.TPN ngay 19/8/2019 d6i véi Can ho ma 08B, tang §;
Hop dong mua ban Can ho sé6 Can hd s6 367/2019/HPMBCH - C.TPN ngay
08/10/2019 d6i v6i Can ho ma 20M, tang 20; Hop dong mua ban Can ho s6 Cin
ho s6 344/2020/HPMBCH - C.TPN ngay 20/3/2020d6i v6i Can ho ma 16G, tang
16. Thi x4c dinh 6ng ba Tran Duy K va 6ng Lé Vi Minh T ¢6 mua ctia Cong ty D
03 can ho thudc Khu C tai dia chi so A N, phuong V, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Thuc hién cdc hop dong mua ban néi trén, 6ng Lé Vii Minh T va ba Tran Duy
K di thanh toan cho Cong ty D so tién 13.633.260.711 dong cho cin ho 08B;
15.089.133.636 df’)ng cho can ho 20M; 11.016.739.515 df‘)ng cho can ho 16G.

Sau d6 Ba Tran Duy K, 6ng Lé Vii Minh T va éng Nguyén Thai B da ky két 03
van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & thuwong mai vao ngay 01/4/2020
va ngay 10/4/2020 tai van phong C1. thong nhat ba Tran Duy K va 6ng Lé Vii Minh
T nhuong lai 03 hop dong s6 360, hop dong so 367, hop dong so6 344 cho ong
Nguyén Thai B.

Theo d6 6ng Nguyén Thai B da nhan chuyén nhuong toan bo quyén va nghia
vu ctiia bén mua trong 03 hop dong mua ban s6 360, hop dong s6 367, hop dong s6
344 gitra 6ng Lé Vi Minh T, ba Tran Duy K véi Cong ty Co phan D.

Viéc giao két cac hop dong chuyén nhuong hop dong mua ban nha & thuong
mai gitra ong B vdi ong T, ba K da duoc cong chirng va ¢6 nd1 dung va hinh thirc
phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 121; Diéu 122 cua Luat Nha ¢ nén cé gia tri phép 1.

Sau khi nhan chuyén nhuong cac hop dong mua ban ndi trén, éng B, ong
T, ba K d3 dé nghi Cong ty D x4c nhan vao cac hop dong chuyén nhuong nhung
Cong ty D khong thuc hién xac nhan va ciing khong c6 v kién phan hoi d6i véi ong
T, ba K, ong B. Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 cua Thong tu so
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B9 X thi Cong ty P ¢o6 trach nhiém xac nhan
vao cac hop dong chuyén nhuong hop dong mua ban nha & va ban giao cho bén
ndp ho so.

Theo thoa thuan tai cac hop dong mua ban cian ho gitra dng T, ba K véi Cong
ty D thi diéu kién dé nhan ban giao can hg la bén mua thanh toan dugc 95%, hoan
thanh nghia vu nop cac khoan 1é phi, phi theo quy dinh cua phap luat va hoan tat
viéc nop kinh phi bao tri theo thoa thuan tai khoan 3.3 cua hop déng mua ban.

Ong T, ba K da hoan thanh du nghia vu nhu thoa thuan tai khoan 3.3 cua hop
dong mua ban. Do d6 Cong ty D c6 nghia vu ban giao cin ho cho bén mua nhu da
thoa thuan.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/3/2023, dai dién theo uy
quyén ctia Cong ty D — 6ng Nguyén Thanh T1 khong dong v cho Toa an nhan dan
Quan 3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd cac cin ho dang tranh chz’ip vol 1y do



cac can ho nay la tai san cia Cong ty D, va dé nghi Toa an nhan dan Quan 3 giai
quyét vu 4n theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa ngay 12/9/2023, nguoi dai dién theo Uy quyén cia Cong ty D
c6 mit va trinh bay ¥ kién vé viéc Cong ty D va ba Tran Duy K da thanh 1y cac hop
dong mua ban doi v6i 03 cin ho dang tranh chap trong vu 4n va cung cap ban photo
cac bién ban thanh Iy hop dong. Bi don xac dinh khong ky vao cac bién ban thanh 1y
nhu Cong ty D trinh bay va yéu cau Toa an giam dinh chir k¥, con dau trén cac
bién ban thanh Iy ma Cdong ty D dua ra.

Toa 4n di c6 quyeét dinh s6 258/2024/QD -CCTLCC ngay 04/6/2024, yéu
cau Cong ty D cung cap cac ban chinh cua bién ban thanh Iy ma Céng ty D da
trinh bay tai phién toa ngay 12/9/2023 dé phuc vu cong tac giam dinh theo yéu
cau cua bi don nhung Cong ty D khong cung cap va cling khong c6 mit tai phién
tdoa dé tham gia xét xr vu an vao cac ngay 13/8/2024 va ngay 05/9/2024. Do do ¥
kién cua Cong ty D tai phién toa ngay 12/9/2023 vé viéc thanh 1y cac hop dong
mua ban gitra Cong ty P va ba Tran Duy K 1a khong c6 co s dé xem xét.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don ciing dong ¥ véi yéu cau
khot kién cua nguyén don tuy nhién do cac can ho nay dang dugc Cong ty D
quan 1y va khong chiu ban giao cho bi don str dung nén bi don khong thé thuc
hién duoc nhu yéu cau cua nguyén don.

Tai diém c, khoan 1, Di€u 4 cua van ban chuyén nhuong hop dong mua
ban nha ¢ thwong mai, cac bén da thoa thuan vé viéc ong T, ba K c6 nghia vu
thuwe hién viéc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong vai chu dau tu la Cong ty
b.

Tur nhitng can ¢ néu trén thi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don
phai thuc hién nghia vu ban giao cac can ho nhu thoa thuan tai cac hop déng chuyén
nhuong hop dong mua ban can ho 1a ¢6 can ct. Tuy nhién hién nay céc cian ho
nay dang dugc Cong ty D quan ly, st dung va Cong ty D chua xac nhan vao cac
hop dong chuyén nhuong hop dong mua ban can ho la khong phu hop véi quy
dinh tai khoan 3, Diéu 33 cua Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua
Bo X.

Hoi dong co can cir dé chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viée budc bi
don phai hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong hop dong mua ban can ho theo quy
dinh cua phap luat vé chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ thuong mai, dong
thoi Cong ty Co phan D ¢6 trach nhiém xac nhan vao cac van ban chuyén nhuong
hop dong mua ban nha ¢ thuong mai va ban giao cac can ho nay cho 6ng Nguyén
Thai B quan ly, st dung.



[3] Vé an phidan s so tham: do yéu cau cia nguyén don duoc Toa an
chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 147 cua
Bo luat T6 tung dan su va khoan 2, Diéu 26, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
sir dung an phi va 1é phi toa 4n cia Uy ban Thuong vu Q1.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 3, Piéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35; diém c, khoan 1, Piéu
39; khoan 1, Piéu 147; Piéu 271; Piéu 273; Piéu 278; Piéu 280 cua Bo luat To
tung dan su;

Cin cu Piéu 121, Piéu 122, Piéu 123 cia Luat nha & nam 2014;
Can ctt Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctia B X;

Céan ctir Nghi quyét~s€’) 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh Vé’: muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi
toa an cua Uy ban Thuong vu Q1.

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don — 6ng Nguyén Thai B:

Bi don — ba Tran Duy K va 6ng Lé Vii Minh T c¢6 nghia vu nop ho so theo quy
dinh tai khoan 3, Piéu 33 Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo
X, dé nghi Cong ty Co phan D xac nhan vao cac van ban chuyén nhuong hop
dong mua ban nha ¢ thuong mai bao gom:

- Van ban chuyén nhuwong hop dong mua ban nha ¢ thuong mai cong
ching tai Van phong C1 ngay 01/4/2020 vé viéc chuyén nhuong Hop dong mua
ban can ho s6 360/2019/HPMBCH-C.TPN ngay 19/8/2019.

- Van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ thuong mai cong
ching tai Van phong C1 ngay 01/4/2020 vé viéc chuyén nhuong Hop dong mua
ban can ho s6 367/2019/HPMBCH-C.TPN ngay 08/10/2019.

- Van ban chuyén nhuwong hop dong mua ban nha & thuong mai cong
ching tai Van phong C1 ngay 10/4/2020 vé viéc chuyén nhuong Hop dong mua
ban can ho s6 344/2020/HPMBCH-C.TPN ngay 20/3/2020.

Nguoi c¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan — Cong ty Co phan B c6 trach
nhiém x4ac nhan vao cac vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & thuong
mai noi trén va ban giao cac can ho cho nguyén don — 6ng Nguyén Thai B quan 1y,
sir dung bao gém cac can ho: 08B, t@ing 8: can ho 16G, téng A va can ho B, téng 20
thudc khu C tai dia chi A N, Phuong V, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Thi hanh ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

2. Vé an phi dan su so tham:



Bi don — 6ng Lé Vii Minh T va ba Tran Duy K phai chiu an phi dan su so
tham 1a 300.000 dong.

H lai cho nguyén don — 6ng Nguyén Thai B s6 tién tam tng an phi 300.000
dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 AA/2021/0007407 ngay
27/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3, Thanh pho HO Chi Minh.

3. Vé quyén khang cdo: 6ng Nguyén Thai B, 6ng Lé Vii Minh T, ba Tran Duy
K duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cong
ty Co phan P duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay keé tirngay nhan
duoc ban an hoac duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Dbiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.3;

- Chi cuc THA DS Quan 3;
- Cac duong su;
- Luvu VP, Ho so.

Bui Duy



