TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 167/2024/DS-PT
Ngay: 05-9-2024
V/v: Tranh chap vé ranh giGi
quyén str dung dét va 16i di chung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Van Tung
Cdc Tham phdén: Ba Mai Thi Minh Hong

Ong Nguyén Btrc Canh

- Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Kim Phugng - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Nam Dinh.
. - Dai di¢n Vién qkié?m sdt nhdn din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong

Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xet xu

phuc tl}am cong khai vu an thy ly so 168/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 7 nam
2024 vé “Tranh chip vé ranh gidi quyén st dung dét va 16i di chung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 29 thang 02 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Hai Hau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 343/2024/QDXXPT-DS
ngay 29 thang 8 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vian A, sinh nim 1975; Noi thuong tri: Xém A,
xa H, huyén H, tinh Nam Dinh;

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1962 va ba Tran Thi H, sinh nim
1964; Cung noi thuong trd: Xém A, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh;

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Van A, sinh nam 1982 va chi Lé Thi O, sinh nam 1984; Cung
noi thuong trd: Xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Binh;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh Nguyén Van A: Chi L& Thi O, sinh
ndm 1984; Noi thuong trd: Xém A, x@ H, huyén H, tinh Nam Dinh (Theo van ban
uy quyén ngay 08-11-2023);

2. Uy ban nhan dan xa H, huyén H, tinh Nam Binh. Nguoi dai di¢n theo phap
luat: Ong Nguyén Van K - Chu tich UBND xa H;



- Nguroi lam chang:

1. Ba Pham Thi H1 (ba M), sinh nam 1954; Noi thuong trd: Xém A, xa H,
huyén H, tinh Nam Dinh;

2. Ba Tran Thi H2 (ba G), sinh nam 1959; Noi thuong tra: Xém A, xa H,
huyén H, tinh Nam Dinh;

3. Ong Nguyén Hong P, sinh ndm 1958; Noi thuong tri: X6m Q, xa H, huyén
H, tinh Nam Dinh;

4. Ong Nguyén Van S, sinh nam 1973; Noi thuong trd: Xém G, xa H, huyén
H, tinh Nam Dinh;

5. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1984; Noi thudng tri: Xom A, xa H, huyén
H, tinh Nam Dinh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van T | bi don trong vu 4n.

Tai phién toa phuc tham: Co6 mat anh Nguyén Vian A, ong Nguyén Vin T, ba
Tran Thi H, chi Lé Thi O, 6ng Nguyén Hong P, 6ng Nguyen Van S, ba Pham Thi
H1, ba Tran Thi H2; vang mit anh Nguyén Van A, 6ng Nguyén Van K, anh
Nguyén Vin T1.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 22 thang 02 nam 2023 va 1oi khai trong qua trinh
Toa an giai quyét vu 4n nguyén don anh Nguyén Vin A trinh bay:

Anh dugc Dong ho Nguyén Pai T2 tai xom A, xa H, huyén H, tinh Nam
Dinh bau lam T3 ho thay thé cho anh trai anh do khéng cu tra tai dia phuong.
Dong ho N ¢6 01 ngdi Tir duong da xay dung tir 1au, anh khong biét xay dung tir
nam nao nhung l1an stra chira gan nhat 1a nam 2013. Pat xdy dung T duong ho
Nguyén d3 duoc Nha nude ghi trén ban d6 dia chinh xd H nhung chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a thira s6 119, to ban do s6 35, dién tich
112m? (do thuc té 1a 108m?) c6 dia chi tai xom A, xa H, huyén H. L6i vao Tur
duong c6 01 ngd di chung & phia Nam ra dudng x6m di duoc thé hién trén ban do
dia chinh xa H quan ly.

Vi tri thira dat Tir dudng ho c6 canh phia Bic giap dat ong G (ba H2) va 6ng
M (ba H1); canh phia Dong giap dat 6ng T (ba H); canh phia Tay giap dat anh A
(chi O); canh phia Nam glap dat ong T (ba H) va ngo di chung. Do ngé di chung
vao dat Tu duong da bi gia dinh 6ng T chiém dung riéng xay tudong rio, cot cong
giap dat ciia anh A, chi O va khoa cong hang ngay nén dé lam anh huong dén sinh
hoat chung khi Dong ho khi t6 chiic cung 1&. Ho toc d hop giai quyét ndi bo va dé
nghi UBND xa H hoa giai nhiéu lan nhung khéng théng nhat dugc voi gia dinh
ong T tra lai 16i di chung.

Pén nay theo do dac thuc té cia Cong ty TNHH A1, dién tich dat Tir duong
ho Nguyén 1a 108m? (thiéu 04m? so véi hd so dia chinh), dién tich ngd di chung
vao Tur duong 1a 22m? thi anh va cé4c thanh vién khéac trong Dong ho khong co y
kién gi, nhat tri voi két qua do dac hién trang. Nay anh khoi kién yéu cau Toa an
giai quyet



Xac dinh ranh gioi guyen str dung dat giira thira dat sé~1 19 cua Tu duong ho
Nguyén DPai T2 va thira dat so 120 ctia hd gia dinh 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi
H.

Yeu cau ong Nguyen Van T, ba Tran Thi H thao 1& tru cong, tuong rao,
canh cong sit tra lai mat bang ngd di chung vao Tir dudng ho Nguyén.

* Tai bién ban lay 10i khai ngay 25-10-2023, c4c 16i khai trong qué trinh té
tung va tai phién toa, bj don ong Nguyén Van T va ba Tran Thi H thong nhét trinh
bay:

Nguon gbc thira dat cua ong ba dang str dung giap dat Tur duong ho Nguyen
Pai T2 tai xém A, x4 H 13 do dugc bd me 6ng T 1a cu Nguyén Van MI, cu Tong
Thi C (déu da chét) chia cho str dung tir naim 1985. Khi cu M1 chia dat chi noi
miéng va chi mdc gii dat cho str dung. Nam 1996, ong T d3 hién mot phan dién
tich dat & phia Tay dé xdy dung Tién duong Ho nhung khong do dac nén khong
biét dién tich cu the Pén ngay 23-6-1998, ho ong Nguyén Vin T da dugc cap gléy
ching nhan quyén str dung dat 1a thira s6 120, to ban d6 s6 35, dién tich 282m? Vé
nguodn gbe Tir dudng ho Nguyén thi d3 duge xay dung tir 1au, khong biét nam nao,
trudc day xdy nho, sau do6 stra chita, mé rong thém nhiéu 1an va gan nhat 1a nim
2013. Pat xay Tir dudng c6 ngudn géc do 6ng cha ctia 6ng T trudc day hién ting.

Ong ba di x4y nha ¢, cong trinh x4y dung khac sir dung theo dung mdc gidi
dat duoc bd me 6ng T chi cho sau khi da hién ting mot phan dat cho Tir duong ho
tir ndm 1996 cho dén nay. Tir trude dén nay Tir duong ho khong co6 ngo di riéng
ma di nho trén dat cua gia dinh 6ng ba. Sau khi anh A, chi O md ngd di riéng nam
2017 giap phia Tay dat nha 6ng ba thi ong ba ciing xay tuong rao va try cong, lam
canh cong dé mo ngd di riéng giap ngo di cua gia dinh anh A. N1 di vao nha ong
ba c6 st dung canh cong dong md dé dam bao an ninh cho gia dinh nhung van tao
diéu kién cho moi ngudi trong Dong ho di lai khi dén cing 18 tai Tir dudng ho
Nguyen T ndm 2021 dén nay thi mot sb nguoi trong Dong ho néi 6ng ba lan
chiém dat ngd Tir duong nén da xay ra mau thuan.

Pén nay ong ba khong nhat tri v&i yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vian
A; quan diém cua ong ba van c6 thién chi dé cho moi nguoi trong Dong ho str
dung ngd di lai binh thu’ong khi dén cung 1& Tur duong, khong ngan can ai. Néu
anh A va céac thanh vién khac trong Dong ho khong dong y rat don khoi kién ong
ba thi dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

’ * Tai bién ban ‘léy 161 khai ngay 25-10-2023 va céc 1oi khai trong qua trinh
t0 tung; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van A va chi Lé Thi O
thong nhat trinh bay:

Thira dat caa anh chi c6 nguon gbe do dugc bd me canh A 1a 6ng Nguyén
Trung T4 (da chét), ba Nguyén Thi H3 chia tach cho sir dung tir naim 2015. Ngay
29-01-2015, anh chi duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a thira s6 273,
t& ban do s6 35, dién tich 270m?. Thira dat caa anh chi ¢6 canh phia Pong giap dat
Tur duwong ho N va ngd di chung vao Tt duong. N1 di chung vao Tur duong co hinh
thé rong phia ngoai nhung hep phia trong, anh chi khéng biét kich thudc, dién tich



cu thé bao nhiéu nhung trudc day Dong ho va gia dinh anh, gia dinh éng T van st
dung chung dé di lai. Thang 09 nam 2017, anh chi mé ngd di riéng trén dat cua
minh, lién ké véi ngo di chung vao Tu duong ho. Pén thang 11 nam 2017 gia dinh
6ng T xdy tudng rao va tru céng sat ngd nha anh chi, 1am cénh cong ¢ ph1a dau
ngoai ngd di chung vao T dudng ho nén moi nguoi trong Dong ho di lai cing 1€
khong dugc ty do ma phai di nho sang ngd riéng nha anh chi vi ngdé nha anh chi
khong c6 canh cong. Tir d6 giira gia dinh dng T va cac thanh vién khac trong Dong
ho xay ra mau thuan, xom va xa da hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh.

Pén nay anh chi khang dinh d3 st dung dtng ranh giéi, mdc gidi dat cua
minh theo gidy chting nhan da duoc cip, anh chi khdng c6 y kién gi vé so d6 do vé
hién trang ngay 30-11-2023 caa Cong ty TNHH Al. Viéc anh Nguyén Vin A khoi
kién dé bao vé quyén loi cho Dong ho thi anh chi ciing nhat tri, ¢& nghi Toa an giai
quyét theo phép luat.

* Tai Cong van s0 01/2024/CV-UBND ngay 08-01-2024, Uy ban nhan dan
Xa H c6 quan diém trinh bay: Khoang thang 02 nam 2023, UBND xa H da nhan
dugc don dé nghi cua 6ng Nguyen Vin A yéu cau giai quyet tranh chap giita dat
Tir duong ho Nguyén va dat ciia ho gia dinh ong Nguyén Van T, ba Tran Thi H,
tranh chép 16i di chung vao T dudng ho Nguyén. UBND xi di t chirc hoa giai
Va0 cé&c ngay 16-02-2023 va ngay 20-02-2023 nhung két qua hoa giai khong thanh.
Nay dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu viéc theo quy dinh cta phap luat va xin
duogc giai quyét vang mat.

* Tai bién ban hoa giai ngay 10-01-2024, nguoi lam chimg ba Pham Thi HI,
ba Tran Thi H2, 6ng Nguyen Hong P, 6ng Nguyén Van S, anh Nguyén Van T1
trinh bay:

Ba Pham Thi H1 (tirc ba M) trinh bay: Pat nha ba giap dat Tir duong ho
Nguyén va dat nha anh A, chi O. Ba chi biét Tir dudng ho da co tir 1au doi, ban dau
xdy nho, gan ddy stra chita lai xdy dyng rong hon. Khi xay lai Tir duong thi gia
dinh ba c6 hién ting mot phan dat nhung khong do dac nén khong biét dién tich cu
thé. Pén nay gia dinh ba nhat tri xac dinh ranh gidi voi dat Tir duong nhu hién
trang do dac, gia dinh ba khong cé tranh chap gi vé ranh gidi v6i ho anh A va dat
Tt duong ho Nguyén.

Ba Tran Thi H2 (ttc ba G) trinh bay: Pat nha ba giap dat Tur duong ho
Nguyén va dat nha 6ng T, ba H. Ba chi biét Tir dudng ho da co tir lau doi, ban dau
xdy nho, gan day sira chita lai xay dung rong hon. Khi xay lai nha Tir dudng thi gia
dinh ba c6 hién ting mot phan dat nhung dién tich nho va khong do dac nén khong
biét chinh x4c. Pén nay gia dinh ba nhat tri xac dinh ranh gi6i véi dat Tir duong
nhu hién trang do dac, gia dinh ba khong c6 tranh chap gi vé ranh gidi v6i ho ong
T va dat Tir dudng ho N.

Ong Nguyén Hong P va ng Nguyén Van S théng nhat trinh bay: Cac 6ng la
thanh vién cua Dong ho Nguyén. Céc dng nhét tri voi so d6 do dac hién trang dat
T duong cua Cong ty TNHH A1, khdng cé y kién gi vé dién tich hién trang dat
T duong bi thiéu 04m? so véi ban dd dia chinh; chi dé nghi Toa an xac dinh rd
rang ngd di chung vao Tir duong dé Dong ho sir dung tranh tranh chap vé sau.
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Anh Nguyén Vin T1 trinh bay: Anh 1 con trai ciia 6ng T, ba H. Anh d3 xem
lai so d6 do v& hién trang ngay 30-11-2023 cua Cong ty TNHH Al do Toa an giao
cho b6 me anh, anh khong nhat tri vo1 viée xac dinh cac diém méc dat cia gia dinh
bd me anh, khong nhét tri v6i s6 lidu dién tich hién trang dat Tu duong va thira dat
s6 120 ctia bd me anh.

* Tir n6i dung trén, Ban an dan su so tham sb 29/2024/DS-ST ngay 29 thang
02 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén Hai Hau da quyet dinh: Can ctr cac Piéu
175, 176, 203 cua B6 luat Dan su nam 2015; cac Diéu 166, 170 va 203 cua Luat
DAt dai nam 2013; Didu 227, khoan 1 va khoan 2 Didu 228; khoan 2 Diéu 229 ciia
Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Ché}p nhan yéu cﬁu khoi kién cua ong Nguyén Vin ~A vé viée tranh chép ranh
gi61 quyen stir dung dat va 16i di chung doi v6i ong Nguyén Van T, ba Tran Thi H.

Xéc nhan ranh gidi gitta thira dat s6 119, to ban d6 s6 35, dién tich 112m? (do
dac thuc té 1a 108m?) dtng tén dat tir duong ciia Dong ho Nguyén Pai T2 va thira
dat s6 120, to ban d6 s6 35, dién tich 282m? (do dac thuc té 1a 277m?) dimg tén ho
6ng Nguyén Vin T cung c6 dia chi tai xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh la
cac doan théng duogc gidi han béi cac diém moc (11, 15, 14) theo so d6 kém theo
ban an. Cu thé, doan 11-15 dai 11,6m; doan 15-14 dai 5,3m.

Céc duong su ¢ trach nhiém dang ky v6i co quan ¢6 tham quyén vé quyén sir
dung dat duoc str dung theo ranh gidi da duoc xac dinh tai ban an.

~ Xac nhan phén dat ¢6 dién tich 22m? (ky hi¢u S4) dugc gi6i han bdi cac diém
moc (~3, 4,5, 7, 14, 3) theo so 516 kém theo ban an 12‘1~16i di chung cua cac hg 6ng
Nguyen Van T, Dong ho Nguyén Pai T2 va anh Nguyén Vian A.

Céc duong sy duogc str dung 16i di chung trén phu hop véi quy dinh ciia phap
luat, ding muc dich, khong ai dugc can tro.

Budc 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi H phai thao r& cong trinh xay dung va

di chuyén tai san cua ong ba trén phan dién tich dat 15i di chung gom 01 try cong

xdy gach 0, 525m?; 01 doan tudng rao xay gach 7,2m? phia trén c6 gan sat hop va
cong sat.

(Kém theo ban 4n 1a so dd ranh gii quyén sir dung dat va 11 di chung).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao
va bi¢n phép dam bao thi hanh 4n ctia cac duong su.

* Ngay 12 thang 03 nam 2024 6ng Nguyén Van T 1a bi don trong vu 4n ¢
don khang cdo dbi v6i ban an s6 29/2024/DS-ST ngay 29 thang 02 nim 2024 cia
Toda an nhan dan huyén Hai Hau vé6i ndi dung: Thira dat cia gia dinh ong T dang
str dung tai xom A, xa H4 c6 ngudn gdc do bd me 6ng 1a cu Nguyén Van M1, cu
Téng Thi C giao cho quyén sir dung tir nim 1985, tong dién tich 1a 580m?2. Pt ciia
ong lién ké v4i ngoi tir duong ho N va dat xay tir duong 1a do bd me ong tién cing.
Nam 1984 vo chong 6ng lam nha d3 xay 1ui vao dé tién cing thém mot phan dat
cho Tur duong ho xdy m¢ rong khang trang hon. Pong thoi anh trai 6ng 1a 6ng
Nguyén Trung T4 ciing bé ra mot phan dat cung véi ong mo 16i di chung cua hai



anh em. Tir dudng ho N ciing di nho vao ngd di chung cua hai anh em ong. Ong T
khong biét 1y do vi sao khi xi do dac 14p ban dd nim 1996 di lay dat cua anh em
ong dé vé 01 ngd di cong cong chia tach hai thira dat cua anh em ong. Thuc té gia
dinh 6ng Van st dung ngo di nay binh thuong nhu ngd cua gia dinh trudc day, chi
khi mot so ngudi trong ho 1am don kién gia dinh 6ng vé ngd di va ra chinh quyen
giai quyet thi 6ng méi biét ¢ ngd di cong cong & gitra hai nha. Ong T khong dong
¥ v6i viée diu chinh dit ngd cua gia dinh 6 ong thanh ngo6 cong cong. DPén nay Toa
an xét xir theo don khai kién ctia anh Nguyén Vin A ciing da xac dinh ngd di riéng
cua gia dinh 6ng l1a ngd di chung cta cac gia dinh va Tur duong ho 1a khong dung,
ong khong dong ¥ voi quyét dinh cua Toa an. Vay 6ng T yéu cau Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh giai quyét xét xir phuc thim lai vy an trén dé dam bao quyén loi
cua gia dinh ong.

* Tai phién toa phuc tham: Anh Nguyén Van A van gilr nguyén yéu cau
khai kién, gitt nguyén ¥ kién da trinh bay tai Toa an cap so tham khong chap nhan
ly do khang cao cua 6ng T dé nghi cap phuc tham giai quyét gir nguyén nhu ban
an so tham, ong Nguyén Van T van gitr nguyén y kién da trinh bay tai Toa an cap
so tham, gitt nguyén yéu cau khang céo, khong chap nhén y€u cau khai ki¢n cua
anh A, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém: Vé
t6 tung: Tham phan chil toa phién toa, 'Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa da thuc
hién ding cac quy dinh cta B6 luat t6 tung dan sy. Trong qua trinh giai quyet vu
an cling nhu tai phién toa phuc tham nhirmg nguoi tham gia t6 tung chap hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su, quyén loi ctia cac duong su duoc
bao dam.

Vé ndi dung: Cian cir vao tai liéu co trong ho so vu an thi thay réng ranh gidi
gitra dat Tur duong ho Nguyen va dat cta éng Nguyen Vian T, ba Tran Thi H 1a
duong thang ndi cac diém mdc 11, 15, 14, 7 theo so d6 do dac ctia Coéng ty TNHH
Al ngay 30-11-2023. X4c nhan phan dién tich dat 22m? duoc gidi han boi cac
diém méc 3, 4, 5, 7, 14, 3 trén so d6 do dac hién trang ciia Cong ty TNHH A1 ngay
30-11-2023 12 ngd di chung cua ho ong T, anh A va Tir duong ho N. Budc ong T,
ba H thio r& tru cong, tudng rao tra lai mat bémg ngd di chung. Vi vay, khang cao
cua 6ng T la khong c6 can cu. Pé nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 1 Pidu 308
Bo luat t6 tung dan su giit nguyén ban an so tham. Vé an phi dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Anh Nguyén Vian A @3 ay quyén cho chi Lé Thi O. Ong
Nguyén Van K d3 c6 y kién xin duoc vang mit tai phién toa nén viéc xét xir vang
mat ho khong anh huong gi dén quyén va loi ich hop phap cua ho. Vi véy, can cu
khoan 2 Piéu 296 B0 luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét X vu 4n vang mat
ho.



[2] Xét khang céo cua Oong ‘Nguyén Van T 1am trong thoi han lut dinh phu
hop véi quy dinh tai khoan ‘1 biéu 272; lghoén 1 biéu 273; Diéu 276 B0 luat To
tung Dan sy nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan xem xét giai quyét.

[3] Vé tham quyen gidi quyet vu 4n: Anh Nguyén Van A khoi kién ong
Nguyén Van T, ba Tran Thi H yéu cau xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat va 16i
di chung gitta dat Tir dudng ho Nguyén va dét ctia éng T, ba H c6 dia chi tai xém
A, xa H, huyén H, tinh Nam Pinh. Can ctr quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan su thi vu viéc
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

[4] V& quan hé phap luat: Anh Nguyen Vin A c6 don khoi kién yéu cau Toa
an xac dinh cho tir duong ho Nguyén co 101 di ra duong cong cong. Vi vay, quan
hé phap luat dugc xac dinh 13 “Tranh chip Ve ranh gioi quyén st dung dat va 16i di
chung” voi ho ong Nguyén Van T. Toa an cip so tham da xac dinh ding quan hé
phap luat tranh chép.

[5] Xét khang céo cua ong Nguyen Van T khang cao voi noi dung Toa an
xét xir theo don khai kién cta anh Nguyén Van A ciing da xac dinh ngd di riéng
cua gia dinh 6ng 1a ngd di chung cta cac gia dinh va Tt duong ho 1a khong dung,
ong khong dong y voi quyét dinh ctua Toa an. Vay 6ng T yéu cau Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh giai quyét xét xtr phuc tham lai vy an trén dé dam bao quyén loi
cta gia dinh ong thay rang: Theo 101 trinh bay cua cac duong su va can ctr cac tai
ligu, ching clr co trong ho so thi nguén goc Tu duong ho N déa dugc xay dung tur
lau doi qua nhiéu thé hé, lan stra chira gan nhat 1a ndm 2013. Tai ban db 299 lap
nim 1985 x& H thé hién dat Tir duong ho Nguyén 13 thira s6 184, dién tich 40m?
(dat ton gido). Tai ban d6 dia chinh x& H 1ap ndm 1998 thi dat Tir duong ho N 1a
thira s6 119, dién tich 112m? (dat tir duong). Ly do dat Tir duong ho Nguyén c6
bién dong ting dién tich 1a do co vige hlen tang dat cua cac ho lién ké. Pén nay dat
Tu duong ho Nguyen chua duogc cép gidy chimg nhan quyen su dung dat. Thira dat
cua ong T, ba H giap dat Ttr dudng ho Nguyén, c6 nguoén gbc do duoc bd me dé
6ng T 1a cu Nguyén Van M1, cu Tong Thi C (déu di chét) ting cho sir dung tir
nam 1985. Nam 1996, o6ng T dﬁ hién ting mot phan dat cho T duong ho Nguyén
nhung khong do dac xac dinh cu thé, phan dat con lai dd dugc UBND huyén H cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 23-6-1998 dimg tén ho 6ng Nguyen Van
T 1a thira s6 120, to ban d6 sé 35, dién tich 282m (trong d6 dat & 164m , dat vuon
118m2) Tuy nhién hd so dia chinh ciing nhu glay chtng nhan quyén sir dung dat
da cap cho ong Nguyén Van T déu khong c6 s6 liéu kich thude cac canh ma chi thé
hién so d6 hinh thé va dién tich thira dat; khong c6 tai liéu nao xac dinh c6 viée
giao mdc gisi dat trén thuc dia cho chi dung dat.

[6] Theo két qua do dac hién trang str dung do Cong ty TNHH A1 khao sat
ngdy 30-11-2023 thi Thira dat s6 119 dimg tén Tir duong cé dién tich thuc té
108m?, giam 04m? so voi hd so dia chinh. Thira dat sé 120 dung tén ho ong
Nguyén Van T c6 dién tich thyc té 1a 277m?, giam 05m?so véi gidy chimg nhan da
cap. Phan dat ngd di dang tranh chip do 6ng T, ba H dang quan 1y c6 dién tich thuc
té 1a 22m% Thura dat s6 273 dung tén anh A, chi O (lién ké phia Tay dat Tir dudng
ho N va ngd di dang tranh chip) c6 dién tich thuc té 1a 272m? tang 02m? so véi
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gidy chtrng nhan da cip (12 270m?). So sanh dbi chiéu so dd cac thira dat tai ban do
dia chinh xa H 1ap nam 1998 vai so dd do dac hién trang cua Cong ty TNHH Al
ngay 30-11-2023 thi thira dat s6 119 caa Tir dudng ho Nguyén va thira dat s6 120
ctia ho gia dinh 6ng T 6 hinh thé phu hop giita hd so dia chinh va hién trang st
dung; hai thira dat c6 hai canh giap nhau gém 01 canh doc theo huéng Bic — Nam
cé ranh gioi 1a duong thang sat mép ngoai tuong nha Tur duong ho N va tuong nha
cip 4 cua 6ng T, ba H da xay dung kién c6 xay sat nhau; 01 canh doc theo hudng
D — Téy c6 ranh gidi 1a duong thiang nim trén phan san st dung chung giira nha
6ng T va Tir duong ho N nhung khong c6 vat ¢b dinh lam médc. Cac canh khac cua
hai thtra dat trén gidp cac ho ong G (ba H2), 6ng M (ba H1), anh A (chi O) va
duong xom thi cac duong su théng nhat khong co tranh chap. V& dién tich hién
trang cua thira dat sé 119 giam 04m?, thira dat s6 120 giam 05m? so véi ho so dia
chinh nhung khoéng c6 thong tin tranh chap vé ranh gidi hodc giao dich chuyén
quyén st dung dat, cac duong su khong co y kién gi vé dién tich dét bi thiéu nhung
cling khong thong nhat duoc vé xac dinh ranh giéi dat, déu yéu cau giai quyét theo
phap luat. Hoi dong x€t xur xét thay, cin cir dién tich, hinh thé cta hai thira dat s6
119 va 120 trén ho so dia chinh va két qua xem x¢t, tham dinh tai chd hién trang su
dung thi c6 co s& xac dinh ranh gidi gitra hai thira dét trén 1a cac doan thang duoc
€161 han boi cac diém méc s6 11, 15, 14 thé hién trén so do do vé hién trang cua
cong ty TNHH A1 ngay 30-11-2023 la hoan toan toan phu hop vai ho so dia chinh
va thuc té st dung cua cac hd.

[7] Vé yéu cau xéac dinh ngd di chung cua nguyén don: Theo 15i trinh bay
cia cic duong sy, ngudi lam chung thi giita cac thua dat cia Tur duong ho
Nguyén, cta 6ng T, ba H va cta anh A, chi O déu di chung 01 doan ngd dé ra
dudng xo6m. Ngo di nay da cé tur lau doi, dugc cac hd st dung di lai binh thuong
cho dén nam 2017 khi anh A, chi O mé& ngd di riéng bén canh va ong T, ba H xay
tuong rio, tru cong sat ngd di riéng cta anh A c6 lam canh cong riéng gy can tro
cho viéc di lai cta cac thanh vién dong ho Nguyén vao clng 1€ tai Tur duong thi
cac bén mai xay ra tranh chép.

[8] Theo ban d6 299 1ap nam 1985 x& H thi thira dat s6 184 1a Tur dudng
(nay 14 thira s6 119) bi bao boc béi céc thira dat s6 17, 179, 180, 185 va khong thé
hién c6 16i di ra dudng cong cong nhung cic duong sy, ngudi lam ching déu
khang dinh thuc té c6 ngd di tai vi tri dang tranh chap hién nay dé di ra duong x6m
phia Nam, cdc duong su chi bat dong trong viéc xac dinh ngd di chung, ngd di
riéng. Theo két qua do dac hién trang ctia Cong ty TNHH A1l ngay 30-11-2023 thi
dién tich phan dat ngd di dang tranh chép 1a 22m? do gia dinh 6ng T, ba H dang
quan ly. Cu thé phan dat ngd dang tranh chip c6 canh phia Bic giap sin vao Tir
duong va nha 6ng T dai 1,5m; canh phia Pong giap phan dat dang s dung lam
ngo di cua gia dinh 6ng T, ba H dai 11,9m; canh phia Tay giap ngo di riéng cta gia
dinh anh A, chi O gém cac doan dai 1,8m va 10,2m; canh phia Nam giap dudng
x6m phia Nam dai 2,3m. Bi don 6ng T, ba H cho rﬁng khi dugc cu M1, cu C tang
cho dat nam 1985 da chi rd ranh gi6i dat phia TAy Nam giap dat 6ng T4 (14 anh trai
6ng T) nay giap dat do anh A, chi O str dung nén ngd di dién tich 22m? thudc thira
dat ctia gia dinh ong T, ba H; 14 ngd di riéng cua gia dinh 6ng ba ma chi cho Dong



ho di nho vao Tur duong. Hoi ddng xét xtr xét thay viéc ong T, ba H tuy nhan dat
ngd di dang tranh chap 1a ngd di riéng cua gia dinh ong ba 1a khong co co so bai
cac can cu sau: Thir nhét, phan dat ngd tranh chap di duogc gia dinh ong T, gia dinh
6ng T4 (1a bd d¢é anh A va anh A) va cac thanh vién dong ho N st dung chung dé
di lai nhidu nim khong co tranh chép gi chi dén nim 2017 khi ong T xay tudng rao
1am canh cong c6 khoa gay anh huong dén viéc di lai cia moi ngudi thi méi xay ra
tranh chép, ngoai 101 khai thi ong T, ba H khong dwa ra duge chimg cir ndo khéc
chtng minh 13 ngd di riéng cta gia dinh minh. Tht hai, cin c& ban do dia chinh xa
H 1ap nam 1998 thi giira thira dat cia anh A, thira dat ctia ho ong T va thira dat Tir
duong ho Nguyén c¢6 01 ngd di chung khong nidm trong thira dat ndo, tuy nhién ban
dd dia chinh cling khong thé hién duoc sd liéu dién tich va kich thude cac canh cua
ngd di chung nay. Thir ba, néu cong ca dién tich dat éng T, ba H dang st dung
khong c6 tranh chap 1a 277m? va dién tich phﬁn dat ngd dang tranh chap 1a 22m?
thi tong dién tich 1a 299m?, s& nhiéu hon 17m 's0 voi dién tich thua dat s6 120, ¢
dién tich 282m? cua ho ong T d3a duoc cap glay ching nhan ngay 23-6-1998; tuy
nhién tir khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat nam 1998 dén nay ong
T, ba H ciing khong c6 khiéu nai gi vé dién tich dat dugc cap. Thu tu, ddi véi thia
dét s6 119 cta Tir duong ho Nguyén thi phan dat ngd dang tranh chép 1a 16 di duy
nhat va thuan loi nhat dé di ra dudng cong cong.

[9] Tir cac cin cr trén c6 du co s¢ xac dinh phan dat dién tich 22m? ¢6 vi tr,
kich thudc duoc mé ta theo so dd do v& hién trang cua Cong ty TNHH Al ngay
30-11-2023 1a ngd di chung cuia cac ho ong Nguyén Vin T, Tir duong ho Nguyén
Pai T2 va anh Nguyén Vin A thudc dat giao thong do UBND x& H quan 1y khong
nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ho gia dinh, ca nhan nao. Cac
ho co thira dat lién ké déu dugc sir dung chung quyén bé mat dé lam 16i di lai,
thuan tién cho sinh hoat nhung viéc sir dung 16i di chung phai phu hop quy dinh
cua phap luat, khong ai dugc can tro. Do do viéc ong T, ba H tu y xay dung cac
cong trinh gom 01 tru cong xay gach 0, 525m3; 01 doan tuong rao xay gach 7, 2m?
phia trén c6 gan sat hop va cong sat thi phai thao r& dé tra lai dat 16i di chung.

[10] Qua nhitng phan tich néu trén di cho thiy nhiing két luan trong ban an
so tham 14 hoan toan phu hop véi nhiing quy dinh ctia phap luat, quyén va loi ich
hop phap cua cac bén duong su dugc phap luat bao v¢ khong bi xam hai. Toa an
cap so tham da ap dung ding cac quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu an. Tai
phién toa phiic thAm 6ng Nguyen Van T ciing khong dua ra dugc cac chiing ctr va
ly 1& dé ching minh cho yéu cau khang cdo 1a c6 can ctr va hop phap. Vi vay, yéu
cau khang cao cia 6ng T khong duoc chap nhén can giit nguyén quyét dinh cia
ban 4n so tham.

[11] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd; do dac dat va
dinh gia tai san tranh chip 1a 6.864.000 ddong. Tai phién toa, nguyén don anh
Nguyén Vin A nhén chiu toan bd cho phi té tung, khong yéu cau bi don hoan tra
nén dugc ghi nhan.

[12] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyen don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach theo quy
dinh ctia phap luat. Tuy nhién 6ng Nguyén Vian T 1a ngudi cao tudi va di co don
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Xin mién an phi dan sy nén khong phai ngp an phi dan sy so tham, ba Tran Thi H
phai ndp &n phi dan sy so tham theo quy dinh.

[13] An phi dan su phtc thim: Do khang céo cta ong Nguyén Vin T khong
dugc chap nhan nén 6ng T phai ndp an phi dan sy phuc tham nhung hién nay ong
T 13 ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ‘Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi thi ong T
dugce mién toan bd an phi dan sy phiic tham.

[14] Nhing quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khéng cao, khang nghi.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su. Gilt nguyén ban an so
tham.

Can ctr cac Diéu 175; Biéu 176; Diéu 203 ctia BO luat Dan su ndm 2015; cac
Diéu 166; Diéu 170 va Diéu 203 cua Luat Dat dai nim 2013; khoan 9 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39, Piéu 147; Diéu 148; khoan 2
Piéu 296 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diédu 12, Diéu 26;
Piéu 29 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n;

1. Giit nguyén Quyét dinh ban an so tham sé 29/2024/DS-ST ngay 29-02-
2024 cua Toa &n nhan dan huyén Hai Hau.

2. An phi dan sy so tham: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Vin
T do thudc truong hop 1a ngudi cao tudi. Ba Tran Thi H phai ndp 150.000 dong an
phi dan su so tham.

Tra cho anh Nguyén Van A so tién tam Gmg an phi da nop 1a 1.000.000 dong
(Mot triéu dong) theo Bién lai thu sé 0002832 ngay 19-10-2023 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

3. An phi dan su phiic thim: Mién 4n phi cho 6ng Nguyén Van T.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh &n dan sw nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan, nguoi phai thi hanh an dan sy bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Mai Thi Minh Hong Nguyén Pirc Canh Lai Van Tung

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND huyén Hai Hau;
- TAND huyén Hai Hau;
- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;

- Luu HS, VP. Lai Van Tung
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