TOAAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH L Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an $6:190/2024/DS-PT
Ngay: 05-9-2024
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH L

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Truong Tho
Cac Tham phén: Ba Son Nit Pha Ca
Ba Nguyén Thi Kim Chi
- Thw ky phién tda: Ba Huynh Thanh Thiao — Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan tinh Vinh L.
- Dgi di¢n Vign kiém st nhén dan tinh Vinh L: Ong Nguyén Anh Tuén -
Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 9 nam 2024 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh L xét xu
phuc tham cong khai vu an dén sy phuc tham thy ly so: 198/TLPT-DS ngay 29
thang 7 nam 2024 vé€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.
Do Bén 4n dan sy so tham s6: 37/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 ndm 2024
cta Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh L bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 239/2024/QD-PT ngay
31 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Bui Thong D, sinh ndm 1964; dia chi : ap Giong Thanh
Bach, xa Thién M, huyén Tra O, tinh Vinh L.

Nguoi dai dién hop phép cta nguyén don: Anh binh Puc Tr, sinh ndm
1994; Dia chi: s6 27 Pham Thai Buong, phuong 4, thanh pho Vinh L, tinh Vinh L
(Van ban uy quyen ngay 28/4/2023 — C6 mat).

Bi don: Anh Nguyén Hoai A, sinh nim 1993; dia chi: 4p Giong Thanh
Bach, xa Thién M, huyén Tra O, tinh Vinh L (C6 mat).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Anh Hb Thanh Liém, sinh nam 1985; dia chi : 4p Puc Dong, x4 Thién



M, huyén Tra O, tinh Vinh L.

Nguoi dai dién theo uy quyén Cia anh Liém: Ong V4 Thanh V, sinh nam
1957; bia chi: so6 199, duong Trung Trac, khu 3, thi tran Tra On, huyén Tra O,
tinh Vinh L (C6 don dé nghi vang mat ngay 20/02/2024).

2. Ong Bui Thong P, sinh nim 1975; dia chi: 86, 306, Lo F c/c Phan Xich
Long, phuong 7, quan Pha Nh, thanh pho H6 Chi M (Vang).

3. Van phong cong chang s6 2, tinh Vinh Long; try sé: Duong Nguyen
Van Thanh, phuong Cai Von, thi xa Binh M, tinh Vinh L (C6 don d€ nghi vang
mat ngay 04/9/2024).

~ 4. Anh Pham Thang L, sinh ndm 1985; dia chi: S6 72B, duong Pham Thé
Hién, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh L: Anh Lé Vin Ph, sinh ndm 1986;
dia chi: S ;0/21 to 8, khu vuc Th‘é-i Thanh, phuong Théi An D, quan Binh Th,
thanh pho Can Th (Van ban uy quyéen ngay 05/12/2023).

5. Anh Lé Duy A, sinh nam 1996; dia chi: 4p Puc Déng, xa Thién M,
huyén Tra O, tinh Vinh L (C6 don d€ nghi vang mat ngay 03/4/2024).

NOQI DUNG VU AN

Theo don khaoi kién ngay 19 thang 4 nam 2023 va cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Bui Théng D trinh bay:

Nguyén 6ng Bui Thong B ¢6 chuyén nhuong cho anh Nguyén Hoai A thira
dat sb 144, to ban dd sb 30, dién tich 245,8m?, toa lac 4p Puc Ddng, xa Thién M,
huyén Tra O, tinh Vinh L duoc cong chung ngay 23/5/2022. Goc dat do dng BUi
Thong P tang cho anh P chuyén nhuong lai anh A ghi gi4 trong hop dong Ia
500.000.000d6ng, thuc t& 2.300.000.000d6ng nén hai bén cé lam Phuy luc sia doi,
bd sung hop ddng theo gia thuc té, phuwong thirc thanh toan bang tién mat 01 lan
ngay sau khi cdng ching, do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc phap
luat. Thuc hién hop ddng anh A chua thanh toan tién nhung do méi quan hé quen
biét nén 6ng Pvan giao nha, dat va gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho anh A
dé thuc hién tha tuc ding ky bién dong va anh A di duoc chinh ly ding tén gidy
chang nhan quyén sir dung dat ngay 13/06/2022.

Do anh A vi pham nghia vy thanh toan nén ong B yéu cau: Hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Bui Thong P véi anh Nguyén Hoai A
dbi voi thira dat sb 144 néu trén va hay Trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 CV259748 s6 vao so cap GCN CS 22803 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai huyén Tra On.

Tai bdn tw khai ngay 16/5/2023 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, bi don anh Nguyén Hoadi A trinh bay:



Thira nhan c6 hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat voi dng Bui
Thong D thira dat s6 144 nhu éng D trinh bay néu trén nhung anh d3 giao du tién
cho ong P02 lan, lan dau ngay 22/5/2023 giao tai nha anh A500.000.000dong, sau
d6 hai bén dén Van phong cong ching dé ky hop dong va dén cong ty cua anh tai
ap Tan Yén, xd Tan Thanh, huyén Binh Tan giao tiép sé tién con lai nhung khong
c6 chiing ci ching minh. Sau khi giao nhan tién xong thi anh va éng D 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh va anh di duoc chinh ly mat 4
dang tén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 13/6/2022; 6ng D da giao nha,
dat cho anh truc tiép quan 1y sau d6 anh chuyén nhuong lai anh Pham Thang L
v6i gia ghi trong hop ddng 1a 200.000.000d6ng nhung gia thuc té
2.300.000.000d6ng, hop dong chuyén nhugng duoc coéng ching tai Vin phong
cong chimg Phan Ngoc Kiéu ngay 12/5/2023; anh d3 nhan cia anh L
1.950.000.000ddng va giao nha, dat cho anh L nhung do anh Lé xa nén nhd anh
tiép tuc quan 1y nha va dat, dén thang 3/2024 anh L c6 nhd anh thay mat anh L
cho anh L& Duy A hop dong thué nha va dat hang thang, gia thué
800.000d6ng/thang, tién thué anh nhan va giao lai cho anh L. Anh A khong dong
¥ yéu cau khai kién.

Tai don yéu cdu doc ldp ngay 20/7/2023 va loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dan, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ho Van L trinh bay:
) Vao nam 20716 anh Liém duoc cha me ryot la 6ng HO Vin Eva ba ’Le Thi
U tang cho phép dat va can nha thudc thira s6 144 trén va 0ng dugc cap giay
chiing nhan quyeén st dung dat. Anh L ¢6 nho ong B lam thu tuc chuyén myc dich
str dung . dat, sau nay phat hién cac gidy to do ong Pdua ky trudc day la thu tuc tang
cho quyén sir dung dat cho 6ng Bui Thong B dung tén nén dng yéu cau vo hiéu hop

dong tang cho quyén str dung dét gitra anh H6 Vian L va 6ng Bui Thong B de cong
nhan nha, dat lai cho 6ng L. Qua trinh giai quyét vu &n anh L da rat yéu cau doc

lap.
Tai don yéu cau déc lap ngay 05/12/2023 anh Pham Thang L trinh bay:
Anh nhan chuyén nhu:ong quyén st dung dat thira 144 v6i noi dung ding nhu anh

A trinh bay néu trén va yéu cau Coéng nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/5/2023 giita anh Pham Thing L va anh Nguyén Hoai A.

Tai bién ban hoa gidi ngay 03/4/2024 va nhitng 10i khai tiép theo, anh L&
Duy A trinh bay: Anh c6 hop dong thué nha, dat thira 144 nhu anh A trinh bay.
Truong hop Toa an budc anh A tra nha va dat thi anh dong y giao nha, dat va
khong yéu cau doc lap gi trong vu an.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/10/2023 va trich do ban
d6 hién trang khu dt thi trén phan dat thira 144 c6 can nha cap 4, nha va dat hién
anh Nguyén Hoai A dang quan 1y, tir khi nhan chuyén nhugng bi don khong tu bo,



stra chira gi thém.
Tai bién ban hoa giai ngay 03/4/2024, cac duong su thong nhat két qua do
dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Tra On, ldy gia hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 2.300.000.000d6ng dé lam co s giai quyét
vu an.

Tai ban an so tham sd 37/2024/DS-ST ngay 23/5/2024 cua Toa an nhén
dan huyén Tra On, tinh Vinh L d& quy¢t dinh: ‘
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/5/2023 giita anh Pham Thang L va
anh Nguyén Hoai A.

Pinh chi xét xtr d6i voi phan dét tranh chap thudc thira 144-1 dign tich 5m”
va 144-3 dién tich 4,7m? thudc dat cong; dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau doc lap
cua anh H6 Van Liém da rut.

~Ban 4n so tham con tuyén ve chi phi to tung, &n phi, quyén ding ky tai san
chuyén nhuong, nghia vu thi hanh &n va quyén khang céo.

Ngay 05/6/2024, bi don 6ng Bui Thong P khang cdo yéu cau toa an cap
phlc tham stra ban 4n so thdm theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién,
khdng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Thang L.

Ngay 06/6/2024, Vién kiém sat nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh L khéang
nghi ban an so tham dé nghi sira mot phan ban an so tham theo hudng bugc anh A
thanh toan cho 6ng B s6 tién nhan chuyen nhuong quyen su dyung dat la
2.300.000.000 dong; vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen st dyung dat ngay
12/5/2023 giira anh Nguyén Hoai A va anh Pham Thang L d6i véi thira dat s6 144
néu trén va giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

Tai phién toa phiic tham:

Céc bén duong sy giit nguyén quan diém.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tuan thu ding phép
luat.

V& ndi dung: D& nghj Hoi dong xét xir can cir khoan 2 diéu 308 ciia B luat
to tung dan sy: Chap nhan mot phan yeu cau khang cao; stra ban an so tham theo
hudng chap nhéan toan bd khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:
Don khang céo cua duong su trong han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273
B luat to tung dén su.

Céac duong su c¢6 don dé nghi vang mat hoac da ay quyén tham gia té tung
theo quy dinh tai Diéu 228 va 296 cua Bo luat t6 tung dan su.



[2] V& noi dung: C6 can ci chap nhan Khang nghi cua Vién kiém séat nhan
dan huyén Tra On va mot phan khang céo cia nguyén don va sira mot phan ban
an so tham nhu sau:

[2.1]. Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thia 144,
td ban dd s6 30, dién tich 245,8m?” giita 6ng Bui Thong P va anh Nguyén Hoai A
xéc 1ap ngay 23/5/2022 ¢6 ndi dung, hinh thic phi hop Pidu 501, 502 ctia Bo luat
dan su va da phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 503 cua B luat dan sy va
Diéu 166 cua Luat dat dai nén cong nhan; tuy nhién khong c6 cin ¢t chimg minh
anh Ada giao tién chuyén nhuong dat cho anh B nén budc anh A thyc hién nghia
vu trd anh D2.300.000.0004d theo quy dinh tai Diéu 280 cua Bo luat dan su.

[2.2].Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/5/2023 giira
anh Pham Théng L va anh Nguyén Hoai A ddi véi thira 144 ky két trong thoi gian
Toa an thu 1y giai quyét tranh chap nén vo hiéu; anh Lco nghia vu tra lai anh
Aquyén str dung dat thuc 144 va tai san trén dat.

Cép so tham di giai thich bang van ban vé cac hau qua khac cia hop dbng
vO hiéu nhung duong su khong yéu cau nén Hoi dong xet xu khong giai quyet
theo hudng dan tai khoan 2 muc III giai dap mot sb Van dé nghiép vu sd
01/2017/GB-TANDTC ngay 07/4/2017 cia Toa 4n nhan dan t6i cao.

[2.3]. V& &n phi:

Ong D phai chiu 300.000d phan yéu cau huy hop dong khong duoc chap
nhan.

Anh A phai chju an phi trén s6 tién budc tra nguyén don = (44.000.000d +
0,1% x 300.000.000d) = 44.300.000.000d.

Anh L phai chiu 300.000d &n phi so thim do bi budc giao tra nha dat.

Céc duong su khong phai chiu an phi phlc tham.

[2.4].Nhiing noi dung quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang
cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Piéu 308 ctia BO luat T6 tung dan su;

Chap nhan mot phan khéng cdo ctia nguyén don dng Bui Thong P.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s 277/Qb-VKS-DS ngay
06/6//2024 ciia Vién truong vién kiém sat nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh L.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 37/2024/DS-ST ngay 23/5/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh L.

Can cu Diéu 147, Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su; Dicu 385, 398, 401,



403, 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 95, 167, 188 Luat dat dai ndm
2013; Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xur:

1. Khdng chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Bui Thong D vé viée
Huay hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitta dng Bui Thong B véi anh
Nguy&n Hoai A thira dat sé 144, t& ban db sb 30, dién tich 245,8m?, toa lac 4p Puc
Dong, xa Thién M, huyén Tra O, tinh Vinh L duoc cdng chung tai Van phong Cong
chang sé 2 tinh Vinh L theo sé cong chuang 3072, quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/5/2022; Huy Trang 4 gidy chiing nhan quyén sir dung dét sé
CV259748 s6 vao s6 cap GCN CS 22803 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Tra On.

Buoc anh  Nguyén Hoai A tra 6ng Bui Thong D sé tién chuyén nhuong
quyén st dung dat 2.300.000.0004 (Hai ti ba tram triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an khong tra sb tién trén thi phai chiu l3i theo quy dinh tai khoan 2

diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/5/2023
giita anh Pham Thang L va anh Nguyén Hoai A duoc cong chimg tai Van phong
cong chimg Phan Ngoc Kiéu ngay 12/5/2023 theo sé cong chimg 1645, quyén sd
05/2023 TP/CC-SCC/HbGD.

Budc anh Pham Thang L tra anh Nguyén Hoai A quyén st dung dat thira
tach s6 144-2, dién tich 236,1m* (C6 200m? dét &, con lai 1a dét trong cay lau nam),
pham vi cac moc: {a, 7, 8, 9, b, 10, 11, 12, 13, 14, a} gan lién can nha cap 4 va toan
bo tai san trén dat toa lac 4p Puc Dong, x& Thién M, huyén Tra O, tinh Vinh L (C6
két qua do dac hién trang khu dat ngay 22/11/2023 ciia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén Tra On kém theo).

Puong su c6 quyén va nghia vu ding ky, ké khai lai quyén sir dung dét
theo qy dinh cua phap luat.



3. An phi dan sy so tham:

Ong Bui Thong P va anh Pham Thang L mdi nguoi phai chiu 300.000d (Ba
trdm ngan dong) nhu’ng duogc trir vao s tién tam ung an phi da nop theo bién lai
thu s6 0004065 ngay 25/4/2023, bién lai thu s6: 0010905 ngay 05/12/2023; cac
duong su da ndp du.

Anh Nguyén Hoai A phai chiu nop 44.300.000.000d (Bén muoi bén triéu
ba trim ngan dong).
4. Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phic tham.

5.N6i dung quyét dinh khac cua ban an so tham khoéng bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6.Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai chiu thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, dwoc quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi
hanh an; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan CAp cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh L;

- Toa an ND huyén Tra On;

- Chi cuc THA huyén Tra On;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Trwong Theo



