TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 190/2024/DS-PT
Ngay: 05-9-2024
V/v “Tranh chap 10i di
va khoang khong gian trén mit dat”

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cd:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuan Long
Ba Bui Thi Thuong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Vi Van Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- DPai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Vil
Duyén Truong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28-8 va 05-9-2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xtr phlc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 190/2023/TLPT-DS
ngay 03 thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chip 16i di va khoang khong gian trén
mat dat”.

Do Bén 4an dan sy so tham sd 52/2023/DS-ST ngay 24-5-2023 ciia Toa an
nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6 232/2023/QD-PT ngay 21-11-2023, Quyét dinh hodn phién toa
phuc tham s6 246/2023/QD-PT ngay 13-12-2023, Thong béo vé viéc mé lai phién
tdoa sd 85/2024/TB-TA ngay 05-7-2024, Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6
tung s6 123/2024/QP-TA ngay 30-7-2024, Quyét dinh hodn phién toa phic thim
s6 211/2024/QP-PT ngay 30-7-2024, Quyét dinh thay ddi nguoi tién hanh té tung
s6 201 ngay 27-8-2024, gitta cac duong sy

1. Nguyén don: Ba V6 Mong T, sinh nam 1973; (c¢6 mat)

bia chi: Thon G, xa L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba T: Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1982; Dia
chi s6 C duong B, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau — 1a nguoi dai
dién theo ty quyén theo Gidy iy quyén 1ap ngay 23-6-2020 (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi B, sinh nam 1963 (cé mat),

2.2. Ong L& Minh N, sinh nim 1962 (chét ngay 13-01-2023);
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Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy t tung ctia 6ng L& Minh N:

2.2.1. Ba Pang Thi B, sinh nam 1965 (¢6 don xin gidi quyét ving mat).

2.2.2. Anh L& Minh T1, sinh ndm 1985 (ving mat).

2.2.3. Anh L& Minh N1, sinh nim 1987 (vang mat).

2.2.4. Anh L& Thanh T2, sinh nam 1999 (¢é don xin gidi quyét vang mdt).

2.2.5. Chi Lé Thi Thay H1, sinh nim 1997 (cé don xin gidi quyét ving mdt).

Cung dia chi: Thén G, xa L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi B1, sinh nam 1942 (ving mat).

Dia chi: Thén G, x3 L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Ngudi dai dién hop phap ciia ba P1: Ong Nguyén Thai H, sinh nam 1982;
Dia chi s0 C duong B, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau — 1a nguoi
dai dién theo Uy quyén theo Gidy uy quyén lap ngay 05-5-2021 (co mat).

3.2. Ba Pang Thi B, sinh nam 1965 (c6 don xin gidi quyét viang mat).

3.3. Anh L& Thanh T2, sinh ndm 1999 (c6 don xin gidi quyét ving mdt).

3.4. Chi Lé Thi Thiy H1, sinh nim 1997 (c¢é don xin gidi quyét vang mdt).

3.5. Anh L& Van S, sinh nam 1991 (ving mdt).

3.6. Chi Nguyén Thi Kiéu D, sinh nim 1996 (ving mdt).

3.7. Anh Lé Vian T3, sinh nam 1994 (c6 don xin gidi quyét ving mdt).

3.8. Chi Nguyén Thi Ngoc C, sinh niam 1995 (ving mdt).

Cung dia chi: Thén G, xa L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Nguoi khang cdo: Ba VO Mong T — 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén don ba Vo Mong
T va nguoi dai dién hop phap 6ng Nguyén Thai H trinh bay:

Ba T dang str dung dién tich dat 197m?, thira s6 127, t& ban do sb 39, thon G,
xa L, thanh phd V (goi tt 14 thira d4t 127). Thira dat nay cua anh L& Minh T1 (con
trai ciia 6ng L& Minh N) chuyén nhuong cho me ba T la ba Nguyén Thi D1 tir ngay
05-01-2017. Sau @6 ba B1 sang tén cho ba T tir nam 2018.

Tir trude khi anh T1 chuyén nhuong dat cho ba P1 thi gia dinh em rudt cia
6ng N 1a ba Lé Thi B & ké bén di sir dung mot phan dat dé lop mai tén c6 chiéu
ngang 5m x dai 1,5m, ndi dai tir nha ba B di cat ngang qua dat thira 127 dé€ sang 161
di nha 6ng N r61 di ra duong cong cong, dong thoi ba B md 02 ctra s6 c6 tam dan
lan sang dat thira 127. Bén nha 6ng N ciing md 02 ctra s6 c6 tim dan cuing voi 01 6
vang lan sang dat thua 127.
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Khi nhan chuyén nhuong dét thira 127, ba T lam tha tuc hd cho me nén ba T
cung dng N, ba B ¢o lap “Bién ban trao d6i thoa thuan dudng di” ky ngay 05-01-
2017. Noi dung thoa thuan cho phép ba B dugc di chung phan 15 di rong 1,5m bén
dudi mai ton da dung trén dat thira 127; Pong thoi 6ng N ciing cam két chira mot
16i di c¢6 chiéu rong khoang 3m, dai khoang 15m trén dat cua ong N, chay doc theo
dat thira 127 dé khi ba B di ngang qua dét thira 127 thi s& ndi vao day va di ra
duong chinh (duong B). Khi 1ap Bién ban thoa thuan, cac bén da thong nhat sau
nay khi ba T xay nha thi ba B phai thao d& phan méi ton di dung trén 16i di néu
trén. Tuy nhién, khi ba T xay nha thi ba B khong dong ¥ thao d& mai ton, dong thoi
trong qua trinh str dung phan 16i di nay thi ba B gidng mac quan 4o chan ngang 16i
di, dé thung rac trudc cira sau nha ba T din dén rudi nhing bau gy ra mui hoi thdi,
bay thang vao nha ba T lam anh hudng t6i stc khoe, vé sinh, ba B con xa nude thai
tran ra phan 16i di nay. Ba T d4 nhiéu lan gop y nhung khéng thay doi, sau d6 ba T
khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa L nhung ba B vin khong chip nhan, nhiéu lan
chui bdiba T.

Thira dat 127 ngudn gdc trude kia thudc quyén sir dung hop phap cta ong N
va vo 1a ba Pang Thi B. Ong N va ba P ting cho con la anh L& Minh T1. Tai thoi
diém ky Bién ban trao d6i thoa thuan dudng di ngay 05-01-2017 néu trén thi 6ng N,
ba B, ba T khong phai 1a chu st dung hop phap cua thira dat, ba T ty ¥ ky ma
khong théng b&o cho ba P nén viéc cung nhau ky Bién ban thoa thuan vé 16i di
chung trén phan dat nay 1a khong phi hop vé mit chi thé. Thoa thuan nay ciing
khong phai 1a diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, ba T va ba B khong
nhan bat ctr khoan tién hay loi ich vat chat nao tir ba B hay 6ng N, anh T1. Bién
ban thoa thuan ngay 05-01-2017 c6 tinh chat chuyén quyén st dung dat nhung vin
ban nay khong duogc cong chung chung thyc, khong tuan tha hinh thirc cua Hop
d6ng chuyén quyén sir dung dat va Bién ban nay chua dang ky voi co quan c6 tham
quyeén.

Thuc té sat nha ba B ¢6 mot 16i di cong cong ¢ ngay mit sau nha nhung do
ba B tu xay bit lai, 16i di dang tranh chap khong phai 14 16i di duy nhat cia ba B nén
ba T khong c6 nghia vu phai danh 16i di nay cho ba B.

Thong qua don khai kién ngay 26-02-2020, don khdi kién bo sung ngay 04-
12-2020, don dé nghi rat mot phan yéu cau khai kién ngay 28-6-2021 va ngay 10-
8-2022, cu thé khong bude ba Lé Thi B thao do phén mai tén c6 chiéu ngang 1,5m
x dai 5m ndi dai tir dat ba B, qua dat thira 127 cia ba T sang dat nha ong N, d& bo
cac tim dan cura sb trén mot phﬁn dién tich dat thudc thira dat 127; khong budc 6ng
Lé Minh N phai thao d& chudng ga va di doi cac ciy trong cta 6ng N c6 trén thira
dat 127, d& bo céc tAim dan cira sd trén mot phﬁn dién tich dat thira 127.

Ba T khoi kién yéu cau chinh thirc nhu sau:
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- Tuyén huy “Bién ban trao ddi thoa thuan duong di” ky ngay 05-01-2017
gitta ba T, ba B va 6ng N.

- Budc ba Lé Thi B phai dd bo duong dng nude phia dudi va duong day dién
phia trén 16i di dé tra lai cho ba T toan ven quyén st dung dat thudc thira dat 127.

- Budc ong N thao d& 01 6 ving va duong day dién phia trén dé tra lai
khoang khong gian trén mit dat thudc thira dat 127 cho ba.

Bi don 1a ba Lé Thi B trinh bay: Vé nguon gdc dat thira 127 ba T dang
quan 1y st dung va 16i di hién hiru tir nha ba qua nha dat cua 6ng N ba thong nhat
Vi 101 trinh bay ctia dng N. Xung quanh nha ba bi bao boc boi cac nha khac, khong
c6 16i di nao dé di ra dudng 16n ngoai 16i di theo nhu Bién ban thoa thuin dudng di
ky ngay 05-01-2017.

Ddi véi cac yéu cau khai kién cua ba T thi ba khéng dong ¥ yéu cau nao. Ba
B ¢6 yéu cau phan td ngay 07-3-2022, yéu cau Toa an cong nhan Lo B duoc thé
hién trén so d0 vi tri do Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai 1ap ngay 06-01-
2022, thudc mot phan thira dat 127, to ban d6 s6 39, xa L, thanh phd V 1a 16i di
chung cua giadinhbaBvabaT.

Céc thanh vién trong gia dinh ba dang sir dung nha dat gdm c6 ba B, hai con
trai la L& Vin S, sinh nim 1991 va Lé Vin T3, sinh nim 1994; con dau 1a Nguyén
Thi Kiéu D, sinh nam 1996 va Nguyén Thi Ngoc C, sinh nam 1995; chau noi 1a Lé
Ngoc N2, sinh nam 2019.

Bi don 12 6ng L& Minh N khi con séng trinh bay:

Ngudn gdc thira dat 127 1a ciia 6ng tach ra cho con trai 1a anh L& Minh T1 tir
nam 2010. Trén dét thira 127 ¢6 mot 16i di ¢ dic diém nhu ba T trinh bay do éng
danh cho ba B — em gai cta 6ng — di qua va di ton tai khoang 30 nim nay. Nam
2017, anh T1 chuyén nhuong cho ba T thira dat nay. Trudc khi ba T nhan chuyén
nhuong dét cia anh T1, dng o ra diéu kién néu ba T dong ¥ dé mot phan dat nhu
16i di hién hitu thi ong méi dong ¥ cho anh T1 chuyén nhuong dat. Ba T dong ¥ nén
gitra 6ng, ba T va ba B 1ap Bién ban thoa thuan duong di ky ngay 05-01-2017 nhu
ba T da néu. Nay ba T da cat nha trén dat, phan dudi nha giap véi 16i ba B di néu
trén.

Déi véi cac yéu cau khoi kién cta ba T ong c6 ¥ kién:

- Khong dong ¥ yéu cau hity “Bién ban trao d6i théa thuan duong di” ngay
05-01-2017.

- Pong ¥ thao d& tim dan cira s6, phan 6 ving nam phia bén phan dat ciia ba

T. Ba T ¢o trach nhiém thuc hién, 6ng chi chimg kién, chi phi thido d& mdi bén chiu
50%.
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- P6i v6i day dién mic vao nha 6ng di qua nha dat cua ba T (thua dat 127),
sau ndy ba T c6 1am nha ma bi anh hudng boi duong day dién thi yéu cau Dién luc
xudng di doi.

Céc thanh vién trong gia dinh 6ng dang sir dung nha dat gdm c6 ong N, vo
ong la Bang Thi D, sinh nam 1965; hai con ctua 6ng la Lé Thi Thay H1, sinh nam
1997 va Lé Thanh T2, sinh ndm 1999.

Nhirng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ping Thi P, anh Lé Thanh T2, chi Lé Thi Thiy H1 dong thoi l1a
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng L& Minh N trinh bay: Théng
nhat v4i toan bo 10i trinh bay ciia 6ng N tai Toa an, khong trinh bay bo sung gi
thém.

- Anh Lé Minh T1 va anh Lé Minh Nghia | nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia ong L& Minh N khong tham gia lam viéc theo triéu tap cia
Tda an nén khong ghi nhan duoc y kién.

- Anh L& Vin S, anh Lé Vin T3, chi Nguyén Thi Ngoc C, chi Nguyén
Thi Kiéu D trinh bay: Cac anh chi 1a con cia ba Lé Thi B, thong nhit v&i toan b
101 trinh bay ctia ba B tai Toa an, khong trinh bay bd sung gi thém.

- Ba Nguyén Thi P1 thong qua nguoi dai dién hgp phap la 6ng Nguyén
Thai H trinh bay:

Khoang cudi nam 2016, dau nim 2017, cac con ba Pl, trong d6 c6 ba T,
tang cho ba P1 mot s6 tién dé ba P1 mua mdt cin nha sinh séng. Do ba P1 tudi
cao khong tién di lai nén giao cho con gai la ba VO Mong T thay mat ba lién h¢ voi
ngudi ¢6 nhu cau chuyén nhugng nha dat.

Ngay 17-3-2017, ba B1 va anh T3 da ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét thira dat 127, to ban do 39 tai thon G, x4 L, thanh phb V. Tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét, ba d giao hét cho ba T dé thanh toan, sau d6 ba
D1 nghe noi di thanh toan xong va ba di dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat.

Ngay 12-01-2018, ba T c6 nhu cau vé tai san vay von lam an nén ba D1 da
tang cho ba T toan bd quyén sir dung thira dat néi trén.

Khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi anh T3 thi ba
D1 khéng nghe ai ndi gi vé 16i di ciia ba B phia sau nha. Mii sau nay, ba mé&i nghe
ba T noi lai 1a ngay 05-01-2017, 6ng N, ba B va ba T cung ky két vao Bién ban
thoa thudn 16i di chung, cit ngang thira dat ba D1 nhan chuyén nhuong néu trén. Ba
T tu ¥ ky bién ban thoa thuan nay chi ba D1 khong hé biét. Ba P1 khong nhan bat
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ctr khoan tién hay loi ich vat chat gi tir ba B hay 6ng N, anh T3 dé phai chira lai bat
ctr phan dét nao lam duong di chung.

Babl dé nghi Toa an chép nhan toan bd yéu cau khai kién cuaba T.

Ban an din su so thim sé 52/2023/DS-ST ngay 24-5-2023 ciia Toa an
nhin dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

- Pinh chi cac yéu cau: Budc ba Lé Thi B phai d& bo phan mai che bang ton
va d& bo cac tAm dan ctra s6 trén mot phﬁn dién tich dat thudc thira dat sé 127, to
ban d6 sb 39 toa lac tai xd L, thanh phd V; Budc ong L& Minh N phai thao d&
chudng ga, di doi cac ciy trong va d& bo cac tim dan cira s trén mot phan dién
tich dat thudc thira dat s6 127, to ban d6 sb 39 toa lac tai xa L, thanh phé V.

- Khéng chip nhan yéu cau hiy “Bién ban trao d6i thoa thuan dudng di”
ngay 05-01-2017.

- Khong chap nhdn yéu cau budc gia dinh ba B phai thao d& dudng day dién
phia trén va duong 6ng nude phia dudi 16i di chung thudc thira dat s6 127, to ban
d6 s6 39, xa L, thanh phé V.

- Khéng chip nhan yéu cau budc ong N phai thio d& duong day dién trén
khong gian nha ba T thudc thira dat s6 127, to ban d6 s6 39, xa L, thanh phé V.

- Chap nhan yéu cau budc ba Pang Thi B, anh L& Thanh T2, chi Lé Thi
Thly H1 phai thao d& mot phan 6 vang nha 6ng N 1an chiém khong gian thudc thia
dat 127, to ban do s 39, xi L, thanh phd V, theo cac diém toa do 28, 29, 30, 31, 28
tai So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai 1ap ngay 06-01-2022.

- Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi B: Cong nhin Lo B theo céc
diém toa do 4, 5, 23, 20, 4 tai So dd vi tri do Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat
dai lap ngay 06-01-2022, thudc thira dat s6 127, to ban do sd 39, xi L, thanh ph6 V
12 16i di chung cta gia dinh ba B va ba V& Mong T.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Khéng cao: Ngay 06-6-2023, nguyén don la ba Vo Mong T c6 don khang
c40 modt phan Ban an so tham véi 1y do: Cac chu thé ky Bién ban trao d6i thoa
thuan duong di ngay 05-01-2017 khong c6 quyén xac lap giao dich tai thoi diém ky
két va ndi dung bién ban vi pham phap luat; Ba B xdy dung nha khong co gidy
phép xay dung, dat ctia ba B chua dugc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat
nén khong co co sd xac 1ap 16i di qua bt dong san lién ké&; Ba B con mét 16i di
khac ra duong chinh ngoai 16i di tranh chap; Viéc ba B va nhimg ngudi thira ké cua
ong N lap dit thiét bi dién, nudc trén dién tich dat ciia nguyén don trong khi chua
dugc sy dong ¥ 14 xam pham quyén, loi ich hop phéap cta nguyén don. Ba T yéu
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cau Toa an cdp phic thim sira mot phan Ban 4n so thim theo hudng chdp nhan
toan bd yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

- Bi don giit nguyén yéu ciu phan tb.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Dai dién Viéq kiém sat nhéan déan tinh Ba Ria - Viing Tau phat biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat té tung: Théng qua kiém sat viéc giai quyét vy an tir
khi thu Iy cho dén thoi diém xét xa thi Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da
thuc hién dang cac quy dinh caa Bo luat T tung dan sy. Cac duong su c6 mit tai
phién toa phlc thim chap hanh tét quy dinh phap luat t6 tung.

V& noi dung vu an:

Bién ban trao doi thoa thuan duong di lap ngay 05-01-2017 giita ba V&
Mong T va 6ng L& Minh N, ba Lé Thi B la thoa thuan tu nguyén gitra cac bén, tuy
nhién tai thoi diém ky két thi nhitng ngudi nay déu khdng phai chu sir dung thira
dat 127. Can ca quy dinh tai Diéu 117, Diéu 122 B luat dan su thi Bién ban néu
trén bi vo hiéu.

Theo so d6 vi tri thira dat ngay 08-3-2024 ciia Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thanh phd V va Cong van sé 1004/UBND-BC ngay 31-7-2024 caa Uy
ban nhan dan x& L thé hién thuc té phia sau nha ba B c6 mot 16i di céng cong do
Nha nudc quan ly nam tiép giap truc tiép voi dat nha ba B, khdng phai nha ba bi
céc ho gan ké vay boc. Do d6, ho ba B ¢ quyén st dung 16i di nay ma khong can
phai di qua dat caa ho ba T. Hon nita, viéc ho ba B sir dung 16i di qua dat caa ho ba
T, d3 cat ngang thira dat 1am hai phan, anh huéang dén viéc sir dung dat caa ho ba T.
Do d6 yéu cau phan t6 cua ba B vé viéc cong nhan L6 B 1a 16i di chung cua gia
dinh ba B va ba T 1a khong ¢ co so.

Ho ba B c6 16i di cong cong & phia sau nha dé sir dung lap dat duong day
dién va duong dng nudce vao nha, vi vy ¢ cin ctr chdp nhan yéu cau coa ba T vé
viéc ho ba B phai thao d& dudong day dién va dudng éng nude dudi phan dét tranh
chap.

Pbi v6i yéu cau bude nhitng ngudi thira ké cua ong N phai thao d& va di doi
toan bo dudng day dién ra khoi phan dién tich thudc thira dat so 127 giit nguyén
hién trang nhu Ban an so tham tuyén 1a phu hop.

Do vay, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan mdt phan khang cao ctia ba T,
stra Ban 4n dan su so tham theo ndi dung néu trén.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
dinh:

[1] V& viéc ving mat duong su tai phién toa phiic thim: Cac duong sy vang
mat tai phién toa, déu thudc truong hop c¢6 don xin xét Xt Véng mat hoac da duoc
Tda 4n triéu tap hop 1¢ lan thir hai ma van ving mit nén theo quy dinh tai DPiéu 296
BO luat TH tung dan sy thi Ho1 déng xét XU tién hanh xét xr Véng mat nhitng nguoi
nay.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don 1a ba V6 Mong T vé viéc huy “Bién ban trao
d6i thoa thuan duong di” ngay 05-01-2017:

[2.1] Thira d4t 127, t& ban d6 39 tai thon G, xi L, thanh phé V c¢6 ngudn gbc
cta ong Lé Minh N va ba Pang Thi P tang cho con trai la anh Lé Minh T1. Anh T1
chuyén nhugng cho me ctia ba T 12 ba Nguyén Thi P1 tir ngay 27-02-2017, sau d6
ba P1 duoc chinh 1y sang tén ngay 17-3-2017. Bén ngay 22-12-2017, ba B1 lap
Hop dong ting cho quyén sir dung dét sb 04039, tang cho con gai 1a ba V& Mong T
dién tich dét trén va ba T dugc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd V
chinh Iy sang tén ngay 12-01-2018 (BL 52 — 66 tdp 4).

[2.2] Dbi v6i 16i di hién nay dang tranh chap dugc thé hién tai L6 B ciia So
d6 vi tri thira dat do Chi nhdnh Vian phong dang ky dat dai thanh phé V ky ngay 08-
3-2024, ¢6 thuc trang 1a 16i di chay ngang qua va cit doi thira dat 127 cia ba T
thanh hai phan, ndi tir ctra nha ba B di ngang qua dat ba T, sang dat cua 6ng Lé
Minh N dé di ra duong cong cong. L6i di nay chi ¢ mot minh nha ba B sir dung,
con ba T ¢6 mé cira sau quay ra 161 di nay nhung khong st dung 16i di ma chi sir
dung duong di phia trudc nha cua ba. Phan 16i di van thudc quyén st dung dat cia
ba T theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BC 243276 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 11-6-2010. Céc duong su thira nhan ba B da di qua dét thia
127 va lap dat duong dng dan nude sinh hoat vao nha ba B tir trude khi anh T1
chuyén nhuong dat cho ba P1. Theo hd so vu 4n, viéc ba B di qua thira dat 127 1a
vi trudc day toan b khu dat déu 1a coa ong L& Minh N — cha cua anh T1 va la anh
trai cua ba B, nén 6ng N cho ba B di qua (BL 56 tap 4, 84, 85 tdp 6, 291 tap 27).

[2.3] Viéc ngay 05-01-2017 ba V6 Mdng T va 6ng Lé Minh N, ba Lé Thi B
ky “Bién ban trao d6i thoa thuan duong di” 1a c¢6 that, voi ndi dung “Ba T dong y
chiva 1m5 ngang dwong di chung vinh vién cho ba Lé Thi B. Bén ba V6 Mong T
chira sdn truée 2m5 tinh luén dwong di chung cia ba Lé Thi B dé lam sdn. CON
phan t6i (6ng N), dwong di ciia t6i, t6i dong y cho ba T va ba B di vinh vién”. Bién
ban ky trudc khi me ba T 1a ba P1 nhan chuyén nhuong thira 127 cua anh T1. Xét
thiy Bién ban nay duoc ky gitta nhimg ngudi khong phai 1a ngudi c6 quyén sir



dung dét thira 127 ¢ thoi diém d6. Mic du thoi diém nay ba T 1a ngudi ban bac giao
dich v6i anh T1 dé nhan chuyén nhuong dat thira 127, nhung 14 thuc hién thay cho
me cua minh nén chua cé quyén su dung dat, sau nay ba T mdi dugc me cho thira
dat 127. Nhu vay, Gidy ching nhan quyén st dung dét cap cho anh L& Minh T1 tur
ngay 11-6-2010, con ngudi ding tén ky hop dong nhan chuyén nhuong dét thia
127 la ba Nguyen Thi P1, nhung anh T1 va ba P1 lai khong ky va khong thoa
thuan gi vé 161 di nay. Con ba T va ba B, 6ng N khong phai 1a ngudi ¢ quyén st
dung dét thua 127 nhung lai thoa thuan véi nhau, dinh doat 161 di qua dat thua 127
1a khong phu hop voi diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich quy dinh tai Diéu 117 Bo
luat dan su, nén 1a giao dich vo hi€u theo Diéu 122 B6 luat dan su. Theo Diéu 131
B9 luat dan sy thi giao dich vo hi¢u khong c6 hiéu luc tir thoi diém ky két, nén nay
ba T yéu cau huy bién ban nay 1a ¢6 co sé (BL 11 tdp 1).

[3] Xét viéc bi don 14 ba Lé Thi B yéu cau dugc cong nhan phan 16i di dang
tranh chap tai Lo B 1am 16i di chung, thay rang:

[3.1] Véi viéc ky thoa thuan 16i di khong phi hop nhu trén, nhung ba P1 va
ba T van dé cho ba B st dung 16i di nay vi ba T chua c6 nhu cau st dung dat phia
sau. Tuy nhién ba T cho rang ba B khong sir dung 16i di dung muyc dich ma da su
dung 16i di vao nhimg viéc khac nhu dé thung rac, dé xe mdy, dé chau cay, phoi
quan 4o, anh huong dén vé sinh chung va quyén sir dung dét ciia nguyén don. Ba T
cung cép cac hinh anh chup lai nhiing thyc trang trén, thuc té hai bén di c6 tranh
chap va dugc Uy ban nhan dan xa L hoa giai ngay 14-11-2019 nhung sy viéc van
tiép dién va phai tranh chdp ra Toa an. Nay ba T khong dong ¥ tiép tuc thuc hién
thoa thuan 16i di vi day khong phai 16i di duy nhat ctia ba B, con ba B cho rang thoa
thuan 16i di 1a di vinh vién va di ton tai nhiéu nam nén khong dong ¥ di 16i khac.

[3.2] Toa an cap phtc thim dd xem xét, tham dinh tai chd va cho do vé lai
toan b dat ciia ba T, ba B va thuc trang cac 16i di. Theo So dd vi tri thira dat do
Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai thanh phd V ky ngay 08-3-2024 thi 16i di ba
B dang sir dung cat d6i thira dat 127 ctia ba T, duoc ky hiéu 1a L6 B rong 1,5m va
dai hét bé ngang (4,51m; 4,48m) dat cua ba T; dat ciia ba T nam trong cac Lo A-B-
D-F; 16i di khac bén canh nha ba B ky hiéu 1a Lo G; dat va nha ba B dang sir dung
nam trong Lo C; phan nha cua ba B c6 mot phan tuong nha tim va mot phan tudng
bép giap véi 16i di Lo G. Loéi di Lo G phan giap nha ba B rong khoang 1,5m, kéo
dai khoang 8m thi dén hém rong 3,11m ndi véi dudong 16n 28/4. Hoi dong xét xur
thdy 16i di L6 G nay vé hinh dang, kich thudc cling twong ty nhu 16i di ba B dang di
ngang qua thwra 127 cia ba T (BL 291 tdp 27).

[3.3] Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xd L (Vin ban sb
1004/UBND-BC ngay 31-7-2024) thi 16i di Lo G 1a 16i di chung do Nha nudc quan
Iy va c6 chu st dung dat thira 124, 126, t& 39 md rong thém mot phan 16i di. Léi di
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L6 G chi c6 nha ba Nguyén Thi T4 st dung con ba B thi truéc nay khong di 11
nay. Theo trinh bay ctia ba B thi 16 di L6 G ton tai it nhat tir trudc nam 2014, nghia
1a trude khi ¢ “Bién ban trao d6i thoa thuan duong di” ngay 05-01-2017 (BL 291
tap 27; 306 tap 28).

[3.4] Theo quy dinh tai Piéu 254 Bo ludt dan sy thi ba B chi c6 quyén yéu
cau mo 16i di qua dit cua ba T néu nha ba B bi vay boc boi cac bt dong san cia
chu s& hitu khac, dong thoi viée yéu cau mo 161 di qua dat caa ba T 1a hop 1y nhat,
gay thiét hai it nhit trong so céc thira dat xung quanh. Tuy nhién qua xem xét tham
dinh nhu trén thi thdy rang nha dat ba B khong bi vay boc ma c6 16i di cong cong 13
L6 G néu trén, nhung chi 1a do tir trudc dén nay dd quen di ngang dat thira 127 tir
khi dat con thudc quyén sir dung cua anh trai 1a ong N, nén ba B di tu xay nha bit
lai khong st dung 16i di cong cong. Do vay viéc ba B di qua dat cia ba T khéng
thudc vao trudng hop bat budc néu trén.

[3.5] Dién tich dat thira 127 ctia ba T rong khoang 5m, dai khoang 37m va
chi c6 mot mit tién phia trude nha giap duong B. Nhu vay 16i di dang tranh chap 1a
16i di cit ngang qua dat ctia ba T, chia dat ciia ba T thanh 02 phan 1a khong hop 1y,
gdy bét tién, lam anh huong dén quyén sir dung dat binh thuong ctia ba T nén ba
khong dong ¥ viéc ba B tiép tuc di qua dit cia ba 1a hop 1y, ¢6 co so.

[3.6] Mat khéc, tir nim 2019 dén nay hai bén da phat sinh mau thuin, khong
théa thuan duogc voi nhau vé viée st dung 16i di nay, tranh chép kéo dai lam anh
huong dén tinh than cta ca hai bén, nén can cham duat viéc str dung 16i di dang
tranh chap, tranh gy hau qua xau vé lau dai cho cac duong su.

[4] Xét viéc ba T yéu cau budc ba B thao d&, di doi dudng éng nude cia ba
B di ngdm bén dudi long dat thira 127, thay rang: Do Hoi dong xét xtr quyét dinh
ba B khong duoc tiép tuc sir dung dat cua ba T lam 16i di chung nén viéc dudng
6ng cap nude sinh hoat ctia nha ba B ciling tuong tu, khéng bat budc phai di qua dat
ctia ba T. Cho nén duong 6ng nudc sinh hoat cuia ba B di lap dat dudi long dat
thudc dién tich dat 16i di Lo B ciing phai di doi khoi dat cia ba T, vi khong phi hop
v6i Didu 252 Bo luat dan sy vé quyén cép, thoat nudc qua bat dong san lién ke.

[5] Xét viéc ba T yéu cau thao d& duong day tai dién cta nha ong N va nha
ba B phia trén 16i di thudc thira dat 127. Thiy rang duong diy dién chwa 1am anh
huong dén viéc sir dung dat ciia ba T. Do d6 Hoi dong xét xtr gilt nguyén phan nay
ctia Ban 4n so tham. Tuy nhién sau nay viéc s dung dudng day tai dién khong con
pht hop voi Biéu 255 Bo luat dan sy thi cac duong su ¢6 quyén yéu ciu xem xét.

[6] Xét vé yéu cau khai kién cta ba T lién quan dén thao d& phan 6 ving cua
ong N trén dién tich thira d4t 127, Ban 4n so thAm da giai quyét budc ba Pang Thi
D, anh L& Thanh T2, chi Lé Thi Thay H1 phai thao d& mot phan 6 ving lan chiém
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khong gian cua thira dat 127. Phan nay khong c6 khang cdo, khang nghi nén Hoi
ddng xét xr gitt nguyén nhu Ban an so tham.

[7] Ba T khong nhan bét cir khoan tién nao trude diy dé cho ba B di qua dat
L6 B néu trén. Tuy nhién tai phién toa phic tham, ba T tu nguyén ho tro ba B mot
s tién dé ba B mo 161 di ra dudng cong cong, ba B yéu cau ba T hd trg
100.000.000d nhung ba T trinh bay chi c6 kha niang hd trg 30.000.000d va d& nghi
Hoi déng xét xur ghi nhan. Do d6, Hoi déng xét xtr ghi nhan ba T ty nguyén hd tro
ba B 30.000.000d, cac dwong su khong phai chiu an phi déi véi sb tién nay.

[8] Vi cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua ba T,
stra mot phan Ban 4n so thim theo hudng chap nhan mot phan yéu ciu khai kién
ctia ba T, khong chép nhén yéu cau phan t ctia ba B, thong nhat vo hiéu “Bién ban
trao d6i thoa thuan dudng di” ngay 05-01-2017, dién tich dat Lo B khong phai 16i
di chung, ba T dugc tiép tuc stir dung dién tich dat nay theo Gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 BC 243276 do Uy ban nhan déan thanh phd V cap ngay 11-6-2010.
Do stra Ban 4n so tham nén an phi so thim cua nguyén don va bi don dugc diéu
chinh lai theo quy dinh phap luét.

[9] Chi phi té tung gdm dinh gi4, thu thap tai liéu ching ¢, xem xét, tham
dinh tai chd, do v& dét tai Toa an cp so tham 1a 20.000.000d va chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do v& dt tai Toa 4n cép phtc tham 1a 3.600.000d, téng cong la
23.600.000d, ba T va ba B déu phai chiu. Tuy nhién ba T di tam tng du va tai
phién toa phuc tham, ba T tu nguyén chiu toan bd nén ba B khong phai trd lai cho
baT.

[10] Hoi dong xét xtr phuc tham quyét dinh sira mot phan Ban 4n so tham
theo ndi dung da phan tich nhu trén. Ba T khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi céc 1€ trén, can cik khodan 2 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung cic Dicu 26, 147, 148, 157, 293, 296, 313 Bo luat T tung Dan su;
Piéu 117, 122, 131, 252, 254, 255, 256 Bo Luat Dan sw; Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

Chép nhan 01 phan ndi dung khang céo ciia ba V& Mong T, stra Ban an dan
su so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 24-5-2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd V
nhu sau:

1. Pinh chi cic yéu cau sau day ctia nguyén don 1a ba V6 Mong T:
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- Budc ba Lé Thi B phai d& boé phan méi che bang ton va d& bo cac tim dan
clra sO trén mot phﬁn dién tich dat thudc thura dat sé 127, to ban do sb 39, xa L,
thanh phé V.

- Budc 6ng L& Minh N phai d& bo cac tim dan cira so, thio d& chudng ga, di
doi cac cay trong trén mot phan dién tich dat thira dat sb 127, to ban do s6 39, xa L,
thanh phé V.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ba V6 Mong T,
khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don 1a ba Lé Thi B:

2.1. Tuyén bd vo hiéu Bién ban trao d6i thoa thuan duong di ngay 05-01-
2017 ky gitra ba Vo Mong T va ong Lé Minh N, ba Lé Thi B. Khong cong nhan
dién tich dat thudc thira s6 127, to ban d6 sb 39, xi L, thanh phd V, ¢6 ky hiéu 1a
L6 B theo cac diém toa do 4-5-24-23-4 tai So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 08-3-2024 1a 16i di chung cua ba Lé
Thi B va ba V6 Mong T.

Ba T duoc tiép tuc st dung dién tich dat thudc mot phﬁn L6 B, thira dit sb
127, t& ban d6 sb 39, xa L, thanh phd V theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
s BC 243276 do Uy ban nhan dan thanh phé V cap ngay 11-6-2010 cho anh Lé
Minh T1, duoc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd V chinh 1y sang
tén ba V6 Mong T tai trang 4 ngay 12-01-2018.

2.2. Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don la ba Vo Mdng T: Ba Vo Mong
T ¢6 trach nhiém hd trg cho ba Lé Thi B s6 tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh an khong chiu tra s tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén
duogc thi hanh an sb tién 13i 10%/nam cta khoan tién cham thi hanh an, tvong tng
véi thoi gian chua thi hanh an.

2.3. Budc ba Pang Thi B, anh Lé Thanh T2, chi Lé Thi Thuy H1 phai thao
dd mot phan 6 vang lan chiém khong gian cua thira dat s6 127, to ban d6 sb 39, xa
L, thanh phd V, theo cac diém toa do 28-29-30-31-28 tai So db vi tri do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dét dai thanh phd V 1ap ngay 06-01-2022.

2.4. Budc ba L& Thi B, anh L& Vin S, anh Lé Vin T3, chi Nguyén Thi Ngoc
C, chi Nguyén Thi Kiéu D phai thao d&, di doi dudng dng nude phia dudi long dat
thira dat so 127, to ban d6 s6 39, xa L, thanh phé V, tai vi tri dat ky hiéu 1a Lo B
theo cac diém toa do 4-5-24-23-4 tai So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 08-3-2024.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ba Vo
Mong T vé viéc budc ba Lé Thi B va 6ng L& Minh N, nay nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung cta 6ng N 1a ba Pang Thi B, anh Lé Thanh T2, chi Lé Thi Thuy
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H1 phai thao d& dudng day tai dién phia trén khong gian thira dat s6 127, to ban d6
s6 39, xa L, thanh phé V.

(Kém theo Ban 4n 1a So dd vi tri thira d4t do Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai thanh phd V lap ngay 06-01-2022 va ngay 08-3-2024).

4. Chi phi t6 tung 13 23.600.000d (Hai muwoi ba triéu, sdu tram ngan dong).
Ba Vo Mong T tu nguyén chiu va da ndp xong.

5. An phi Dan su so tham:

- Ba V& Mong T phai chiu 600.000d (Sdu tram ngan déng) nhung dugc trir
vao tién tam tng an phi 1a 600.000d (Sdu trdm ngan dong) theo Bién lai thu sd
0007464 ngay 09-12-2020 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé V, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Ba T khong phai chiu va dugc tra lai 300.000d (Ba tram ngan
dong) theo Bién lai thu s 0000043 ngay 26-02-2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan
su thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ba Lé Thi B phai chiu 300.000d (Ba trdm ngan déng) nhung duoc trir vao
tién tam (mg an phi theo Bién lai thu s 0001953 ngay 23-3-2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba B da nop xong.

- Ba bang Thi b, anh Lé Minh T1, anh L& Minh N1, anh L& Thanh T2, chi
Lé Thi Thay H1 phai lién d6i chiu 300.000 dong (Ba trdm ngan dong).

6. An phi dan su phuc tham: Ba V& Mong T khong phai chiu, dugc tra lai
tién tam tng an phi 1a 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu sb 0000662
ngay 12-6-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (05-9-2024).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP V;

- Chi cuc THADS TP V;

- Cac duong su;

- Luu ho so. (Pa ky)

Pao Thi Hué



