TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 238/2024/DS-PT
Ngay: 05 -9 2024
Viv “Yeéu cau tuyén bo giao dich
vo hiéu, doi lai tai san la nha dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su
Céc Tham phan: Ong D6 Minh Nhut
Ba Tran Thi My Hanh
. Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh D(}ng Nai: Ba Lé Hé‘)ng Thu —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay tir ngay 30 thang 8 dén ngay 05 thang 9 nam 2024 Toa 4n
nhan dan tinh Pong Nai xét xur phic tham coéng khai vu 4n dan su thu 1y so6
46/2024/TLPT-DS ngay 10/01/2024 vé viéc “Yéu cau tuyén bo giao dich déan su vé

hiéu, doi lai tai san la nha dat”.

Do ban 4n dan su so tham so6: 62/2023/DSST ngay 27/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir phtic tham s6 198/2024/QD-PT ngay
22/7/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 538/2024/QD-PT ngay 01/8/2024, giira

cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1 Ong Nguyén Van C, sinh nam 1965 va ba V3 Thi C1, sinh nim 1970
Pia chi: Ap B, xd P, huyén N, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Van C2, sinh ndm 1955 (vin ban
Uy quyén ngay 10/4/2018)

Dia chi: Ap A, xa S, huyén L, tinh Pong Nai.
1.2. Ba Nguyén Thi L, sinh naim 1948 (chét ngay 18/12/2018)



Nguwoi ké thira quyén nghia vu t6 tung: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1967
DPia chi: R, B P, B.

Nguwroi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Minh T:
- Ong Hoang Van C2, sinh nam 1955

Dia chi: f\p A, xa S, huyén L, tinh Déng Nai,

- Ong Nguyén Ut H, sinh nam 1970,

Dia chi: T6 A, khu P, thi tran L, tinh Pong Nai.

Nguroi bdao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Dinh HI1 - Poan
luat su tinh .

2. Bi don: Ba Pham Thi Ngoc L1, sinh nam 1983

Dia chi: 1 T, phuong M, quan N, thanh ph6 Hai Phong

Nguwroi dai dién theo 1y quyén ciia bi don:

- Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1979

Dia chi: T6 C, khu pho C, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai.
- Ba Pham Thi Huong G, sinh nam 1976

Dia chi: C D, phuong D, quan C, thanh pho Ho Chi Minh.

Nguroi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L1: Luat su Tran Hiru N -
Doan luat su tinh D.

3. Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Van phong C4 (d6i tén tir van Phong C5)
Dia chi: S6 B Ap T, xa H 3, huyén T, tinh Pong Nai.
3.2. Ba Tran Thi Thu H2, sinh nam 1980

3.3. Ong Lé Tuan V, sinh nam 2001

3.4. Ong Lé Anh T2, sinh nim 1972

3.5. Ong V& Van M, sinh nim 1970

3.6. Ba Vo Thi E, sinh nam 1965

3.7. Ong V& Van T3, sinh nam 1989

3.8. Ba Pham Thi B, sinh nam 1987.

Cung dia chi: ap B, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai



4. Ngwoi khang cao: Bl don ba Pham Thi Ngoc L1
(Gng C2, ong H, Luat su H1, ong T2, ba G c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham:

* Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Nguvén don éng Nguyén Van C, ba Vo
Thi C1, 6ng Nguyéen Minh T (nguweoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia nguyén
don ba Neuyén Thi L) trinh bay:

Theo Qllyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su O
41/2017/DSST ngay 27/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, ba
Nguyén Thi L c¢6 nghia vu tra cho ba Pham Thi Ngoc L1 s tién vay gom no goc
va lai tong cong 07 ty dong. Ba L1 c6 nghia vu tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat dién tich dat 1546m? thtra 107 to ban do 14 P cho ba L. Sau khi quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat ba L dang chuan bi tién dé tra lai cho ba L1 thi phia ba
L1 cho xa hoi den dén nha de doa vo chf‘)ng ong C, ba C1, ba L budc phai ky hop
dong chuyén nhuong. Ba L1 yéu cau ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba L1 dé lam tin, khi tra du tién ba L1 ky huy hop dong. Tuy nhién, sau khi
ky hop dong cong ching, ba L1 tu ¥ dang bo sang tén. Ong C, ba C1, ba L nhiéu
lan lién hé ba L1 dé tra tién va yéu cau ba L1 tra lai quyén str dung dat nhung ba
L1 né tranh. Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén bo vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra 6ng Nguyén Van C, ba Vo Thi C1 va
ba Pham Thi Ngoc L1 dwoc Van phong C5 cong ching s6 17026 ngay 18/9/2017
d6i véi dién tich dat 1546m? thira 73 to ban d6 21 P. D6i voéi Toan bd yéu cau phan
t6 cta bi don ba L1 nguyén don khong chap nhan.

Theo thoa thuin ba L c6 thoi han 05 thang tra tién cho ba L1, hai bén ky hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat [am tin. Nhung chwa hét thoi han 05 thang
la L1 da dang bo sang tén quyén str dung dat cho ba L1 ding tén trén giay ching
nhan quyén st dung dat. BaLl da vi pham sy thoa thuan. Thuc té thoa thuan duoc
ky do bi €p budc de doa nén ong C, ba C1, ba L mé1 phai ky, khong phai tr nguyén
ky.

Ong C, ba C1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tir ong C, ba
C1 sang tén ba L1 la khong ding quy dinh phap luat. Thoi diem ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dat khong con thude quyén st dung cta 6ng C,
ba Cl ma theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s
41/2017/QDST-DS ngay 27/7/2017 dat da dwoc ong C, ba C1 tra quyén su dung
cho ba L.

Trén dat ton tai can nha biét thu (cap 3) nha cua ba L nhung chua c6 chuyén
quyén sang tén quyén s¢ hiru nha va cong trinh xay dung trén dat tir ba L sang ba
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L1. Nha va cong trinh xay dung nay chua duoc nha nude cap quyén so hiru cho ai.

Viéc thoa thuan ky két gitta 6ng C, ba C1, ba L va ba G ngay 18/9/2017
khong c6 gia tri vé mat phap 1y. Ba G khong co tu cach ky vao thoa thuan nay. Hop
dong chuyén nhuong ba L1 ky sau ba L1 khong c6 mat tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong tai nha ba L. Hop dong ghi k¥ tai Van phong C5 1a khong ding. Ba
L, ong C, ba C1 khong dén Vin phong C5 ky nhu ghi trong hop dong.

P61 voi yéu cau huy két qua chinh 1y bién dong trang 4 gidy ching nhan
quyén st dung dat so BD 117683 duoc Van phong P1 chi nhanh N2 cap nhat ngay
09/9/2017 6ng C2 dai dién xin rat yéu cau.

* Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don Pham Thi Ngoc L1 trinh bay:

Can cu Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac dwong su co
41/2017/DSST ngay 27/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, ba
Nguyén Thi L c6 nghia vu tra cho ba Pham Thi Ngoc L1 s6 tién no 07 ty dong, ba
L1 c6 nghia vu tra lai ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, do
ba L khong co tién tra cho ba L1 theo dung thoa thuin ma hai bén cam két tai Toa
nén ba L dd dé nghi sang nhuong lai manh dat thudc giay chtimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat. Ba L dong ¥ dé ong C, ba
C1 chuyén nhuong lai cho ba L1. Ba L cam két trong thoi han 05 thang ba L tra
cho ba L1 s6 tién 07 ty dong. Hét thoi han ba L khong tra tién ba L1 ¢6 toan quyén
dinh doat ta1 san.

Bi don da chuyén quyén sang tén quyén st dung dat hop phéap, da duoc nha
nudc cong nhan quyén st dung dat nén dé nghi duoc bao vé quyén loi ich hop
phap. Dé nghi Toa an xét xur bac toan bo don khai kién cuia nguyén don.

Bi don phan t6 yéu cau ong Nguyén Van C, ba Vo Thi C1, éng Nguyén
Minh T tra lai tai san quyén st dung dat thira 73 t& ban do so s6 21 P va toan bo tai
san trén dat; yéu cau chi H2, anh V, anh M, chi Em, anh T3, chi B di doi ra khoi
nha dat thira 73 t& ban do s6 so6 21 P.

* Ngwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Huong G dong thoi
dai dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay:

Ba tham gia t0 tung véi vai tro dai dién uy quyén cua ba Pham Thi Ngoc L1.
Bi don ba Pham Thi N1 da chuyén quyén sang tén quyén st dung dat hop phap, da
duoc nha nuéc cong nhan quyén s dung dat nén dé nghi duoc bao vé quyén loi
ich hop phap. Hon 13 nam troi ba L da gay thiét hai rat 16n cho ba L1. Viéc ba ky
bién ban thoa thuan thuan la ky dai dién cho ba L1. Ba G dén thoa thuan véi ba L,
ba L1 dén sau ky hop dong chuyén nhuong. Ba G chi dai dién uy quyén cia ba L1,
ba G khong cé quyén loi nghia vu lién quan gi dén hop dong chuyén nhuong.

* Nauwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H2, éng Lé
Tuan V. ong Lé Anh T2, ong Vo Van M, ba Vo Thi E, ong Vo Van 13, ba Pham Thi
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B trinh bay:

Vao nam 2018 sau khi ba Nguyén Thi L chét, ong Nguyén Minh T da dong
¥ cho céc ong, ba ¢ tam, gilr gin, bdo quan, vé sinh sach sé toan bd trén phan dat
trong cin biét thu va ong T khong lay tién thué nha. Viée tranh chap véi ai nhu thé
nao thi khong rd, chi biét tai san 1a cia 6ng T khi nao 6ng T yéu cau roi khoi cin
biét thu thi sé chap hanh di ngay khong doi hoi bat cr diéu kién gi, ngoai ong T
khong ai c6 quyén thu tién thué va yéu cau roi di.

* Tai Van ban s6 6048/VPDK.NTPKTK Vin phong ding ky dat dai tinh P1-
chi nhanh N2 trinh bay:

Can ctr theo hop dong chuyén nhuong QSD dat duoc Van phong C5 cong
chimg hop dong s6 17026, quyén s6 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/09/2017,
gitta 6ng Nguyén Vin C, ba Vo Thi C1 va ba Pham Thi Ngoc L1; Cin cir Diéu 188
Luat Dat dai nam 2013 va Khoan 2 Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phi va B a Khoan 1 Diéu 17, Piém a Khoan 1 Diéu 19
Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 cia Bo TS thi viéc Van phong
Pang ky dat dai tinh D1 — chi nhanh N2 cap nhat chinh 1y bién dong chuyén
nhuong sang cho ba Pham Thi Ngoc L1 ngay 29/09/2017 trén trang 4 giay
CN.QSD dat s6 BD 117683, d6i véi thua 73, dién tich 1546m2 to ban do s6 21 x4
P (theo hé thong BPDC méi) la diing theo quy dinh cua phép luat.

* Ban én so tham s6 62/2023/DSST ngay 27/9/2023 cia Toa én nhan déan
huyén Nhon Trach da tuyén xit:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van C, ba V5 Thi
C1 va 6ng Nguyén Minh T nguodi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba
Nguyén Thi L da chét doi véi bi don ba Pham Thi Ngoc L1. Tuyén bd vo hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky gitra dng Nguyén Van C, ba Vo Thi C1
va ba Pham Thi Ngoc L1 duoc Van phong C5, ngay 18/9/2017.

Khong chép nhan yéu cau phan to cua bi don ba Pham Thi Ngoc L1 veé viéc
yéu cau budc 6ng Nguyén Van C, ba Vo Thi C1 va éng Nguyén Minh Tam g tra tai
san quyen st dung dat thira dat so 73 to ban d6 21 P, toan bo tai san hién cé trén
dat va yéu cau budc 6ng T2, ong V, ba H2, ong M, ba E, ong T3, ba B di doi ra
khoi nha dat thira dat s6 73, xa P.

- Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi to6 tung, an phi va quyén khang céo
cua duong su.

- Ngay 06/10/2023 bi don ba Pham Thi Ngoc L1 khang cao toan bg ban an
so tham, dé nghi bac yéu cau khoi kién cia nguyén don, chap nhan phan t6 cua bi
don.

* Tranh luan cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:



Yéu cau khoi kién cuia nguyén don 1a c6 co s¢ dé chap thuan, boi céac 1€ sau:

- Thoa thuan ctia cac bén vé viéc thi hanh an: Theo bién ban thoa thuan ngay
18/9/2017 gifra 6ng C, ba C1, ba L, ba G thi trong thoi han 5 thang ké tir ngay
18/9/2017 ba L ¢6 trach nhiém tra so tién 7 ti dong thi ba L1 sé& tra lai gidy chung
nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, méi chi 11 ngay ké tir ngay ky thoa thuan ba
L1 da chuyén quyén sir dung dat sang tén la vi pham thoa thuan. Cac thoa thuan
khac trong bién ban théa thuan ngay 18/9/2017 cling trai phap luat vi khong duoc
ghi nhan trong Quyét dinh s6 41/2017/QDST-DS ngay 27/7/2017.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/9/2017 gitra dng
Nguyén Van C, ba Vo Thi CI va ba Pham Thi Ngoc L1 b1 vo hi€u vi: (1) ong C, ba
C1 khong co6 tu cach chuyén nhuong quyén st dung dat do da thoa thuan tra lai
cho ba L quyeén su dung dién tich dat trén; (ii) hop dong c6 doi twong khong the
thue hién duoc vi trén thira dat s6 73, to ban do6 sé 21 xa P ton tai can biét thu
nhung chua c6 Giay chung nhén s& hitu nha ¢ theo quy dinh ctua Luat nha &; (iii)
ong C, ba C1 ky hop dong trong tinh trang bi de doa, cudng ép; (iv) Gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 500.000.000d trong khi thwc té gid cua tai san
22.000.000.0004.

- Khong c6 tai liéu chimg ctr thé hién cac bén thoa thuan chuyén nhuong
thtra dat s6 73 to ban do s6 21 xa P dé can trir khoan no 7 ty dong cua ba L, cling
khong c6 chirng ctr cho thay bi don da thanh todn du tién chuyén nhuong cho bén
nguyén don.

Ttur cac phan tich trén, vi luat su dé nghi bac khang cdo cua bi don, gilt
nguyén ban an so tham.

* Phat bieu cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xir, nguoi tham
gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phic tham: Pam bao
theo dung quy dinh cua Bo luat td tung dan s nam 2015,

- Vé duong 16i giai quyét:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dién tich dat 1.546m? thira 73, to
ban do6 21, xa P gitra 6ng C, ba C1 véi ba L1 duoc VPCC Ho Nai ching thuc ngay
18/9/2017 dam bao vé hinh thtrc, noi dung khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai dao duc xd hoi. Ong C, ba C1 la bén chuyén nhuong dung tén giay
chimg nhan quyén st dung va duoc ba L 1a chu st dung c6 van ban dong ¥ cho
chuyén nhuong, cong chimg vién xac dinh cac bén tu nguyén thoa thuan. Cin cir
Diéu 117, Diéu 500 dén 503 BLDS nam 2015 hop dong nay la hop phap, da phat
sinh hi¢u luc va dugc phap luat bao vé.

Cac 1y do ma nguyén don vangudi bao vé quyén loi ich hop phap cho
nguyén don néu ra dé yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong néu trén 1a
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khong c6 phu hop quy dinh phap luat nén khong c6 co sé chap nhan.

Tu nhitng phan tich trén, Kiém sat vién dé nghi chap nhan khang cao cua ba
L1, stra ban an so tham theo huéng: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ¢t ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:

Bi don ba Pham Thi Ngoc L1 ndp don khang cao va ndp tam tng an phi
phtc tham trong han luat dinh nén khang cao duoc chép nhan xem xét theo trinh tu
phtic tham. Tai phién toa, cac duwong su xac dinh giir nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo va khong cung cap thém tai liéu ching ctr méi.

[2] Vé nguoi tham gia to tung:

Vin phong ding ky dat dai tinh D1 — chi nhanh N2 truc thudc Vin phong
dang ky dat dai tinh D1, khong phai 1a phap nhan nén khong thé tham gia t6 tung
trong vu an véi tu cach nguoi c¢6 quyen loi nghia vu lién quan. Xét thay cap nhat
trang 4 trén Giay chimg nhan quyén st dung dat 1a hanh vi hanh chinh khong phai
la d6i twong giai quyét trong vu an dan su, dong thoi nguyén don da rut yéu cau,
cap so tham cling da dinh chi giai quyét yéu cau nay nén khong can thiét phai dua
Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai tham gia t6 tung. Tuy nhién cap so tham
ciing can rut kinh nghiém vé van dé nay.

[3] V& nguoi tham gia phién toa:

Vin phong cong chirng Tran Thi Thu T4 (hién la van phong cong ching tiép
nhan ho so cong chirng cua Van phong C4), ba Tran Thi Thu H2, 6ng Lé Tuan V,
ong Vo Van T3, ba Pham Thi B c¢6 don dé nghi vang mat; 6ng Lé Anh T2, 6ng Vo
Van M, ba Vo Thi E duoc triéu tap 02 lan nhung van Véng mat; nguoi dai dién
theo Uy quyén cua bi don cling dé nghi xét x1r ving mit ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap do d6 can ctr DPiéu 296 cua Bo luat to tung dan su, HO1 déng Xét XU
phtic tham xét xtr ving mit cac duong su nay.

[4] Xét khang cao:

[4.1] Vé tai san tranh chap

Tai phién toa phtic tham, cac bén duong su déu thong nhat hién trang tai san
tranh chap gom quyén st dung dién tich dat 1546m? thira 73 to ban do6 21 xa P va
tai san gan lién nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/01/2019. Cac bén
duong su cling thong nhat xac dinh gia tri tai san tranh chap bao gom ca quyén st
dung dat va cac tai san gan lién la 22 ty dong. Xét cac bén duong su thoa thuan
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duoc gia cua tai san tranh chap, thoa thuan khong trai quy dinh cua phap luat nén
ghi nhan.

[4.2] Cac bén nguyén don, bi don déu xac nhan chir ky, chir viét tén Nguyén
Thi L trong Bién ban thoa thuan ngay 18/9/2017, Giay dé nghi ngay 17/9/2017 la
cua nguyén don ba L (chét ngay 18/12/2018). Pay la tinh tiét, su kién khong can
chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat to tung dan su.

[4.3] Tai phién toa phuc tham, cic dai dién theo Uy quyén cua phia nguyén
don déu thira nhan ngay 18/9/2017 6ng Nguyén Van C, ba V& Thi C1 tién hanh
giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi dién tich dat 1546m?
thudc thira 73 to ban d6 21 x3 P v6i ba Pham Thi Ngoc L1 trén co so Gié‘iy de nghi
ngay 17/9/2017 ctia ba Nguyén Thi L.

Dong thoi phia nguyén don cling xac nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 18/9/2017 duogc thuc hién theo dung ¥ chi, nguyén vong cua ba
L. Ly do chinh nguyén don yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu la bén mua khong
tuan thu thoa thuan vé thoi han chudc lai tai san 05 thang ké tir ngay 18/9/2017 ghi
nhan tai diém 3 Bién ban thoa thuan ngay 18/9/2017. Cu thé 1a ba L1 da tu ¥ thuc
hién viéc sang tén vao ngay 29/9/2017, sau d6 ba L da nhiéu lan lién hé dé thuc
hién viéc thanh toan so6 no 07 ty dé‘)ng nhung ba L1 tranh né nén khong thuc hién
duoc dan dén xam pham quyén loi ich hop phap cia ba L.

Tu khai nhan nay cua phia nguyén don cung véi viéc nguyén don khong dua
ra duoc chimg ctr chitng minh bi de doa, €p budc khi tham gia giao dich trong khi
bi don khong thtra nhan, HDXX nhan thé{ly du can ctr xac dinh khi giao két hop
dong cac bén tham gia déu y thirc duoc nguoi c¢d quyen dinh doat tai san la ba
Nguyén Thi L, 6ng C - ba C1 chi la ngudi dung tén ho trén giay chimg nhan quyén
sir dung dat. Nhu vay, viéc ong C, ba C1 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 18/9/2017 xuat phat tir sy yéu cau, dé nghi cuia ba Nguyén Thi L va
viéc giao két 1a tu nguyén.

[4.4] Theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su O
41/2017/DSST ngay 27/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach thi ba
Nguyén Thi L c6 nghia vu tra cho ba Pham Thi Ngoc L1 s6 tién 07 ty dong, ba L1
c6 nghia vu tra lai ban chinh giay chung nhan quyén st dung dat do UBND huyén
N cap ngay 04/11/1999 cho ba L; 6ng C, ba C1 c6 trach nhiém tra lai cho ba L
quyén sir dung dién tich 1546 m? thira cii s6 107 (Thira méi 73), to ban do cii s6 15
(ban d6 mai s6 21) toa lac tai xa P, huyén N.

T no1 dung duoc ghi nhan tai Bién ban thoa thuan ngay 18/9/2017, du co s¢
x4c dinh ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Van C, ba

Nguyén Thi C3, ba Pham Thi Ngoc L1 lap Bién ban trén vé1 muc dich tu
thoa thuan thi hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s



41/2017/DSST. Theo d6 cac bén thong nhat ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vian C,
ba Nguyén Thi C3 chuyén nhuong thira dat s6 73 to ban do 21 xa P va cac tai san
gan lién thtra dat cho ba Pham Thi Ngoc L1. Tuy cac bén khong néu rd gia tri
chuyén nhuong nhung ¢6 ndi dung xac dinh truong hop bén ba L tra lai toan bo s6
tién theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duwong su s6 41/2017/DSST
ngay 27/7/2017 thi duoc nhan lai tai san. Nhu vay c6 thé xac dinh cac bén duong
su da thong nhat chuyen nhuong quyén st dung dat va tat ca tai san gan lién voi
dat, gia tri tai san chuyén nhuong twong duong nghia vu dan su ba L phai thuc hién
theo Quyét dinh s6 41/2017/DSST 14 07 ti dong.

Mit khac tai Quyét dinh so6 41/2017/DSST ghi nhan ba L1 quan 1y gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 O 824330 do UBND huyén N cap ngay
04/11/1999, nhung tai Giay dé nghi ctia ba L va tai hop dong chuyén nhuong ngay
18/9/2017 thong tin thira dat chuyén nhuong déu ghi nhan theo Giay chirng nhan
quyén str dung dat so BD117683 do UBND huyén N cap ngay 20/12/2010 va bén
ban chuyén giao Giay chung nhan trén cho bén mua. Diéu nay cho thiy bén ban
chu dong chuyén nhuong tai san cho bén mua dé can trir nghia vu dan su.

Xét thoa thuan trén giita ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén
Thi C3, ba Pham Thi Ngoc L1 la tw nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop vdi quy dinh vé thoa thuan thi hanh 4an tai
bieu 6 Luat thi hanh ndm 2014.

Viéc cac bén thoa thuan trong thoi han 05 thang ba L c6 quyén tra lai so tién
07 dong cho ba L1 dé nhan lai tai san da chuyén nhuong la phu hop véi quy dinh
tai Piéu 454 Bo luat dan su vé chudc lai tai san da ban.

Phia nguyén don cho rang bi don vi pham théa thuan trén thong qua viéc tu
¥ sang tén khi chua hét thoi han 05 thang, khong tao diéu kién dé ba L tra lai sb
tien da chuyen nhuong 07 ti dong. Nguyén don khong cung cap duoc chimg ctr
ching minh vigc lién hé dé thanh toan s tién 07 ti dé“mg trong thoi han thoa thuan.
DPong thoi, tai ban tu khai ngay 04/7/2019 (but luc 48) 6ng Hoang Van C2 c6 trinh
bay: “den khoang thang 5/2018 téi ¢6 lién lac véi ba G yéu cau xuong dé ba L tra
tien roi ky chuyeén quyén sir dung dat lai”. Xét thoi diém thang 5/2018 1a da qua
thoi han 05 thang theo thoa thuin. Noi dung tu khai trén ciing cho thay ba L cé biét
viéc ba L1 da sang tén chuyén quyén st dung dat, nén méi dé nghi tra tién dé ba
L1 ky chuyén lai quyén str dung dat. Thuc té phia ba L khong c6 ¥ kién gi vé viéc
ba L1 tién hanh thu tuc sang tén tir thoi diém thang 9/2017 cho dén khi khéi kién.

Nhu vay, do da hét thoi han thoa thuan dé mua lai tai san ma bén ban (ba L)
khong thuc hién viéc mua lai nén bén mua (ba L1) khong dong ¥ chuyén nhuong
lai 1a khong vi pham thoa thuan.

T cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc Van phong C5 cong chimg hop dong so6 17026, quyén s6
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08-TP/CC-SCC/HDPGD ngay 18/09/2017 gifta dng Nguyén Van C, ba Vo Thi Cl
va ba Pham Thi Ngoc L1 la tr nguyén, thé hién ding ¥ chi cua cac bén tham gia,
ndi dung khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén co
hiéu luc phap luat. Cap so tham cho rang giao dich dan su trén 1a gia tao nhiam che
dau giao dich khac, tai san chuyén nhuong ciing khong bao gom nha ¢ trén dat la
khong phu hop véi dién bién su viéce, cling nhu cac quy dinh cua phap luat dan su
da vién dan do d6 can chap nhan khang cao cua ba L1 stra ban 4n so tham.

Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 18/09/2017 c¢6 hiéu huc
phap luat, phat sinh quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat cia ba L1. Do dé yéu cau phan t6 cuia ba L1 vé doi lai tai san dang do phia
nguyén don quan 1y 1a c¢6 can ctt chap nhan. Ong Nguyén Van C, ba Vo Thi Cl,
ong Nguyén Minh T c6 trach nhiém tra lai tai san quyén st dung dat thtra 73 to ban
d6 s6 s6 21 P va toan b tai san trén dat; ba Tran Thi Thu H2, 6ng Lé Tuan V, 6ng
Lé Anh T2, 6ng V6 Van M, ba Vo Thi E, ong V6 Van T3, ba Pham Thi B dang ¢
nho ¢ trach nhiém di doi ra khoi nha dat trén thira 73 to ban do6 s6 s6 21 P dé giao
tra lai nha dat cho phia bi don.

[5] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan, nguyén don phai chiu toan bo
cac chi phi to tung do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd téng cong la
988.425 dong (nguyén don da thanh toan xong).

[6] V& 4n phi:

An phi dan su so tham: Yéu cau khai kién khong dugc chép nhan nén
nguyén don phai chiu 4n phi khong cé gia ngach. Yéu cau phan t6 doi lai nha dat
cua bi don duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi khong co6 gia ngach.

An phi dan su phtc tham: Do ban an so tham bi stta nén duong su khang céo
khong phai chiu an phi phuc tham.

[7] Tranh luan cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
khong phu hop nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan

[8] Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Dong Nai: Quan diém cua
Kiém sat vién tham gia phién toa co ban phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
XU nén duogc ché‘ip nhan.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:

Can ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015, chﬁp nhan
khang cao cua ba Pham Thi Ngoc L1, stra ban an so tham.

Ap dung cac Diéu 116, 119, 166, 454, 500, 502, 503 ctia Bo luat dan su nim
2015; Diéu 188 Luat dat dai nim 2013, Diéu 6 Luat Thi hanh 4n dan su; Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén xii:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van C vé yéu
cau huy chinh 1y trang 4 giay ching nhan quyén str dung dat s6 BD 117683,

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don dng Nguyén Vian C,
ba V& Thi C1, ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky gitra 6ng Nguyén Van C, ba V& Thi C1 va ba Pham
Thi Ngoc L1 duge Van phong C35, ngay 18/9/2017 1a vo hiéu.

3. Ché‘ip nhan yéu cau phan td cua bi don ba Pham Thi Ngoc L1 ve viéc doi
lai ta1 san.

- Budc 6ng Nguyén Vian C, ba V Thi C1 va 6ng Nguyén Minh Tam g tra
cho ba Pham Thi Ngoc L1 quyén st dung thtra dat s6 73 to ban do 21 xa P, huyén
N cé dién tich 1.546m? va cac toan bo tai san trén dat gf’im:

+Nha ¢ 1 trét 1 lau dién tich 110m?

+Nha ¢ 1 trét 1 lau dién tich 59,8m>

+ Nha ¢ trét dién tich 170,5m?

+ Mai ton tran laphong 74,52m?

+ Nha & 1 trét 2 lau dién tich 166,25m2 + 127,41 m?
+ Nha ¢ 1 trét dién tich 82,2m?

+ Tuong rao

+ San bé tong ximang dién tich 607m?

+ Ho boi , ho ca

+ Cay trong gom 03 cay xoai, 04 cay mai

(Mbc ranh, dién tich thira dat duoc xac dinh theo Trich luc va do dién trang
thtra dat s6 895/2019 ngay 09/3/2019 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D1 — chi
nhanh N2. Céc tai san trén dat c6 dac diém nhu ghi nhan tai Bién ban dinh gia
ngay 18/11/2020 cua TAND huyén Nhon Trach)

- Budc ba Tran Thi Thu H2, 6ng Lé Tuan V, 6ng Lé Anh T2, 6ng V& Vin
M, ba Vo Thi E, ong VO Van T3, ba Pham Thi B di doi giao tra lai nha ¢ trén thtra
dat s6 73 to ban d6 21 Phude Thién cho ba Pham Thi Ngoc L1

4. Vé chi phi té6 tung: Nguyén don phai chiu toan bd chi phi to tung la
088.425d (Chin trim tdm muoi tdm ngan bon traim hai muoi lam dong) (Nguyén

don da ndp xong).
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5. V& an phi:

An phi dan su so tham: Ong Nguyén Van C, ba V& Thi C1, 6ng Nguyén
Minh T (nguoi ké thtra quyén nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi L) moi nguoi
phai nop 600.000d (sau tram ngan dong).

Ong Nguyén Vian C duoc can trir vao s tién 600.000d (sau traim ngan dong)
tam g an phi da nop tai bién lai thu s6 003639 ngay 07/5/2018 va bién lai thu s6
0000470 ngay 28/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nhon Trach, tinh
Dong Nai.

Ba Vo Thi C1 da ndp 300.000d (Ba trim ngan dong) tam ung an phi tai bién
lai thu so 003640 ngay 07/5/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai, con phai ndp tiép 300.000d (Ba tram ngan dong).

Ba Nguyén Thi L da nop 300.000d (Ba trim ngan dong) tam tng an phi tai
bién lai thu s6 003641 ngay 07/5/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nainén 6ng Nguyén Minh T con phai nop tiép 300.000d (Ba
tram ngan dong).

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguot dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN — CHU TOA

- Cuc THADS T.DBong Nai:

- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa;

- TAND TP.Bién Hoa;

- Duong su;

- Luu.

Nguyén Cong Sw
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