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Bén 4n sb: 466 /2024/DS-PT

Ngay: 05/9/2024

Vv tranh chdp “Hop dong 1y quyén,

hop dong chuyén nhirong OSDP”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Anh Phuong

Ba Nguyén Thi Diép Thiy

- Thw ky phién toa: Ong V6 Tan Dii, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Tién Giang xét

Xt phtc tham cong khai vu an thy 1y sd: 20/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 01
nam 2024 vé tranh chap:* Hop dong iy quyén va hop dong chuyén nhuwong quyén sir

dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0: 103A/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 ndm 2023
cta Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6: 40/2024/QD-PT ngay 11
thang 01 nam 2024 va Thong bao mdé lai phién toa xét xir phuc tham so
20/2024/TB-TA ngay 16/7/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1940. (c6 mit)

Dia chi: Xom V, xa D, huyén K, tinh Hoa Binh ( hién nay T D, phuong
K, Thanh pho H, tinh Hoa Binh).

~ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Quoc K — Luat su, Poan Luat su Thanh pho H.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1976

Pia chi: Thon V, xa H, huyén C, thanh phd Ha Noi. Hién dang chap hanh
an tai Trai giam H3 — Bo C.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Vian phong C1, Thanh phé Ha Noi

, Nguoi dai dién: Ong Pham Quang H1 — Truéng Vin phong. (c6 don xin
vang mat)

Dia chi: S6 B duong N, phuong T, quan C, thanh phé Ha Noi.
3.2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1977 (c6 mit)
Dia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.
3.3. Ong Quach Van H2, sinh nim 1967 (c6 mit)
Pia chi: S6 B duong L, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Dia chi tam tra: S6 I, 4p C, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang.
3.4. Ba Tran Thi N, sinh nim 1969 (ving mit)
Dia chi: S6 F khu phé T, phuong T, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Dia chi tam tra: SO 1, ép C, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang.
3.5. Ngan hang TMCP D.
Pia chi: S6 C H, phuong L, Quan H, thanh phé Ha Noi.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi nhanh Ngan hang TMCP P (c6 don
Xin vang mat).
Pia chi: S6 C duong L, phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.
3.6 . Van phong C2.
Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Pang Minh S - Truéng Vin phong
(c6 don xin vang mat).
Dia chi: S6 A duong L, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.
- Nguoi khdng cao: Nguyén don ba Nguyen Thi V. ‘
- Khang nghi : Vién kiém sat nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién ngay 14/01/2020 va don khoi ki¢n b6 sung ngay
6/4/2022, nguyén don la ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba V 1a chu hop phap quan ly, st dung dat va nha ¢ tai dia chi so A, ap C,
xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang d01 v6i thira dat s6 255, to ban d6 s6 15, dién
tich 434m2 theo gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat mang tén Nguyén Thi V s CH 964089, s6 vao sO cap
gidy chimg nhan CS10228 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh T cip ngay
21/4/2017.

Ngay 26/12/2018, ba V uy quyén cho ba Nguyén Thi Thu H thay mat ba
V quan ly dat va nha ¢ néu trén trong thoi gian ba V vang mat, theo hop dong uy
quyén cong ching sd 186714, quyén sé 67/UQ tai Vin phong C1, thanh phd Ha
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Noi. Géan déy, nhitng ngudi 1am cia ba V théng bdo cho ba V biét ba H da st
dung hop dong v uy quyén ngdy 26/12/2018 ctia ba V dé chuyén nhuong dat va nha
0 cho ong Nguyén Thanh T nhung khong thong bao cho ba V biét. Ba V mudn
tim hiéu 1 su viéc dé giai quyét nhung nhiéu lan lién lac véi ba H khong duogc.
Ba V di gui don dén Cong an thanh phd M dé t6 cao hanh vi trai phap ludt cta ba
H va 6ng T, sau d6 co quan Cong an d3 tra hd so va huéng din ba V khai kién vu
viéc dén Toa an vi khong co dAu hiéu hinh sy. Hanh vi néu trén cta ba H da xam
hai nghiém trong quyén loi hop phép cta ba V. Nay ba V yéu cau:

- Hity toan b hop dOng ty quyén giita ba V va ba H ky ngay 26/12/2018,
cong chimg s6 186714, quyén so 67/UQ tai Van phong C1 vi ba V chi uy quyén
cho ba H quan ly, trong coi tai san nhung ndi dung khong nam rd.

_ - Huy toan b hop dong uy quyén giira ba V do ba H dai dién va ong
Nguyén Thanh T ky ngay 21/8/2019, cong chiing s6 194704, quyén s6 47/UQ tai
Van phong C1.

- Huy toan b hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat d6i véi thira dat s6 255, to ban do so 15,
dién tich 434m? gilta 6ng T va 6ng Quach Van H2 ky ngay 11/9/2019, cong
chimg s6 16259, quyén s6 01/2019TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong C2.

Vi ba V khong biét viéc chuyén nhuong, khong nhan duge tién chuyén
nhuong tr 6ng H2. Hop dong chuyén nhuong ghi gia trj chuyén nhuong la
5.000.000 ddng 1a vi pham vé gia nén khong dam bao quy dinh phap luét.

Tai don khoi kién ngay 22/02/2022, ong V0 Thanh S1 — nguwoi dai dién
theo 1y quyén cua bi don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

‘Ngay 26/12/2018, ba V 1y quyén cho ba H thay mat quan 1y nha, dat tai
s6 A, ap C, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang theo hop dong uy quyén sb
186714, quyén s6 67/UQ tai Van phong C1.

Ngay 21/8/2019, ba H sur dung gidy ching nhén quyén sir dung dat va hop
dong uy quyen dé thé chap vay tién cta 6ng T s6 tién 2.000.000.000 dong, lai
suat 3.000 dong/ngay/ 1.000.000 dong, bang hinh thirc hop dong Uy quyén quyén
str dung dét theo hop dong Gy quyén sd 194704, quyén s6 47/UQ tai Vin phong
Cl.

Sau khi vay tién ctia 6ng T, ba H thuc hién dy du nghia vu tra tién 13i cho
6ng T bang hinh thirc tra tién truc tiép cho ong T va chuyén tién vao tai khoan
ngan hang cua 6ng T 03 1an, tong cong 1a 240.000.000 dong theo ching tir giao
dich ngan hang A ngay 22/11/2019 dén ngay 14/12/2019 sé tién 240.000.000
ddng. Tuy nhién, ong T di tu ¥ chuyén nhuong toan b nha, dat caa ba V ma ba
H da thé chap cho ong T dé vay tién nhung khong thong bao sy viéc cho ba H
hodc ba V biét. Hanh vi ctia ong T trai phap luat, gdy thiét hai nghiém trong ddi
v6i ba V va ba H vi ban chét giao dich giira ba H va ong T 1a thé chap tai san dé
vay so tién 2.000.000.000 dong, ngoai ra khong c6 bat ky quan hé giao dich nao
khac. Nay ba H yéu cau:
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- Huy toan b6 hgp dong ly quyén sd 194704, quyen s6 47/UQ tai Vin
phong C1 vé viéc iy quyén quyén sir dung dat giira ba H va éng T.

- Huy toan bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat da ky gitta ong T va Ong Quach Van H2 dbi voi toan bod quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat dbi véi thira dat sb 255, to ban dd sb 15, dién
tich 434m? theo gidy chimg nhan mang tén Nguyén Thi v, s6 CH 964089, s vao
s6 CS10228 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 21/4/2017, ma ba
H da thé chap cho ong T dé vay sb tién 2.000.000.000 dong. Ba H dong v tra lai
cho éng T s tién 2.000.000.000 dong.

Nhitng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1. Tai ban tw khai ngay 22/3/2021, éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ong c6 mua nha, dat do ba H truc tiép ban cho Ong tai dia chi s6 A, ép C,
x4 T, thanh phd M, tinh Tién Giang 13 thtra dat s 255, to ban d6 sb 15, dién tich
434,0m?, myc dich s dung dat & nong thon 164,8m? dat trong cdy lau nam
269,2m?2. Thoi han sir dung dat & tai nong thon: Lau dai, dat trong ciy lau nam:
dén thang 10/2043. Nha ¢ riéng 1é: dién tich xay dung 164.8m? dién tich san
251,7m?2. Hang cép: 3.

Viéc ba V ay quyén cho ba H ban dat cho ong 1a dung quy dinh va ong da
chuyén nhuong cho ong Quach Van H2 hop 1& voi so tién chuyen nhuong
6.800.000.000 dong Nay dbi voi yéu cau cua nguyén don, ong khong doéng y do
hop dong ty quyén s6 186714 ngay 26/12/2018 giita ba V véi ba H do Vin
phong CL1.

Dbi v6i ¥ kién cua bi don vé viée ghi no1 dung chuyén tién tra tién 1ai vay
1a khong dung, viéc ghi ndi dung chuyén tlen la cua nguoi g tu ghi, chr 6ng
khong hé biét dén. Khi 1ap hop dong uy quyén giira 6ng va ba H & Van phong C1
thi 6ng c6 truc tiép ra Ha Noi gap ba V, ba H va ba V ciing biét viéc chuyén
nhugng nha, dat nay. Ong di tra so tién chuyén nhugng nha, dit cho ba H va ba
H c6 lam bién nhan nhan tién vao ngay chuyén nhuong nhung ban chinh khong
nhd 16 con giir hay khong. Ong khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba V va ba
H.

2. Tai van ban ngay 13/10/2022, éng Quach Van H2 trinh bay:

Ong khong dong v voi yéu cau khoi kién cta ba V va ba H. Hién ban
chinh gidy chting nhan quyén st dung dat nay éng dang giir, khong co thé chap
cho ai. Trong vu 4n nay, 6ng 13 ngudi thir ba ngay tinh, 6ng nhan chuyén nhugng
nha, dat tir 6ng T, thoa thuan gia chuyén nhuong nha, dét 13 6.800.000.000 dong.
Hop dong chuyen nhuong déd hoan thanh v€ hinh thirc va n1 dung, cu thé & ong da
giao du tién, da nhén nha, dat quan ly va dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat sb CS19428 ngay 03/02/2020 d6i voi thira dat
s6 255, TBD s6 15, dién tich 434m? tai ap C,xaT, thanh phd M, Tlen Giang. Tai
thoi diém cac bén tranh chap, 6ng da thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat
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nay cho ngan hang dé vay tién. Sau khi d4o han hop dong, 6ng lam thu tuc vay lai
thi khong thuc hién duoc thi tuc dang ky thé chap do tai san c6 tranh chép.

3. Tai van bdn s6 23/BIDV.MT ngay 01/02/2023, Ngan hang TMCP P —
Chi nhanh M trinh bay: Can ctr hop ddng tin dung duoc ky két gitta ba Tran Thi
N va Ngan hang TMCP D — Chi nhanh M, hién tai khach hang da tra hét ng nén
Ngén hang khong con lién quan trong vu an nay. Ngén hang xin vang mat trong
sudt qua trinh té tung giai quyét vu an.

4. Tai van ban ngay 17/02/2023 va ngay 07/8/2023, Van phong C2 do 6ng
bang Minh S - nguwoi dai dién theo phap ludt trinh bay: Van phong c6 chung
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 16259, quyén
s6 01/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/9/2019 giita bén chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi V (dai dién theo ty quyén lan 2 1a 6ng Nguyén Thanh T) va bén
nhan chuyén nhuong 14 6ng Quach Vian H2. Trinh tu, tha tuc cong chiung dung
theo quy dinh. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, tai san khong bi ngin
chan/cam chuyén dich, cac bén giao két hop dong c6 du nang lyc hanh vi dan su
va tu nguyén ky tén trén hop dong. Vé ndi dung gia chuyén nhuong ghi nhén tai
Diéu 2 ctia hop dong néu trén, theo quy dinh phap luat gia chuyén nhuong do céac
bén tu thoa thudn, cong ching vién khong can thiép. Do vy, gia trén hoan toan
do hai bén quyet dinh. Do Van phong da cung cap toan b hd so cua vigc chimg
nhan hop ddng néu trén va khong co6 yéu cau, dé nghi gi nén xin dugc ving mat
trong sudt qua trinh giai quyet xét XU vu an.

5. Tai van ban so 17/CV-VPCC ngay 10/3/2020, Van phong C1 trinh bay:
Ngay 26/12/2018, Van phong C1 da nhén yéu cu cong chimg hop dong ty
quyén ctia ba V va nhan thiy hd so yéu cau cong chimg c6 du diéu kién theo quy
dinh cua phap luét. Vi v@y, Van phong C1 da tién hanh cong ching hop dong ay
quyén cua ba V va ba H ngay 26/12/2018. Viéc cong ching trén thi Van phong
C1 da thyc hién dung quy dinh phap luat va xin dugc vang mat trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Ban 4n so tham sd 103A/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang di quyét dinh:
Cin cr vao khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 227, Piéu 228 B6 luat TH tung
dan sy nam 2015.

Cin clr vao cac didu 116, 117, 122, 124, 131, 133, 138, 142, 423 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Cin ctr vao Diéu 188 Luat dét dai nim 2013. Diéu 122 Luat Nha & nim
2014. Piéu 42 Luat Cong chimg nam 2014.

Can ct diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu: 1. Chap nhéan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi V va
chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Thu H v€ viéc yéu cau
huy toan bd hop dong Gy quyén sé cong ching 194704, quyén sé 47/UQ gitta ba
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Nguyén Thi Thu H - dai dién cho ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Thanh T Ky
ngay 21/8/2019 tai Van phong C1.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi V vé viée yéu
cau huy toan b hop dong uy quyen s6 cong chimg 186714, quyén s6 67UQ ngay
26/12/2018 ky két gilra ba Nguyen Thi V va ba Nguyén Thi Thu H.

3. Khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi V vé viée yéu
cau huy toan bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 cong chung 16259, quyén sb 01 ngay 11/9/2019 gifta 6ng Nguyen
Thanh T va Ong Quach Van H2 tai Van phong C2 va kién nghi thu hdi gidy
chimg nhan quyén st dung dat va tai san khac gan 1ién véi dét cap cho 6ng Quéach
Van H2.

4. Khong chap nhan yéu cau phan tb cia ba Nguyén Thi Thu H vé vige
yéu cau huy toan bo hop dong chuyén ‘nhugng quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 cong chimg 16259, quyén sd 01 ngay 11/9/2019 giira 6ng Nguyén
Thanh T va d6ng Quéch Vian H2 tai Van phong C2.

- Tuyén bd hop dong uy quyen s6 cong chimg 186714, quyén s6 67UQ
ngay 26/12/2018 ky két giita ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi Thu H tai Van
phong C1 c6 hiéu luc phap luat.

- Tuyén bd hop dong ty quyén sb cong chimg 194704, quyén sé 47/UQ
ngay 21/8/2019 ky két gitta ba Nguyén Thi Thu H — dai dién cho ba Nguyén Thi
V va 6ng Nguyén Thanh T tai Van phong C1 bi vo hiéu.

- Ba Nguyén Thi Thu H c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Thi V gia
tri nha va quyén sir dung dat thudc thira sé 255, TBD s6 15, dién tich 434m?; can
nha dién tich 164,8m? tai s6 A, ap C, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang la
8.905.943.000 dong.

Ké tir ngay ba V ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba H cham thi hanh thi
hang thang phai chiu tién 13i cham tra theo khoan 2 Piéu 357, Piéu 468 Bo luat
Dan sy twong tng | s tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat sd cong chung 16259, quyén s6 01 ngay 11/9/2019 ky két giira ong
Nguyén Thanh T va 6ng Quach Vin H2 tai Van phong C2 c6 hiéu lyc phap luat.

5. V& chi phi té tung: Ap dung Piéu 157, Diéu 165 Bo luat TH tung dan su
2015.

Ba Nguyén Thi Thu H c6 nghia vy hoan tra lai cho ba Nguyén Thi V
50.000.000 dong chi phi thu thap ching ct, xem xét tham dinh, thim dinh gia.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cdo cac duong su.

Ngay 15/9/2023, ba Nguyén Thi V khang céo toan bo ban an SO tham. Dé
nghi chap nhan yéu cau khoi kién caa ba V. Huy hop dong ty quyén, hity hop
ddng chuyén nhuong dit va budc giao tra nha dét lai cho ba V.

Ngay 21/9/2023, Vién kiém sat nhan dan thanh phd My Tho khang nghi dé
nghi hiy toan bd Béan an so tham sb 103A/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam
2023 cua Tda an nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang. Ly do Toa 4n cap
so tham Tuyén bb hop dong Gy quyén s6 cong ching 194704, quyén s6 47/UQ
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ngay 21/8/2019 ky két gitta ba Nguyén Thi Thu H — dai dién cho ba Nguyén Thi
V va 0ng Nguyén Thanh T tai Vin phong C1 bi v6 hiéu nhung khong giai quyét
hau qua cua hop dong 1a chua giai quyét trit dé vu 4n; Toa 4n cip so tham khong
chép nhan yéu cau huy hop dong Gy quyén giita ba V véi ba H 1a chwa dang quy
dinh Piéu 423 B6 luat dan su.

* Tai phién tdoa phic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, giir nguyén yéu cau khang cao.

- Bi don Nguyén Thi Thu H ving mit, khong c6 khang céo.

- Nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan: Ong Nguyén Thanh T, 6ng Quéach
Van H2 khong dong ¥ yéu cau khang cao cua nguyén don va khang nghi cua
Vién kiém sat, yéu cau cap phtic thim gitr nguyén ban 4n dan su so tham;

- Cac duong su tu nguyén thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyet vu an
va yéu cau Toa an cong nhan.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don phat biéu tranh
luan:

- Ong dong y v6i khang nghi cta Vién Kiém sat;

- Vé khang céo cua ba Nguyén Thi V ong c6 ¥ kién tranh luan nhu sau:

+ V& t6 tung: Toa an cip so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
nhu ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat;

+ V& ndi dung: Toa an cdp so tham xac dinh hop ddéng ty quyén giita ba
Nguyén Thi V do ba Nguyén Thi Thu H dai dién va ong Nguyén Thanh T Ky
ngay 21/8/2019 voi ndi dung 13 ba H uy quyén lai cho éng T 1a v hiéu do gia tao
nhung lai khong xac dinh gia tao nham che dau giao dich nao giita ba H v&i ong
T dé cong nhan hop d6ng bi che ddu c6 hiéu luc phap luat hay vo hiéu 1a khong
dam bao quyén va nghia vu cta cic bén; Qua trinh thuc hién hop déng ty quyén
ctia ba V, ba H d3 vi pham nghia vu ctia bén nhén 0y quyén, khong thong bao cho
ba V biet cong viéc da thyc hién. Noi dung uy quyen ba V ¢6 cho ba H ay quyén
lai nhung khi ty quyén phai ding quy dinh phap luat va thong bao lai cho ba V
biét nhung ba H iy quyén lai ma khong théng bao cho ba V biét. Do vay ba V
yéu cau huy hop dong uy quyen 1a ¢6 can cir; Do hop dong ty quyen gilta ba
Nguyén Thi V do ba Nguyén Thi Thu H dai dién va ong Nguyén Thanh T ky
ngay 21/8/2019 bi v6 hiéu nén 6ng T khong c6 quyén dai dién ba V chuyén
nhuong dat. Vi Vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong
Nguyén Thanh T va 6ng Quéach Vin H2 ciing v0 hitu. Ong H2 nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng T véi tu cach dai dién uy quyén cho ba V nén éng H2 khéng
thudc trudng hop ngudi thir ba ngay tinh theo Diéu 133 Bo Luat dan su.

Tur nhitng 1y do trén, D& nghi Ho1 d6ng xét xir chap nhan yéu cau khang cao
cua ba V: Huy hop déng uy quyén ngay 26/12/2018 ky két giira ba Nguyén Thi V
va ba Nguyen Thi Thu H; hop dong uy quyen gitta ba Nguyén Thi V do ba
Nguyen Thi Thu H dai dién va ong Nguyen Thanh T ky ngay 21/8/2019; hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
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11/9/2019 duoc ky két gitta na Nguyén Thi V do 6ng Nguyép T1 dai dién va ong
Quéach Van H2; Budc ba H, 6ng T, éng H2 giao tra lai thira dat va nha cho ba V.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia tb tung
ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n da tuan
thu dung cac quy dinh cua B4 luat T tung dan su.

- V& ndi dung vu an, sau khi phan tich, danh gia cac tai li¢u chung ctr c6
trong hd so vu 4n, ¥ kién tranh luan tai phién toa (c6 bai phat biéu), Kiém sét vién
c¢6 y kién nhu sau: Giir nguyén khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé
My Tho. D& nghi Hoi dong xét xir Hay ban an dan sy so thim cta Toa an nhan
dan thanh phé My Tho. Pong thoi tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Thanh T
thira nhan toan bd s tién chuyén nhuong quyén str dung dat 6.800.000.000 dong
ong di nhan cua 6ng H2 nhung khong c6 giao lai cho ba V. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir néu khong chip nhan dé nghi huy ban an dan su so thim thi phai
cong nhan ca ba hop déng déu c6 hiéu luc phap luat va xem xét trach nhiém lién
d6i cting ba H hoan tra tién cho ba V.

Can ctr vao cac tai liéu, chung cur co6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day du,
toan dién tai liéu, chung cu, ¥ kién cia cac duong su, Ki€ém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don Nguyén Thi Thu H va Nhiing nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung dé nghi Toa an xet xur
vang mat. Can cur Piéu 296 cua Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xir ving mit cac duong su.

DPon khang c4o ctia ba Nguyén Thi V ndp trong thdi han va hop 18, dung véi
quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat TH tung dan su nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Cin ctr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hod so vu an, Toa an cip so thim
xac dinh quan hé tranh chap:*“ Hop dong vay tai san” 1a phu hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[3] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ctiia ba nguyén Thi V1, nhan thay:

Xet cac bén duong su déu thira nhan ngay 26/12/2018, ba Nguyén Thi V ky
hop dong ty quyén cho ba Nguyén Thi Thu H thay mit ba V quan ly dat va nha ¢ 0
tai dia chi s0 A, ap C, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang d6i voi thira dat s6
255, to ban d6 s6 15, dién tich 434m theo gidy ching nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat mang tén Nguyén Thi V. Ba
H duogc toan quyén dinh doat thira dat, duogc uy quyén lai cho nguoi thir ba; Ngay
21/8/2019, ba H ky hop dong iy quyén lai cho 6ng Nguyén Thanh T dugc toan
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quyén dinh doat thira dit néu trén; Ngay 11/9/2019, 6ng Nguyén Thanh T dai
dién cho ba Nguyén Thi V ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat,
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi voi thira dat sb 255, to
ban do sb 15, dién tich 434m? cho 6ng Quéach Vian H2. Ong T giao toan bo nha va
dat cho ong H2 quan 1y, sir dung va nhan tién chuyén nhuong QSDD. Ong H2
ding ky sang tén va dimg tén QSDD. Can ctit Diéu 92 Bo lut t6 tung dan su, Hoi
déng xét Xt x4c dinh céc tinh tiét néu trén 1a ding su that.

Xét chimg ctr do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cung cap, xac dinh
thoi diém ngdy 26/12/2018, ba Nguyén Thi V 13 ngudi str dung hop phép thira dat
sé 255, TBD s6 15, dién tich 434m? va nha & trén dét dién tich 164, 8m tai sO A,
ap C, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang theo gidy chung nhén quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v4i dat s6 CS10228 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 21/4/2017 (BL 336). Do vay ba V c6 day
du cac quyén ctia ngudi st dung dat theo quy dinh Luat dat dai.

[3.1]. Xét hop dong uy quyén sb cong chimg 186714, quyén s6 67UQ ngay
26/12/2018 ky két gilta ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi Thu H véi ndi dung
la ba \ dong y uy quyén cho ba H thyc hién cac cong viéc dbi v4i nha, dat thude
thira s6 255, TBD s6 15 nhu sau: [. Dugc quan Iy, sir dung bat dong san néu
trén;..... 4. Duoc toan quyén chuyén nhwong, bdn, ting cho, cho thué, cho muron,
thé chdp bat déng san; thé chap dé bao lanh cho bén thir ba vay vén Ngan hang
bang bat dong san noéi trén khi da diéu kién theo quy dinh phap luét. Gid ca,
phurong thitc thanh todn va cdc diéu kién khdc do bén B toan quyén quyét dinh.
Bén B dwoc phép thay mdt bén A nhin cdc khodn tién tir cdc giao dich trong
pham vi ity quyén; 5. Puoc phép iy quyén lai cho nguoi thir ba theo quy dinh
phdp ludt. Khi thyc hién cdc ¢éng viée néu trén, bén A dong y va khéng thic mdc
hay khiéu nai gi dé bén B dwoc toan quyén thay mdt va nhéan danh bén A lam viéc
Véi co quan Nha nude c6 tham quyén va cdac bén lién quan, lam cdc thi tuc phdp
ly va ky cdc gidy to can thiét cé lién quan dén bat dong san ghi trong Gidy to bat
dong san ciia bén A tai Piéu 1 cua hop dong nay theo quy dinh phap ludt va nop
cdc khoan I¢ phi, phi, thué néu cé phat sinh tir cong viéc uy quyén néu trén”. Xet
thy, thoi diém ky két hop dong ty quyén cac bén cd du ning luc phap luat va
nang luc hanh vi dan syu; tham gia giao dich hoan toan tu nguyén; muc dich va
ndi dung giao dich khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dtc x4 hoi;
hinh thire giao dich phu hop quy dinh phap luat. Can cur vao Piéu 117, Piéu 562
Bo luat Dan su 2015 va Diéu 42 Luat Cong chtng 2014 thi hop dong uy quyén
ngay 26/12/2018 giita ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi Thu H tuan thu dung
quy dinh phap lut nén c6 hi¢u lyc phap luat. Ba V yéu cau hiy toan bo hop dong
iy quyén gitra ba V va ba H ky ngay 26/12/2018 nhung khong cung cap duoc
chimg ctr chimg minh khi ky két hop dong oy quyén c¢6 vi pham céc diéu kién ¢
hiéu luc cua giao dich dan sy hodc thudc cac truong hop huy bo hop dong theo
quy dinh tai Diéu 117, 423, 424, 425, 426 B6 luat Dan su. Do d6, Hoi dong xét
xtr so tham khong chip nhan yéu ciu huy hop dong uy quyén ngiy 26/12/2018
ctia ba Nguyén Thi V 1a dang quy dinh phép luat.
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[3.2]. Xét hop dong Gy quyén giita ba Nguyén Thi V do ba Nguyén Thi Thu
H dai dién va 6ng Nguyén Thanh T ky ngay 21/8/2019 véi ndi dung 1a ba H dong
¥y iy quyén cho 6ng T thuc hién cac cong viée sau: “1. Duoc quan Iy, sir dung bat
dong san néu trén, ..., 4. Puoc toan quyen chuyen nhwong, ban, tang cho, cho
thué, cho muon, thé chap bat déng sdn; thé chdap dé bao 18nh cho bén thir ba vay
von Ngdn hang bang bat déng sdn néi trén khi dit diéu kién theo quy dinh phap
ludt. Gid cd, phwong thirc thanh todn va cdc diéu kién khdc do bén B toan quyén
quyét dinh. Bén B duoc phép thay mdt bén A nhdn cdc khoan tién tir cdc giao
dich trong pham vi iy quyén...”. Xét thay, thoi diém ky két hop ddng uy quyén
cac bén c6 du nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan su; tham gia giao dich
hoan toan ty nguyén; muc dich va ndi dung giao dich khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi; hinh thirc giao dich phu hgp quy dinh phép
luat. Can ctr vao DPiéu 117, Piéu 562 Bo luat Dan su 2015 va Diéu 42 Luat Cong
chtng 2014 thi hop dong ty quyén giita ba Nguyén Thi V do ba Nguyén Thi Thu
H dai dién va ong Nguyén Thanh T ky ngay 21/8/2019 tuan thi dung quy dinh
phap luat nén c6 hiéu luc phap luat.

Xét y kién ba V cho réng ba V chi uy quyén cho ba H trong coi, quan 1y tai
san va khi ba H 1am hop ddng ty quyén cho ong T thi khéng thong bao viée uy
quyén nay cho ba V blet nén da vi pham thoa thuan cua hai bén nén ba yéu cau
huy hop dong Uy quyén ngay 21/8/2019 giita ba H va 6ng T. Xét thdy, theo hop
ddéng uy quyén ngay 26/12/2018, ba V va ba H théng nhét thoa thuan 1a ba H
“Duoc phép uy quyen lai cho nguoi thir ba theo quy dinh phap ludt. Khi thyc hién
cdc cong viéc néu trén, bén A (ba V) dong y va khéng thic mdc hay khiéu nai gi
dé bén B (ba H) duwoc toan quyén thay mat va nhdan danh bén A lam viéc voi co
quan Nha nudc co tham quyén va cdc bén lién quan, lam cdc thi tuc phap Iy va
ky cdc gidy to can thiét ¢é lién quan dén bat déng san ghi trong Gidy to bat déng
sdan ciia bén A tai Piéu 1 cua hop dong nay theo quy dinh phap ludt va nop cdc
khodn 1é phi, phi, thué néu c6 phat sinh tir ¢éng viéc 1ty quyén néu trén” . b6i
chleu v6i quy dinh tai Piéu 564 Bo luat Dan sy thi “bén duoc uy quyén c‘z’u’o‘c uy
quyén lai cho nguoi khdc trong trwong hop sau déay: a) Cé sw dong ¥ ciia bén iy
quyén” thi théa thuan néu trén ctia ba V va ba H da thé hién bao ham sy dong ¥
ctia ba V ddi véi viéc uy quyén lai ciia ba H cho 6ng T. Do viy, yéu ciu cta ba V
la khong c6 can cir nhu d& phan tich trén.

Xét ¥ kién va yéu cau phan t6 ctia ba H cho rang hop dong uy quyén ngay
21/8/2019 giita ba Nguyén Thi V do ba Nguyen Thi Thu H dai dién va 6ng
Nguyén Thanh T la gia tao va yéu cau hay hop dong. Vi ba sur dung gidy chung
nhan quyén sir dung dat ctua ba V va hop dong iy quyén cua ba V 1y quyén cho
ba H ngay 26/12/2018 dé thé chap vay sO tién 2.000.000.000 dong cua 6ng T voi
131 suét 3.000 dong/ngay/ 1.000.000 ddng bang hinh thirc hop déng uy. quyén s6
cong chung 194704, quyén sO 47/UQ ngay 21/8/2019. Ba H da tra tién 14i cho
6ng T tong cong 1a 240.000.000 dong. Xét thdy ba H cung cip 3 ching tir giao
dich ngay 14/12/2019 va ngay 22/11/2019 (BL 204, 205, 206), tuy nhién chi c6 1
chung tu giao dich ngay 22/11/2019 thé hién nguoi gui la ba Nguyén Thj Thu H
v6i so tién giao dich 180.000.000 déng nhung thé hién ndi dung chuyén tién do
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ba H ty ghi. Ong T ciing khong thira nhan c6 quan hé vay muon s tién
2.000.000.000 dong véi ba H va cho rang s tién ba H chuyén cho ong 1a giao
dich dan sy khac khong phai tra tién 14i. B4 H khong cung cip duoc chimg ctr dé
chtrng minh hop ddng uy quyén 1a gia tao. Trong truong hop nay hop dong uy
quyén ngdy 21/8/2019 giita ba Nguyén Thi V do ba Nguyén Thi Thu H dai dién
va ong Nguyen Thanh T 1a giao dich song hanh v6i hop ddng vay tai san hoic
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nham muc dich 1a nguoi dai dién
hop phap dé thuc hién cac giao dich thay cho ba V, khong phai 1a hop dong gia
tao nham dé che ddy giao dich khac. Do vy, ¥ kién va y€u cau cua ba H la khong
c6 can ct chap nhan nhu da phan tich trén. Toa an cdp so thadm xac dinh hop
ddng Gy quyén ngay 21/8/2019 gitta ba Nguyén Thi V do ba Nguyén Thi Thu H
dai dién va ong Nguyén Thanh T bi v6 hiéu do gia tao 1a khong phu hop nhu da
phan tich trén.

[3.3]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat co sd cong ching 16259, quyén s6 01 ngay 11/9/2019 duoc ky két gitta na
Nguyén Thi V do 6ng Nguyén T1 dai dién va 6ng Quach Vin H2 tai Vin phong
C2, xét thay:

Hop df)ng chuyén nhuong quyén st dat ngay 11/9/2019 duoc giao két trén
co s& hop dong uy quyén ngay 26/12/2018 gitra ba Nguyén Thi V va ba Nguyén
Thi Thu H va hop dong ay quyen ngay 21/8/2019 gitra ba H va 6ng T. Theo do,
ong T dai dién cho ba V Chuyen nhuong toan bd nha, d4t thuoc thira sb6 255, TBD
50 15 cho dng H2 véi gia chuyén nhugng ghi trong hop ddng chuyén nhuong ghi
la 5.000.000 dong. Gia thuc té hai bén thoa thuan 1a 6.800.000.000ddng . Xét cac
bén giao két hop ddng c6 du ning luc phap ludt va ning lyc hanh vi dan sy; tham
gia giao dich hoan toan ty nguyén; muc dich va ndi dung giao dich khong vi
pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dic xa hoi; hinh thirc giao dich phu hop
quy dinh phap luat; qua trinh thuc hién hop dong 6ng T di nhan du sé tién
chuyén nhuong va da ban giao nha, dat cho ong H2 tryc tiép quan 1y, str dung tir
nam 2019 dén nay va 6ng H2 d3 dang ky ké khai va dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cdp gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
s CS19428 ngay 03/02/2020. Can ctr Piéu 117, 500, 501, 502, 503 Bo Luat dan
sw; Diéu 188 Luat dat dai, Hoi dong xét xtr xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat c6 sb cong ching 16259, quyén sb
01 ngay 11/9/2019 dugc ky két gitta na Nguyén Thi V do dng Nguyén T1 dai
dién va 6ng Quéach Van H2 c6 hi¢u luc phap luat.

Xét ¥ kién cua ba V va ba H cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 11/9/2019 duogc ky két giita na Nguyén
Thi V do Ong Nguyén T1 dai dién va 6ng Quach Van H2 bi v6 hiu do gia cach
vé gia chuyen nhugng quyén st dung dat nham muc dich trén thué nén yéu cau
huy hop dong 1a khong phu hop. Bai 1€, méc du gia ghi trong hop dong khong
dung thuc té nhung khi thuc hién nghia vu tai chinh dé 1am thu tuc cip gidy
ching nhan, co quan thué d& xac dinh lai gia tri nha, dat néu trén dé nop thué 1a
nha 1.232.096.670 dong + dat 1.614.715.470 dong = 2.846.812.140 dong va ong
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H2 da thuc hién dﬁy du nghia vu ndp thué theo gia tri do co quan thué xac dinh.
Do vay, Hoi dong xét xtr khong ¢6 can cir chap nhan yéu cau cua ba V va ba H.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H cho rang cd vay cua ong T s6 tién
2.000.000.000 dong voi 131 suat 3.000 dong/ngay/ 1.000.000 dong. Ong T trinh
bay 6ng khong c6 quan hé vay muon tién voi ba H. Ong chi c6 thoa thuin voi ba
H chuyen nhuong nha, dat cia cua ba V véi gia 6.000.000.000 ddéng; Ong T d4
giao du tién cho ba H. Hai bén khéng théng nhat voi nhau vé noi dung giao dich.
Xét thdy ba H, 6ng T khong cung cip day da chimg ct ching minh giao dich dan
su hai bén xac 1ap la hop ddng vay tién theo trinh bay cua ba H (cac tai lidu vé
vige vay tién dé ching minh quan h¢ vay tién) hay hop dong chuyen nhuong nha
va quyén st dung dat theo trinh bay cua ong T (cac tai liéu vé viée chuyén
nhuong nha, dat dé chimg minh quan hé chuyen nhugng nha, dat). Pong thoi, ba
H va Ong T khong c6 khdi kién tranh chap cac giao dich nay. Do d6, Toa 4n cap
so tham khong xem xét 1a phut hop quy dinh phap luat. Ba H va 6ng T c6 tranh
chép thi c6 quyén khai kién thanh vu an dan sy khéac theo quy dinh phép luét.

[3.4]. Xét yéu cau cua ba V vé viéc doi ba H, 6ng T, 6ng H2 giao tra lai
thira dat va nha cho ba, xét thay:

Xét hop ddng uy quyen gitra ba Nguyén Thi V véi ba Nguyén Thi Thu H ky
ngay 26/11/2018; hop dong uy quyén giita ba Nguyén Thi V do ba Nguyen Thi
Thu H dai dién va 6ng Nguyen Thanh T ky ngay 21/8/2019; hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dét va tai san gan lién vé6i dat ngay 11/9/2019 duoc ky két
gitra ba Nguyén Thi V do 6ng Nguyén T1 dai dién va dng Quach Vin H2 co hicu
luc phéap luat. Nha, dat nay da duoc ong T chuyen nhugng hop phap cho 6ng H2
va 6ng H2 da dugc cong nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha & hop
phap. Do vay, khong c6 can ctr budc dng H2 c6 nghia vu hoan tra lai cho ba V
nha, dat néu trén. Tuy nhién, theo cac hop dong iy quyén ngdy 26/12/2018 ky két
giita ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi Thu H; hop dong uy quyen gifra ba
Nguyén Thi V do ba Nguyen Thi Thu H dai dién va éng Nguyén Thanh T ky
ngay 21/8/2019 déu c6 thé hién nodi dung ° khi thyc hién cong viéc uy quyén bén
nhdn 1ty quyén phai bdo lai cho bén uy quyen biét...., néu chuyén ‘nhiwrong nha va
dat thi dwoc quyén dai dién nhdn tién” nhung theo quy dinh Piéu 565 Bo Luat
dan su quy dinh nghia vu cua bén duoc uy quyén phai “giao trd lai cho bén uy
quyén tai san da nhdn va nhitng loi ich thu dwoc khi thiee hién céng viéc ity quyén
theo thoa thugn hodc theo quy dinh phdp luat; boi thwong thiét hai do vi pham
nghia vy Ba V cho rang sau khi thyc hién viéc chuyén nhuong quyen st dung
dat cho 6ng H2, ba H va 6ng T hoan toan khong giao lai tién chuyén nhuong cho
baV.

Xét mirc thiét hai: gia tri quyén sir dung dat va cong trinh trén dat cua ba V
theo chimg thu tham dinh gia ngay 26/12/2022 cta cong ty TNHH M1 thi gia tri
dat 7.927.017.000 dong, gia tri cong trinh trén dat 1.396.820.736 dong, tong cong
12 9.323.838.000 dong (Trong d6 6ng H2 sau khi nhan nha, dit thi 6ng H2 da dau
tu nha dé xe dién tich 158,40m? tri gia 343.728.000 ddéng; mai che, dién tich
76,90m? trj gia 44.217.500 dong; tuong rao dién tich 72,34m? tri gia 29.948.760
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ddng. Tong cong 1a 417.894.260 dong). Nhu viy, gia tri tai san cta ba V bi thiét
hai 1a: 9.323.838.000 dong gi4 tri nha, dit tranh chap - 417.894.260 dong gia tri
cong trinh 6ng H2 da dau tu = 8.905.943.000 dong. Do d6, ba H va 6ng T c6
nghia vu lién déi hoan tra lai cho ba V sé tién: 8.905.943.000 dong.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Nguyén Thanh T thira nhan toan bd s tién
chuyén nhuong quyén st dung dat 6.800.000.000 ddng 6ng di nhan cua éng H2
nhung khéng c6 giao lai cho ba V ma giao cho ba H (day 1a tinh tiét moi phat
sinh tai phién toa phuc tham). Nhu vay, ba H la nguoi duge ba V uy quyen va uy
quyen lai cho 6ng T ky hop dong chuyen nhuong nha va dat, ong T truc tiép nhan
tién ctia 6ng H2 nhung khong giao lai sb tién chuyén nhuong dat cho ba V ma chi
théng qua ba H 1a vi pham nghia vu cta bén dugc uy quyén, gay thiét hai cho ba
V nén phai c6 nghia vu boi thuong thiét hai. Do vay, Toa an cap so tham chi budc
ba H hoan tra s tién gia tri nha dat 8.905.943.000 dong cho ba V ma khdng xem
x¢&t trach nhi¢m cua 6ng T 1a khong phu hop.

Tur nhitng phan tich trén, yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi V 1 ¢6 cin
ctr chap nhan mot phan. Hoi dong xét xir sira mot phan Ban an déan sy so tham.

[4] Xét Vién kiém sat nhan dan thanh phd M khang nghi dé nghi hity toan bo
Ban 4an so tham s6 103A/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2023 cua Toa an
nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang. Ly do Toa an cap so tham Tuyén
b hop dong uy quyen s6 cong chimg 194704, quyén s 47/UQ ngay 21/8/2019
ky két giita ba Nguyén Thi Thu H — dai dién cho ba Nguyén Thi Vv va 0ng
Nguyén Thanh T tai Vin phong C1 bi v6 hi¢u nhung khong giai quyét hau qua
cua hop dong 1a chua giai quyét tri¢t dé vu an; Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau huy hop dong uy quyén gitta ba V véi ba H 1a chua dang quy dinh
Diéu 423 Bo luat dan sy.

Xét thay khang nghi ctia vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho 13 khong
pht hop vé6i phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[5] Y kién cuia dai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa c6 mot phan
phu hop véi nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan.

[6] V& an phi: Do sira ban an DSST nén cac duong sy khong phai chiu an
phi DSPT theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can c Dieu 26, Dicu 148, Dicu 289, Bicu 300, khoan 2 Diéu 308 B luft
T6 tung dan su;

Xu: Khong chap nhéan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd My
Tho; Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia ciia ba Nguyén Thi V.

Stra mot phan Ban an so tham sO 103A/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd M¥ Tho, tinh Tién Giang.
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Cén ¢t vao khoan 1 Diéu 35, Diéu 157, Dicu 165, khoan 1 Dicu 227, Diéu
228 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cian ¢l vao cac diéu 116, 117, 122, 124, 131, 133, 138, 142, va Diéu 565 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Cian ctr vao Pieu 188 Luat dat dai ndm 2013. Piéu 122 Luat Nha ¢ nam
2014. biéu 42 Luat Cong chirng nam 2014.

Can cir diém d khoan 1 Diéu 12, Dicu 26, Dieu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu ciu khéi kién ciia ba Nguyén Thi V vé viée yéu
ciu:

- Huy toan bo hop dong iy quyén sb cong chimg 186714, quyén sé 67UQ
ngay 26/12/2018 ky két gifta ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi Thu H;

- Huy hop dong ty quyén sb cong ching 194704, quyén sd 47/UQ giira ba
Nguyén Thi Thu H - dai dién cho ba Nguyén Thi V va ong Nguyén Thanh T ky
ngay 21/8/2019 tai Van phong C1;

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 cong chimg 16259, quyén so6 01 ngay 11/9/2019 giita ong Nguyen Thanh T
va ong Quach Van H2 tai Van phong C2 va kién nghi thu hoéi gidy chimg nhan
quyén st dung dat va tai san khac gén lién véi dat cap cho 6ng Quach Vin H2.

2. Khong chip nhin yéu ciu phan t6 ciia ba Nguyén Thi Thu H vé viée
yéu cau hay toan bo hop doéng Gy quyén sb cong ching 194704, quyén 80 47/UQ
gitta ba Nguyén Thi Thu H - dai dién cho ba Nguyen Thi V va 6ng Nguyen
Thanh T ky ngay 21/8/2019 tai Véan phong C1; hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong ching 16259, quyén sd 01 ngay
11/9/2019 giita 6ng Nguyén Thanh T va 6ng Quéach Vin H2 tai Vin phong C2 va
kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san khac gan lién voi
dat cap cho 6ng Quach Vin H2.

3. Budc Ba Nguyen Thi Thu H va ong Nguyen Thanh T ¢6 nghia vy hoan tra
lai cho ba Nguyén Thi V gia tri nha va quyén sir dung dat thudc thira sO 255,
TBD sd 15, dién tich 434m?% can nha dién tich 164,8m? tai sb A, ap C,xaT,
thanh phd M, tinh Tién Giang 1a 8.905.943.000 déng.Thu’c hién khi an c6 hiéu
luc phép luat.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh thi hang thang phai chiu t1en l1ai cham tra theo
khoan 2 Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy tuong (mg so tién va thoi gian chdm
thi hanh an.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Thu H c6 nghia vu hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi V 50.000.000 dong chi phi thu thap chimg ctr, xem xét tham dinh,
tham dinh gia.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Tuy%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20L%C6%B0%C6%A1ng%20Ph%C3%BA%20B,%20x%C3%A3%20L%C6%B0%C6%A1ng%20H%C3%B2a%20L%E1%BA%A1c,%20huy%E1%BB%87n%20Ch%E1%BB%A3%20G%E1%BA%A1o,%20t%E1%BB%89nh%20Ti%E1%BB%81n%20Giang
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5. An phi déan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi V duoc mién ndp an phi dan sy so thAm va an phi dan su
phuc tham.

- Ba Nguyen Thi Thu H phai chiu 300. OOOdong an phi DSST dbi vai yéu
cau phan t6, dugc can trr vao s0 tién 300.000 dong tién tam Gng an phi so thAm
d4 nop theo bién lai thu s 0004904 ngay 11/3/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phd My Tho.

- Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Thanh T phai chiu 116.905.000
ddng an phi DSST.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dn
dan sy ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi
hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho M;

- Chi cuc THADS thanh phd M;
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir:

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thanh Nhan
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