TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 477/2024/DS-PT
Ngay 05-9-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tai;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiémq sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y 6 339/2024/TLPT-DS ngay 23
thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 09/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 363/2024/QD-PT ngay
09 thang 8 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 427/2024/Qb-
PT ngay 22 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1979; dia chi: sd E, duong
H, khu pho D, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phép Cua nguyén don: Ba Trﬁrn Thi T, sinh ndm 1995;
dia chi: xa E, huyén E, tinh bak Lak; dia chi lién hé: so F, Quoc 16 A, khu phé
N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyen
(Van ban uy quyén ngay 17/12/2021), ¢ mat.

- B_i, do*{a: Cong ty Co ph?m b; dia chi: sb G, duong T, Phuong A, quan T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Vit Van T1 — Chtic vu: Tong Giam
doc.



2

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong Vii Van T1: Ba Dang My P, sinh ndm
1997; dia chi: so B, L, Phuong A, qqén T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 06/4/2022), cd mat.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Tl}i Hé)ng N, sinh nam 1982; dia chi: s E, H, khu phé b,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Cong ty TNHH P1; dija chi: s B, khu phé T, phuong B, thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Bui Nguon P1 — Chirc vu: Chi tich
Ho1 dong thanh vién kiém Giam doc.

Nguot dai dién hop phdp cia ong Bui Nguon PI: Ong Lé Viét H, sinh
nam 1977; dia chi: sé E, Dai 16 B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, la

nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyén sd 010/2023/UQ-LP ngay
25/12/2023), ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Vin L.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Nguyén Van L va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén
don ong L la ba Tran Thi T thong nhat trinh bay:

Ngay 29/9/2020, 6ng Nguyén Vin L ky két hop dong dit coc voi Cong ty
Co phén b (goi tat 1a Cong ty D) dé nhan chuyén nhu’o*ng nén dat F20 thuoc
thira dt sb 1002, to ban do sb6 103 véi dién tich 72m? toa lac tai phudng A,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 656062 do So Tai Nguyén
va Moi truong tinh B cap cho Cong ty TNHH D1 (goi tat 1a Cong ty P1) ngay
28/11/2019, s vao s6 CT46882. Sau khi ky hop dong dat coc, ong L da dit coc
s0 tién 300.000.000 dong, Cong ty P da 1ap Phicu thu s6 01499. Tir sau khi ky
két hop dong dit coc, ong L nhiéu 1an lién hé véi phia Cong ty b vé van dé ky
ket hop ddng chuyén nhuong thua dat noi trén thi Cong ty b lay nhiéu 1y do dé
trén tranh. Sau khi ty tim hiéu, ong L phat hién thira dat trén da chuyen nhuong
cho nguoi khac nhung Cong ty D khdng thong bao cho dng L dugc biét. Ong L
c6 yéu cau Cong ty D tra lai s tién coc da nhan thi Cong ty B khong thuc hién.

Thi nhat, Cong ty D khong duoc quyén ky két hop dong dit coc theo hop
dong phan phéi do Cong ty D 1a bén phan phdi dat nén nha du an khu dan cu P
theo Hop dong phan phdi s6 139/HP- PP/2020 ngay 03/7/2020 voi Cong ty D1.
Trén thuc té, viéc phan phdi doc quyén gitra chu dau tu va bén phéan ph01 chi
gidi han trong cic cong viéc nhu tu van khach hang, truyén thong, to chuc
quang cdo, sy kién, tiép can khach hang, dang ky nhan git chd... nham dat dugc
két qua 1a khach hang ky két hop dong va dugc huong thi lao/ hoa hong theo su
thoa thuan cia chi dau tu va bén phan phdi, viéc phan phdi doc quyén nay
khéng bao gém viée dugc ky hop ddng dit coc, ky hop dong mua ban véi khach
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hang. Piéu nay duoc thé hién tai khoan 1 Piéu 4 Hop ddng phan phdi sb
139/HDP-PP/2020 ngay 03/7/2020. Mt khac tai khoan 2 Piéu 4 Hop dong phan
phéi sé 139/HP-PP/2020 ngay 03/7/2020, Cong ty D1 (Bén A) chi iy quyén cho
Cong ty P (bén B) nhan tién coc, thu ho tién thanh toan dot 01 hop dong chuyén
nhuong ctia khach trong qué trinh tiép thi va phan phdi san pham cua dy an.

Nhu vay, trong pham vi phén phéi doc quyen ciia minh, Cong ty b khong
dugc quyén ky két hop dong dit coc véi ong Nguyén Vin L. Hop dong dit coc
ngay 29/9/2020 giita ong Nguyén Vin L v6i Cong ty B v6 hiéu do vi pham vé
mat chu thé theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 117 va Piéu 122 B luat Dan
sunam 2015.

Thir hai, Cong ty D khong co tham quyen ky hop dong dit coc theo Gidy
uy quyen ngay 03/7/2020 gitra bén uy quyén la Cong ty D1 va bén nhan uy
quyen 1a Cong ty B dbi véi thira dat s6 1002, to ban do sb 103 véi dién tich
72m? toa lac tai phudong A, thanh phd T, tinh Binh Duong di duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dét cho Cong ty D1 nén Cong ty b chi dugc ky hop
dong dat coc trong truong hop co hop dong uy quyén véi ndi dung duge ky hop
ddng dat coc va hop dong ty quyén nay phai dugc cong ching theo quy dinh
cua Luat Cong chirng nam 2014.

Ngoai ra, hinh thic iy quyén 1ap thanh gidy Uy quyén khong dugc cong
ching theo quy dinh cua phap luat tai Bo luat Dan sy nam 2015 khong c6 quy
dinh vé g1ay iy quyén ma chi ¢6 quy dinh vé hop dong Uy quyén, gidy 0y quyén
duogc xuat hién trong cac van ban dudi luat va dugc hiéu 1a hanh vi phap 1y don
phuong cta bén uy quyén, khong can thiét phai c6 chir ky cua bén nhan uy
quyén. Theo quy dinh tai Thong tu 5O 01/2020 quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh mét sé diéu cua Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP thi glay uy quyén chi
dugc chung thuc trong 04 truong hop (ndp nhén hd so, ty quyén nhan luong
huu, buu pham, tro cip, phu cap; uy quyén nho trong nom nha ctra; uy quyén
ctia cac thanh vién ho gia dinh dé vay von tai ngan hang C); cac truong hop con
lai phai thue hién ching thuc hop dong giao dich. Trong truong hop nay, thua
dat sd 1002, to ban dd s6 103 da duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat,
d6i voi quyén str dung dat 1a tai san dic biét nén viée iy quyén ky két hop dong
dit coc phai duoc cong ching theo quy dinh ctia Luat Cong ching va hudng dan
tai Thong tu s6 01/2020 ndi trén. Vé nodi dung Gy quyén khong cé ndi dung
Cong ty D duoc dung ra ky két hop dong dat coc voi khach hang. Trong qua
trinh 1lam vi¢c, Cong ty b ciing khang dinh glay iy quyén nay khong can cong
ching vi chi c6 ndi dung phan phdi doc quyén, khong c6 ndi dung dugc ding ra
ky hop dong dit coc. Piéu ndy mot lan nita khang dinh Hop dong dat coc ngay
29/9/2020 giita 6ng Nguyén Vin L véi Cong ty D v6 hi¢u do vi pham v€ mat
chu thé theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 117, Diéu 122 B6 luat Dan su
nam 20135.

Thir ba, Hop ddng dit coc ngay 29/9/2020 gitra 6ng Nguyén Vin L voi
Cong ty D ¢6 ndi dung khong rd rang, chua ké dén tinh hiéu luc cua hop dong
ma nguyén don vira phan tich noéi trén thi Hop dong dat coc ngay 29/9/2020 cé
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nhiéu diém khong 1 rang, cu thé nhu viéc Cong ty P2 trong ngay bo sung tién
coc dot 02, Hop dong dat coc ngay 29/9/2020 khéng néu rd thoi gian, dia diém
ky két hop dong Néu gia st hop dong nay c6 hiéu lyc thi hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat phai duoc ky két tai van phong cong chung co try sd
trén dia ban tinh Binh Duong theo quy dinh vé pham vi cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong hop dong dit coc, khong chi 16 thoi
gian, dia diém ky két hop dong, giita bén Cong ty B véi 6ng L khong co thoa
thuan nao khac vé viéc lya chon vin phong céng chimg. Theo quy dinh tai Diéu
387 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh “truwong hop mot bén co thong tin anh
huéng dén viéc thuce hién giao két hop dong cia bén kia thi phdi théng bdo cho
bén kia dwoc biét”. Do d6, trach nhiém thong béo cu thé vé thoi gian, dia diém
ky két hop dong thudc vé phia Cong ty P nhung cong ty khong thuc hién.

Thir tu, Cong ty D ¢6 yéu td lira dbi khach hang trong qua trinh ky két
hop dong vi trong qua trinh gioi thiu san pham cho & ong L, Cong ty D dua ra rat
nhiéu hira hen, giai thich ring dé 6ng L ¢ thoi gian chuan bi tién, tién dat coc s&
chia thanh 02 dot, dot 01 ngay 29/9/2020 con dot thir 02 dat coc bd sung s& bo
trong ngay thang, khong ghi vao hop ddng, khi nao cong ty lién hé thi 6ng L tién
hanh b6 sung tién coc dot 02. Chinh vi vay tai dot dit coc bd sung trong hop
d6ng khong ghi ngay thang va cling duoc gach bo. Vi tin tudng cong ty nén éng
L da dong y va cho doi Cong ty P lién hé thoi gian, dia diém giao két hop dong
nhung phia cong ty khong co thong tin gi vé viéc ky két hop dong chuyén
nhuong nén dat F20 nay trong mot thoi gian dai. Vi chd doi qua 1au nén ong L
da lién hé phia Cong ty P1 dé tim hiéu thi duoc biét nén dat nay da chuyén
nhuong cho ca nhan khac, phia Cong ty D chi bo trach nhiém va sau khi ong L
khong dong y do6i sang 16 dat khac thi khong tra lai tién coc. Trong qua trinh giai
quyet vu an, phia Cong ty D cho rang dén thoi gian ky hop dong va thanh toan
t1en it nhat 35% gia tri cua hop dong ong L tu ¥ bo coc va khong dong ¥ tra lai
tién cho ong L 13 rat vo Iy boi 18 cong ty cuing khong hé c6 mot thong bao chinh
thire nao cho khach hang vé viée ky két hop dong chuyen nhuong. Phia cong ty
cho rang ong L phai tu biét qua trinh ky két hop dong nhu thé nao thé hién thai
d6 thiéu trach nhiém, chén ép, viéc hira hen bo trong ngay dat coc thir hai mang
tinh chat lira ddi khach hang theo quy dinh tai Piéu 127 B6 luat Dan sy nam
2015.

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién nhu sau: tuyén Hop
dong dat coc ngay 29/9/2020 giita ong Nguyén Van L véi Cong ty P vo hiéu
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 117, Piéu 127, Diéu 122 B6 luat Dan sy
nam 2015. Theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 131 B6 luat Dan su vé hau qua phap
Iy cua giao dich dan sy v hiéu, kinh dé nghi Toa 4n budc Cong ty P hoan tra lai
cho 6ng L s6 tién dit coc di nhan 13 300.000.000 dong.

Tai liéu, chung ctr ong L cung cap: hop ddng dat coc (ban sao); glay
chting nhan quyén st dung dat (ban photo); phiéu thu (ban sao); gidy ty quyén
(ban chinh),..

- Bi don Céng ty C6 phan P trinh bay:
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Cong ty D dugc su uy quyén cia Cong ty D1 phén ph01 cac du an bat
dong san 1a dat nén do Cong ty P1 lam chil dau tu, trong d6 c6 nén dat F20, thira
dat so 1002, to ban d6 103 toa lac tai phudng A, thanh phd T. Cong ty D dugc
quyen ky két hop. dong dat coc véi khach hang theo khoan 4 Piéu 1, khoan 4
Piéu 2 ctia hop ddng phan phdi dat nén nha du an khu déan cu P. Hop dong dat
coc gitta Cong ty P vdi ong L hoan toan hop phap vi Cong ty B duoc quyen
thay mat Cong ty D1 ky hop dong dat coc véi ong L. Cong ty D toan quyén
phan phdi doc quyén cac 16 dat theo hop dong phan phdi, gidy uy quyén 1a hop
phap khéng can cong chimg, chimg thuc.

Ong L khong lién hé dén Cong ty B dé yéu cau ky két hop dong theo hop
dbng dit coc, trong hop ddng dit coc quy dinh rd trong thoi han 07 ngay ké tur
ngay 29/9/2020 thi 6ng L phai c6 nghia vy dén Cong ty D dé thanh toan du 35%
gia tri hop dong dé Cong ty D chuyén ho so cua ong L cho Cong ty B1. Tuy
nhién, hét thoi han nay, ong L khong thanh toan va cling khong lam don gia han
thanh toan nén 6ng L mat toan b s0 tién dat coc nay. Ngoai ra, trong thoi gian
nay 6ng L ciing mua thém 01 nén dat ciia Cong ty B nén 6ng L cho rang khong
biét thoa thuén theo hop dong dit coc 1a khong c6 can ctr.

~ Tai liéu, chimg cir bi don cung cp: ban chinh Phiéu thu ngay 29/9/2020
s0 01498; ban chinh Phi¢u thu s6 01499 (ban chinh); hop dong dit coc (ban
chinh).

- Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH P1 trinh bay:

Théng nhét theo 10i trinh bay cua Cong ty B vé viéc ngay 03/7/2020 gitta
Cong ty P1 véi Cong ty B ky két Hop dong phan phdi dat nén nha du an khu
dan cu P s6 139/HP-PP/2020, trong qua trinh thuc hién hop dong thi Cong ty
da tiép thi va ban ra dugc 80 nén dat, trong d6 c¢6 01 nén dién tich 72m? thudc 16
F, duong D do ba Nguyén Thi Lan A nhan chuyén nhuong. Ngay 27/10/2020,
Cong ty D di chuyén hd so cua ba Nguyén Thi Lan A sang cho Cong ty P1 dé
ky hop dong chinh thirc.

Cong ty D chi tiép thi va ban ra duoc 80/101 nén dat, trong d6 c6 01 nén
dién tich 72m? thudc 16 F20, duong D3 thudc thira dat s6 1002, to ban d6 s6 103
da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CT 656062
ngay 28/11/2019 cho Céng ty TNHH D1 nén Coéng ty P1 da ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Lan A. Do Cong ty P tiép thi va ban khong
dat duoc ty 1é 85% tong s6 nén dat dugc giao nén hai bén di ky Bién ban thanh
Iy s6 139/TLHD/2020 ngay 04/11/2020. Sau d6, ba Nguyén Thi Lan A va Cong
ty 1 thoa thuan hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén nha so
F20/Hb-DA/2020 da ky ngay 27/10/2020 trén.

Ngay 01/6/2022, Cong ty P1 ky hop dong chuyén nhuong 16 dat trén cho
ba Tran Thi HI, dia chi: s6 E, Tinh 16 43, khu pho A, phuong T, thanh phé T,

Thanh pho Hb Ch1 Minh. Ba H1 da duoc cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DE 696958, sb vao
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s6 CS66793 do Vin phong bang ky dat dai tinh B thira Uy quyén ctia S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 27/6/2022.

Cong ty D1 khéngqbiét ong L, khong ky bét ky thoa thuan nao c6 ndi dung
lién quan dén Viéq chuyén nhugng céc 16 ’dﬁt nén thudc cac du an cua Cong ty
D1, khong nhan tién bac hay loi ich vat chat gi cua 6ng L.

D6~i v6i 16 dat nén trén thi Cong ty D1 chi ¢6 quan hé chuyén nhuong véi
ba Nguyen Thi Lan A, Cong ty D1 hoan toan khong tham gia vao qua trinh
thuong luong va thuc hién hop dong dat coc véi ong Nguyén Van L.

Viéc thoa thuan dit coc, mua ban chuyén nhuong la gitra Cong ty D va
6ng Nguyén Vian L. Dé nghi Toa an xem xet va giai quyét vu an theo quy dinh
cua phép luat, ddm bao quyén loi cho cac bén.

Tai liéu chimg cr do Cong ty D1 cung cap gidy chuing dang ky doanh
nghiép (ban chung thuc); gidy ching nhan quyén sir dung dat (ban ching thuc);
bién ban thanh ly (ban ching thyc); hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
(ban chung thuc); Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén nha (ban
chirng thuc); giay uy quyén (ban chinh).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Hong N trinh bay:

Ba N vaong L lavg chdng hop phap, ba N thdng nhat theo 16i trinh bay
va yéu cau cua ong L, ba N xac dinh sé tién 300.000.000 d5ng ma éng L giao
cho Céng ty P la tién chung cua ba N va 6ng L, dé nghi Toa an buoc Cong ty
thanh toan cho ba N va dng L s6 tién 300.000.000 dong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong d3 quyét dinh: Khong chap
nhén toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin L vé viée
“Tranh chip hop dong dat coc” ddi véi bi don Cong ty C6 phan P.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/4/2024, nguyén don ong Nguyén Vin L
c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng L
la ba Tran Thi T van giir yéu cau khang cdo va yéu cau khaoi kién. Nguoi dai
dién hop phap ctua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao nhiing noi
dung tai Van ban y kién ngay 28/8/2024 va chiing clt ¢6 trong hd so dé xem xét
cac can cir khang cdo ctia nguyén don.

Ba N 1a vo 6ng L dé nghi Hoi dong xeét xur can cu vao nhiing ndi dung tai
Van ban y kién ngay 28/8/2024 ctuia ba N dé xem xét khang cdo cua ong L.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don khong dong y véi yéu cau khang céo
va yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Cac duong sy khong tu thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
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- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Céc bén duong su déu thong nhat thira nhén co ky két Hop
dong dat coc ngay 29/9/2020, Cong ty b ¢6 nhan cua ong L s tién 300.000.000
dong tién coc, day la cac tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh
tai Diéu 92 ctia B9 luat TH tung dan su.

Can ctr vao khoan 2 Diéu 4 cua hop dong phan ph01 dat nén nha du an khu
dan cu phat trién d6 thi L (but luc 108) va gidy uy quyen phan ph01 doc quyén
101 san pham du 4 an khu dan cu phat trlen do thi L (buat lyc 101), thé hién Cong
ty B dugc toan quyén phan phdi doc quyén dbi v6i 101 nén dat cua dy an, duoc
quyen thay mét Cong ty D1 nhén tién coc va thu ho tién thanh toan dot 01 cua
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén nha cua khach hang. Nhu vay,
co co 50 xac dinh Cong ty  c6 quyén ky két hop dong dit coc voi ong L vé viée
ban nén dat ma s F20, thira dat s6 1002, to ban do sé 103. Do d6, Hop dong dat
coc ngay 29/9/2020 ¢o6 hi¢u luc phap luat.

Theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 4 cua Hop dong dit coc ngay 29/9/2020
gitta ong L voi Cong ty D (but luc 144) thé hién “07 ngay sau ke tr ngay dat
coc, bén B (ong L) ky hop dong va thanh todn dii > 35% trén tong gid tri bdn
(bao gom tién ddt coc). Qud thoi han 07 ngay trén ma bén B khong ky hop dong
thi bén A (Cong 1y B) ¢6 quyen chao bdn 16 dat cho khdch hang khac, dong thoi
bén B sé mdt toan bg so tién da dat coc cho bén A” thi dén ngay 06/ 10/2020,
Ong L phai ky hop dong va thanh toan du > 35% trén tong gia tri ban (bao gom
tlen dat coc) nhung 6ng L khong thyc hién thi phai chiu mat tién coc. Do do, yéu
cau khoi kién ciia nguyén don khong cé cin cir, Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a phu hop v6i quy dinh cua phap lut.
Nguyén don khang cao nhung cing khong cung cap thém dugc ching cir ching
minh nén yéu cau khang cao cua nguyén don khong co6 can ctr chip nhan. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ctia ban an so tham.

Sau khi nghién cuu tai liéu chung cr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cta cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH D1 c6 don yéu
cau giai quyét vang mit. Do d6, Hoi dong x6t xr tién hanh xét xr ving mat
Cong ty TNHH D1 theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don; bi don va
nguoi dai dién hop phap cua bi don déu théng nhat thira nhan giita nguyén don
ong L v6i bi don Cong ty B ¢6 ky két Hop dong dit coc dé ngay 29/9/2020 ,
theo nd1 dung hop dong, Cong ty D la bén nhén coc, bén dat coc 1a ong Nguyen
Van L, thong t1n san pham 12 ma nén F20, thira dat s6 1002, to ban do 103 voi
dién tich 72m? toa lac tai A, T, Binh Duong, tong gia tri ban 1a 2.591.600.000
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dong. C)ng L da dat coc cho Cong ty B s6 tién 300.000.000 dong, sau 07 ngay
sau ke tur ngay dat coc ong L (bén B) ky hop d6ng va thanh toan du trén 35%
trén tong gia tri ban bao gém tién dit coc.

[3] Theo chimg cir ¢6 tai hd so thé hién, quyén st dung dét hai bén thoa
thuan thi Cong ty TNHH D1 dé dugc S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap
Glay ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CT 656062 ngay 28/11/2019.

[4] Ong L cho rang sau khi dat coc, Cong ty D cho ong L dat coc b6 sung
01 1an nita dé kéo dai thoi gian dé 6 ong L chuan bj tién nhung Cong ty B khong
lién h¢ voi ong L. Khi 6ng L lién hé dén Cong ty D thi biét Cong ty B di chuyén
nhuong 16 dat nay cho ngudi khac. Tuy nhién, 16 khai cta ong L khong dugc
Cong ty D thtra nhan va 6ng L khong cung cép dugc chimg cur chiing minh cé
su viéc gia han thoi gian va ong L ¢6 lién hé Cong ty P dé yéu cau ky két hop
dong.

[5] Ong L cho rang Hop dong dat coc ngay 29/9/2020 khong hop phap do
tai Didu 4 Hop dong phan phdi nén nha dy 4n khu dan cu phat trién d6 thi Lé
Phong An P2 2 s6 139/HD-PP/2020 ngay 03/7/2020 thi Cong ty D khong dugce
ky két hop dong dit coc voi khach hang, ndi dung hop dong dat coc khong ro
rang khong quy dinh thoi gian, dia diém cac bén s& ky két hop dong chuyén
nhuong va gidy Gy quyén khong hop phap, khong dung hinh thire, khong dugce
cong chimg ching thye. X¢ét, tai Gidy uy quyén ngay 03/7/2020, Cong ty D1 uy
quyén cho Cong ty D toan quyen phadn phoi dc quyen doi voi 101 nén dat cia
dw Gn khu ddn cw phdt trién dé thi L1; toan quyén xur [y tat ca cdc van dé véi
khach hang va tai muc 2 Piéu 4 Hop dong phan phdi nén nha dy an khu déan cu
phat trién do thi Lé Phong An P2 2 s6 139/HD-PP/2020 ngay 03/7/2020 quy
dinh “Bén A iy quyén cho bén B dwoc thay mdt bén A nhan tién coc, thu ho tién
thanh toan Dot 1 hop dong chuyén nhurong quyén sir dung ddt nén cua khach
hang trong qua trinh tiép thi va phdn phéi cdc san pham cia dy an”. Can cu
theo Piéu 328, Piéu 562 B luat Dan su thi Cong ty B dugc quyén ky két hop
ddng dat coc voi 6ng L. Do do, hop ddng dit coc giira ong L véi Cong ty B dam
bao ding quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén co gia tri rang
budc trach nhiém giira hai bén nén loi trinh bay cua nguyén don cho rang hop
dong khong hop phap 13 khong c6 cin ci.

[6] Tai muc 1 Piéu IV cua Hop dong dit coc ngay 29/9/2020 quy dinh
“Bdng thoa thudn dat coc nay, bén B ddng y dat coc cho bén A dé mua nén dat
voi hinh thiec thanh toan nhw sau: ngay 29/9/2020 bén B dat coc 300.000.000
dong, 07 ngay sau ké tir ngay ddt coc, bén B ky hop dong va thanh todn di trén
35% trén tong gid tri ban (bao gom tién dit coc). Qua thoi han 7 ngay trén ma
bén B khong ky hop dong thi bén A co quyén chao ban 1o ddt cha khach hang
khéc, dong thoi bén B sé mat toan bé so tlen coc cho bén A”. Trong thoi han
thoa thuan trén, 6ng L khong thanh toan s6 tién con lai 1a da vi pham pham thoa
thuan theo hop dong nén phai chiu hau qua theo ndi dung thoa thuin tai hop
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dong va theo quy dinh tai Diéu 328 B0 luat Dan sy nam 2015. Do do, Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr.

[7] Nguyén don cung cap 1a hop dong dat coc d6i v6i ma nén F21 véi
Cong ty P va hop dong chuyén nhuong d6i voi mé nén trén. Ching ctr nay cang
ching minh Cong ty b dugc quyén ky két hop doqg dat coc voi ong L, hop
dong trén tuy qua thoi han 07 ngay nhung cac bén van giao két hop dong la sy
thoa thuan gitra cac bén, khong lién quan dén hgp dong ma 6ng L dang tranh
chap.

[8] Tur nhirg phan tich trén, xét thiy khang cdo cua nguyén don 6ng L 12
khong c6 can cir chip nhan.

[9] pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[10] Vé an phi dan su phuc thim: Do giit nguyén ban 4n so tham nén
nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh ctua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148; khoan 1 Piéu 308; Piéu 313 Bo luat T tung dan su.

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Van L.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 26 thang 3
nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phtic thim: Nguyén don 6ng Nguyén Vin L phai chiu
s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), dugc khau trir vao sb tién 300.000
dong (ba trim nghin dong) tam Ung an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng &n
phi, 1€ phi Toa &n 0001917 ngay 22 thang 4 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé T, tinh Binh Duong (do ba Tran Thi T ndp thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh ph T;

- TAND thanh pho T;

- Cac duong su; o
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (Da ky)

Pinh Thi Mgng Tuyét



