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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thu

Céc Tham phan: Ong Vil DPtic Toan

Ong Chung Vian Két

- Thw ky phién toa: Ong Dam Lé Nhan - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém §dt nhan dan cc’i'p cao tai Thanh phé' Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong D6 Thanh Dat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 08 va ngay 05 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, xét xir phuic tham cong khai vu an
thu 1y s6 13/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp
hity hop dong céng chirng, hity hop dong mua bén nha, hiy giay chimg nhan
quyén s¢ hitu nha, quyén sir dung dat va chia thira ké”.

Do Ban an dan suso tham so: 2214/2022/DS-ST ngay 2 7 thang 12 nam
2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4772/2024/QDPT ngay 31 thang 7
nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1963; Tam tru tai: 1 N, Phuong
C, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mit.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Huynh Kim D, sinh nam 1957; Tam trt
tai: A ap B, x3 T, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh. C6é mit.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén

Quoc C, Luat su Nguyén Thi My H — cong ty L2, thuoc Poan Luat su Thanh
pho H. (LS C vang mat; LS H c6 mit)



- Bi don:

1. Ba Huynh Ngoc S, sinh ndm 1952; Cu trt tai: D N, Phuong A, Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh. C6 don xin xét Xt ving miit.

2/ Ba Ho Khanh Mai T, sinh nim 1978; Cu trt tai: D N, Phuong A, Quan
B, Thanh ph6 Ho Chi Minh. C6 mit.

- Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh Kim D, sinh nim 1957; Tam trt tai: A ap B, xa T, huyén B,
Thanh ph6 Ho Chi Minh. C6 mat.

Nguwroi bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng D: Luat su Nguyén Quoc
C va luat su Nguyén Thi My H — Céng ty L2, thuc Doan Luat sw Thanh phé H.
(LS C vang mat; LS H c6 mat)

2/ Ba Huynh Thi T1, sinh nam 1959; Cu tra tai A Agnes Street A # 309, M,
O, Canada. Ving mit.

3/ Ba Huynh Kim M, sinh ndm 1963; Cu tru tai C White P, L, K, USA.
Ving mit.

4/ Ba Huynh Thi Ngoc C1, sinh nam 1972; Cu tra tai: H S, A, CA I, USA.
Viang mit.

5/ Ong Huynh Phudc P, sinh nam 1970; Cu tru tai: 1 N, Phuong C, quéan G,
Thanh pho Ho Chi Minh. C6 mat.

6/ @ng Hoang Vinh A, sinh nam 1977; Cu tra tai: A N, Phuong F, Quéan C,
Thanh ph6é Ho Chi Minh. Vang mit.

7/ Ba H6 Thi Thanh T2, sinh nam 1979; Cu tru tai: A N, Phuong F, Quan
C, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Vang mat.

8/ Ong Nguyén Thanh P1, sinh nam 1985; Cu tra tai: D N, Phuong A, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ving mit.

9/ Cong ty Trach nhiém hiru han T12. Tru s¢ tai: D N, Phuong A, quan B,
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp luét: Ong Nguyén Thanh P1, sinh nim 1985; Cu
tra tai: D N, Phuong A, quan B, Thanh ph6é Ho Chi Minh. Vang mit.

10/ Phong C5, Thanh pho Ho Chi Minh; Tru sé tai: I P, phuong B, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tri HI1, chic vu: Trudng
phong; Lién hé tai: I P, phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh. Vang mat.

11/ Van phong C6, Thanh ph6é H6 Chi Minh; Tru sé tai: D V, Phuong F,
Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tién L, chic vu: Truéng van
phong; Lién hé tai: D V, Phuong F, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh. Ving mit.

12/ Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; Tru s& tai: F P,
Phuong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Qubc T3 va ba V& Thi H2;
Lién hé tai: F P, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo Giay uy
quyén s6 14/GUQ-UBND ngay 12/3/2018 ctia Uy ban nhan dan quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh). Ving mit.

Nguwoi lam chieng: Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1985; Cu tra tai: 1 N,
Phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh. Ving mit.

- Nguwoi ¢6 khang cao: Ong Huynh Kim D - Nguoi dai dién theo Uy quyén
cua nguyén don ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, cac ban tw khai ciia Nguyén don la ba Nguyén Thi N
co ngwol dai dién theo ny quyén la ong Huynh Kim D trinh bay:

Nguodn goc can nha dat dang tranh chap tai dia chi s6 D N, Phuong A, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a cua éng Huynh Di C2 va ba Nguyén Thi N nhan
chuyén nhuong tir ba Lé Thi V nim 1967. Ngay 19/9/1990, Uy ban nhan dan
quan B cap Giay phép s6 1974/GP-UB hop thtrc chii quyén cin nha dat trén cho
ong Huynh Di C2 va ba Nguyén Thi N. Ong C2 va ba N cé tong cong 06 ngudi
con: Ba Huynh Ngoc S, 6ng Huynh Kim D, ba Huynh Thi T1, 6ng Huynh Kim
M, 6ng Huynh Phuéc P, ba Huynh Thi Ngoc C1.

Nim 1988, 6ng Huynh Di C2 mat khong dé lai di chiic. Cac dong thira ké
cia 6ng C2 van chua c6 thoa thuan phan chia phan di san cta 6ng Huynh Di C2
vi theo di nguyén cua 6ng Huynh Di C2, cin nha nay la dé thd cting 6ng ba to
tién va dong C2, ba N (Sau khi 6ng, ba mat) nén cac con khong duoc phan chia
va ban, chi dé & va thd cing. Sau nay ba N méi dugc biét ba Huynh Ngoc S ¢6
chuyén nhuong cin nha dat cho con gai ba S la ba Ho Khanh Mai T. Viéc
chuyén nhuong nay ba N khong dong ¥ vi:

Thtr nhat, viéc ba Huynh Ngoc S ban cin nha tai dia chi s6 D N, Phuong A,
quan B, Thanh phé Ho Chi Minh ctia 6ng Huynh Di C2 va ba Nguyén Thi N ma
khong c6 su nhat tri cia tat ca cac dong thira ké cua dng Huynh Di C2 1a khong
phu hop véi quy dinh cua phap luat. Ba S da tu ¥ chuyén nhuong can nha ma
khong thong bao cho cac dong thira ké dugc biét.

Thtr hai, viéc van phong C7 chimg thuc Hop dong chuyén nhuong toan bo
can nha dat gitta ba Huynh Ngoc S cho con gai ba 1a ba Ho Khanh Mai T 1a
khong phu hop quy dinh ctia phéap luat vi gia dinh t6i (Cac dong thira ké ciia 6ng
Huynh Di C2) chua c6 thoéa thuan phan chia tai san thira ké cua 6ng Huynh Di



C2. Nhu vay phan duoc hudng thira ké cta cac dong thira ké chua duoc xac dinh
thi Van phong cong chirng khong c¢6 tham quyén dé huéng dan ba S ndp gia tri
phan vang dong s& hiru vao tai khoan Ngan hang, nhung Phong C5 van ching
thuc Hop dong mua ban s6 6136 ngay 30/01/2001 1a trai quy dinh ctia phap luat.
Thuc té cac dong thira ké khac ciing khong biét va khong nhan duoc phan vang
dong s& hitu nay.

Thir ba, rd rang viéc ba S tur ¥ chuyén nhuong cho con gai la ba Ho Khanh
Mai T la vo hiéu do Hop df’)ng vi pham diéu cadm cua Luat, c6 dau hiéu trén
thué: Tai To khai 18 phi trude ba do ba Huynh Ngoc S dai dién khai trinh, gia tri
nha va dat tai dia chi s6 D N, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh la
132.480.000 dong. Tai To khai 1& phi trudc ba theo Hop dong Mua ban nha &
ngay 30/01/2001, co quan thué xac dinh tri gia nha dat 1a 155.001.600 dong.
Trong khi do6, gid mua ban nha thoa thuan gitra ba S va con gai la ba T chi c6
50.000.000 dong, thap hon rat nhiéu so véi gia tri thuc té cla cin nha dat tai thoi
diém chuyén nhuong.

Thir tw, ba N khong dong ¥ viéc chuyén nhuong cin nha dat tai dia chi D N,
Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh vi theo di nguyén cta 6ng Huynh
Di C2 day la can nha dé tho cting ong ba to tién va 6ng C2, ba N sau khi mat,
cac con chi duoc & chir khong duoc ban. Viéc ba N nhanh chéng 1én lat chuyén
nhuong cin nha trén cho con gai 1a ba H6 Khanh Mai T, khi bi cac thira ké cua
ong C2 phat hién ba T lai nhanh chéong “chuyén nhuong” qua tén nguoi khac
nham tau tan tai san dé tron tranh nghia vu véi cac dong thira ké cia ong C2,
gay kho khin cho cac dong thira ké ciing nhu co quan nha nudc c¢6 tham quyén
khi giai quyét vu an.

Thir ndm, c6 di co s& dé khang dinh 6ng Hoang Vinh A va ba Ho Thi
Thanh T2 khong phai 1a nguoi thr ba ngay tinh vi:

-Ong A va ba T2 mua nha dat nhung khong & va ciing khong kinh doanh
ma thuc té Cong ty Trach nhiém hitu han T12 van st dang dung mit bang nay
(Cong ty Trach nhiém htru han T12 tir ndm 2011 duoc ba S cho thué dé su dung
mat bﬁng lam dia chi tru s& cong ty va hoat dong kinh doanh).

- Ong A va ba T2 khong cung cap tai liéu chimg minh c6 viéc giao nhan
tién gitta bén mua (Ong A, ba T2) va bén ban (Ba T) ciing nhu tai liéu ching
minh viéc giao nhan nha dat dang tranh chap néu trén.

Nhu vay, thong qua cac tai liéu chung ctr va 101 khai ctuia chinh 6ng A tai
Toa an nhan dan: Ong A, ba T2 mua nha dat néu trén khong dé & cling khong dé
kinh doanh, ma thuc té nguoi dang st dung cin nha cling khong phai ngudi than
ciia 6ng A, ba T2 ma la bén thué nha trudc day tir ba S, ba T va ho van st dung
lién tuc tir ndm 2011 dén nay.

Ngay 07/9/2022, Trung tam Tu van, giam dinh Dan su ra Ban Giam dinh
ngay 07/9/2022 két luan céc chir viét tay trong “Hop dong dit coc” khong duoc



viét vao thang 5/2017 ma duwoc viét vao khoiang tr thang 8/2021 — thang
12/2021. Nhu vay c6 co sé dé khang dinh hoan toan khong cé giao dich chuyén
nhuong nha dat d6i véi tai san tranh chap néu trén giita ba T va o6ng A, ba T2
nam 2017. Do d6, hoan toan c6 co s& khang dinh giao dich chuyén nhuong cin
nha dat trén gitta ba S va ba T, giira ba T va 6ng A ba T2 hoan toan 1a giao dich
gia tao, giao dich vi pham diéu caAm cua luat nham tron tranh nghia vu vdi cac
dong thira ké ctiia 6ng Huynh Di C2 nén cac giao dich trén 1a vo hiéu theo quy
dinh cda luat.

Nay Vi nhitng 1y do da trinh bay trén, yéu cau Toa an nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh chap thuan cho cac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N:

- Huy hop dong iy quyén s6 25402 lap ngay 12/4/1999 tai van phong C7,
Thanh phé Ho Chi Minh;

- Huy Giay ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & doi véi
nha va dat tai dia chi s6 D duong N, Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh cap cho ba Huynh Ngoc S, dang bo sang tén cho ba Ho KHanh Mai T;

- Tuyén bo v6 hiéu doi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha gitra ba Huynh Ngoc S va ba Ho Khanh Mai T d6i v6i nha va
dat tai dia chi so6 D duong N, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cong nhan ba Nguyén Thi N va cac dong thira ké duoc quyén sé hitu, st
dung toan bd nha va dat tai dia chi s6 D duong N, Phuong A, quan B, Thanh
pho Ho Chi Minh ciing nhu duoc lam thi tuc cap Giay chung nhan sé hiru cin
nha dat néu trén tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Truong hop budc phai
chia thira ké cin nha ndi trén, ba N dong ¥ dé ong D dai dién ba nhan, quan 1y
cin nha va ba s& thanh toan cho 06 dong thira ké con lai gia tri nha va dat trén
tuong tmg véi phan di san thira ké duoc nhan;

- Budc ba Huynh Ngoc S, ba H6 Khanh Mai T4 va nhitng nguoi dang &
trong can nha néu trén tra lai cdn nha cho ba N;

- Hiy hop dong chuyen nhuong nha dat cia ba Ho Khanh Mai T cho 6ng
Hoang Vinh A va ba Ho Thi Thanh T2 theo Hop dong s6 9334 lap tai Vin
phong C6, chi nhanh vdn phong D da cdp nhat dang ky chu s& hitu ngay
30/5/2017; va

- Huy thong tin cap nhat ding ky chi s& hitu nha dat so6 D duong N,
Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh cua 6ng Hoang Vinh A va ba Ho
Thi Thanh T2 ngay 30/5/2017.

Bi don ba Huynh Ngoc S c¢6 ngwoi dai dién theo tiy quyén la éng Nguyén
Quang T35, ong Nguyén Thanh P2 trinh bay:

Cha me ba S 1a 6ng Huynh Di C2 (P4 mat nim 1988) va ba Nguyén Thi N
co 06 nguoi con la: Ba Huynh Ngoc S, 6ng Huynh Kim D, ba Huynh Thi T1, ba
Huynh Kim M, 6ng Huynh Phudc P, ba Huynh Ngoc C1



Trudc day, cha me ba S cé can nha va dat tai s6 D N, phuong A, quin B,
Thanh ph6é H6 Chi Minh. Sau khi cha t6i mat vao nim 1988 thi dén nim 1990
me t6i c6 di lam don xin thtra huong di san dé ngay 15/6/1990 duoc Uy ban
nhan dan Phuong A2, quan B x4c nhan ngay 25/6/1990, thé hién cac dong thira
ké bao gom: Ba Nguyén Thi N, ba Huynh Ngoc S, ba Huynh Kim D, ba Huynh
Thi T1, ba Huynh Kim M, 6ng Huynh Phuéc P, ba Huynh Thi Ngoc CI.

DPén ngay 10/9/1990, Uy ban nhan dan quan B di cap Giay phép hop thirc
héa chu quyén nha so 1974/GP-UB d6i vé6i nha dat so D duong N, Phuong A,
quan B cho gia dinh ba S.

Nam 1995, me ba S 1a ba Nguyén Thi N xuat canh sang Canada, nén c6 lam
Giay Uy quyén cho 3 chi em la: Ba Huynh Kim D, ba Huynh Ngoc S, ong
Huynh Phuéc P cung quan 1y, st dung, cho thué phan nha thudc quyén s& hiru
cia ba N va phan ba N duoc thira ké can nha s6 D N, Phuong A, quan B, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Luc nay nhitng nguo1 ¢ trong nha co ba S va 2 con ba S, ong Huynh Phuéc
P, va ba Huynh Thi Ngoc C1. Ong Huynh Kim D dang ¢ bén Quan C. Mic du
ba S dang & trong cin nha nay va cung duoc me Uy quyén quan Iy, st dung, cho
thué cin nha, nhung 6ng Huynh Kim D tr& vé xay nha méi va néi 1a khi nao xay
xong thi chi em cung ¢. Vi vay, moi nguoi phai don ra ngoai thué nha. ba S va 2
con gai phai ra ngoai thué nha dé sinh song.

Khi 6ng Huynh Kim D xay nha xong thi éng D dua vo con vé sinh song,
Huynh Thi Ngoc C1 thi ciing xuat canh, Huynh Phuéc P thi cling duwoc me 1a ba
N mua cho nha riéng ¢. Luc do, ba S xin 6ng D cho ba S va 2 con mdt phong
trong nha dé tré vé ¢ nhung ong D khong dong y. Trong thoi gian nay, ba S va
con ba S & ngoai di lam thuan loi c6 tién, nén dang cé ¥ dinh mua nha riéng, ma
ong Huynh Kim D thi dang no nhiéu tién ngoai xa hdi va van sir dung nha D N,
Phuong A, quan B.

Nén dén thang 9 nim 1998, 6ng Huynh Kim D doi ba S dwa 35 cay vang thi
giao cin nha s6 D duong N, Phuong A, quan B cho ba S va 2 con. Trong do6 6ng
D néi 1 c6 35 cay vang la tién xay nha méi, sau nay gia dinh c6 ban nha thi phai
tra lai cho to1 35 cay vang trude. Luc do, sau khi ba S giao cho 6ng Huynh Kim
D 35 cay vang, thi 6ng D c6 1ap Giay giao nha ngay 14/9/1998 dong ¥ cho ba S
tré veé sinh song tai nha 42 duong N, Phuong A, quan B va 6ng D di roi khoi
can nha nay va cam két khong co6 ¥ kién cling nhu tranh chap gi vé sau, ngoai ra
ong D ciing 1ap giay cam két ngay 16/9/1998 xac nhan c6 nhan 35 cdy vang nay
dé lai nha cho ba S. Ngoai ra, 6ng Huynh Kim D ciing muon ban han cho ba S
can nha dé co tién, nén da doi thém 35 ciy vang nita va ndi sé noéi me va anh chi
em khac cung lam giay ban cho ba S. Ba S cling dong ¥ da dua thém cho ong
Huynh Kim D nhan thém 35 cay vang lam 7 lan déu c6 ky nhan:

L. Ngay 16/9/1998: dua 10 cay vang;



Ngay 19/9/1998: dua 10 cay vang;
Ngay 12/10/1998: dua 6 cay vang;
Ngay 20/10/1998: dua 1 cay vang;
Ngay 06/11/1998: dua 5 cay vang;
Ngay 09/11/1998: dua 1 cay vang;
Ngay 13/11/1998: dua 2 cay vang.

Viao dau nam 1999, ba N va ba C1 vé Viét Nam, gia dinh thong nhat: Do
dé thuan tién cho viéc hoan tat cac thu tuc s& hitu nha vdi cac co quan nha nudc
c6 tham quyén lién quan; Thuan tién cho viéc sap xép xit 1y tai san, phan chia tai
san cho cac dong thira ké khi c6 yéu cau nén ba N, ba C1, éng D, dng P da dong
loat dong ¥ ky Hop dong uy quyeén toan quyén cho ba S duoc toan quyén quyét
dinh vé tai san nay, cu thé: Hop dong uy quyén sé 25402 ngay 12/4/1999 tai
Phong C3, ky gitta ong Huynh Kim D, éng Huynh Phudc P, ba Nguyén Thi N
voi ba S va Hop dong uy quyén so 2745 ngay 14/01/1999 tai Phong C5 ky gitra
ba Huynh Thi Ngoc C1 vdéi ba S.

- Ngay 30/01/2001, ba S c6 ky hop dong ban nha trén cho H6 Khanh Mai
T, hop dong c6 s6 cong chimg 6136/HD-MBN do Phong C5 chiing nhan. Trudc
khi ky hop dong mua ban, co quan nha nuéc yéu cau ba S ndp phan viang chy,
ba S da thuc hién ding huéng dan va nop 21.346.500 dong vao Ngan hang
TMCP S2 ngay 19/01/2001.

- Nay ba S khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N, Dé
nghi Q toa khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia Nguyén don.

NS kA WD

Bi don ba Hé Khinh Mai T cé ngwoi dai dién theo ity quyén la ba
Nguyén Thi Tuyét S1; ba Pham Thi Y trinh bay:

Ngay 30/01/2001, ba H6 Khanh Mai T c¢6 mua cin nha so D duong N,
Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cia ba Huynh Ngoc S (La Me rudt
cua T), véi gia 50.000.000 dong; Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha &
s0 6136/HD-MBN duoc ky tai Phong C5; Ba T di nhan nha va giao du tién cho
ba S; Sau d6 ba T duoc S¢ Pia chinh — Nha dat cap nhat bién dong thong tin s&
hiru ngay 20/02/2001.

Ngay 09/10/2008, ba H6 Khanh Mai T duoc Uy ban nhan dan quan B cap
Giay ching nhin quyénsé hitu nha & va quyén st dung dat & so
6609/2008/GCN;

Ngay 23/5/2017, thong qua mdi giéi nha dat la ba Nguyén Thi N1 (Sinh
nim 1985, CMND s6 312217930, thuong trt tai H, H, T, Tién Giang), ba Ho
Khanh Mai T chuyén nhuong cin nha trén cho vo chong 6ng Hoang Vinh A
(Sinh nam 1977, CMND s6 024972531) va ba H6 Thi Thanh T2 (Sinh nim
1979, CMND s6 024972046), cung thuong tru tai: S6 A B, Phuong C, Quéan C,



Thanh ph6 Ho6 Chi Minh; Hop di“mg mua ban s6 009334 duoc hai bén thuc hién
tai Van Phong C6 (S6 D V, Phuong F, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh);

Do mua ban thong qua mdi gisi, nén ba T va dng A duoc ba N1 hudng dan
tat ca cac thu tuc ky hop dong chuyén nhuong; ba N1 c¢6 huéng dan cho ba T va
vo chong ong A ghi gia chuyén nhuong trong hop dong 1a 1.500.000.000 (Mot
ty nam tram triéu) dong; Trén thuc té, ba T chuyén nhuong can nha nay cho vo
chong ong A véi gia 1a 5.020.000.000 (Nim ty khong trim hai muoi triéu) dong;
Ba T d3 nhan du so tién nay tir vo chong ong A bang ca hai hinh thirc: Nhan tién
mit va chuyén khoan; Trong do, c6 hai lan 6ng A chuyén khoan cho ba T vao
cac ngay 16/5/2017 s6 tién la: 600.000.000 (Sau tram triéu) dong, va ngay
23/5/2017 s6 tién la 4.050.000.000 (Bon ty khong trim nim muoi triéu) dong,
dugc hai bén thong nhat ky xac nhan trén cung Hop dong diat coc ngay
15/5/2017, ¢6 ba Nguyén Thi N1 lam ching.

Sau khi hai bén hoan tat viéc mua ban, ba T nhan du tién va giao nha cho
vo chong dng A, ba T2; Ngay 30/5/2017 6ng A, ba T2 dwoc Vin phong ding ky
dat dai quan D cap nhat thong tin s& hitu vao Giay ching nhan, ba T chuyén vé
Dong Nai sinh séng téi nay;

Gan day, qua nguon tin tir 6ng Hoang Vinh A, ba T méi biét ba Nguyén Thi
N khéi kién ra Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, yéu cau Toa an tuyén
huy Giay chung nhan s6 6609/2008/GCN ngay 09/10/2008; Va tuyén vo hiéu
doi v6i Hop dong chuyén nhuong s6 6136/HD-MBN giita ba H6 Khanh Mai T
va ba Huynh Ngoc S; Budc ba T phai tra lai can nha s6 D N, Phuong A, quan B;

Nay ba Ho6 Khanh Mai T khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién trén cta ba
Nguyén Thi N, béi 18, viéc mua ban gitra ba T va ba Huynh Ngoc S duoc thuc
hién theo dung quy dinh phap luat; Hop dong chuyén nhuong s6 6136/HD-MBN
duoc thuc hién tai Phong C5; Ngay 20/2/2001 ba T dugc S¢ Dia chinh — Nha
dat cap nhat bién dong quyén s& hiru; Theo xac nhan cia Uy ban nhan dan
Phuong A2 vé tinh trang nha dat trén 1a khong c6 tranh chap, Uy ban nhan dan
Quan B d3 cap Gidy chung nhan choba Ho Khanh M1 Thy vao ngay
09/10/2008; Nhu vay, ba T d3 sinh song on dinh tai cin nha s6 D N, Phuong A,
quan B tr nim 2001, t&i ndm 2017 ba T mdi chuyén nhuong cho 6ng Hoang
Vinh A va ba Ho Thi Thanh T2.

Hop dong chuyén nhuong so 6136/HD-MBN giita ba Ho Khanh Mai T va
ba Huynh Ngoc S ngay 30/01/2001; Va Hop dong mua ban s6 009334 gitra ba
H6 Khanh Mai T va déng Hoanh Vinh A1, ba Ho Thi Thanh T2 1a hoan toan hop
phap va dung trinh tu thi tuc Nha nuéc quy dinh. Do vay, ba T dé nghi Toa an
xem xét, bac toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi N doi véi nha dat s6
D N, Phuong A, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Nguwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Hupnh Phwée P trinh bay:



Ong P ¢6 ky vao to don vé viéc xac nhan 6ng D c¢6 nhan 70 luong vang tir
ba S va hom nay 6ng P chinh thirc 1én tiéng vé su viéc néu trén, 1a vao ngay hom
do, ong P da thiéu sot va khong xem k§ hét noi dung. Nay ong P muon noéi rd va
dinh chinh ring ciu chuyén trén 6ng P hoan toan khong biét va ciling khong
ching kién su viéc gitta ba S va 6ng D giao nhan nhu thé nao, 6ng P xin thira
nhan 16i 1am nhu trén. Con viéc thua kién va tranh chﬁp can nha trén cua ba N
gitta ba S va ong D ngay hom nay 6ng P khong tham gia thua kién, tranh chap
va doi hoi bat cr quyén loi gi, vi day 1a cau chuyén giita ba S va 6ng D nén 6ng
P ciing khong cé bat ky ¥ kién nao. Ong P chinh thitc x4c nhén 1a c6 nhan duoc
tir s6 vang 1a 10 hodc 12 luong (Vi thoi gian qua lau 1én nén 6ng c6 thé khong
nhé chinh xac, mong quy Toa cam thong) va 6ng P xac nhan c6 nhan duoc s6
vang trén, vao thoi diém trén. Khi 6ng P nhan s6 vang trén thi ba N néi va ban
than 6ng P tu hiéu rang ba S dua 6ng P s6 vang trén vi 6ng P 1a 1 thanh vién
trong gia dinh nén thira huéng 01 phan tién tir trong cin nha d6 do cha me dé¢ lai
va ong P ché‘ip nhan nhuwong lai can nha dé cho ba S duoc 6. Pén thoi diém hién
tai, ong P mot lan nita khéng dinh su viéc thua kién, tranh chép gitta ba S va Ong
D, ong P khong tham gia thua kién, tranh chap va cé bat ky ¥ kién nao ciing
nhu 13 Gy quyén cho bit ky ai. Ong P xin ving mit trong cac budi lam viéc, hoa
giai, xét xu tai Toa.

Ngwoéi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi T1, ba Hupnh Kim
M di duoc Toa an uy thac tong dat thong bao thu 1y, tham gia phién hoa giai va
cong khai chimg cu, phién toa xét xtr, tuy nhién ba T1, ba L1 van vang mit
khong 1y do.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Ngoc CI ¢6 vin
ban trinh bay:

Nguodn goc cin nha dat dang tranh chap tai dia chi s6 D N, Phuong A, quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh la ctia 6ng Huynh Di C2 va ba Nguyén Thi N nhan
chuyén nhuong tir ba Lé Thi V nam 1967. Ngay 19/9/1990, Uy ban nhan dan
quan B cap Giay phép s6 1974/GP-UB hop thtrc chi quyén cin nha dat trén cho
6ng Huynh Di C2 va ba Nguyén Thi N. Ong C2 va ba N ¢6 tong cong 06 nguoi
con: Ba Huynh Ngoc S - Ong Huynh Kim D - Ba Huynh Thi T1 - Ba Huynh
Kim M - Ong Huynh Phudc P - Ba Huynh Thi Ngoc C1.

Nam 1988, 6ng Huynh Di C2 mat khong d¢ lai di chic. Cac dong thira ké
cia 6ng C2 van chua c6 thoa thuan phan chia phan di san cua 6ng Huynh Di C2
vi theo di nguyén cua 6ng Huynh Di C2, cin nha nay la dé thd cling 6ng ba to
tién va 6ng C2, ba N (Sau khi 6ng, ba mat) nén cac con khong duoc phan chia
va ban, chi dé & va tho cung. Nam 1995, ba C1 sang Canada dé lam viéc, dinh
cr & nudc ngoai va khong cé Uy quyén cho ai duwgc chuyén nhuong phan toi
dugc thira ké tir di san cua 6ng Huynh Di C2. Mai sau nay ba C1 méi duoc biét
ba Huynh Ngoc S c¢6 chuyén nhuong cin nha dat cho con gai ba S 1a ba Ho
Khanh Mai T. Viéc chuyén nhuong nay ba C1 khong dong ¥ vi: Thir nhat, viéc



ba Huynh Ngoc S ban cin nha tai dia chi so D N, Phuong A, quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh 1a ctia éng Huynh Di C2 va ba Nguyén Thi N khong co6 su nhat tri
cua tat ca cac dong thira ké cua ong Huynh Di C2 la khong phu hop véi quy
dinh cta phap luat. Tht hai, viéc Van phong C7 chting thuc Hop dong chuyén
nhuong toan bd cin nha dat gitta ba Huynh Ngoc S cho con gai ba 1a Ho Khanh
Mai T la khong phu hop quy dinh ctia phap luat vi gia dinh ba C1 (Cac dong
thira ké cua 6ng Huynh Di C2) chua c6 théa thuan phan chia tai san thira ké cua
ong Huynh Di C2. Nhu vay phan duoc huoéng thira ké ctiia cac dong thira ké
chua duoc xac dinh thi Vin phong cong chimg khong c6 tham quyén dé hudng
dan ba S ndp gia tri phan ving dong s& hiru vao tai khoan Ngan hang, nhung
Phong C5 van chimg thuc Hop dong mua ban s6 6136 ngay 30/01/2001 la trai
quy dinh cua phap luat. Thuc té toi cling khong biét va khong nhan duoc phan
vang dong s& hitu nay. Thir ba, rd rang viéc ba S tu ¥ chuyén nhuong cho con
gai la ba Ho Khanh Mai T 1a Hop dong gia tao va nham gay kho khin cho cac
dong thira ké cua 6ng Huynh Di C2. Tai To khai 1é phi truée ba do ba Huynh
Ngoc S dai dién khai trinh, gia tri nha va dat tai dia chi s6 D N, Phuong A, quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh 1a 132.480.000 dong. Tai To khai 1é phi truéc ba
theo Hop dong Mua ban nha & ngay 30/01/2001, co quan thué xac dinh tri gia
nha dat 1a 155.001.600 dong. Trong khi d6, gia mua ban nha thoa thuan giira ba
S va con gai la ba T chi c6 50.000.000 dong, thap hon rat nhiéu so véi gia tri
thuc té cua cin nha dat tai thoi diém chuyén nhuong. Thir tu, ba Huynh Ngoc S
tr ¥ chuyén nhuong cin nha ma khong thong bao cho cac dong thira ké duogc
biét. Thtr nam, ba C1 khong dong ¥ viéc chuyen nhuong cin nha dat tai dia chi
D N, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh vi theo di nguyén cua cha la
ong Huynh Di C2 day la cin nha dé tho cing ong ba to tién va 6ng C2, ba N sau
khi mét, cac con chi duoc & chir khong dugc ban. Viéc Van phong C8 xac nhéan
ngay 14/4/1999 t6i - Huynh Thi Ngoc C1 lap uy quyén cho ba Huynh Ngoc S
theo Hop dong s6 2745 dé ba S duoc quyén quan 1y, st dung, stra chita, cho thué
hodc ban ting cho phan nha thudc quyén so hitu cia ba C1 d6i véi nha dat tai
dia chi s6 D N, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh la c6 dau hiéu lam
gia gidy t& vi vao thoi diém xac lap giao dich trén t6i khong c6 & Viét Nam. Ba
C1 khang dinh tat ca nhitng chir ky trén Hop dong cong chirng s6 2745 ngay
14/4/1999 tai Van phong C8 khong phai 1a chit ky cua ba C1. Kinh mong Quy
Toa xac minh dé xem xét vé trach nhiém hinh sy d6i v&i ca nhan, to chic co
hanh vi vi pham phap luat nay. Vi nhitng 1y do da trinh bay trén, yéu cau Toa 4n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh sé& chap thuan cho cac yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thi N. Ba C1 xin vang mit trong cac budi lam viéc, hoa giai, xét xir
tai Toa.

- éng Hoang Vinh A, ba Huynh Thi Thanh T6 trinh bay:

Trong toan bd qua trinh lam thu tuc chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va
quyén str dung dat so D N, Phuong A, quan B cho 6ng A va ba T6, ba T di cung
cap day du cac giay to tuy than va giay to chung minh quyén s hiru, sir dung tai
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san duoc Van phong C9 va chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan D chap
nhan va hoan tat tha tuc chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat theo ding quy dinh ctia phap luat. Do do, viéc chuyén nhuong quyén sé hitu
nha & va quyén str dung dat trén 1a hoan toan hop phap.

Ngay 30/01/2001, ba Huynh Ngoc S hanh dong nhan danh ca nhan va dai
dién cho céc dong sé hitu gom: ba N, 6ng D, dng P chuyén nhuong nha dat s6 D
N, Phuong A, Quan B, cho ba H6 Khanh M1 Thy theo hop dong s6 6136 do
Phong C5 lap.

Ba Ho Khanh Mai T 1a chu sé hitu nha & va quyén st dung dat s6 D N,
Phuong A, Quan B, thudc thira dat s6 15, to ban do so 8 theo Giay chimg nhan
quyén so hiru nha & va quyén stir dung dat ¢ s6 6609/2008/GCN do Uy ban nhan
dan Quan B cap ngay 09/10/2008. Qua kiém tra thi ¢d 09 nam s& hitu khong co
tranh chap.

Ngay 15/5/2017, éng Hoang Vinh A c6 tién hanh lap (Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san ghan lién véi dat ) véi ba Ho
Khanh Mai T, c6 su chiing kién ctia ngudi moi gidi la:

Nguyén Thi N1, sinh niam 1985, CMND 312217930, HKTT: Hung Qudi,
H, T, Tién Giang.

Ngay 23/5/2017, ba T chuyén nhuong quyén s& hitu nha & va quyén s
dung dat néu trén cho dng A va ba T6 theo Hop dong mua ban nha & va quyén
sir dung dat dugc cong ching tai Van phong C9.

Ngay 30/5/2017, ong A va ba T6 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai quan P cap nhat bién dong dat dai (Sang tén) trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat doi v6i nha dat néu trén.

Ngay 21/6/2017, ba Nguyén Thi N c6 don khoi kién 1én Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh yéu cau tuyén b6 vo hiéu Hop dong mua ban nha & va
quyén sir dung dat s6 009334 giita ba T véi ong A va ba T6. Ngay ra Thong bao
thu 1y vu an 1a 21/6/2017 - Viéc mua ban/cap nhat bién dong 30/5/2017 da xong - Giao
dich hop phap vi tai san thoi diém nay khong cé tranh chap.

Xét thay, trong toan bo qué trinh lam thi tuc chuyén nhuong quyén sé hiru
nha & va quyén str dung dat so D N, Phuong A, Quan B cho chung toi, ba T da
cung cap day du cac giay to tuy than va gidy to ching minh quyén s& hiru, sir
dung tai san duoc Van phong C9 va chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan
D chap nhan va hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén so hiru nha & va quyén str
dung dat theo dung quy dinh cua phap luat. Do d6, viéc chuyén nhuong quyén
s& hiru nha & va quyén st dung dat trén 1a hoan toan hop phap. Ba Huynh Thi
Thanh T6 xin vang mit trong cac buoi lam viéc, hoa giai, xét x1r tai toa.

- éng Nguyén Thanh P1 va la ngwoi dai dién theo phdp luit ciia Cong ty
T'12 trinh bay:
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Ong P1 thué nha cia 6ng Hoang Vinh A vao nim 2017 (Truéc day la ong
Pl thué cua ba T, sau nay ong P1 tiép tuc thué ctia ong A, mdi thang thué 1a
20.000.000 dong. Va tra tién hang thang, co khi tra tién chuyén khoan, c6 khi tra
tién mat. Trude day, ong P1 thué nha dé kinh doanh, sau d6 t6i mdi thanh lap
Cong ty Trach nhiém hitu han T12. Ong P1 thué nguyén cin nha dé kinh doanh
va ong P1 c6 cho 6ng Nguyén Chinh T7, ba Nguyén Thi T8 lam viéc va & tai do,
ong T7 va T8 co6 con la Tran Hao N2 (Sinh nim 2003). Hién tai nhitng nguoi
nay khong con lam cho 6ng P1 va cting khong con ¢ trong cin nha nay ntra.
Hién nay, chi c6 mot minh dng P1 trd tai can nha nay. Ong P1 khong c6 yéu cau
gi vé viéc tranh chap nay va ciling khong cé stra chita gi cin nha nay trong thoi
gian thué. Ong P1 xin véng mat trong cac budi lam viéc, hoa giai, xét xir tai toa.

- Phong C5, Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

- Vé viéc chirng nhan Hop dong iy quyén, so cong ching 25402, quyén so
05, ngay 12/4/1999. Phong C5, Thanh phé Ho Chi Minh cé thuc hién viéc
ching nhan Hop dong uy quyén, so cong chung 25402 ngay 12/4/1999; Giira
bén Uy quyén 6ng/ba: Huynh Kim D, Huynh Phuéc P, Nguyén Thi N, thuong
tra tai: D N, Phuong A, quan B; bén duoc uy quyeén ba Huynh Ngoc S, thuong
tru tai: D N, Phuong A, quan B.

Can ctt ho so luu trit co6 thé hién thanh phan ho so yéu cau cong chitng do
nguoi yéu cau cong chirng xuat trinh gom cé:

1. Ban sao giay to tuy than: Ho chiéu, cia ba Nguyén Thi N; chimg minh
nhan dan cua 6ng/ba: Huynh Kim D, Huynh Phudc P, Huynh Ngoc S.

2. Ban sao giay chtimg nhan quyén sé hitu, st dung: Giay phép hop thirc
héa cht quyén nha s6 1974/GP-UB ngay 10/9/1990 do Uy ban nhan dan quan B,
Thanh pho Ho Chi Minh cap; To khai chuyén dich tai san nop 1é phi trudce ba
ngay 13/6/1991.

3. Ban sao cac giay to khac c6 lién quan: Thi thuc visa, Phiéu khai bao tam
tri, tam vang ngay 11/12/1998 cua ba Nguyén Thi N; Ho khau cua ong/ba:
Huynh Kim D, Huynh Phudce P, Huynh Ngoc S; Giay uy quyén nha duoc Phong
C5 chtrng nhan s6 92192 ngay 30/9/1995.

Can ctr Diéu 18, Diéu 26 Nghi dinh 31/CP ngay 18/5/1996 vé to chirc va
hoat dong cong chimg nha nudc; Can cir Phan III, muc A Théong tuw 1411/TT-CC
ngay 03/10/1996 huéng dan thuc hién Nghi dinh 31/CP ngay 18/5/1996; Can ctr
Diéu 585, Diéu 586 Bo luat dan su 1995, Cong ching vién D6 Thién C3 cua
Phong C5 da tiép nhan ho so va thuc hién viéc chimg nhan hop dong uy quyén,
sO cong chirg 25402, ngay 12/4/1999 dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat.

- Vé viéc chiing nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha, s6 cong
ching 6136 ngay 30/01/2001. Phong C5, Thanh phd Ho Chi Minh c6é chimng
nhan Hop dong mua ban nha &, s6 cong chimg 6136 ngay 30/01/2001, do6i véi
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can nha so: 42 duong N, Phuong A, quan B; gitta bén ban Ba: Huynh Ngoc S,
thuong tra tai D N, Phuong A, quan B (Ba S hanh dong nhan danh ca nhan va
dai dién cho cac 6ng/ba: Huynh Kim D, Huynh Phuéc P, Nguyén Thi N); bén
mua ba: Ho Khanh Mai T, thuong tra tai: D N, Phuong A, quan B, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Can ctr ho so luu trir ¢o6 thé hién thanh phan ho so yéu cau cong chirng do
nguo1 yéu cau cong chung xuat trinh gom co:

1. Ban sao giay to tuy than: Chirng minh nhan dan ctia ba Huynh Ngoc S,
ba H6 Khanh Mai T;

2. Ban sao giay chtimg nhan quyén sé hitu, st dung: Giay phép hop thirc
héa chi quyén nha s6 1974/GP-UB ngay 10/9/1990 do Uy ban nhan dan quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh cap; To khai chuyén dich tai san nop 1é phi trudc ba;
To khai 18 phi trude ba ngay 27/10/2000; Giay phép xay dung s6 3018/GPXD
ngay 05/7/1996, Bién ban nghiém thu cong trinh hoan thanh s6 1089/BBHC
ngay 10/11/1999; Ban vé& ngay 10/11/1999; Don xin xac nhan tinh trang nha dé
chuyén quyén sé hitu nha c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong A2, quan B
ngay 01/11/2000; Thong bao s6 19/Tr.Ba ngay 18/01/2001 cua Phong Thué
trudc ba va thu khac; Giay ndp tién ngay 19/01/2001 (Nop phan vang); Giay
cam két ciia ba Nguyén Thi N ngay 14/10/1995 dugc Phong quan 1y d6 thi quan
B xac nhan ngay 17/10/1995.

3. Ban sao cac giay to khac c6 lién quan: Ho khau ctia ba Huynh Ngoc S,
ba H6 Khanh Mai T; Hop dong Uy quyén duoc Phong C35, Thanh phd H6 Chi
Minh ching nhan s6 25402 ngay 12/4/1999; Hop dong iy quyén duoc Phong
Cong chirng nha nuéc s6 3 Thanh pho C5 chitng nhan s6 2745 ngay 14/4/1999;
To cam két ctia ba Ho Khanh Mai T ngay 30/02/2001.

Can ctr Diéu 18, Piéu 26 Nghi dinh 31/CP ngay 18/5/1996 vé to chirc va
hoat dong cong chimg nha nudc; Can cir Phan III, muc A Thong tu 1411/TT-CC
ngay 03/10/1996 huéng dan thuc hién Nghi dinh 31/CP ngay 18/5/1996; Cin ctr
Piéu 443, Diéu 444 Bo luat dan su 1995; Can ctt Piéu 26, Diéu 27, Diéu 28
Quyét dinh s6 38/2000/QD-UB-DT ngay 19/6/2000 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd vé Quy dinh trinh tu, thu tuc cap gidy ching nhan quyén so hitru nha & va
quyén sir dung dat & do thi.

- Thu tuc chuyén quyén s& hiru nha & va quyén stt dung dat tai Thanh pho
Ho Chi Minh. Cong chimg vién D6 Thién C3 ctia Phong C5 di tiép nhan ho so
va thuc hién viéc chirng nhan hop dong Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru
nha, s6 cong chimg 6136 ngay 30/01/2001 theo dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua phap luat.

Phong C5 xin vang mit trong cac buoi lam viéc, hoa giai, xét xir tai toa.

- Vian phong C6, Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:
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Ngay 23/5/2017, Van phong C6, Thanh phé Ho Chi Minh c6 cong chimng
Hop dong mua ban nha & va quyén sir dung dat & tai dia chi D N, Phuong A,
quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh, so cong chirng: 009334.

Vian phong cong chuing nhan thay Tai thoi diem cong ching, cac giay t0'
tuy than va g1ay to chimg minh quyén so hiru, str dung tai san do ngudi yéu cau
cong chirng xuat trinh 1a phu hop véi quy dinh phap luat tai Diéu 40 Luat Cong
chimg 2014. Can ¢t vao yéu cau cong chung hop phap va su tu nguyén cua cac
bén, cong ching vién da tiép nhan va thuc hién yéu cau cong chimg hop dong
néu trén theo dung trinh tu, thu tuc va quy dinh cia phap luat. Dé nghi Toa an
xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Van phong C6 xin
vang mit trong cac budi lam viéc, hoa giai, xét X tai toa.

- Uy ban nhén din quin B, Thanh phé Ho Chi Minh c6 ngwéi dai dién
theo uy quyén la ong Nguyén Quoc T3, ba Nguyén Tht H3 trinh bay:

- Ngay 11 thang 10 nim 1967, Uy ban xi T (G) c6 Vi chimg so6
424/HCX/dm chtng nhan ba Ho Thi V1 chuyén nhuong cho 6ng Huynh Di C2
nha dat so6 I ap N, Phuong D, Khom C, duong D (Nay la nha dat s6 D N,
Phuong A, quan B).

Ngay 10 thang 9 nim 1990, Uy ban nhan dan quian B cap Giay phép so
1974/GP-UB hop thtrc chii quyén nha cho 6ng Huynh Di C2 (chét nim 1988) va
ba Nguyén Thi N doi v6i nha s6 D N, Phuong A.

Theo To khai chuyén dich tai san nop 1é phi trudc ba ngay 13 thang 6 nim
1991 (hop thtrc hoa va thira ké di san ciia ong C2), nhitng ngudi thira ké di san
cia dong C2 gom: ba N (vo dng C2), cac dng/ba Huynh Ngoc S, Huynh Kim D,
Huynh Thi T1, Huynh Kim M, Huynh Phudc P, Huynh Thi Ngoc C1 (céc con
ong C2).

Ngay 30 thang 9 nim 1995, ba N uy quyén cho cac 6ng/ba Huynh Kim D,
Huynh Ngoc S, Huynh Phuéc P quan 1y, sit dung cho thué phan nha thudc s
hiru ctia ba N va phan ba N duoc thira ké cia 6ng C2 ddi v6i nha dat néu trén
theo Giay iy quyén nha s6 92192 1ap tai Phong CS5.

Ngay 12 thang 4 nam 1999, cac 6ng/ba Nam, P, D Uy quyén cho ba S quan
Iy, stt dung, stra chita, cho thué hoic ban phan thudc so hitu cia minh d6i véi
nha dat néu trén theo Hop dong s6 25402 lap tai Phong C5 (Hop dong nay thay
thé va huy bo Giay Uy quyén so 92192 ngay 30 thang 9 nam 1995 lap tai Phong
CS5).

Ngay 14 thang 4 nam 1999, ba C1 1y quyén cho ba S quan 1y, str dung, stra
chita, cho thué hoac ban tidng cho phén nha thudc s& hitu cia minh d6i v6i nha
dat néu trén theo Hop dong s6 2745 1ap tai Phong Cong ching nha nudce so6 3.

Theo T Piang ky Nha — DPat, ba Huynh Ngoc S va 6ng Ho6 Khanh T9 ké
khai nha dat néu trén nguon goc duoc me iy quyén ngay 12/4/1999.
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Ngay 30 thang 01 nam 2001, ba S hanh dong nhan danh c4 nhan va dai dién
cho cac dong s& hiru gom ba N, 6ng D, 6ng P (Pinh kém Bién lai nop phan vang
dong s& hiru cua 6ng T1, ba M, ba C1 ngay 19 thang 01 nam 2001 tai Ngan hang
Thuong mai co phan S2) chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba Ho6 Khanh M1
Thy theo Hop dong s6 6136 lap tai Phong CS5.

Niam 2007, ba T ndp ho so dé nghi cap giay chimg nhan d6i v6i nha dat néu
trén.

Ngay 04 thang 02 nim 2007, Uy ban nhan dan phuong A2 xac nhan tai
DPon dé nghi cap gidy ching nhan ngay 24 thang 01 nim 2007, noi dung: Nha
dat hién khong co tranh chap. Can ctt Khoan 4 Diéu 49 Luat Dat dai nam 2003,
Uy ban nhan dan quan B di cap Giay chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén
sir dung dat & s6 6609/2008/GCN ngay 09 thang 10 nim 2008 cho ba H6 Khanh
Mai T d6i véi nha dat so D N, Phuong A (thuoc thira 15, to 8 — Ban do dia chinh
1ap nam 2000) theo dung quy dinh néu trén.

Ngay 23 thang 5 nim 2017, ba T chuyén nhuong nha dat néu trén cho ong
Hoang Vinh A va ba Ho Thi Thanh T2 theo Hop dong s6 9334 lap tai Vin
phong C6 va d3 duoc Chi nhanh Vian phong Diang ky dat dai quan D cap nhat
bién dong ngay 30 thang 5 nam 2017.

Ngay 24 thang 7 nim 2017, Uy ban nhan dan quian B c6 Vin ban s6
2304/UBND-TNMT tra 16i don cia ba N dé nghi xem xét lai viéc cap Giay
chiing nhan nam 2008 cua Uy ban nhan dan quan B cho ba T véi ndi dung: Can
ctr Khoan 4 Diéu 49 Luat Dat dai nam 2003, Uy ban nhan dan quan B cap Giay
chitng nhan nam 2008 cho ba T la ding quy dinh.

Xét Giay ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & s
6609/2008/GCN ngay 09 thang 10 nim 2008 cua Uy ban nhan dan quan B da
cap dung quy dinh tai Diéu 49 Luat Dat dai nam 2003. Dong thoi, nha dat s6 D
N, Phuong A di duoc chuyén nhuong theo Hop dong s6 9334 ngay 23 thang 5
nim 2017 1ap tai Vin phong C6 va d3 duoc cap nhat bién dong theo quy dinh.
Can cir diem d Khoan 2 Diéu 106 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh vé viéc Nha
nude thu hoi gidy chimg nhan da cap trong truong hop: “Giay ching nhan da
cap khong dung tham quyén, khong dung d6i twong st dung dat, khong dung
dién tich dat, khong du diéu kién duoc cap, khong dung muc dich sir dung dat
hoidc thoi han st dung dat hoic ngudn goc sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat dat dai, trir trudong hop nguoi duoc cap Giay ching nhan d6 da thuc hién
chuyén quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh
cua phap luat dat dai”. Uy ban nhan dan quan B xin ving mat trong cac budi lam
viéc, hoa giai, xét xur tai toa.

Ngwdéi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Kim D trinh bay:

Thong nhat véi yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguwoi lam chirng ba Nguyén Thi N1 trinh bay:
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Ba Nguyén Thi N1 1a nguoi moi gidi bat dong san. Ngay 15/5/2017, ba Ho
Khanh Mai T c6 dong ¥ ban cin nha D N, Phuong A, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh cho 6ng Hoang Vinh A va thoa thuan lap hop dong dic coc véi ong
Hoang Vinh A. Ba N1 c6 ky trén hop dong dit coc nay véi tu cach nguoi lam
chiing va cling c6 mat trong nhitng 1an giao tién cuia dng A véi ba T (Chi ¢6 lan
cudi cung la khong c6 mit ba N1). Ba T di tra dud tién hoa hong cho ba T3 vao
ngay 23/5/2017 tai phong cong ching.

* Tai Ban an dan sw so tham s6 2214/2022/DS-ST ngay 27/12/2022, Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Tuyén xwr:

1. Pinh chi xét xir d6i vdi yéu cau cua nguyén don vé viéc chia thira ké can
nha D N, Phuong A, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Nguyén Thi N doi véi cac
yeu cau :

2.1. Tuyén vo hiéu hop dong uy quyén so6 25402, quyén so 5, ngay 12 thang
4 nam 1999 lap tai Phong C5, Thanh phé H6 Chi Minh giita bén Uy quyén la
ong Huynh Kim D, 6ng Huynh Phuéc P, ba Nguyén Thi N va bén thu iy la ba
Huynh Ngoc S;

2.2. Tuyén vo hiéu Hop dong chuyen nhuong so 6136 ngay 30 thang 01
nam 2001 lap tai Phong C5, Thanh pho H6 Chi Minh gitta ba Huynh Ngoc S
(Hanh dong nhan danh ca nhan va cac dong s& hitu gdm ba Nguyén Thi N, ong
Huynh Kim D, 6ng Huynh Phuéc P, ba Huynh Thi Ngoc C1, ba Huynh Thi T1,
ong Huynh Kim M) véi ba H6 Khanh Mai T;

2.3. Huy Giay ching nhan Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6
6609/2008/GCN ngay 09 thang 10 niam 2008 do Uy ban nhan dan quan B cap
cho ba H6 Khanh Mai T, d6i v6i nha dat tai D N, Phuong A, quan B;

2.4. Tuyén vo hiéu hop dong mua ban nha & va chuyén nhuwong quyén st
dung dat &, s6 9334, quyén so 5, do Vian phong C6 ching nhan ngay 23/5/2017,
gitta bén chuyén nhuong l1a ba Ho Khanh Mai T va bén nhan chuyén nhuong 1a
ong Hoang Vinh A, ba H6 Thi Thanh T2;

2.5. Huy phan cap nhat dang ky sang tén chu s& hiru 1a ong Hoang Vinh A
va ba Ho Thi Thanh T2 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan D thuc
hién ngay 30 thang 5 nim 2017, d6i v&i nha dat tai D N, Phuong A, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2.6. Buoc ba S, ba T va nhitng nguoi song trong nha phai don di giao lai
nha cho nguyén don.

2.7. Cong nhan ba Nguyén Thi N va cac dong thira ké duoc quyén so hiru,
st dung toan b nha va dat tai dia chi D N, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.
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Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé 4n phi, cac chi phi té tung, thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 28/12/2022, 6ng Huynh Kim D — nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham

Ong Huynh Kim D trinh bay: Van gitt yéu cau khang cao, dé nghi huy céc
hop dong 1y quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat lién quan dén
nha dat tai D N, Phuong A, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ludt sur Nguyén Thi My H, bdo vé quvén loi ich hop phép cho nguvén don
trinh bay: Hop dong uy quyén ngay 12/4/1994 chi iy quyén ban cin nha, khong
iy quyén chuyén nhuong quyén st dung dat nén viéc ba S cin ¢t vao hop dong
nay chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha cho con gai ba S 1a chi
T 1a vuot qua pham vi Uy quyén. Quyén sir dung dat tai D N 1a di san thira ké
chua dwoc giai quyét phan chia nén viéc ba S nhan danh 4y quyén chuyén
nhuong toan bo quyén str dung dat, quyén sé hitu nha 1a khong co cin ctr, khong
ding phap luat, trén co s& do, viéc cap giay ching nhan quyén sit dung dat cho
chi T la trai phap luat. Ngay sau khi 6ng D nop don khoi kién ba S tai Toa an thi
chi T da chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat, quyén sé hiru nha 42 N Ia
c6 dau hiéu tau tan tai san nén dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo phap
luat, bao dam quyen, loi ich hop phap cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh ph5 Ho Chi Minh phat
biéu y kién:

- Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, xét x1r theo thu tuc phic tham, Hoi dong xét
xur, thu ky, nhitng ngudi tham gia t6 tung di thuc hién dung theo quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su.

- Vé noi dung: Viéc giai quyét ctia Toa 4n cap so tham 1a cé can cur, ding
phap luat, dd xem xét day du toan dién cac chimg cir ¢é lién quan dén vu an.
Phia nguyén don khang cdo nhung khong xuat trinh duoc tai liéu, chirng cir nao
méi dé thay doi noi dung vu an nén dé nghi khong chap nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co so noi dung vu an, can cir vao cac tai liéu trong ho so vu én da diroc
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh nhw sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cia 6ng Huynh Kim D, dai dién theo
Uy quyén cua ba Nguyén Thi N 1am trong han luat dinh, 13 hop 1é nén dugc xem
xét theo thu tuc phiic tham.
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Ba Ho6 Thi Thanh T2; Ba Huynh Thi Ngoc C1; Ong Nguyén Thanh P1;
Cong ty Trach nhiém hiru han T12 c6 éng Nguyén Thanh P1 la nguoi dai dién
theo phap luat; Phong C5, Thanh ph6é Ho Chi Minh; Van phong C6, Thanh pho
H6 Chi Minh; Uy ban nhan dan quan B, Thanh pho Ho Chi Minh c6é nguoi dai
dién theo uy quyén la dng Nguyén Quodc T3, ba Nguyén Thi H3 c6 don xin vang
mat.

Cian cir khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su nim 2015 Toa 4n van tién
hanh xét xir vu an vang mat nhitng duong su trén.

Tai cap so tham, nguyén don rat yéu cau chia thira ké can nha D N, Phuong
A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh nén Toa 4n cap so tham da dinh chi xét xir
doi v6i yéu cau chia thira ké can nha D N, Phuong A, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh la ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat T tung dan sy nam
2015.

[2] V€ nd1 dung:
* P0O1 vai1 cac yéu cau cua nguyén don:

+ Yéu cau Tuyén vo hiéu hop dong iy quyén sé 25402, quyén sé 5, ngay
12/4/1999 lap tai Phong C5, Thanh pho H6 Chi Minh giita bén uy quyén la 6ng
Huynh Kim D, 6ng Huynh Phuéc P, ba Nguyén Thi N va bén dugc ty quyén 1a
ba Huynh Ngoc S.

- Hop dong uy quyén ngay 12/4/1999 lap tai Phong C5, Thanh phé Ho Chi
Minh gifta bén iy quyén la 6ng Huynh Kim D, 6ng Huynh Phudc P, ba Nguyén
Thi N va bén duoc iy quyén 1a ba Huynh Ngoc S ¢6 ndi dung nhu sau “Bén B
(Ba Huynh Ngoc S) duoc quyén thay mit va nhan danh bén A (Ong Huynh
Kim D, 6ng Huynh Phuéc P, ba Nguyén Thi N) quan 1y, sit dung, stra chira, cho
thué hozc ban mot phan thudc s& hiru ciia bén A trong can nha s6 D N, Phuong
A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh theo quy dinh phap luat. Trong pham vi Gy
quyén ba S duoc quyeén lién hé véi cac co quan chirc nang dé tien hanh cac thu
tuc vé hanh vi da duoc uy quyén, duoc tu quyét dinh moi van dé da duoc uy
quyén. Tai trang 2 cia Hop dong iy quyén 6ng D, ba N, 6ng P @3 ghi “Chung
toi di doc va dong ¥, cung ky tén va lin tay”. Viéc cong chung Hop dong uy
quyén ngay 12/4/1999 duoc thuc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat, hinh thitc va nodi dung cta hop dong Uy quyén so 25402 ngay
12/4/1999 duoc thuc hién dung quy dinh Diéu 585, Diéu 586 Bo luat dan su
nam 1995.

Tai cap so tham, Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N cho ring khong
doc noi dung uy quyén va bi ba S lira nhung khong c6 chimg ctr chirng minh nén
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cia ba N vé huy tuyén Hop dong
Uy quyén so 25402, quyén so 5 ngay 12/4/1999 tai Phong cong chirmg nha nudc
Thanh ph6 C5 1a ¢6 cin cu.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho
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nguyén don cho rang ndi dung Uy quyén chi giéi han iy quyén ban cin nha,
khong uy quyén chuyén nhuong quyén st dung dat nén viéc ba T ding ky ké
khai quyén st dung dat la vuot qua pham vi iy quyén. Tuy nhién, quyén st
dung dat gan lién v&i ngdi nha. Cac duong su déu thira nhan ngdi nha cii cua cha
me d4 bi 6ng D pha d& va xay lai ngdéi nha méi tir nam 1997-1998. Ong D ciing
xac nhan dugc ba S tra cho 35 luong vang la gia tri xay dung ngoi nha. Cac
duong su khong tranh chap vé gia tri xay dung ngodi nha ma xac dinh quyeén st
dung dat mdi 1a di san thira ké. Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh viéc uy
quyén cta cac duong su vao nam 1999 13 Gy quyén ban cidn nha gom ca phan
xay dung va quyén st dung dat la cé cin ctr. Vi vay, khong co6 cin ctr chap nhan
y kién cua phia nguyén don vé noi dung nay.

+ Yéu cau Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhwong sé 6136 ngay
30/01/2001 lap tai Phong C5, Thanh phé H6 Chi Minh gitta ba Huynh Ngoc S
véi ba Ho Khanh Mai T;

Hop dong mua ban nha & so 6136 tai Phong C5, Thanh phd H6 Chi Minh
gitta bén ban la ba Huynh Ngoc S, bén mua 1a ba H6 Khanh Mai T:

- Ngay 20/11/1988, éng Huynh Di C2 chét khong dé lai di chic nén nhitng
nguoi thude hang thira ké cua 6ng Huynh Di C2 gdm: Ong Huynh Coc C4 (Cha
rudt ong C2 mat nim 1958), ba Bui Thi T10 (Me rudt ong C2 mat nim 1972), ba
Nguyén Thi N (Vo 6ng C2), cac con cua dng C2 gom: Ba Huynh Ngoc S, ong
Huynh Kim D, ba Huynh Thi T1, ba Huynh Kim M, 6ng Huynh Phuéc P, ba
Huynh Thi Ngoc C1.

- Ngay 24/9/1990, ba Nguyén Thi N di co6 to khai chuyén dich tai san nop
1& phi trudc ba c6 xac nhan cuia co quan thué ngay 13/6/1991 (Hop thtc hoa va
thira ké di san cta ong C2).

Trong qua trinh giai quyét vu an éng Huynh Kim D x4ac nhan 6ng nhan 35
lwong vang SJIC tir ba Huynh Ngoc S lam nhiéu lan va ngay 14/9/1998 6ng D
ban giao cin nha cho ba S, cam két khong c6 tranh chap, khiéu nai, phu hop véi
giay cam két va bién nhan ngay 16/9/1998.

Ong Huynh Phuéc P xac nhin d3 nhan cta ba S 10 hodc 12 luong vang
SJC (Vi thot gian lau qua ong P khong nhd chinh xac). Bi don xéc nhan 6ng P
nhan 12 lwong vang con phia 6ng D ngoai 35 lwong vang SJC, 6ng D xac nhan
ong D nhan thém 35 cay vang SJC, tong cong 1a 70 cdy vang nhung khong dua
ra dugc ching ¢t thé hién viéc giao s6 vang va tai phién toa bi don khong co6 ¥
kién, néu c6 yéu cau sé kién bang mot an khac.

Theo quy dinh tai Piéu 445 Bo luat dan sw nam 1995 quy dinh: “Viéc mua
ban nha & thudc quyén s hitu chung hop nhat cia nhiéu ngudi phai duoc su
dong ¥ bang van ban cua tat ca cac chu so hiru”. Ngay 12/4/1999, ba Nguyen
Thi N, 6ng Huynh Kim D, ong Huynh Phude P 1ap Hop dong iy quyén so
25402 tai Phong CS, Thanh pho Ho Chi Minh cho ba Huynh Ngoc S duoc quyén
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ban phan thudc s& hitu cua cac ong ba va duoc tu quyét dinh moi van dé uy
quyén. Ngay 14/4/1999, ba Huynh Thi Ngoc C1 lap Hop dong uy quyén so
2745, quyén so 1 tai Phong C5 cho ba Huynh Ngoc S duoc quyén ban phan
thudc sé hitu cia cac ong ba va duoc tu quyét dinh moi van dé iy quyén.

Tai cap so tham, dng D yéu cau giam dinh chir viét va chit ky cua ba C1
trén hop dong iy quyén nay. Theo két qua giam dinh da dwoc Phan Vién khoa
hoc hinh su ta1 Thanh phé Ho Chi Minh giam dinh va co két luan: Chir ky ding
tén Huynh Thi Ngoc C1 trén Hop dong Uy quyén so 2745, quyen so 1, dé ngay
14 thang 4 nam 1999 (Ban luu tai hop dong cong chimg s6 3, Thanh pho Ho
Chi Minh) so véi chit ky, chit viét dimg tén Huynh Ngoc C1 trén cac tai liéu
mau so sanh ky hiéu tir M1 d¢én M4; Chir ky, chir viét dung tén Huynh Ngoc C1
trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu M5, M6 la do cuing mot nguoi ky va viét ra.

Ba Huynh Kim M, ba Nguyén Thi N va ba Huynh Thi T1 hién dang dinh
cu tal nwdc ngoai nén ba Huynh Ngoc S lam don xin xac nhan va duoc Cong an
P3, quan B xac nhan ngay 23/11/2000. Ngay 08/12/2000, ba Huynh Ngoc S c6
don gui Phong quan 1y do thi quan B va duwoc Uy ban nhan dan quan B xéc
nhan: Hién nay quan B chua kiém ké quan 1y phan tai san ving mat cia 4 dong
thira ké 1a ba N, ba C1, ba T1, ba M. Theo khoan 2 Diéu 28 Quyét dinh s6
38/2000/QD-UB-DT ngay 19/6/2000 ciua Uy ban nhan dan Thanh phé vé viéc
ban hanh quy dinh vé trinh tu, thi tuc cap gidy chirng nhan quyén sé hiru nha va
quyén st dung dat d6 thi; Thu tuc chuyén quyén sé hiru nha va quyén sir dung
dat tai Thanh pho H6 Chi Minh quy dinh: “Néu phan vang dong sé hitu khong
thudc tai san do Nha nuéc quan 1y, co quan cong chirng hudng dan ngudi cé yéu
cau chuyén dich quyén s hitu ndp gia tri phan ving dong so hiru chu vao tai
khoan vang cong dong sé hiru tai Ngan hang S2. Bién lai nop tién duoc giir tai
co quan cong ching khi chirmg nhan hop dong chuyén dich quyén sé hitu. Khi
dong so hiru trude day xuat canh hop phap nay tré vé dinh cu tai Viét Nam hoic
c6 xac nhan cia dia phuong noi cu tri trén 1anh tho Viét Nam (Trong truong
hop duong su khong xuat canh) thi lién hé phong C5 (Noi gitt bién lai khi ching
nhan hop df‘)ng chuyén dich s& hiru) dé nhan lai bién lai nop tién va thuc hién
thu tuc nhan lai ph?m tién duoc hudng.”

Ngay 30/01/2001, ba Huynh Ngoc S dai dién cho cac dong so hitu gom ba
N, dng D, 6ng P (Pinh kém bién lai ndp tién phan ving doéng sé hitu cua ba T1,
ba M, ba C1 ngay 19/01/2001 tai Ngan hang TMCP S2) d¢ lap Hop dong mua
ban nha & s6 6136 tai Phong C5, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba H6 Khanh Mai
T. Ngay 04/02/2007, Uy ban nhan dan Phudng A2 xac nhan tai don dé nghi cap
gidy chimg nhan ngay 24/01/2007 véi ndi dung: Nha dat hién khong tranh chap.
Ngay 09/10/2008, Uy ban nhan dan quin B da cap giay chirng nhan quyén sé
hitu nha & va st dung dat & cho ba H6 Khanh Mai T.

Nhu vay, Hop dong mua ban nha & so 6136 tai Phong C5, Thanh ph6 Ho
Chi Minh gitta ba Huynh Ngoc S va ba H6 Khanh Mai T d3d duoc thuc hién
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theo ding trinh tu, thu tuc phép luat quy dinh, giao dich da hoan thanh nén Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua nguyén don huy Hop dong chuyén
nhuong s6 6136 ngay 30/01/2001 1a phu hop.

Dai dién cua ba S xac nhan khi ba S ban nha ba S chua giao lai tién cho cac
thira ké. Tuy nhién, tai phién toa so tham, phia nguyén don rit yéu cau chia thira
ké nén toa an dinh chi viéc chia thira ké theo quy dinh. Do vay, Toa an cap phuc
tham khong xem xét viéc thanh toan tién cho cac thira ké trong vu 4n nay, cac
duong su néu cé yéu cau co thé khai kién trong vu an khac.

+ Vé yéu cau Huy Gidy chirng nhan Giay chitng nhéan quyén sé hiru nha ¢
va quyén sir dung dat ¢ s6 6609/2008/GCN ngay 09/10/2008 do Uy ban nhén
dan quéan B cap cho ba Ho Khanh Mai T, d6i véi nha dat tai D N, Phuong A,
quan B;

Nim 2007, ba T ndp ho so dé nghi cap giay chimg nhan d6i v6i nha dat néu
trén. Ngay 04/02/2007, Uy ban nhan dan Phuong A2 x4c nhan tai don dé nghi
cap giay ching nhan ngay 24/01/2007, noi dung: Nha dat hién khong c6 tranh
chap va theo Hop dong mua ban nha & s6 6136 tai Phong C5, Thanh pho Ho Chi
Minh giita ba Huynh Ngoc S va ba H6 Khanh Mai T. Do @b, Uy ban nhan dan
quan B cap Giay ching nhan Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & so
6609/2008/GCN ngay 09/10/2008 cho ba H6 Khanh Mai T, d6i v6i nha dat tai D
N, Phuong A, quan B la dung quy dinh cua phap luit nén yéu cau khai kién cia
nguyén don 1a khong c6 cin cr chap nhan.

+ Vé yéu cau T11 vo6 hiéu Hop dong mua ban nha ¢ va quyén sir dung dat &
s6 9334, quyén sé 5, do Vin phong C6 chirng nhdn ngay 23/5/2017, giita bén
chuyén nhuong la ba Ho Khanh Mai T va bén nhan chuyén nhuong la ong
Hoang Vinh A, ba Ho Thi Thanh T2;

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba N cho rang Hop dong dit coc ngay
15/5/2017 giita dng A, ba T c6 hanh vi gian dbi nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ctr chimg minh cho van dé nay. Trong khi d0, tai sao ké tai khoan
cua 6ng Hoang Vinh A tai Ngan hang P4 thé hién ngay 16/5/2017 éng A da
chuyén tién coc nha D N, Phuong A, quan B véi s6 tién 600.000.000 dong dé ba
T lay so trong ngan hang ra dé hai bén ky hop dong mua ban. Ngay 23/5/2017
ong Hoang Vinh A chuyén so tién 4.050.000.000 dong, phu hop véi so tién ghi
trong hop dong dit coc. Do @6 viéc chuyén nhuong nha & va quyén st dung dat
& 50 9334, quyén s6 5, do Van phong C6 chirng nhan ngay 23/5/2017, gitta bén
chuyén nhuong 1a ba H6 Khanh Mai T va bén nhan chuyén nhuong la ong
Hoang Vinh A, ba Ho Thi Thanh T2 dung theo quy dinh phap luat, do d6 yéu
cau khoi kién cua nguyén don khong c6 cin cit chap nhan.

+ Vé yéu cau Huy phan cap nhat ding ky sang tén chu s& hitu la ong Hoang
Vinh A va ba Ho Thi Thanh T2 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan
D thuc hién ngay 30/5/2017, d6i v6i nha dat tai D N, Phuong A, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh. Do Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st
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dung dat & gitta ba Ho Khanh Mai T va 6ng Hoang Vinh A, ba Ho Thi Thanh
T2 tai Van phong C6, s6 cong chirng 009334 ngay 23/5/2017 duoc thuc hién
ding quy dinh va d3 duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan D thuc
hién ngay 30/5/2017, d6i véi nha dat tai D N, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh cap nhat sang tén cho 6ng Hoang Vinh A va ba H6 Thi Thanh T2 theo
ding quy dinh nén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée hity thong tin cap
nhat dang ky quyén sé hiru nha dat s6 D N, Phuong A, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh cua 6ng Hoang Vinh A, ba Ho Thi Thanh T2 ngay 30/5/2017 1a khong
c6 can ctr chap nhan.

+ Budc ba S, ba T va nhitng ngudi song trong nha phai don di giao lai nha
cho nguyén don va Coéng nhan ba Nguyén Thi N va cac dong thtra ké duoc
quyén s¢ httu, st dung toan b nha va dat tai dia chi D N, quan B.

Hién tai can nha D N, quan B ong A va ba T2 la chu s& hiru hop phap. Phia
ong A trinh bay: Ba S va ba T khong con ¢ trong can nha D N, quan B nay tu
nam 2017. Sau khi 6ng A mua can nha nay 6ng A cho 6ng P1 thué tir ndm 2017
dé 1am cong ty Cong ty Trach nhiém hitu han T12.

Do d6 nguyén don yéu cau nhitng nguoi song trong nha phai don di giao lai
nha cho nguyén don va Céng nhan ba Nguyén Thi N va cac dong thira ké duoc
quyén so hiru, sir dung toan bo nha va dat tai dia chi D N, quan B khong cé can
ctr chap nhan.

Trén co s& do, khong co6 can cir chap nhan yéu cau khang céo cia ba Huynh
Ngoc S — dai dién uy quyén cua ba Nguyén Thi N, can giit nguyén ban an so
tham.

Nhan dinh cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh la phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi déng xét X nén duoc chép nhan.

[3] Vé an phi dan su phac tham: Nguyén don - ba Nguyén Thi N 1a nguoi
cao tuoi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat nguoi cao tuoi nam 2009; Pong thoi ba N
c6 don xin mién an phi. Do @6 ba N duoc mién toan bd an phi theo quy dinh tai
diém & khoan 1 Diéu 12 va Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4n va Danh muc 4n
phi, 1€ phi Toa an;

Vicac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Can cit Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
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Xir: Khong chap nhan khang cdo cua ba Huynh Ngoc S — dai dién theo uy
quyén cuia nguyén don ba Nguyén Thi N. Giit nguyén Ban an dan su so tham so:
2214/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2023 cia Toa an nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh nhu sau:

1. Pinh chi xét xtr d6i vdi yéu cau cua nguyén don vé viée chia thira ké can
nha D N, Phuong A, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N doi vl cac
yeu cau:

2.1. Tuyén v6 hiéu hop dong Gy quyén s6 25402, quyén sb 5, ngay 12 thang
4 nam 1999 lap tai Phong C5, Thanh phé H6 Chi Minh giita bén Uy quyén la
ong Huynh Kim D, 6ng Huynh Phudc P, ba Nguyén Thi N va bén thu uy la ba
Huynh Ngoc S;

2.2. Tuyén vo6 hiéu Hop dong chuyén nhuong s6 6136 ngay 30 thang 01
nam 2001 lap tai Phong C5, Thanh phd H6 Chi Minh gitta ba Huynh Ngoc S
(Hanh dong nhan danh c4 nhan va cac dong s& hitu gdm ba Nguyén Thi N, ong
Huynh Kim D, 6ng Huynh Phuéc P, ba Huynh Thi Ngoc C1, ba Huynh Thi T1,
ong Huynh Kim M) véi ba Hé6 Khanh Mai T;

2.3. Huy Giay chtimg nhan Quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sb
6609/2008/GCN ngay 09 thang 10 niam 2008 do Uy ban nhan dan quan B cap
cho ba H6 Khanh Mai T, d6i v6i nha dat tai D N, Phuong A, quan B;

2.4. Tuyén vo hiéu hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dat &, s6 9334, quyén so 5, do Vian phong C6 ching nhan ngay 23/5/2017,
gitta bén chuyén nhuong 1a ba Ho Khanh Mai T va bén nhan chuyén nhuong 1a
ong Hoang Vinh A, ba H6 Thi Thanh T2;

2.5. Huy phan cap nhat dang ky sang tén chu sé hiru 1a 6ng Hoang Vinh A
va ba Ho Thi Thanh T2 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan D thuc
hién ngay 30 thang 5 nim 2017, d6i vSi nha dat tai D N, Phuong A, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2.6. Budc ba S, ba T va nhitng nguoi song trong nha phai don di giao lai
nha cho nguyén don.

2.7. Cong nhan ba Nguyén Thi N va cac dong thira ké duoc quyén so hiru,
st dung toan bo nha va dat tai dia chi DN, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi
hanh an dan su. Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi N duoc mién an phi dan su
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phtic tham.

5. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong bi khang c4o, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay thoi han hét khang cdo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- foa an nhan.dan tor.cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM:;

- TAND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luvu VP; HSVA; DTM.

Bui Thi Thu
HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chu toa phién toa
Chung Vin Két Vi Duc Toan Bui Thi Thu
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