TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 710/2024/DS-PT
Ngay 05/9/2024
V/v “Tranh chip hop dong mua ban nha”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ping Van Y
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hi¢p
Ong Vuong Minh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vi Diing - Kiém sat vién.

’ N‘gay 05 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan ,cép cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu én thu 1y s0: 557/2024/DSPT
ngay 26 thang 7 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong mua bdn nha”

Do Ban an dan su so thém sé‘: 614/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phac tham sb: 2754/2024/QDPT-DS,
ngay 19 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Lan A, sinh ndm 1975; cu tra tai: 117/80/5
Nguyen Hitu C, P 22, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

Ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Hoang H, sinh
nam 1987, dia chi: 618/13/8A Quang Tr, P 11, Go V, Thanh phé H6 Chi Minh 12

nguoi dai dién theo uy quyen Theo gidy uy quyén s6 cong chimg 003042 1ap tai
Vian phong cong chu’ng Tran Qudc Ph ngay 26/03/2021; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia ba Nguyén Lan A: Luat su Nguyén
Minh K - Véan phong Luat su Nguyén Minh K, Poan Luét su Thanh pho Ho Chi
Minh; dia chi : 475/1/17 Cach Mang Thang T, p 13, g 10, Thanh pho Ho Chi Minh;
cO mat.

- Bi don:

1.BaHa Yén P (Ha Phuong Y), sinh nam 1972; cu trui tai: 5723 339Ave S
Seattle WA 98118 USA,; vang mat.

2. Ong Lam S, sinh nam 1969; ving mit.



Pia chi: 243A (s6 cii 24.. Bis) Pham Van C, P 3, Q 6, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Lam S: Ong Nguyén Hoang H, sinh nim
1964, dia chi: 28 duong s6 76, Khu dan cu Binh P, P 10, Q 6, Thanh phd Hb Chi

Minh 1a nguoi dai dién theo uy quyén; Theo gidy Uy quyén sd cong chimg
013069 lap tai Van phong cong chimng Cho L ngay 03/12/2015; c¢6 mat.

- Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Cam Ng, sinh nam 1992, dia chi: 243 Pham Van C, P 3, Q 6,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; vang mat;

2. Ong LAm Tén L, sinh ndm 1998; Véng mat;
3. Ba Lam Cam H, sinh ndm 1995; ving mat;

4. Lam Tuan H, sinh ndm 2008 c6 cha 13 6ng Lam S dai dién hop phap; c6
mat.

Cung cu trdi tai: 243A (s cii 24.. Bis) Pham Vian C, P 3, Q 6, Thanh phd Ho
Chi Minh.

5. Tap doan cong nghiép-vién thong quan doi (Viettel)
Pia chi: 01 Giang Van M, quin Ba B, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién hop phdp ciia Viettel: Ong Nguyén Huy H, sinh ndm 1985,
dia chi: 285 Cach Mang Thang T, p 12 q 10 Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a nguoi
dai dién theo uy quyén; Theo gidy uy quyén sd 6580/GUQ-CNVTQD ngay
30/11/2022 va giay ty quyén sé 64/CV ngay 06/01/2023 cta Tong giam ddc Tap
doan cong nghiép - vién théng quan doi (Viettel); c6 don xét xir ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong LAm S 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ba Nguyén Lan A va ngwoi dai dién hop phdp la éng
Nguyén Hoang H cung trinh bay:

Ngay 12/07/2009 ba Ha Yén P cung chdng 12 6ng Lam S dong ¥ ban cho
ba Nguyén Lan A nha dat thudc thira sb 19, to ban d6 sb 4, dia chi sb 243 Pham
Vin C, P 3, Q 6, Thanh phé HO Chi Minh véi gia 4.300.000.000d theo “Hop
déng thoa thuén mua ban nha” ky cung ngay (hop dong tay). Ba Lan A da giao
da sb tién mua nha 4,3 ti dong cho vo chong ba P, 6ng S va c6 gilr lai
42.000.000d phi 1am thii tuc, cac khoan thué. Tién mua nha 14 cia riéng ba Lan
A, khéng lién quan ai khac. Ngay 22/07/2009 ba P va ba Lan A da cung nhau ky
hop ddng mua ban nha dit s6 243 Pham Van C, P 3, Q 6, Thanh phé Hd Chi
Minh, sb cong chiung 20470 tai Phong cong chtng sé 5 Thanh phé HO Chi
Minh. Do gléy td clia can nha lac d6 chwa hoan thién vé mat hinh thirc (chua
chuyén qua gidy chung nhan theo quy dinh mdi, thuong goi la gidy hong), ba P
ong S thi muon thué lai nha dé ¢ cho 1am gidy to xong sé& giao nha cho ba Lan
A, dy tinh thoi gian 1am gidy to sang tén cho ba Lan A khoang 6 thang; vi vy,
ba Lan Anh déng y thoa thuan cho vo chong ba Yén P duoc ¢ lai trong cin nha



24.. Pham Van C, P 3, Q 6 trong thoi han 6 thang nhung phai tra tién thué nha
cho ba Lan A; vg chong ba Yén P ¢6 tra tién thué nha duge mot so thang (co ky
nhan tai mat phia sau ctia hgp dong mua ban nha giay tay).

Ngay 28/6/2010, ba Lan A dugc UBND Q 6 Thanh phé Hb Chi Minh cap
Glay ching nhén quyen str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 BB 482323. Hét han luu cu theo thda thuan ong S, ba P van khong ban
giao nha cling nhu khong con thanh ton tién thué nha hang thang, ba Lan A CO
yéu cau ba Ha Yén P va 6ng Lam S ban giao nha dé ba Lan A thuc hién quyén
sO hiru tai san cua ba nhung 6ng Lam S, ba P luc nay vién ra ly do gia dinh dang
kho khin vé chd ¢ nén xin ¢ thém mét thdi gian s& thu xép ban giao nha, vi ly
do nhan dao nén ba Lan A cling ddng y. Thoi gian sau d6 ba Lan A mudn lay lai
nha nhung nhiéu lan yéu cau ba P, Ong S giao nha nhung vo chong ba P 6ng S
khong giao nha ma cling khong tra tién thué nha, vi thé ndm 2015 ba Lan A di
khai kién, yéu cau toa 4n budc vo chong ong Lam S, ba Ha Yén P phai giao tra
nha dat s6 24.. Pham Vin C, P 3, Q 6 va tra tién thué nha 20.000.000d/thang cho
ba Lan A dén khi chinh thirc giao tra nha. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién chi yéu cau bi don va nhitng ngudi
dang cu tra trong nha tranh chip phai giao nha dat di ban cho nguyén don,
khong yéu ciu tra tién thué nha nira.

Bi don ba Ha Yé'n‘ P ¢6 van ban ngay 01/06/2016 gui Toa dan nhdn ddn Q
6 trinh bay y kiéen va dé nghi tham gia to tung (van ban do nguoi dai dién cua
ong Lam S la éng H nop) nhu sau:

Pau thang 7 ndm 2009, do can tién giai chap ho so vay ngan hang nén vo
chong ba P, 6ng S c6 vay ciia ba Nguyén Lan A ngu quan Binh T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh sé tién 3.800.000.000d. Bé vay duoc tién ba Lan A budc vo chong
ba phai ky hop dong thoa thudn mua ban nha ngay 12/07/2009 dé lam tin, noi
dung vg chong ba dong ¥ ban cho ba Lan A can nha s6 24.. Pham Van C, P 3, Q
6 voi gia 4.300.000.000d, sd tién nay ba Lan A budc vo chong ba chip nhan la
khoan vay méi ké tir ngay 12/07/2009, 13i suat cho vay 3%, thoi han vay 1a 6
thang.

Ngay 22/07/2009, ba Lan A tiép tuc budc vo chdng ba P ra Phong cong
ching s6 5 Thanh phd H6 Chi Minh ky tiép hop dong mua ban nha sé 20470 voéi
gia ban 1.000.000.000 dong. Hop dong cong chimg nay la hop dong gia mua
ban nha, chi dé lam tin va xem nhu thé chap cho ba Lan A dé vay tién. Theo
thoa thuan giita 2 bén sau 6 thang khi v chong ba tra xong khoan no vay clng
toan bo 14i cho ba Lan A thi s& cing nhau ra Phong cong chimg sé 5 Thanh phd
H6 Chi Minh huy/thanh 1y hop dong mua ban nha trén dé nhan lai toan bd ho so
chi quyén nha. Sau khi vay vo chong ba P dang c6 gang kiém tién tra ng, ba P
da di xuat canh sang My dinh cu tir ngay 09/05/2015 dén nay chua vé Viét Nam.,
Ba P duoc chong 14 6ng Lam S thong bao viéc vay no trén ba Lan A di kién ra
toa yeu cau giao nha theo hop dong cong ching ban nha da ky va don kién duoc
Toa an nhan dan Q 6 thu ly giai quyet nhung ba P hién chua nhén dugc thong tin
triéu tp cua toa an, nén ba P yéu cAu Tda an nhan dan Q 6 tong dat vin ban cho



ba P tham gia t6 tung voi tu cach bi don. V& tham quyén, vu viéc ctia ba phai do
tda an cap tinh giai quyét.

Bi don éng Lam S c6 nguoi dai dién hop phdp la éng Nguyén Hoang H
trinh bay:

Viéc mua ban nha gitta ba Nguyén Lan A véi ba Ha Yén P ddi voi can
nha s 24.. Pham Vin C p 3 q 6 Thanh phé H6 Chi Minh chi 1a hop dong gia
cach dé che gidu giao dich cho vay va vay tién giita ba Nguyén Lan A vé6i vo
chong ba Ha Yén P, dng LAm S. Gia tri hop dong mua ban nha 4,3 ti dong 13 do
ba Lan A tinh gdp tién vo chong ba P, 6ng S vay thuc té 3,8 ti dong, phi giai
chap ngan hang 76 triéu dong, phi dich vu 1ap hop ddng mua ban nha qua cong
ching 190 tri¢u dong, tlen 11 tra trudc tinh trén khoan vay cong véi tién thué
trudc ba nha, chuyén quyén s dung dat, thué thu nhap ca nhan cia viéc mua
ban nha, tong cong la 234 triéu dong. Dong thoi ong S ¢6 bo tién xdy nha 24..
Pham Vin C dé ca nha sinh sdng, da c6 gidy phép xdy dung, hoan cong diy du
nghiém thu theo bién ban nghiém thu cong trinh xay dung ngay 16/10/2005, ba
P ciing dong ¥ y nhap nha trén vao tai san chung vo chong trong thoi ky hon nhan
nhung hop déng mua ban nha c¢6 minh ba P ky 1a khong hop phéap. Do d6, bi
don khong dong ¥ yéu cau khai kién doi giao nha cta ba Lan A.

Nguoi co quyén nghia vu lién quan la cac 6ng/ba Lam Cam Ng, Lam Tén
L; Lam Cam H; Lam Tudn H c¢6 ngudi dai dién hop phap 6ng Lam S da dugc
toa an triéu tap hop 1& nhung khong c6 y kién phan hoi.

Ngueoi ¢6 quyén nghia vu lién quan la Tdp doan cong nghiép -vién thong
quan doi (Viettel) co nguwoi dai dién hop phdp la éng Nguyén Huy H trinh bay:

Toéng coéng ty Vién thong quan doi c¢6 ky hop dong thué mit bang sb
1470/HCM/HDTMB ngay 28/03/2008 voi ba Ha Yén P dé dit tram vién thong
Viettel tai nha dat s6 24.. Pham Vin C, P 3, Q 6, Thanh phé H6 Chi Minh, thoi
han thué 5 nam, gia thué 5.000.000d/thang. Hét han hop ddng, hai bén co ky
thém mot sb phu luc hop dong dé gia han thué, cac phu luc nay do Viettel Thanh
ph6 H6 Chi Minh-Chi nhanh Tép doan vién thong quan doi ky véi ba Ha Yén P
va 6ng Lam S, phu lyc gan nhat ky voi ong Lam S nam 2022 c¢6 thoi han thué
mat bang dén ngay 02/05/2023. Theo hop dong truong hop mot trong 2 bén
cham dut hop dong thué trudc thoi han thi can cir khoan 4 diéu 2 ctia hop dong,
bén ngimg hop dong phai co trach nhiém bao trudc 3 thang va phai néu duoc ly
do xac dang ciing nhu chiu phi ton do cham dut hop dong gay ra.

Truong hop yéu cdu cia nguyén don dugc toa chap nhan, Viettel dong ¥
cham dut hop dong trudc han thué hoic dung han thué la ngay 02/05/2023, chaip
hanh quyét dinh cta toa. Do ban cong viéc nén dai dién Vieetlel yéu cau Vang
mit khong tham gia phién toa. Vé tén goi, khi ky hop dong 1a Tong cong ty vién
thong quan doi ky nhung qua trinh hoat dong Tong cong ty vién thong quan doi
d3 thay ddi tén goi thanh Tap doan cong nghiép-vién thong quan doi (Viettel).

Tai Ban 4n dn sy so thim s6 614/DS-ST ngdy 04/5/2023 ciia Toa 4n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.



- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 khoan 2, khoan 4 Diéu 91, Diéu 147, diem b khoan 2 Diéu 227, Dicu 228;
cac Piéu 262, 266, 271, 273, 474, 477 va 479 B luat T6 tung dan sy ndm 2015;
Can ctr cac Piéu 357 va 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Cin cr Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa
an va Phap I¢nh an phi, 1¢ phi tdoa &n ndm 2009; Can ctr Luat Thi hanh &n Dan su
nam 2008, da sua ddi bd sung nam 2014,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Lan A.

Budc bi don ba Ha Yén P (Ha Phuong Y), 6ng Lam Sanh va nhiing nguoi
dang cu tra tai nha dat da ban sé 24.. dudng Pham Vin C, P 3, Q 6, Thanh phd Ho
Chi Minh phai ban giao nha dt nay cho nguyén don ba Nguyén Lan A.

Budc nguyén don ba Nguyén Lan A phéi tra cho bi don ba Ha Yén P (Ha
Phuong Y), ong La&m S so tién 42.000.000 dong do nguyén don giit lai khi mua
nha.

Ngoai ra ban an con tuyen co Ilen quan Tap doan cong nghiép-vién thong
quan doi (Viettel), an phi so tham va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham ngay 16/5/2023 6ng Lam S khang c4o toan bo ban
an so tham; yéu cau tuyén bd thoi hiéu khai kién da hét; hop dong mua ban nha
dat gitra ba Lan A va ba P 13 hop dong gia tao. Tai phién toa nguoi dai dién hop
phép cua 6ng Lam S van giit nguyén nodi dung don khang céo va hai bén duong
sy khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an.

Tai phan tranh luin ngudi dai dién hop phap ctia ong Lam S van yéu cau
tuyén bé thoi hiéu khoi kién da hét; hop d6ng mua ban nha dét gitra ba Lan A Va
ba P 13 hop dong gia tao, vi thuc chat ba Lan A cho ba P, ong Lam S vay tién,
hang thang phai tra tién 13i duoc thé hién mit sau cua “Hop dong mua ban nha”,
Pé nghi chap nhan don khang cdo ciia 6ng Lam S, sira ban an so tham.

Nguoi bdo vé va nguoi dai dién hop phdp cua ba Lan A trinh bay: Viéc
chuyén nhugng nha dat giita hai bén 1a hoan toan ty nguyén; ba Lan A da lam
thu tuc sang tén ba Lan A ding phap luat; trong qua trinh mua ban cling nhu khi
giai quyét vu an ba Lan A khong co ¥ kién vé mua ban nha dat. Ong Lam A dua
ra hai yéu ciu cho rang thoi hiéu khoi kién da het va hop dong mua ban giita hai
bén 1a hop dong gia cach nhung khong cung cép chimg ctr dé ching minh gia
cach. Toa an cip so tham xét xir 1a dung phap luat.

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng Lam S trinh bay: “Hop dong dong mua
ban nha” ghi rd hang thang phai tra 190 triéu dong tién 13i cua 4,3 ty dong voi
131 sudt 3% /thang 1a phu hop tién 13i hang thang 6ng Lam S dua, nén déy 1a hop
ddng gia cach, con néu mua ban thi thoi hiéu ciing da hét.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan cdp cao tai Thanh pho”'
Ho6 Chi Minh: Vé thi tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh t6 tung, cac duong su
tuan thu dung theo quy dinh. Vé ndi dung khang céo cua bi don, ngoai “Hop



d6ng mua ban nha” bang gidy tay, hai bén con 1am hop déng mua ban c6 cong
chtng; bi don khong chimg minh dugce hop dong vay tién gitta hai bén; co quan
Nha nudc da 1am thi tuc ding tén nha dat cho ba Lan A dung quy dinh. Toa an
cap S0 tham xét xur 14 c¢6 co sd, bac don khang céo cua bi don gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Don khang cao cua bi don 6ng Lam S dung theo quy dinh cua phap luat,
hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

- Sau khi nghién cru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa; sau khi nghe duong su trinh bay, can ctr vao két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Xét khang céo cua 6ng Lam S:

[1.1]. V& thoi hiéu khoi kién: Ong L&m S cho rang ngdy 12/7/2009 hai bén
ky “Hop dong thoa thuan mua ban nha” tai sb 24.. Pham Van C, P 3, Q 6, Thanh
pho Ho6 Chi Minh, hai bén thoéa thuan thoi gian luu cu t6i da khong qua 6 thang;
dén hét ngay 13/01/2010 vo chong dng S khong giao nha cho ba Lan A 13 quyén
lgi cia ba Lan A da bi xam pham nhung dén ngay 05/10/2015 ba Lan A md&i
khoi kién doi vo chong ong S giao nha da ban 1a hét thoi hiéu khai kién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 184 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015. Tuy nhién, theo ba
Lan A thi sau khi mua nha dat, ba Lan A d4 thoa thuan cho vo chong 6ng S thué
lai nha, hang thang vo chong 6ng S phai tra tién thué nha cho ba Lan A va theo
chtng tir mit sau ctia “Hop dong thoa thudn mua ban nha” ngay 12/07/2009 do
6ng S cung cap da thé hién tir thang 9/2009 dén ngay 31/5/2010 6ng S di tra cho
ba Lan A téng cong la 325.000.000 déng tién thué nha. Mit khac, theo quy dinh
vé hop dong chuyén nhuong nha dat duoc xem 13 hoan thanh khi bén mua da
giao du tién cho bén ban va bén ban phai giao nha dat cung véi glay to nha dat
cho bén mua. Do d6, sau khi lam thu tyc cap glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién trén dat ding tén ba Lan A; vo chong
Ong S khong giao tra nha cho bén mua nén ba Lan A khai kién, vé viéc “Tranh
chap hop ddéng mua ban nha”, yéu céu vo chdng ong S thuc hién nghia vu giao
tra nha dat; tac 13 yéu cau bao vé quyén sé hiru theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
155 B0 luat dan sy nam 2015 nén khong ap dung thoi hiéu. Do do, 6ng S khang
céo cho rang thoi hidu khoi kién da hét 1a khong co co so.

[1.2]. Xeét khang cao cua 6ng S cho rang ‘Hop déng thoa thuan mua ban
nha” 1ap ngay 12/7/2009 la hgp dong gia cach nham che dau hop dong ba Lan A
cho vo chong éng S vay 3.800.000.000 dong va cac khoan chi phi khac
234.000.000 d6ng. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu kién 0ng S khdng
cung cap duoc tai liéu, chimg ctr dé ching minh sd tién trén do vo chong ong S
vay cua ba Lan A; tai cAp phuc tham ngudi dai dién ctia 6ng Sanh cho ring hang
thang 6ng Sanh tra tién 14i cho ba Lan A duoc ghi phia sau “Hop dong thoa
thuan mua ban nha” ngay 12/7/2009 13 129.000.000 ddong, (véi mirc 1i suét
3%/thang dbi véi sb tién 3.800.000.000 dong + 234.000.000 déng) 1a khdng phi
hop. Vi theo tai liéu “Hop dong thoa thuan mua ban nha” ngay 12/7/2009 dén
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ngay 31/5/2010 ba Lan A chi nhan tién thué nha cta 6ng Sanh téng cong 11
thang 1a 325.000.000 dong; nhu vay, tién thué nha mdi thang 1a 29.545.454
dong; riéng ngay 12/7/2009 khi mua nha dat ba Lan A da giao 4.300.000.000
ddng cho ong S, ba P va ba Lan A nhan lai ctia 6ng Sanh, ba P 129.000.000
dong va gilt s6 tién 42.000.000 déng phi 1am tha tuc va cac khoan thué, nén
khong co co sd dé cho rang ba Lan A nhan cua ong S, ba P mdi thang tién 1i 14
129.000.000 dong. Hon nira, tai Toa an cip so tham ngudi dai dién cua ong S da
cung cap mot ban chinh “Gidy xac nhan” dé ngay 12/09/2015 ky tén Nguyén
Lan A, xdc nhan viéc mua ban nha 24.. Pham Van C, P 3, Q 6 1a gia cach. Tuy
nhién, tai Két luan giam dinh s6 4045/KLGD-TT ngay 16/07/2021 cua Phong ky
thuat hinh sy - Cong an Thanh phd H6 Chi Minh d3 két luan chit ky mang tén
Nguyén Lan A trén “Gidy xac nhan” noi trén khong phai 1a chit ky cta nguyén
don ba Nguyén Lan A. Vi vdy, 6ng Sanh khang céo cho rang “Hop dong thoa
thudn mua ban nha” 1a gia cach 1a khong c6 co s6.

[1.3]. Ong S cho rang Hop dong mua ban nha dat so 24.. Pham Vin C,
Phuong 3, Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh giira ba Phuong va ba Lan A dugc
Phong cong chimg s6 5 Thanh phé Ho Chi Minh x4c nhan ngay 22/7/2009 di bi
v6 hiéu, khi 6ng S khong tham gia ky két 1a khong co co so. Vi nha dat 243
Pham Van C, P 3, Q 6 1a tai san ba P duogc thtra ké cua cha, dugc me 1a ba Ha T6
N ting cho riéng theo Hop dong ting cho nha s6 833/HP-TCN, sb cong chimg
04758 lap tai Phong cong ching nha nudc sé 2 Thanh phd HO6 Chi Minh ngay
01/02/1999; 6ng Lam S ky “Td cam két” ngay 23/01/2003 x4c nhan vo ong, ba
Ha Yén P 1a chi nha 24.. Pham Vian C, P 3, Q 6; ngay 12/7/2009 ba P va éng S
ky “Hop dong thoa thuan mua ban nha” tai s6 24.. Pham Vian C, P 3, Q 6, Thanh
phd Hb6 Chi Minh cho ba Lan A véi gia 4.300.000.000 dong va ba Lan A d3 giao
cho ba P va éng S 4.258.000.000 dong. Ba Lan A da tién hanh dang ky viéc mua
ban, chuyén nhuong nha, dat trén theo quy dinh cua phap luat va da duoc
UBND Q 6 cap Glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai
san gan lién vé6i dat ngay 28/6/2010. Do do, nguoi dai dién hop phap cua 6ng S
cho rang nha dat trén 13 tai san chung cta vo chong nhung hop déng cong chimg
chi c6 ba P ky, 6ng S khong tham gia, khong biét nén vo hiéu 1a khong c6 co so
chap nhan.

[3]. Tur phan tich trén, Hoi dong xét xtr thdy nguodi khang cao nhung
khong cung cap dugc tai liéu chimg ¢ méi, dé chirmg minh cho yéu cau khang
cao; 101 trinh bay ngudi dai dién hop phap cua 6ng Sanh tai phién toa khong phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu nén khong dugce chap nhan. Quan diém
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO Chi Minh phu
hop v&i nhan dinh cia HO1 déng x¢&t x1r nén duoc chép nhan. Bac khang cao cua
6ng Sanh, gitt nguyén ban 4n so thim nén 6ng Sanh phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da co hiéu luc phép luat.

Vi céc 1& trén,

QUYET PINH:



Cin cr khoan 1 DPiéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

|. Khong cbép nhan don khang cdo cua 6ng Lam S; gilt nguyén Ban an
dan sy so tham s6 614/DS-ST ngay 04/5/2023 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh nhu sau:

- Can clr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 khoan 2, khoan 4 Diéu 91, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 271, Diéu 273, Diéu 474, Diéu 477 va Diéu 479 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; Can ctr khoan 2 Diéu 155, Diéu 430, Dicu 434, Diéu 357 va Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015; Can cu khoan 1 Diéu 26, Diéu 27, khoan 1 Piéu
29 Nghi quyét sb 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa 4n va Phéap 1énh an phi, I¢ phi tdoa &n nam 2009; Can ctr Luat
Thi hanh 4n Dan sy nam 2008, da stra doi bo sung nam 2014;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Lan A.

- Budc bi don ba Ha Yén P (Ha Phuong Y), 6ng Lam Sanh va nhimg ngudi
dang cu tru tai nha dat da ban s6 24.. duong Pham Van C, P 3, Q 6, Thanh pho
Ho6 Chi Minh phai ban giao nha dat nay cho nguyén don ba Nguyén Lan A.

- Bugc nguyén don ba Nguyén Lan A phii tré cho bj don ba Ha Yén P (Ha
Phuong Y), 6ng Lam S s6 tién 42.000.000 dong do nguyén don giir lai khi mua
nha.

- Ghi nhan Tdng Céng ty Vién thong quan doi, nay 1a Tap doan cong nghiép
vién thong quan d6i (Viettel) 1a bén thué, ba Ha Yén P (Ha Phuong Y) va 6ng Lam
S 13 bén cho thué do dng Lam S dai dién kY cac phu luc hop dong thué dit tram
vién thong tai dia chi 24.. Pham Vian C, P 3, Q 6, Thanh phd H6 Chi Minh theo hop
dong thué mit bang sb 1470/HCM/HDTMB ngay 28/03/2008 thong nhat cham dit
hop ddng thué mat bang trén vao ngay 02/05/2023 do hét han thué. Viéc thanh Iy
hop dong do cac bén tham gia hop dong tu thyc hién theo quy dinh phap luat.

2. Thi hanh viéc giao nha, nhan tién ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat
dudi su giam sat cia co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
ngudi phai thi hanh an khong thi hanh hogc thi hanh khong day du sb tién nhu
da thda thuan trén thi hang thdng nguoi phai thi hanh an con phai chiu thém
khoan tién 13i theo mirc 14i suit quy dinh tai Piéu 357 va DPiéu 468 B6 luat Dan
su nam 2015 twong tng voi thoi gian va s tién cham thi hanh.

3. An phi dan su SO tham: Ba Ha Yén P (Ha Phuong Y) va 6ng Lam S phai
chiu an phi dan su so tham khong gia ngach 1a 300.000 dong.

Ba Nguyen Lan A phai chiu an phi dan sy so tham 13 2.100.000d nhung duoc
khau trir vao so tién tam Ung an phi da tam ndp 13 200.000 dong theo Bién lai thu
tién s6 0002432 ngay 21/10/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6, Thanh
phd HO6 Chi Minh. Ba Nguyén Lan A con phai ndp thém 1.900.000 déng 4n phi dan



su so tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan su c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

. Yé an phi dan sy phic thém: Ong Lam S phai chiu 300.000 dong,
dugc khau tru vao s6 tién 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu s6 0001516
ngay 01/6/2023 cua Cuyc thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

III. Ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HOQI PONG XET XU
Tran Thi Hoa Hiép - Vwong Minh Tam Ping Vin Y
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 10i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM,;
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;
- Céc duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Ping Vin Y



