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VIV tranh chép hop dong
thué khoan tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong

Cac Tham phan:

Ba Cao Thi Thanh Huyén

Ong Luu Anh Tuin

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lién, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Gia Lai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén déan tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My Hién -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Gia Lai cong

khai xét xir phiic thAm vu 4n thu ly s0 52/2024/TLPT-DS ngay 12/7/2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong thué khodn tai san”,

Do Ban 4n dan su so thim s 01/2024/DS-ST ngay 03/6/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 109/2024/QD-PT ngay 06/8/2024
va Quyét dinh hoan phién toa so 72/2024/Qb-PT ngay 22/8/2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Manh D; dia chi: 1054 H, thi trin C, huyén Chu
Sé, tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi don: C)ng b6 Vin b; dia chi: Lang P, xa D, huyén Chu S¢, tinh Gia
Lai. C6 mat.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cua bi don: Qng Nguyén Xuan D; dia chi:
Khu pho 1, thi tran G, huyén Xuan Lgc, tinh Pong Nai. C6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3,.1. Ba Nguyén Thi C; dia chi: 1054 H, thi trin C, huyén Chu Sé, tinh Gia
Lai.Vang mat

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Manh D; dia chi: 1054 H, thi tran
C, huyén Chu S¢, tinh Gia Lai. C6 mat
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3.2. Ba Tran Thi T; dia chi: Lang P, x4 D, huyén Chu S&, tinh Gia Lai. C6
mat.

Ngueoti dai dién theo uy quyén."@ng Nguyén Xuan D; dia chi: Khu phé 1,
thi tran G, huyén Xuan Ldc, tinh BDong Nai.

4 Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Manh D; dia chi: 1054 H, thi
tran C, huyén Chu Sé€, tinh Gia Lai.

NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Tran Manh P va la nguoi dai dién ciia ba Nguyén Thi
C trinh bay: Theo Hop ddng giao khoan ngay 01/5/2011, vo chong 6ng (6ng va
ba C) ky hop dong giao khoan vuon ca phé véi 6ng DS Vin B. Theo d6 phia
nguyén don giao cho 6ng b va ba T chdm soc vuon ca phé (1000 cay) trén dién
tich 10.000 m2 theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén sir hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé DI 2xxxx7 do UBND huyén Chu Sé cip cho ong
Tran Manh D va ba Nguyén Thi C ngay 22/02/2024, tri gid vudn cay luc giao
khoan 500.000.000 dong. Thoi han thué khoan 08 nidm, ké tir ngay 01/5/2011
dén 01/5/2019. Ong b va ba T phai tra cho phia nguyén don 900 kg ca phé nhan
x0 quy chuan mdi nam (giao vao ngay 25 dén 30 thang 12 hang nam). Ong b va
ba T c6 quyén va nghia vy nhu: phai gitr nguyén dién tich, ranh gioi dat thué
khoan; duogc toan quyén st dung san pham con lai sau khi da tra xong san lugng
cho bén cho thué; tu to chirc san xuat, tu chiu kinh phi, nhan luc, vat tu trong
qua trinh nhan thué khoan. Ong B va ba T khong duoc cam cd, chuyén nhuong,
cho thué tai san thué khoan. Ca phé bj chét, x4u thi 6ng D va ba T phai c6 trach
nhiém trong thay thé, bao dam vuon ca phé dong dic. Khi hét han hop dong
ngay 01/5/2019 ong b va ba T phai giao lai 6ng Dat va ba C dung ranh gidi, du
dién tich, cay cdi trén dat tuoi tot, khong dugc pha hong bat ky cay gi, ké ca tai
san trén dat (1am hu hong nha cira phai c6 trach nhiém tu sira lai nhu ban dau).

Thuyc hién hop dong, nguyén don da giao cho ong D vaba T vuon ca phé
noi trén, ngoai ra trén dat con cé cac tai san khac nhu: 01 nha xay cap 4c dién
tich khoang 80 m?, mai lop ton, ctra gd; 01 nha xay gach khong trat, mai lop goi,
dién tich 40 m? Ve‘l 01 hé théng tudi subdi gom may, day (cé bién ban giao nhan
dién tich giao khoan ngay 01/5/2011). Céc bén da thuc hién xong thoi han thué
khoan 08 nam, ké tir ngay 01/5/2011 dén 01/5/2019. Ong P va ba T da tra cho
phia nguyén don 900 kg ca phé nhan x6 quy chuan mdi nim (giao vao ngay 25
dén 30 thang 12 hang ndm) nhu thoa thuan (thuc hién tra san pham du trong 8
nam thué khoan 1a 7.200 kg ca phé nhan x6 quy chuan). Ong D va ba T di giir
nguyén dién tich, ranh gi6i dat thué khoan nhu thoa thuan, da toan quyén sir
dung san pham con lai sau khi di tra xong san luong cho bén cho thué. Ong P
va ba T da tu to chire san xuat, tu chiu kinh phi, nhan luc, vat tu trong qué trinh
nhan thué khoan, khong cam c6, chuyén nhuong, cho thué tai san thué khoan.

Sau khi hét han hop ddng (tirc ngay 01/5/2019) 6ng P va ba T da giao lai
cho nguyén don dung ranh gidi, dii dién tich dat thué khoan va cac tai san khac
(01 nha xay cép 4c dién tich khoang 80 m? mai lop ton, cira gd; 01 nha xay gach
khong trat, mai lop g6i, dién tich 40 m? va 01 hé thong tudi sudi gdm may, day).
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Tuy nhién, vudn ca phé bi chét nhiéu, xdu nhung ong D va ba T khéng c6 trach
nhiém trong thay thé dé bao dam vudn ca phé dong dic. Cu thé sb luong ca phé
chét, hu, xudng cap bao nhiéu cdy thi phia nguyén don khong rd, vi khi két thic
hop dong 6ng P va ba T tra lai tai san thué khoan cho phia nguyén don thi hai
bén khong 1ap bién ban ban giao va kiém dém cuy thé.

Sau khi xem xét thim dinh tai chd thi vuon ca phé da chét hét, nén phia
nguyén don da cho nho hét ca phé, cho thué trong khoai lang, trong déu phung
(cay lac) va da chuyén nhuong dat, tai san trén dat cho nguoi khac. Phia nguyén
don khong yéu cau phia bi don phai tra lai dat va tai san thué khoan.

Theo don khai kién ngay 26/12/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don yéu cau ong D va ba T phai boi thuong thiét hai do ca phé thué
khoan bi hu, chét, xuong cap 14 300.000.000d. Budc o ong b vaba T tra 900 kg ca
phé nhan x6 quy chuan nién vy 2018 — 2019 thanh tién 1a 28.800.000d.

_Tai phién toa so thglm, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, chi
yéu cau 6ng D va ba T boi thuong thiét hai do ca phé thué khoan bi hu, chét,
xudng cap 1a 300.000.000d va phai chiu toan b chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham.

* Bi don 6ng D6 Van D; nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran
Thi T trinh bay: Ong D va ba T thira nhan céc bén c6 giao két hop ddong thué
khoan chidm séc cdy ca phé nhu vo chong 6ng Pat trinh bay. Trong qua trinh
thuc hién hop dong, 6ng P va ba T thuc hién dung céc thoa thuan cua hop dong
thué khoan. Hang nam o6ng ba tra di san luong ca phé cho ong Pat va ba C
(trong 8 nam 6ng ba da tra cho 6ng Pat va ba C 7.200 kg ca phé nhan x6 quy
chuan), khong hé 1am hu, chét, xudng cip tai san thué khoan. Sau khi hét thoi
han thué khodn ngay 01/5/2019, 6ng ba da tra lai toan b tai san thué khoan cho
ong Pat va ba C (dat va toan bo tai san trén dat), ong Pat va ba C di nhan, thué
nguoi 1am co va khong ¢ y kién gi. Sau d6 hon 7 thang thi phia ong Dat lai kién
yéu cau ong ba boi thudong 13 khéng c6 co sd. Vi vy, 6ng D va ba T khong chép
nhan toan bd yéu cu cia 6ng Pat va ba C.

* Vi nhitng néi dung trén, tai ban dn so tham sé 01/2024/DS-ST ngay
03/6/2024 cua Toa dan nhdn dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
cac Piéu 70, 71, 72, 73, 91, 92, 95, 144, khoan 1 Piéu 147, cac Piéu 157, 158,
165, 166, cac Piéu 235, 264, 266 va Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Ap dung cac DPiéu 116, 117, 118,119, 275, 278, 372, 401, 410, 422, 483, 484,
485, 486, 487, 488, 489, 490, 493 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015,
Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Xu:
Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng Tran Manh D va ba Nguyén
Thi C vé viéc: Budc 6ng D Vian D va ba Tran Thi T phai bdi thuong thiét hai
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do ca phé thué khoan bi hu, chét, xudng cap 1a 300.000.000d.

Dinh chi xét xur ‘déi v6i yéu cau cua phia nguyén don 6ng Tran Manh P
va ba Nguyen Thi C ve viéc budc 6ng D6 Van D va ba Tran Thi T phai tra 900
kg ca phé nhan x6 quy chuan nién vu 2018 — 2019 thanh tién 1a 28.800.0004.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi té tung
khac va quyén khang cdo ctua cac duong su theo quy dinh cua phap luat

* Khang céo: Ngay 17/6/2024, 6ng Tran Manh D khang céo toan bd noi
dung Ban an dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 03/6/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai va yéu cau cp phic tham hity ban 4n so tham.

* Dién bién tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gitr nguyén ndi dung khoi kién va ndi dung khang cao, bi don
khéng chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cac bén duong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién dé nghi hoi dong xét xtr can ctt khoan 1 Piéu 308 cua BO
luat T6 tung Dan sy nam 2015: Khong chdp nhan khang cdo ctia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham 01/2024/DS-ST ngay 03/6/2024 ciia Toa an nhan
dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Khang cdo cua nguyén don ddam bao dung thu tuc, ndi dung va ndp
trong thoi han theo quy dinh cua phap luat nén dugc giai quyét, xét xir theo trinh
tu phic tham.

[2]. Ngay 01/5/2011, nguyén don va bi don ky hop dong giao khoan, trong
d6 thé hién vo chong ong Pat giao cho vo chong 6ng B vuon ca phé véi dién
tich 1ha (1.000 cay ca phé kinh doanh) dé chim soc trong thoi han 08 nam (tir
ngay 01/5/2011 dén ngay 01/5/2019), mdi nim vo chong ong B phai giao cho
vo chong 6ng Pat 1a 900kg ca phé nhan. Cac bén da ky bién ban giao nhan dién
tich giao khoan cuing ngay. Hét thoi han giao khoan, ngay 01/5/2019 bén thué
khoan da ban giao lai vuon cay ca phé cho bén giao khoan theo théa thuan. Tuy
nhién khi giao nhan tai san thué€ khoan, cac bén khong thuc hién viéc kiém dém
sb lugng cay hién tai c6 trong vuon, tinh trang tai san so vai trude khi cho thué
khoan. Tir thoi diém 6ng Pat nhan lai vuon ca phé 1a thang 7/2019 dén ngay
tham dinh 1a ngay 19/3/2021 1a 20 thang. Sau khi nhan vuon, 6ng Pat cho ngudi
vao phat don c6 dé kiém dém vuon cdy nhung ciing khong 1ap bién ban dé xac
dinh hién trang con lai ctia vuon ciy. Do d6 khong c6 cin ctr dé xac dinh dugc
thiét hai do vuon cay bi chét, xuéng cép la bao nhiéu. Tai Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 19/3/2021 thé hién c6 860 cdy ca phé di chét, 20 cay ca
phé gia cdi, phat trién kém, tuy nhién khong xac dinh dugc cay ca phé co chét
trong thoi gian giao khoan hay khong. Mat khac 6ng Dat da thira nhan sau khi
nho hét vuon cay thi 6ng da cho ngudi khac thué dat trong hoa mau va hién nay
da chuyén nhuong toan bd di¢n tich dat noi trén cho nguoi khac. Do vay, Toa an
cap so tham khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 can cir va
ding phap luat.



[3]. Tai phién toa phuc tham, ngudi khéng cao khong cung cap duogc tai
lidu, ching cr méi chimg minh cho yéu cau khang cdo cua minh 1a ¢6 can cu,
nén Hoi dong xét xur phiic tham khong chap nhan.

4] V& an phi phuc thim: Ngudi khang cao phai chiu 4n phi dan su phiic
tham theo quy dinh cta phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

,Cén ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung fién su; khoan 1 Piéu ,29 Nghj
quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé
miuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ong Tran Manh . Giir
nguyén Ban an dan sy so tham so 01/2024/DS-ST ngay 03/6/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Chu S¢, tinh Gia Lai.

_2.V& 4n phi dén sy phic thim: Ong Tran Manh B phéi chju 300.000 dong
tién an phi dan su phuc tham, nhung dugc trir vao so tien 300.000d da nop theo
Bién lai thu s6 0005067 ngay 24 thang 6 ndm 2024 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan
sy huyén Chu Sé, tinh Gia Lai. Ong Pat da ndp du an phi dan sy phtc tham.

3. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chu Sé;

- Chi cuc THADS huyén Chu Sg;
- Céc duong su;
- Luu HSVA, TDS, VT. (Pa ky)

Pang Chi Cong



