TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap- Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 97 /2024/DS-PT
Ngay 05 thang 9 nam 2024
V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Xuan Ninh.

Céc Tham phén: Ong Hoang Ngoc Son.

Ong D6 Thé Binh.

= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Ninh.

-ngi dién Vién kiem sat nhéan déan tinh Bdic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngéy 28/8-5/9 nam 2024, tai’tru s Toa an nhan dan tinh Bac Ninl:l XEt XU
phlglc tham cong khai vu an thu ly s0: 96/2024/TL’PT-DS ngay 15/3/2024 veé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 91/2024/DSST Ngay 19/01/2024 cua Toa an
nhan dan thi xa Thuan Thanh, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham so6: 102/2024/QDPT-DS ngay
15 thang 5 ndam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Xuan Vin B, sinh ndm 1965. Dia chi: S6 G dudong s6 A, phuong B, quan B,
thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mait).

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1968. Dia chi: Thén Q, xa N, thi xa T, tinh Bac Ninh
(cO6 mat).

Naueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng D, ba L: Ba Khwong Thi Thuy T
va ong Nguyén Purc T1-Luat su, Van phong L2 -Doan Luat su tinh B. Dia chi: Thén T, xa
A, huyén L, Bac Ninh (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van N, sinh nim 1949 (ving mit).

2. Ba Xuan Thi N1, sinh nam 1952 ('Vz"lng mat).



Cung dia chi: Thon D, xa N, thi xa T, tinh Bac Ninh. Ba N1 1y quyén cho 6ng N
tham gia t6 tung.

Nguweoi dai dién theo uy quyén cho ong N, ba N1: Ba Nguyén Thi Minh H - Luat s,
Cong ty L3 - Doan Luat su tinh B. Dia chi: S6 nha F, duong N, phuong S, thanh phé B,
tinh Bac Ninh (c6 mit).

Nguwoi béo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng N: Ong Pham Tién Q - Lut su,
Cong ty L3 - Doan Luat su tinh B. Dia chi: S6 nha F, duong N, phuong S, thanh pho B,
tinh Bac Ninh (c6 mat).

- Nhitng ngueoi cé quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Van S, sinh nam 1973 (vang mit).

2. Anh Nguyén Vian H1, sinh nim 1976 (c6 mit).

3. Anh Nguyén Van V, sinh nam 1983 (vang mat).

Cung dia chi: Thon B, xa N, thi xa T, tinh Bac Ninh.

4. Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1982 (ving mit).

Dia chi: Khu pho T, phuong G, thi xa T, tinh Bic Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu co6 trong ho so thi vu an c6 no1 dung nhu
sau:

Nguyén don ong Xuan Van D, ba Nouyén Thi Lva ngueoi dai dién theo 1y quyén trinh
bay: Ong Xuan Van B 1a em rudt ba Xuan Thi N1 (ba N1 1a vo 6ng Nguyén Van N). Nam
2000, vo chong 6ng Xuan Van D, ba Nguyén Thi Ldang lam an kinh té ¢ thanh pho Ho Chi
Minh. Cung thoi diém nay, vo chong 6ng N ba N1 cling ¢6 ba ngudi con dang hoc
tap ¢ thanh phd HO Chi Minh gdm: Anh H1, chi T2 va anh V. Ngay 07/3/2000, vo
chong 6ng N ba N1 vao thanh pho Ho Chi Minh choi. Do can tién lo cho cac con an
hoc, nén 6ng N ba N1 muén ban 132m? dat (cu thé phia giap duong QL 38 c¢6 chiéu
rong 6m, chiéu dai 22m). Pay la mot phan dién trén tich dat nam trong thtra dat
108, to ban d6 s6 07p, dién tich 713m2, mang tén ho 6ng Nguyén Van N tai thon D, xa
N, huyén T, tinh Bac Ninh (nay la thi xa T, tinh Bac Ninh), duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat naim 1997 (thira dat so6 108). Do c6 nhu cau mua dat nén
ong D ba L dé nghi 6ng N ba N1 ban phan dat trén cho ong P ba L. Sau khi théa thuan,
ong N ba N1 dong y chuyén nhuong cho vo chong ong B ba L 132m? dat nam trong
thira dat s6 108 véi gia 17.000.000 dong. Tai giay bién 07/3/2000, hai bén viét giay
bién nhan véi nodi dung dng N dong ¥ nhuwong cho 6ng B 132m?2 dat thudc thira dat
s 108 voi gia 1a 17.000.000 dong, da nhan cia 6ng D 4.500.000 dong tién coc
chuyén nhuong quyén st dung dat, s tién con lai sé tra 1.000.000 dong/thang vao
thoi diém cudi thang.



Trong thoi gian nay, anh H1 1a con trai ciia vo chong 6ng N ba N1 dang hoc tap
tai thanh ph6 H6 Chi Minh nén 6ng N da néi v6i vo chong 6ng P ba L khi nao anh H1
can tién thi ong D ba L sé& dua tién cho anh H1 va s tién nay s& duoc trir vao tién
chuyen nhuong quyén str dung dat ma ong D va ba L con thiéu. Tai gidy bién nhan
tién thé hién ong D ba L di dua tién cho anh H1 03 lan tong cong la 4.000.000 dong.
Tai giay bién nhan tra tién ngay 28/11/2003 hai bén xac nhan véi nhau s6 tién ma
ong D ba Lda tra cho ong N ba N1 15.400.000 dong tién va ong N ba N1 chuyén nhuong
phan dién tich 132m? dat nam trong thira dat so 108.

Cuoi nam 2003, vo chong ong P ba L vé qué dé xem xét thuc dia va doi bén da
ban giao dat cho nhau. Sau khi do dac, thira dat ma hai bén chuyén nhuong cho
nhau c6 dién tich 100m? nho hon dién tich hai bén da thoa thuan trudc d6. Hai bén
ché‘ip nhan Chuyén nhuong thira dat c6 dién tich 1a 100m?2 nho hon so véi thoa thuan
trong giay bién nhan véi gia 15.400.000 dong dé phu hop véi s6 tién ma hai bén da
ban giao cho nhau la 15.400.000 dong. Khi tién hanh giao dat xong, vo chong 6ng
D ba L da xay dung mong nha véi dién tich khoang 50m?2 trén phan dat duoc dng N
ba N1 chuyén nhuong.

Tai don xin chuyén nhuong dat & ngay 29/11/2003, 6ng N thong nhat tach thira
dat s6 108 thanh 05 thira dat nho dé cho anh S, anh H1, anh V va 6ng C (6ng C la anh
trai 6ng N) moi ngudi mot thira va tach cho ong P ba L thtra dat véi dién tich 100m?21a
thtra dat s6 537, t& ban d6 07 co dién tich 100m?2, dia chi thon D, xa N, huyén T, tinh
Bic Ninh va htra hen khi ¢o diéu kién sé lam thu tuc tach thira cho ongD vabal
Tuy nhién, 6ng P va ba L nhiéu lan goi dién thuc giuc nhung 6ng N ba N1 chi khat nan
nhung khong lam thu tuc tach thira dat cho ong D ba L.

Nam 2011, ong D ba L da khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Thuan Thanh
(nay la Toa an nhan thi xa T). Tai Toa an, hai bén da thoa thuan dugc véi nhau ve
viéc ong N, ba N1 dong v chuyén nhuong thira dat ¢6 dién tich 100m? thudc thira dat
s6 108. Ngay 28/01/2011 Toa an di ra Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac
duong su O 05/2011/QDST-DS, tuy nhién Quyét dinh nay da bi huy theo thu tuc
Giam doc tham. Do d6, hién nay 100m? dat ma vo chong ong N ba N1 ban cho 6ng
VO chéng ong D ba L nam trong thua dat so6 108, t& ban do so 07p, dién tich
713m?2, mang tén ho ong Nguyén Vian N, dia chi tai: Thon D, xa N, thi xa T, tinh Béc
Ninh van do vo chong dng N va ba N1 quan ly.

Nay, ong D ba L dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ghi ngay 18/11/2003 giita 6ng Xuan Van Dva ba Nguyén Thi Lvéi ng Nguyen
Vian N va ba Xuan Thi N1 d6i véi dién tich 100m? dat 1a mot phan dién tich dat thuoc
thtra dat s6 108. Buoc 6ng Neuyén Vian N va ba Xuan Thi N1 phai ban giao tra lai
cho 6ng Xuan Van Dva ba Nguyén Thi Lthtra dat so 537, to ban do 07 c6 dién tich 100m2,
dia chi thon P, xa N, huyén T, tinh Bac Ninh (nay la thon D, xd N, thi xa T, tinh Bac
Ninh). Budc 6ng Neuyén Van N va ba Xuan Thi N1 phai c6 trach nhiém cung 6ng Xuan
Van D va ba Ngyén Thi L1 hoan tat cac thi tuc dé tach so va sang tén quyén st dung
dat cho ong Xuan Van P va ba Nguyén Thi Ldoi véi thira dat s6 537, to ban d6 07 ¢6 dién
tich 100m? néu trén.



Bi don éng N, ba N1 va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Thtra dat s6 108 co ngudn goc do Hop tac xa cap cho gia dinh 6ng N va ba N1.
Thot dlem duoc cap g1ay chung nhan quyén su dung dat, trong ho gia dinh 6ng N
bao gom 06 ngudi gom: Ong N, ba N1 va 04 nguoi con la anh S, anh HI, chi T2 va anh
V. Phan dat ¢6 dién tich 100m? thudc thira dat s6 537, to ban do 07 co dién tich
100m?2, dia chi thon D, xd N, thi xa T, tinh Bac Ninh dang c6 tranh chap trudc day
nam trong phan ao triing giap véi dién tich dat & ma gia dinh 6ng N ba N1 dang str
dung. Qua nhiéu nam, vo chong 6ng N ba N1 va cac con d3 san lap ao va c6 thira dat
nhu hién nay.

Do vo chong P va ba L nhiéu lan dua tién dé giup d& gia dinh 6ng N ba N1 véi
tong so tien la 15.400.000 dong nén ngay 18/11/2003, vo chong 6ng N ba N1 d3 ban
bac véi ong P ba L vé viée sé tang cho vo chong dng D ba L 01 thira dat. Tuy nhién 6ng
Dbal tr chéi viéc tang cho ma muén dung s tién 15.400.000 dfmg dé chuyén
nhuong quyen str dung dat. Ngay 18/11/2003, ong B va ong N ¢o viét giay bién nhan
tra tién thé hién viéc ong N chuven nhu’ong cho ong B 01 thira dat c6 dién tich chiéu

rong la 6m mat duong giap Quoc 16 C, chiéu dai 22m, trir luu khoang 15m véi tong
s6 tién 1a 17.000.000 dong.

Tai giay bién nhan tra tién ngay 18/11/2003 thé hién 6ng N xac nhan éng Dba L
datra cho ong N ba N1 tong so tién dé chuyén nhuong quyén st dung dat la
15.400.000 dong. Sau khi viét gidy bién nhan tra tién, hai bén théa thuin miéng véi
nhau tra tién dén dau thi sé chuyén nhuong phan dat twong tmg véi so tién da tra.
Sau khi Vlet giay bién nhan tra tlen ngay 18/11/2003, 6ng N va ong D c6 thoa thuan
voi nhau vé viée tat ca cac gidy to lién quan dén viée chuyen nhuong quyen su
dung dat trudc ngay 18/11/2003 déu bi huy bo vi toan bd phan dién tich dat lién
quan dén viéc chuyen nhuong truée dé déu la ao triing.

Ong N, ba N1 xac nhan da nhan tong so tién 15.400.000 dong cta vo chong dng
D, ba L dé chuyén nhuong quyén sir dung dat doi v6i phan dién tich 100m?2 dat thudc
thira dat s6 108. Ong N, ba N1 x4c dinh tai thoi diém viét gidy bién nhan tién ngay
29/11/2003 thi toan b giao dich gitra ng N ba N1 vd1 ong P ba L lién quan viéc
chuyén nhuong quyeén str dung dat d6i véi thira dat so 108 mang tén ho ong Nguyén
Vian N déu khong co su thoa thuan, Gy quyén cia cac thanh vién khéac trong ho gia
dinh. Nay ong P ba L ¢6 don khéi kién, ong N ba N1 va nguoi dai dién theo ty quyén
la ba H dé nghi Toa 4n khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua dng DPvaba L
va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh S, anh H1, chi T2 va anh V trinh
bay:

Anh S, anh H1, chi T2, anh V khong dugc ban bac, thoa thuan va khong tham gia
ky két bat ctr giay to nao lién quan dén viéc 6ng N ba N1 va 6ng D ba L thuc hién
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat do6i dién tich 100m?2 dat hién 1a thira
dat s6 537, to ban d6 07, dia chi thén D, xa N, thi xa T, tinh Bac Ninh nam trong thura
dat s6 108. Sau khi bd me cic anh chi la ong N ba N1 va ong D ba L viét giay bién nhan



tién ngay 18/11/2003 thi anh S, anh H1 va chi T2 méi duoc biét vé giao dich chuyén
nhuong dat giira ong N ba N1 v6i ong D ba L, con cu thé 6ng N ba N1 chuyén nhuong
choong P ba L phan dién tich dat va gia chuyén nhuong la bao nhiéu thi anh S, anh
H1, chi T2, anh V déu khong biét. Chi T2 xac dinh ong D, ba L nhiéu lan cho bd me chi la
ong N ba N1 vay tién, tong so tién 6ng D ba L da cho dng N ba N1 vay la 15.400.000
dong.

Nay 6ng D ba L c6 don khéi kién, anh S, anh H1, chi T2 va anh V khong dong ¥
vo1 giao dich chuyén nhuong 100m? dat, hién la thia dat s6 537, to ban do 07 ¢
dién tich 100m?, dia chi: Thon B, xa N, thi xa T, tinh Bac Ninh la mot phan cua thira
dat so 108. Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong D, ba L. Chi
T2 dé nghi chi tra lai cho éng D ba L so tién 15.400.000 dong ma b6 me chi la 6ng N
ba N1 da vay cua ong P ba L.

Tt nhitng nd1 dung trén Toa an nhan dan thi xa Thuan Thanh da can cu vao
khoan 1 Dieu 26, Dicu 35, 39, 147, 165, 166, 227, 228, 471 B6 luat To tung dén
su. Cac Diéu 117, 118, 119, 131, 264, 690, 691, 693, 694, 705, 706, 707, 708 Bd
luat Dan su 1995. Cac Diéu 129, 688 Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi vé an phi va 1é phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Xuan Van D, ba Nguyén Thi
L doi voi bi don 6ng Nguyén Van N, ba Xuan Thi N1 veé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Xuan Vin D,
ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Vian N, ba Xuan Thi N1 gh1 ngay 18/11/2003 co
hiéu luc phép luat. Ong Xuan Van Dva ba Nguyen Thi L duoc quyén str dung thira dat s6
537, to ban do 07 co dién tich 100m?, dia chi: Thon D, xd N, huyén T, tinh Béc Ninh
(nay la thon D, x4 N, thi xa T, tinh Bac Ninh).

3. Budc ong Nguyég Van N va ba Xuan Thi N1 phai ¢6 nghia vu ban giao cho 6ng
Xuan Van P va ba Neuyén Thi L thira dat s6 537, to ban d6 07 ¢6 dién tich 100m?2, dia
chi: Thon D, xa N, huyén T, tinh Bac Ninh (nay la thon D, xa N, thi xa T, tinh Bac
Ninh). C6 H6 so k¥ thuat thira dat kém theo.

4. Ong Xuan Van D va ba Nguyén Thi L c6 quyén lién hé véi Co quan Nha nude ¢d
tham quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi thira
dat ma 6ng N ba N1 di chuyén nhuong cho 6ng B ba L theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, 1é phi Toa an, nghia vu thi hanh
an va quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 22 thang 01 nam 2024, bi don 6ng Nguyén Van N, ba Xuan Thi N1khéng cao
toan bo ban an so tham.



Tai phién toa phiic tham, nguyén don giu’ nguyén yéu cau khéi kién. Nguoi
khang céo va ngu’0’1 dai d1en glu’ nguyen yéu cau khang cdo. Cac duvong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Biac Ninh phat biéu quan diém veé viéc
tuan theo phéap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa trong qua
trinh giai quyét vu 4an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an 1a dung véi quy dinh cia phap luat. Cac duong su da thuc hién day du
quyén va nghia vu ctia minh. Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang cao cua 6ng N ba N1, dé nghi huy toan bod ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cén cu vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét, két qua tranh tung tai phién
toa:

[1] Vé thu tuc t6 tung: PDon khang cdo cua ong N, ba N1 trong thoi han luat dinh
nén duoc Toa an Xxem Xxét.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chép, thot hiéu khot kién: Theo don khot kién
ban dau dé ngay 15/01/2015 thi nguyén don ong Xuan Van B, ba Nguyén Thi Lyéu cau Toa
an cong nhan hop df“)ng chuyén nhuong quyén st dung dat 100m? thudc to ban do
s6 07p, thira dat 108 tai thon B, xa N, huyén T, tinh Bac Ninh v6i vo chong 6ng
Nguyén Vin N va ba Xuan Thi N1 nhu da théa thuan vao cac ngay 10/02/2003 va
ngay 18/11/2003; Buoc vo chong 6ng Nguyén Van N, ba Xuan Thi N1 giao cho vo
chong ong, ba 100m? dat néi trén. Sau khi tién hanh cac thu tuc theo quy dinh, ngay
08/5/2015, Toa an nhan dan thi xa Thuan Thanh da thu ly vu an va xac dinh quan
hé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat [a phu hop véi mot phan
yéu cau cua duong su. Ngoal ra nguyén don con yéu cau bi don phai tra lai (ban
giao) 100m? thudc t& ban d6 so6 07p, thira dat 108 tai thon D, xa N, huyén T, tinh Bac
Ninh.

Nhu vay, ngoai yéu cau lién quan t6i viéc cong nhan hop dong, nguyén don
con yéu cau bi don phai giao tra dién tich 100m? dat nén thoi hiéu giai quyét vu an
phai ap dung quy dinh Diéu 160 BLDS nam 2005 tai thoi diém thu 1y vu an. Mat
khéc, tai thoi diém xét xir so tham vu an thi Bo luat to ‘tung dan sy 2015 ¢6 hleu
luc, theo Diéu 184 thi: “Toa én chi dp dung quy dinh vé thoi hiéu theo véu cau dap
dung thoi hiéu cua mot bén hodc cac bén voi dieu kién véu cau nay phai diroc
dira ra truée khi Toa én cdp so tham ra ban én, quvét dinh giai quvét vu viéc”
Trudce khi ban hanh ban 4n so thAm cac duong sur khong yéu cau ap dung thoi hiéu.
Vi vy, yéu cau cua nguyén don dugc Toa an thi xa T thu 1y, giai quyét la ding thoi
hiéu khoi kién theo quy dinh.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngay 08/5/2015, Toa 4n nhan dan thi xa
Thuan Thanh thu 1y vu an theo yéu cau khéi kién cia nguyén don. Sau khi thu I¥
giai quyét vu an, ngay 28/7/2021, Toa an nhan dan thi x Thuin Thanh ban hanh
cong van so6 86 vé viéc xac minh thoi gian xuat nhap canh cua anh Nguyén Van V.



Theo cong vin tra 1oi s6 19208 ngay 13/8/2021 ctiia Cuc Q1 -B06 C2 thi: Anh Nguyén
Van V sir dung hé chiéu so B1886133 dé xuat canh ngay 13/3/2013. Tir nam 2015
anh V da nhap xuat canh Viét Nam nhiéu lan bang ho chiéu N1732365. Lan cuoi
nhdp canh ngay 24/01/2019 va xuat canh ngay 12/02/2019. Nhu vay, tai thoi diém
x4c minh anh Nguyén Vian V (1a nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an)
dang cu tri & nudc ngoai. Tai ban tu khai dé ngay 18/11/2021 (BL252-253) ban
sao co chimg thuc) ciia anh Nguyén Van Vo xéc nhan ciia D1tai CHLB Dthi anh Vtrinh
bay hién dang cu tru tai CHLB D. Tuy nhién, vu an nay da duoc Toa an thu Iy lan
thtr nhat nao nam 2011, tai thoi diém thu [¥ vu an anh V ¢6 noi cu tra: Thon D, xa
N, huyén T, tinh Bic Ninh (nay la thon D, xa N, thi x4 T, tinh Bic Ninh). Dén nam
2015, Toa an thu 1y lai vu 4n theo yéu cau cua nguyén don. Qua xac minh thé hién tir
nam 2015 anh V nhap, xuat canh Viét Nam nhiéu lan nén can xac dinh anh V ¢6 su
thay doi noi cu tri nhung khong lam thay doi tham quyén giai quyét vu an theo
Piéu 471 Bo luat tb tung dan su. Vu an nay nam 2012 da bi huy theo trinh tu giam
doc tham, Toa an nhan dan tinh Bac Ninh giao ho so vu an cho TAND huyén Thuan
Thanh xét x1t vu an theo quy dinh cua phap luat; trong qua trinh giai quyét vu an
anh Nguyén Van V la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan tuy dang ¢ nudc ngoai
nhung d3 biét Toa an giai quyét vu an, da thuc hién quyén va nghia vu to tung;
nhitng nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan trong vu an la con cia o6ng N, ba
N1 va la thanh vién ho gia dinh nhung quyén doi véi tai san chung ctia hd van dam
bao khi c6 tranh chap vé quyén str dung dat doi véi thira dat s6 108, to ban do 07p
vGi dién tich con lai 613m2, mat khac sau khi xét xitr so tham cac con cua nguyén
don khong thuc hién khang céo theo quy dinh.

Do d6, Toa an thi xa T thu Iy giai quyét vu 4n 1a dung quy dinh tai Diéu 26, 35
va khoan 1 Diéu 39, Diéu 471 Bo luat to tung dan su.

[4] Céac tai liéu c6 trong hod so vu an do nguyén don cung cap thé hién: Ngay
07/3/2000 vo chong 6ng Nguyén Van N va ba Xuan Thi N1 va vo chong 6ng Xuan Van
DPvaba Nguyén Thi L thoa thuan chuyén nhuong cho nhau dién tich la 132 m? dat (cu
thé phia giap Quoc 16 C dai 6m, chiéu dai 22 m) va dién tich luu khong phia trude
mit duong 38 khoang 71m?, gia chuyén nhuong 17.000.000 dong la mot phan cua
thira dat so 108, to ban d6 so6 07p, dién tich 713m? mang tén ho 6ng Nguyén Van N,
dia chi tai thon D, xa N, thi x T, tinh Bac Ninh. Dén nim 2003 6ng N muon tach dat
trén lam 05 16 dé cho thuan loi st dung nén hai bén thoa thuan lai phén dién tich
Chuyén nhuwong la 100m? dwoc ghi nhan tai Giay bién nhan ban dat ngay
18/11/2003, 16 dat chuyén nhuong cho vo chong 6ng B 16 dat s6 02 trong 5 16, dién
tich 100m2. Thira dat vo chong dng N ba N1 chuyén nhwong cho vo dng D ba L ¢o tir
can nhu sau: Phia Béic giap ong N, phia Nam giap ong C1, phia Dong giap Quoc 16 C,
phia Tay giap vuon ao (c6 so do ong N Ve kém theo). Nhu vay doi twong chuyen
nhuong gitra cac bén la dién tich 100m? nam trong thira dat s6 108, t& ban do so
07p, dién tich 713m? mang tén hd 6ng Nguyén Van N.

[5] D61 vé6i van ban chuyén nhuong dat gitra ong N ba N1 véi ong B: Vian ban
chuyén nhuong dat duoc 1ap co chir ky chir viét cia vo chong 6ng N ba N1. Tuy



nhién khong dugc cac bén thuc hién viéc cong chung, chiing thuc theo quy dinh.
Tai giay bién nhan tra tien ngay 18/11/2003 thé hién 6ng N x4c nhan ong D ba L datra
cho dng N ba N1 tong s6 tién dé chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 15.400.000
dong. Cuoi nam 2003, vo chong 6ng N ba N1 di tién hanh ban giao dat trén thuc dia
cho vo chong 6ng D ba L. Ngay khi nhan dat, vo chong ong P tién hanh xay dung
mong nha cé dién tich khoang 50m? dé giir dat. Dién tich xay dung phan mong cao
nho 1én trén mat dat khoang 30 cm va hién tai mong nha van con trén dat. Thoi
diém ban giao dat, xdy mong ca gia dinh 6ng N déu biét nhung khong ai phan doi gi.
Sau khi xay dung phé‘m moéng xong do vo chong 6ng P tiép tuc vao Mién Nam lam
an va tin tuong viéc gia dinh 6ng N ¢ nha sé lam cac thu tuc phap Iy con lai dé sang
tén thura dat cho vo chong 6ng P. Ban 4n so tham xac dinh day la giao dich dan su
da duoc xac 1ap bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching,
ching thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phz"in ba nghia vu
trong giao dich va cong nhan hi¢u luc cua giao dich do 1a phu hop vdi quy dinh.

[6] Ong N, ba N 1 khang co cho rang viéc 6ng P ba L chi xdy dung moéng nha trén
dién tich dat tranh chap chtr khong phai xay dung nha kién co la khong phu hop
voi tinh than cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung phéap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh. Vi sau khi duoc giao dat ong D ba L
d3 xay dung moéng nha thé hién quyén so str dung dat sau khi nhan chuyén nhuong,
day la cong trinh kién c6 trén dat. Mit khac, khi xay dung méng nha gia dinh 6ng
N khong c6 ¥ kién phan d6i. Tranh chap chi phat sinh khi éng B khong duoc gia dinh
ong N lam thu tuc tach thtra cho 6ng D theo thoa thuan gitta cac bén. Viéc gia dinh
ong N cho rang ngay sau khi éng D xay dung moéng nha thi gia dinh 6ng da phan doi
nén 6ng D khong xay dung nita la khong cé cin cir. Vi cho dén nay, 6ng D ciing
khong bi co quan nha nuéc c6 tham quyeén xt 1y vi pham hanh chinh theo cac quy
dinh cta Nha nuéc vé xur Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai khi xay
dung trén dat cua ong N. Diéu d6 the hién gia dinh 6ng N da dong ¥ giao dat cho ong
D, ba L va xay dung moéng nha trén dat.

[7] Ong N, ba N1 khang cdo cho rang thira dat la tai san chung cua ho gia dinh
nhung cic con ong ba la thanh vién cua ho khong biét va khong ky vao giay chuyen
nhuong dat. Nhu phan tich & trén, qué trinh thuc hién hop dong thé hién viéc gia
dinh 6ng N da dong ¥ giao dat cho ong P, ba L va xay dung méng nha trén dat. Ban
than 6ng N va cac thanh vién trong gia dinh cling xdc dinh ¢6 nhan s6 tién 15.400.000
dong cia ong P, ba L, s6 tién nay cac thanh vién gia dinh 6ng N déu biét va cung str
dung. Nén c6 can ctr dé xac dinh rang, cc thanh vién trong ho gia dinh déu biét va
dong ¥ viéc ong N ba N1 chuyén nhuong mot phan thira dat s6 108 cho 6ng P ba L.
Do do, khang cao cua 6ng N ba N1 la khong c6 céan cu.

[8] Doi véi viée xac dinh dién tich dat tranh chap: Qua trinh giai quyét vu an
cép so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi véi dién tich dat tranh chép
c6 ttr can cu thé nhu sau: Phia Bac giap ong N, phia Nam giap ong C1, phia Pong
giap Quoc 16 C, phia Tay giap vuon ao. Trén dat vo chong ong D tién hanh xay dung



moéng nha c6 dién tich khoang 50m? dé giir dat. Dién tich xdy dung phan mong cao
nho 1én trén mat dat khoang 30 cm va hién tai mong nha van con trén dat. Ban an
so tham xac dinh dién tich dang tranh chap la thira dat s6 537, to ban do 7p, dién
tich 100m? tai thon B, xa N, thi xa T, tinh Bac Ninh. Tuy nhién, theo céc tai liéu xac
minh cua UBND xa N (BL236), phong Tai nguyén va moi truong UBND thi xa T
(BL261) thi thtra dat so 537, to ban d6 7p, dién tich 100m?2tai thon P, xa N, huyén T,
tinh Bac Ninh chua ¢6 trén ban do so, chua duoc cap co tham quyén dang ky bién
dong theo quy dinh. Trong khi, co quan chuyén mon cua UBND thi xa T va UBND
xa N xac dinh thira dat s6 108 chua lam thu tuc tach thia, chua dang ky bién dong
theo quy dinh. Nhung theo két qua thi hanh 4n ngay 28/1/2011 da xac dinh thira dat
s6 537, to ban do so 7p dién tich 100m?2 la d6i twong tranh chap trong vu an. Viéc
xac dinh dién tich tranh chap d3 cin cur vao vi tri trén thuc té va tuong quan do6i vai
toan bo thira dat s6 108. Do do, dién tich dat tranh chap la thaa dat s6 537, to ban
do s6 7, dién tich 100m? dwoc trich luc ngay 14/9/2011.

[9] Ong N ba N1 khéang céo cho ring cap so thim ty ap dat va dinh gia toan bod
100m? dat tranh chap la dat ¢ la khong ding. Mac du gidy chiing nhan quyén st
dung dat duoc cap cho hd 6ng Nguyén Vian N la dat ¢ va dat vuon, cling khong ghi
rd han mue dat & 1a bao nhiéu, dat vuon la bao nhiéu va ctung khong thé hién vi tri
tirng loai dat. Nhung cin cir vao vin ban chuyén nhuong ctia cac bén vé viée chuyén
nhuong dat ¢ cling nhu muc dich cua bén mua (da xay dung moéng nha) thi ¢6 can
ctr dé xac dinh cac bén da thoéa thuan chuyén nhuong dat & cho nhau. Cap so tham
xac dinh va dinh gia 100m? dat tranh ch'c"ip thudc loai dat & 1a ¢o can cu, can duoc
gi{t nguyeén.

[10] D6i véi noi dung khac ciia ban an khong c6 khang cdo khang nghi hoi
dong xét xtr khong xem xét.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: Do ban an so tham duoc gitr nguyén, yéu cau
khang cao khong duoc chap nhan nén cac duong su khang phai chiu an phi dan su

phtic tham, tuy vay ong N, ba N1 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy
dinh .

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can c khoan 1 Piéu 308 cua BoO luat to tung dan su; Nghi quyét O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh mutrc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan Iy va st dung 4an phi va 1é phi Toa an, quyét dinh: Giit nguyén quyeét
dinh ctia ban an so tham s6 01/2024/DSST Ngay 19/01/2024 cta Toa an nhan dan
thi xa Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.

Ap dung khoan 1 Diéu 26, Diéu 35, 39, 147, 165, 166, 227, 228, 471 Bo luat
T6 tung dan su. Cac Diéu 117, 118, 119, 131, 264, 690, 691, 693, 694, 705, 706,
707, 708 Bo luat Dan su 1995. Cac Diéu 129, 688 Bo luat Dan su nam 2015; Nghi
quyét so 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan



dan toi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1é phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Xuan Van B, ba Nguyén Thi
L do61 vo1 bt don 6ng Nguyén Van N, ba Xuan Thi N1 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat™.

2. Cong nhan hop d ong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Xuan Vian D,
ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Van N, ba Xuan Thi N1 ghi ngay 18/11/2003 cé
hiéu luc phap luat.

3. Budc ong Nguyén Van N va ba Xuéan Thi N1 phai c¢o nghia vu giao tra cho 6ng
Xuan Van Dva ba Nguyén Thi Ldién tich dat 100m? nim trong thtra dat s6 108, to ban do
sO 07p, dién tich 713m? tai thon P, xa N, thi xa T, tinh Bac Ninh. C6 tir can nhu sau:
Phia Bic giap ong N, phia Nam giap 6ng C1, phia Pong giap Quoc 16 C, phia Tay
giap vuon ao (co so do kém theo).

4. Ong Xuan Van D va ba Nguyén Thi L ¢6 quyén lién hé véi Co quan Nha nude ¢6
tham quyen dé lam thu tuc cap giay chung nhan quyeén st dung dat doi véi thira
dat ma ong N ba N1 da chuyén nhuong cho 6ng B ba L theo quy dinh phép luat.

5. Vé an phi: Mién toan bd an phi dan su so tham cho ong Nguyén Van N va
ba Xuan Thi N1. Tra lai 6ng Xuan Van D va ba Nguyén Thi L 1.000.0000 dong da ndp
theo bién lai s6 AA/2012/000317 ngay 08/5/20135 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thi x4 Thuan Thanh. Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phic tham.

6. Vé chi phi t6 tung: Ong Xuan Vin B va ba Nguyén Thi L tw nguyén chiu toan
bo chi phi to tung. Xac nhan 6ng P ba L d3 thanh toan xong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thi xa Thuan Thanh; )

- Chi cuc THADS thi xa Thuan Thanh;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Ngo Xuan Ninh
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