TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 152/2024/DS-PT
Ngay: 06-9-2024

V/iv: “Tranh chap

quvén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH THUAN

- Thanh phan Héi déng xét xi¢ phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh.

Céc Tham phén: Ba Pham Phong Lan

Ong Nguyén Lé Phuong

- Thuwr ky phién toa: Ba Nguyén H6 Thu Uyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- pgi dien Vién k:fé‘:m sat nhan dan tinh Binh Thuan tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 va ngay 6 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Thuin xét xt phuc tham coéng khai vu an dan sy thu ly sO
226/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir

dung dat ”. Do Ban an dan su so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi b1 khang cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh
dwa vu an ra xét xur phic tham s6 182/2024/QD-PT ngay 20 thang 8 nim 2024, cua
Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Van X, sinh nam 1966;

2. Ba Hoang Thi T, sinh ndm 1969;

Cung dia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
2000; Pia chi: Khu phé H, phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ba Truong Thi T1, sinh nam 1943;
Dia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.



Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nam
1961; Dia chi: Thon H, xa T, th1 xa L, tinh Binh Thuan.

Nguoi khang cao: Ba Truong Thi T1.

Vién trudng kiém sat nhan dan tinh B c¢6 Quyét dinh khang nghi phtic tham
s0 12/QD-VKS-DS ngay 27 thang 7 nam 2023.

Tai phién toa, co6 mit ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin D.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi noi dung vu an dieoc tom tat nhuw sau.

Theo don khoi kién dé ngay 05/11/2020 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhie tai phién toa so tham, dai dién phia nguyén don éng Pham
Van X, ba Hoang Thi T trinh bay:

Vo chong 6ng Pham Vian X, ba Hoang Thi T la nguoi c¢6 quyén st dung
thira dat so 345, to ban do so 09, dién tich 238m?, toa lac tai thon H, x3 T, thi xa L,
tinh Binh Thuan theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 427399 do UBND
thi xa L cap ngay 10/01/2008. Thira dat néu trén c6 canh phia Pong giap voi dat
cua ba Truong Thi T1. Nam 2020 qua do dac de cap doi Giay chung nhan méi biét
ba Truong Thi T1 d3 xay dung nha ¢ lan chiém sang thtra dat cua ong X, ba T.
Theo két qua cia Cong ty TNHH D dién tich dat tranh chap 1a 51,2m?2, hién trang
ba T1 da xay dung nha & trén mot phan dién tich dat lan chiém. Do d6 6ng X ba T
khoi kién yéu cau ba T1 thao d& di doi cong trinh xay dung (nha tam) trén dat tranh
chép dé tra lai dién tich dat 51,2m?. Tuy nhién qua xem xét tham dinh tai cho dién
tich dat tranh chap duoc cac dinh 45,5 m?2, trong d6 c6 13,4 m? dién tich nha cua
ong X ba T dang str dung, vi vay dat tranh chap hién nay ba T1 dang lan chiém la
32,1 m2. Vi vay tai phién toa 6ng X ba T xdc dinh lai yéu cau khai kién yéu cau
giai quyét budc ba T1 tra lai phan dién tich da lan chiém 32,1 m?, trong d6 phan dat
ba T1 da 1& xay dung nha ¢ (1,3 m?) thi yéu cau ba T1 thanh toan lai 6ng X ba T
gia tri dat twong ung. D6i véi chi phi do dac, xem xét tham dinh gia yéu cau giai
quyét theo quy dinh.

Dai dién phia bi don ba ITrwong Thi T1 trinh bay: Ba Truong Thi T1 cho
ring vao nam 2003 ba T1 sang nhuong thira dat nay cia 6ng Truong Pinh HI, ba
Vién Thi T2, thua dat nay c6 canh phia tay tiép giap nha dat cua 6ng X di sit dung
6n dinh. Ong X 1a nhan ching ky tén trong giay sang nhuong dat. Nam 2009 ba T1
duoc Uy ban Mat Tran To Quéc xa T xay du’ng can nha dién tich 30 m? trén dat,
tuong canh phia tay tiép giap ranh dat ong X, gia dinh ong X ching kién qua trinh
thi cong va khong c6 ¥ kién gi. Can nha hoan thanh nghiém thu dua vao str dung tir
nam 2009. Nam 2015 ba T1 duoc Uy ban thi xd L cap giay CNQSD dat so BS
718162, thtra 473, to ban d6 43, dién tich 194 m2 Nha ba T1 dang & la nha tinh



nghia duwoc xiay dung theo Théng tu Lién tich s6 08/2009/TTLT-BXD-BTC-
BKHDT-BNNPTNT-NHNN ngay 19/5/2009 huéng dan thi hanh Quyét dinh s6
167/2008/QB/TTg ngay 12/12/2008 cta Thu twéng Chinh phu vé chinh sach ho tro
ho nghéo vé nha ¢. Viéc nghiém thu cong trinh xay dung ciing 4p dung theo bicu
mau quy dinh, ba T1 khong tu xay dung cong trinh ké ca viéc xac dinh vi tri trén
dat dé xay. Do @6 ba T1 khong dong ¥ v6i yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai Ban én dan su so tham sé 29/2023/DS-ST ngay 30 thing 6 nam 2023
ciia Toa én nhan dan thi xa La Gi da quvét dinh:

Can ctr vao: Dieu 26, 35, 39, 147, 244 Bo ludt to tung dan su; Dieu 166
Luat dat dai; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sur dung an phi, 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyeén xw:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don vo chong ong
Pham Van X, ba Hoang Thi T.

Budc ba Truong Thi Tam g tra lai dién tich dat 30,8 m?2 cho vo chf"mg ong
Pham Van X, ba Hoang Thi T; dat toa lac tai Thon H, xd T, thi xd L, tinh Binh
Thuan. Vi tri tir can: Dong giap dat ba Truong Thi T1; Tay giap dat ong Pham Vin
X; Nam giap dat do Nha nuéc quan ly; Bac giap duong dat, bé tong.

Ba Truong Thi T1 duoc quyén sé hitu s dung dién tich dat 1,3m? (phan ba
T1 d3 xay dung nha) thudc trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL
427399, thira s6 435, to s6 09, ding tén 6ng Pham Van X, ba Hoang Thi T; dat toa
lac tai1 Thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Budc ba Truong Thi T1 phai thanh toan lai cho vo chf‘)ng ong Pham Vian X,
ba Hoang Thi T s6 tién 2.990.000 dong (hai triéu chin tram chin muoi ngan dong).

2. Vé an phi: Ba Truong Thi T1 phai chiu tong cong 600.000 dong an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Vin X, ba Hoang Thi T 1.250.000 dong tién tam

g an phi da thu theo bién lai s6 0004765, ngay 15/01/2021 cua Chi Cuc Thi hanh
an dan su thi xa La Gi.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Budc ba Truong Thi T1 cé nghia vu thanh toan
cho vo chong 6ng Pham Van X, ba Hoang Thi T 6.080.000 dong tieén chi phi tham
dinh, dinh gia, do dac.

Ngoai ra, ban an so tham con quyéet dinh vé quyén khang cao, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.
Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 10/7/2023, b1 don ba Trwong Thi T1 ¢6 don khang cao toan bo ban
an dan sy so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan



dan thi xa La Gi.

- Ngay 27/7/2023, Vién truoéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan co6
Ql}yét dinh khang nghi phtc tham so 12/QD-VKS-DS d6i véi Ban an dan su so
tham s6 29/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan thi xa La Gi.

Tai phién toa phtic tham:
- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.
- Bi don giit nguyén yéu cau khang co.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va
quan diem giai quyet vu an:

+ Vé thu tuc to tung: Tham phan - Chu toa phién toa va cac thanh vién Ho1
dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién dung theo quy dinh ctua Bo luat T6 tung
dan su; cac duong su tham gia to tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

+ Vé noi dung vu an: Pé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat
Té tung dan su: Chép nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan, khang cédo cua ba Truwong Thi Tl. Sta Ban andan su so tham so
29/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi theo
httong: khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong
ong Pham Van X, ba Pham Thi T3 vé viéc budc bi don ba Truong Thi T1 phai tra
dién tich dat 30,8 m? cho vo chf"mg ong Pham Vian X, ba Hoang Thi T; duong su
phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciur vao cac tai lieu, chieng cir co trong ho so vu dn da dicoc xem xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa va y kien cua Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Thuan, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& thu tuc to tung:

- Bi don ba Truwong Thi T1 khang céao trong thot han, dung thu tuc phap luat
quy dinh nén vu an duwoc xem xét theo thu tuc phuc tham;

- Toa 4n so tham xéac dinh quan hé phap luat tranh chap va giai quyét la
ding quy dinh tai Dieu 26, Dieu 35, Di€u 39 cua Bo luat To tung dan su.

[2] X¢ét khang cao cua bi don ba Truong Thi T1:

Bi don khang céo cho réng dién tich dat cia bi don theo so d6 hién trang

thura dat ngay 07/7/2021 cua Chi nhanh Van phong D1 xac dinh la 176,9m? la con
thiéu so vdi1 dién tich Giay chitng nhan quyén st dung dat ma bi don duoc cap la



194m? nhung Toa 4n cap so tham nhan dinh bi don d3 lan chiém dat cia nguyén
don la khong dung, dé nghi Toa an cap phic tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n tai cap phuc tham, Toa an da tién hanh
xem xét, tham dinh va do dac lai dién tich dat tranh ché‘ip gitrta cac duong su. Theo
So d6 hién trang khu dat tranh chap ngay 11/7/2024 ctia Chi nhanh Vin phong D1
thé hién phan dién tich tranh chap gom nha va dat duoc xac dinh 1a 45,5m?2, trong
d6 co 13,4m?1a phan dién tich nha ctia 6ng Pham Van X, ba Hoang Thi T, 1,3m?1a
phan dién tich nha cia ba Truong Thi T1.

[3] Sau khi c6 so do hién trang khu dat tranh chap ngay 11/7/2024 do Chi
nhanh Van phong D1 cung cap, Toa an cap phuc tham d3 c6 Cong vian dé nghi Chi
nhanh Van phong P1 chong ghép ban do do dac dé lam rd phan dién tich dat tranh
chap 45,5m? thudc vao dién tich dat cua nguyén don hay bi don. Ngay 15/8/2024,
Chi nhanh Vin phong D1 di cé cong van phuc dap cho Toa an kém theo so do
dung lai hién trang khu dat tranh chap. Cin ct Cong vin sO
1893/CN.VPDKDDLG, Chi nhanh Vian phong D1 di xac dinh: Trong tong dién
tich dat tranh chap 45,5m? thi c6 mot phan dién tich 44,4m? (trong d6 c6 13,4m?
nha cua ong Pham Van X va 1,3m? nha cua ba Truong Thi T1) thudc vao giay
ching nhan quyén st dung dat so AL 427399 do UBND thi xd L cap ngay
10/01/2008 cho 6ng Pham Van X, ba Hoang Thi T. Trong tong dién tich dat tranh
chap 45,5m? thi ¢6 mot phan dién tich 1,1m? khong thudc gidy chimg nhan quyén
sir dung dat so AL 427399 do UBND thi xa L cap ngay 10/01/2008 cho 6ng Pham
Vin X, ba Hoang Thi T va khong thudc gidy chirng nhan quyén sit dung dat so6 BS
718162 do UBND thi xa L cap ngay 13/4/2015 cho ba Truong Thi T1.

Nhu vay, c6 du co s¢ dé xac dinh phan dién tich 44,4m? (trong do6 c6 13,4m?
nha cua ong Pham Vin X va 1,3m? nha cua ba Truong Thi T1) thudc vao giay
chirng nhan quyén str dung dat cia nguyén don. Toa an cap so tham da xac dinh
phan dat tranh chap thuoc quyén stir dung cua vo chong 6ng X, ba T la khong ding
vo1 hién trang st dung dat cua cac duong sy ma tuyén budc bi don phai giao tra lai
dién tich dat 30,8m? cho vo chong ong Pham Van X, ba Hoang Thi T la khong
ding. Do do, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay khang céo cua bi don ba Truong
Thi T1 1a ¢6 can cu dé ché‘ip nhan.

[4] Trong tong dién tich dat tranh chap 45,5m? thi c6 mot phan dién tich
1,3m? nha cta ba Truong Thi T1 thudc vao giay chitng nhan quyén st dung dat cua
nguyén don. Theo két qua trong Bién ban dinh gia tai san ngay 21/5/2021, dat tranh
chép toa lac tai thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan c6 gia tri 2.300.000
dong/m?2. Toa an cap so tham nhan dinh ba Truong Thi T1 duoc quyén so hiru dién
tich dat 1,3m? (phan ba T1 d3 xay dung nha) thudc trong giay chirng nhan quyén st
dung dat s6 AL 427399, thira s6 435, to so 09, ding tén 6ng Pham Vian X, ba
Hoang Thi T; dat toa lac tai Thon H, xa T, thi xd L, tinh Binh Thuan va budc ba
Truong Thi T1 phai thanh toan lai cho vo chong 6ng Pham Vin X, ba Hoang Thi T
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s6 tién 2.990.000 dong (hai triéu chin tram chin muoi ngan dong) la dung quy dinh
cua phap luat.

[5] Xét khang nghi cuia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan: Sau khi xét xir so tham, ngay 27/7/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Thuan c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 12/QD-VKS-DS d6i
voi ban an dan su so tham so6 29/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 cta Toa an nhan dan
thi xa La Gi. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Thuan huy ban an so tham va
chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham. Tai
phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan dé nghi Toa an cép
phiic tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thay khang céo cua bi don Ia
¢ co s0, can stra mot phan Ban an dan su so tham 29/2023/DS-ST ngay 30/6/2023
cua Toa an nhan dan thi xa La Gi.

[6] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan tai phién toa la c6
can cu nén duoc chép nhan.

[7] Vé chi phi xem xét, thfilon dinh tai chéﬁ‘tai cap phuc tham: Bi don yéu cau
va chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai cho va da ndp du.

[8] Vé an phi: Do khang cao dwoc chap nhan nén bi don ba Truong Thi T1
khong phai chiu an phi dan su phuc tham, ba Treong Thi T1 c6 don xin mién an
phi va ba trén 60 tudi nén dugc mién an phi dan su.

[9] Nhitng quyét dinh khac ctiia ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su;

Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Truong Thi T1, stra mot phan
Ban an dan su so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023 cia Toa an
nhan dan thi xa La Gi.

Can ct vao: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 165 cua Bo luat T6
tung dan su; Diéu 166 Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1&
phi Toa an;

Tuyeén xu:



1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Vian
X, ba Hoang Thi T.

Ba Truong Thi T1 duoc quyén so hiru st dung dién tich dat 1,3m? (phan ba
T1 da xay dung nha) thudc trong gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL
427399, thira s6 435, to s6 09, dimg tén 6ng Pham Van X, ba Hoang Thi T; dat toa
lac tai1 Thon H, xa T, th1 xa L, tinh Binh Thuan.

Budc ba Truong Thi T1 phai thanh toan lai cho vo chf‘)ng ong Pham Vin X,
ba Hoang Thi T s6 tién 2.990.000 dong (Hai triéu chin tram chin muoi ngan dong).

(Kem theo So do dung lai hién trang dat tranh chap ngay 15/8/2024 ciia
Chi nhanh Van phong D2).

2. Vé 4n phi: Ba Truong Thi T1 khong phai chiu 4n phi so tham dan su.

- Hoan tra cho 6ng Pham Vian X, ba Hoang Thi T 1.250.000 dong tién tam
g an phi da thu theo bién lai s6 0004765 ngay 15/01/2021 cia Chi Cuc Thi hanh
an dan su thi xa La Gi.

- Ba Truong Thi T1 khong phai chiu an phi phuc tham. Hoan tra lai cho ba
Truong Thi T1 so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi
phtic tham theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an so 0016586 ngay
11/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa La Gi.

3. Vé chi phi t0 tung khac:

- Buoc ba Truong Thi T1 ¢6 nghia vu thanh toan cho vo chf‘)ng ong Pham
Van X, bf‘t Hoang Thi T 6.080.000 dong tién chi phi tham dinh, dinh gia, do dac tai
cap so tham.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho tai cap phic tham: Bi don yéu cau
va chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai cho va da ndp du.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo muec 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap luat ¢é
quy dinh khac.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



4. Nhimg quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an (Ngay
06/9/2024).

Noi nhan: - TMLHOIDONG XET XU
_ VKSND tinh Binh Thuin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa LaGu;

- Chi cuc THADS thi xa La Gi;
- Cac du’qng Su; ﬂ
- Lwu: H6 so vu an, To HCTP. (da ky)

Nguyén Van Thanh



