TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Mau.

: Pgc 1ap - Tw do - Hanh phdc
Ban &n s6: 348/2024/DS-PT
Ngay 06 - 9 - 2024

V/v tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan
Céac Tham phan: Ba Chau Minh Hoang
Ba binh Cam Pao
- Thar ky phién toa: Ba Ld&m Ngoc Trém la Thu ky Toa &n nhan dén tinh Ca

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

L& Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 224/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 7 nam
2024 vé viéc: Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban &n dan su so tham sb 64/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2024 cua

Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 264/2024/QD-PT ngay

02 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nam 1953 (c6 mat).

Pia chi cu trd: Ap T, xd H, huyén C, tinh C ..

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh niam 1975 (c6 mat).

2. Ba Bui Thi T1, sinh nam 1980 (c6 mat).

Cung dia chi cu trd: Ap T, xa H, huyén C, tinh C ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Trinh Thanh

Liét va Luat su Trinh Thai Bao thuoc Boan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1954 (vang mat).

Dia chi cu trd: Ap T, xd H, huyén C, tinh C ..

2. Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nam 1978 (vang mat).
bia chi cu trd: Khom C, thi t, huyén C, tinh C ..

3. Ba Nguyén Thi Liéu, sinh nam 1982 (ving mat).
bia chi cu tr: Ap H, xa V, huyén P, tinh B ..

4. Ong Nguyén Vin T35, sinh nam 1987 (vang mat).
bia chi cu trd: Thon M, xa Q, huyén Q, tinh N ..



5. Ong Nguyen Vian T4, sinh nam 1983 (Vang mat).

6. Ong Nguyen Van T3, sinh nam 1980 (Vang mat).

7. Ong Nguyen Truong G, sinh nam 1989 (ving mat).

8. Ong Nguyen Van C, sinh nam 1991 (Vang mat).

9. Ong Nguyén Vin T6, sinh nam 1974 (ving mat).

10. Ba Mac Thi T7, sinh nam 1974 (vang mit).

Cung dia chi cu tri: Ap T, xa H, huyén C, tinh C ..

- Nguoi khang céo: Ong Nguyén Vin S va ba Bui Thi T1 — La bj don.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Tran Vin D trinh bay: Ong c6 phan dat véi dién tich
24.755m? theo chinh Iy trang 4 sb thira 359, 360, to ban d6 s6 10 do 6ng ding tén
gidy ching nhan quyén st dung dat, duoc cap ngay 18/11/1994, dat toa lac tai 4p
Thi Tuong, xa Hoa My, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Nguon géc 1a do 6ng ba dé
lai, phan dat dng giap véi dat ong S, hai bén d& xac dinh ranh gigi cu thé 1a do
trudc day ong va dng Tinh (cha 6ng S) c6 dao cai muong 0,5 mét, phan cai muong
thudc vé phia 6ng, dat ong S giap cai muong. DA qua, ong va 6ng S da dap cai
muong thanh cai bd chung 03m, dng stir dung 2/3 cai bo, 6ng S st dung 1/3 cai bo
tir tién dén hau dat. Bén dau thang 6/2022 6ng cd thué xang cudc cai tao vudng thi
phat hién phan dat bo phia mat hau ¢4 bi vo chong 6ng S d4 lan chiém sang céi bo
chung chiéu ngang khoang 01 mét, chieu dai 250 mét, di¢n tich 250m?. Phan dat
lan chiém ong S da dao thap xudng mét 16p dat ong da yéu cau dng S tra lai phan
dat 14n chiém nhung 6ng S khong tra va cho ring dat cua dng S. Khi hai bén thoa
thuan phan bd chung c6 thdng nhat cam tru da dé phan ranh. Tuy nhién, do phia
6ng S tu y dao cai bo thap hon lan chiém phan bo cua 6ng nén 6ng da nhé try da.
Sau khi tién hanh do dac thyc té phan dét 6ng dang quan 1y, sir dung thiéu so voi
glay chang nhan quyén sir dung dat cia 6ng, nén dng xac dinh dng S lan chiém
phan dat bo caa 6ng ¢ co chiéu ngang 0,95 mét, dién tich 201, 4m?. Nay 0ng yéu
cau 6ng S cung vo la ba T1 tra lai phan dat d4 lan chiém.

Bi don 6ng Nguyén Van S va ba Bui Thi T1 trinh bay: Nguon goc phan dat
ong S va ba T1 dang quan Iy hi¢n nay la cua cha dng S la Nguyén Van Tinh ding
tén giay ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 28.340 m? nhung 6ng Tinh dé
tang cho lai cho 6ng S toan bo dién tich trén. Vao nam 2020 cha dng S qua doi, thi
6ng S van tiép tuc quan ly sir dung phan déat duoc tiang cho nhung chua lam thi tuc
chuyeén tén giéy chimg nhan quyen sir dung dét. Phan dat cua ong S gidp ranh vi
dat 6ng D 1a cai bo chung. Phan dat bo gitra 6ng S voi ong D ¢6 xay ra tranh chap
cai bo chung tar nam 2016, dugc chinh quyén dia phuong giai quyét nhiéu lan va
hai bén thong nhat cam tru da dé xac dinh ranh gidi, khi thoa thuan céi b chung co
chiéu ngang 03 mét nén 6ng D sir dung chiéu ngang céi bd 14 02 mét vé phia dat
6ng D, dng S sir dung chiéu ngang cai bo 1a 01mét vé phia dat dng S, chiéu dai cai
bd xac dinh tir tién dén hau dat. Sau khi cam tru d4 xong 6ng S d& ty dap thém
phan dat phia 6ng S dé cai bo caa dng S ¢6 chleu ngang 05 mét thap hon céi bo cua
6ng D dang st dung. Hién nay, dng D y&u cau éng S tra phan bd chiéu ngang 0,95



mét 1a phan bo do 6ng S dang quan ly sir dung sau khi hai bén thdng nhat cim tru
d4 cho dén nay nén ong S khong ddng y yéu cau cua ong D.

Nguoi 6 quyen loi va nghia vu lién quan: Ba Hupnh Thi H trinh bay: Ba la
vo 6ng D thong nhat Vi yeu cau cua ong D.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, ba Mac Thi T7 trinh bay: Ba cung
chdng ba 12 6ng Nguyén Vian T6 ¢ chuyén nhuong cho vo chong 6ng S phan dat
c6 dién tich 7.948m?, gia chuyén nhuong 09 chi vang 24k/01 céng tam 16n, da
nhan di vang va giao dat cho vo chong ong S, nhung chua chuyeén tén gidy ching
nhan quyén st dung dat, khi chuyén nhugng thi khong do dac cu thé nhung do
chuyén nhuong toan bé dién tich theo gidy chang nhén quyen st dung dat, hién
nay khong tranh chap véi vo chdng éng S vé hop ddng chuyén nhuong dat nén
khong c6 yéu cau.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Ngoc T2, ba Nguyén
Thi Liéu, 6ng Nguyén Vin T5, 6ng Nguyén Vin T4, 6ng Nguyén Vin T3, 6ng
Nguyén Trudng G, 6ng Nguyén Vin C la con caa 6ng Tinh (cha 6ng S) khong ¢ y
kien.

Tai ban &n dan s so tham sé 64/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Nuwdc quyét dinh:

Buoc 6ng Nguyén Vin S va ba Bui Thi T1 tra lai cho dng D phan dat d3 lan
theo do dac thuc té cd vi tri tranh chap tr M11M12M13, ¢6 canh tir M13 d¢én M14
la 0,475 mét (0,95 mét chia doi), vai dién tich 100,7m?, dat toa lac tai 4p Thi
Tuong, xa Hoa My, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Ong Nguyén Vin S va ba Bui Thi T1 duoc sir dung phan dat theo do dac thuc
té ¢ vi tri tranh chap tor M11M12M14, c6 canh tir M14 dén M13 1a 0,475 mét
(0,95 mét chia dbi), vai dién tich 100,7m?, dit toa lac tai 4p Thi Tuong, x& Hoa
My, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Tran Van D, vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Vin S va ba Bui Thi T1 tra lai dat doi vai dién tich chénh léch 1a 100,7m?,
dat toa lac tai 4p Thi Tuong, x4 Hoa My, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang
cao cua duong Sur.

Ngay 31/5/2024, 6ng Nguyén Vian S va ba Bui Thi T1 la bi don khang c4o
ban an so tham, yéu cau cap phic tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ong D.

Tai phién toa phuc tham: Ong S, ba T1 giir nguyén yéu cau khang cao va
cung cap thém hinh anh the hién phan bo éng S dang quan Iy sir dung thap hon
phan dat bo cua 6ng D dang quan ly sir dung Phan dat 6ng D yéu cau 6ng S tra l1a
phan dat do dng S dang quan ly sir dung ¢ cam méc dugc 6ng D thira nhan khi do
dac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda phét biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu
an cua Hoi dong xét xur va nhitng ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung
tai phién toa ding quy dinh phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xir can ci khoan 2



Diéu 308 Bo luat té tung dan su, stra ban an so tham caa Toa &4n nhan dan huyén
Cai Nudc. )
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Nguyen Van S va ba Bui Thi T1, Hoi
ddng xét xtr xét thay Ong Tran Van D 'yéu cau ong Nguyén Vin S va ba Bui Thi
T1 tra lai phan dat bo ndm & phia hau dat c6 chiéu ngang mit hau 13 0, 95 mét chiéu
dai 362 mét, dién tich 201,4m?. Phan dat tranh chap c6 hinh tam giac nam xen gitra
phan dat caa 6ng D va 6ng S dang quan 1y sir dung toa lac tai 4p Thi Tuong, xa
Hoa My, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Ong D va dng S déu cho rang dién tich
dét thyc té cua ong D va ong S hién nay dang quan 1y sir dung thiéu so voi dién
tich dat theo gidy chung nhan quyen sir dung dat do 6 ong D va ong Tinh (cha dng S)
dugc cap. Ong D dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat véi dién tich
24.755m? nhung dién tich dng D dang canh tac, sir dung theo do dac la 24.625,9m?
nén dién tich dat cua dng D thiéu 129, 1m2, Ong S vaba T1 dang canh tac, stir dung
phan dat theo giay chang nhan quyén str dung dat do dng Tinh va ba Bong dang
tén giay chang nhan quyén su dung dat da tang cho éng S vai tong dién tich 1a
32.857,1m?, theo do dac thuc té phan dat 6ng S va ba T1 canh téc, sir dung c6 dién
tich 31.870,4m2 nén dién tich dat caa ong S va ba T1 thiéu 986,7m2. Tuy nhién khi
6ng D va 6ng S duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi khéng do dac nén
khong xé&c dinh ranh gigi dat, khong xac dinh duoc phan dat mdi bén dang quan ly
st dung c6 chiéu ngang bao nhiéu mét va chiéu dai bao nhiéu mét ma chi can ca
vao viéc cac bén ty ké khai dién tich dat dang quan Iy de ding ky va duoc hoi dong
xet Cap gidy chiing nhan quyen st dung dat xét duyét theo danh sach va cap hang
loat giay chiang nhan quyén sir dung dat cho nhiéu ho dan theo Quyét dinh cua
UBND huyén Cai Nuéc vao nam 1994. Phan dat cua 6ng D c6 hai mat giap kinh,
mot miat giap kinh Tram Bau va mot mat giap Kinh Muoi Phai. Phan dat éng S c6
mot mat giap kinh Muoi Phai nén viéc xody |& dat trong thoi gian tir nam 1994 dén
nay lam cho dién tich dat caa 6ng D va 6ng S thiéu so véi dién tich dat theo giay
chtrng nhan quyén st dung dat do 6ng D va éng S duoc cap 1a thuc té co xay ra.
Do d4d, hién nay khong thé cin cir vao gidy chitng nhan quyén si dung dat dé xac
dinh phan dat 6ng D va dng S déu thiéu dé lam can ctr phan chia cai bo tranh chap
chiéu ngang 0,95 mét ra 1am hai phan dé budc 6ng S tra cho 6ng D % dién tich dat
bd tranh chap nhu ban 4n so tham nhan dinh.

[2] Xét vé thoi gian quan ly, sir dung phan bo tranh chap tai ho so thé hién,
6ng D va dng S déu thira nhan céi bo trudge day c6 chiéu ngang 03 mét, chiéu dai tur
tién dén hau dat do dng D va 6ng S st dung chung tir trén 30 nim dén nay dugc
ong D va ong S thira nhan da cam try da dé phan ranh. Ong D duoc su dung phan
bd chiéu ngang 02 mét vé phia dat ong D, dng S dugc st dung phan bo chiéu
ngang 01m ve phia dat ong S. Viéc cam tru da duoc nhleu nguoi lam chiing va
chinh quyen dia phuong chiing kién. Hién hay, 6ng D cho rang ong S da lan chiém
phan dat bo caa dng D & vi tri hau dat gidp dat 6ng Cao Van Trung co chiéu ngang
0,95 mét, chiéu dai 362 mét xéo vé doan bd ranh & phia mat tién do dng D va 6ng
S dang quan Iy nhung ng D khdng c6 chang ctr chang minh viéc 6ng S da lan
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sang phan dat bo cua 6ng D, trong khi d6 6ng D thira nhan hién nay éng D dang
quan ly sir dung céi bo chidu ngang hon 02 mét cao hon cai bd cia 6n Sy dang
quan ly sir dung. Ong D thtra nhan do éng D nhé tru d4 vi cho ring dng S lan dt,
do d6 khéng c6 co s cho rang dng S da 1an chiém phan b cua dng D dugc xéac
dinh tir tru d4 qua phan dat caa 6ng D. Ong S cho ring phan bd dng S dang quan ly
st dung hién nay c6 chiéu ngang 05 mét 1a do éng S tu boi dap thém phan dat bo
cua 6ng S duoc sir dung 01 mét, 6ng S bdi dip thém phan bd chiéu ngang 04 mét
dé co cai bo chiéu ngang 05 mét, phan dat bo caa dng S thap hon phan dat bo caa
6ng D. Nhu vay 6ng D cho riang 6ng S d4 1an chiém phan dat bo cua 6ng D trong
khi phan dat b 6ng D dang quan Iy st dung hién nay 16n hon 02 mét va cao hon
phan dat bo caa 6ng S. Mit khac, phan dit cua 6ng D va éng S lién ranh nhau
nhung 6ng D cho rang 6ng S da l1an chiém mot phan dat by cua 6ng D c6 chiéu
ngang 0,95 mét dé sir dung nhiéu nam nhung ng D khdng biét dén nam 2022, 6ng
D cho rang phan dat 6ng D dang quan ly st dung thiéu so véi gidy chiing nhan
quyén st dung dat caa 6ng D nén 6ng D cho rang ng S d4 lan chiém dat cua 6ng
D la khéng c6 co so.

[3] Tai phién toa phtc tham, 6ng D van thira nhan hién nay ong D dang sir
dung phan dat bo ¢ chiéu ngang 16n hon 02 mét, chiéu dai tir tién dén hau dat.
Hién trang cai bo 6ng D dang quan ly st dung cao hon céi bo ctia 6ng S dang quan
ly str dung. Do d6, dng D khai kién yéu cau dng S tra la phan dat by do 6ng S dang
quan ly c6 chiéu ngang 0,95 mét dé éng D ¢ cai bo 1én hon 03 mét 12 khdng ¢6 co
S0O.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho dng S dé nghi ngirng phién toa
dé xem xét tham dinh phan dét tranh chap hién hitu 1a cai bo cua hai bén quan ly
dé 1am co s¢ xac dinh phan bo cua dng D dang quan Iy hién nay cé chiéu ngang
16n hon 02 mét va cao hon céai bo caa dng S quan 1y st dung 1a khong can thiét, do
6ng D d4 thira nhan phan dat bo caa 6ng D dang quan Iy hién nay cao hon phan dat
bd cua 6ng S dang quan ly sir dung. Bong thoi theo hinh anh do 6ng S cung cap
cling thé hién cai bo 6ng S dang quan Iy st dung thap hon céi bo cia 6ng D. Vi
vay, khong c6 co s cho rang 6ng S da lan chiém céi bo cia 6ng D ¢6 chiéu ngang
mat hau 1a 0,95 mét chiéu dai 362 mét, dién tich 201,4m?.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khang céo caa 6ng S va
ba T1. Stra ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

[4] Xét & nghi caia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa la pho

hop nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Vé chi phi do dac: Ong D phai chiu chi phi do dac va dinh gia di voi
phan dat tranh chap do 6ng D yéu cau la 22.119.000 dong. Phan dit 6ng S dang
quan ly va su dung khong lién quan dén phan dat tranh chap nhung do éng S
y&u cau do dac nén 6ng S tu chiu 1a 26.913.000 dong

[6] V& an phi dan sy phic tham: Do khang c4o cta 6ng S, ba T1 duoc chap
nhan nén ong S, ba T1 khéng phai chiu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang cdo, khang nghi c6
hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céac & trén,



QUYET DINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mac thu mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Vin S va ba Bui Thi T1.

Stra Ban an dan sy so tham sb 64/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nuac.

Tuyén xir

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia dng Tran Van D vé viéc
budc 6ng Nguyén Vian S va ba Bui Thi T1 tra lai cho 6ng D phan dat c6 dién tich
201,4 m?toa lac tai 4p Thi Tuodng, xa Hoa My, huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau. Vi
tri dat tranh chap thé hién tir M11M1:M3- Canh tir M1z dén Mua 12 0,95 mét (c6 so
dé do vé kém theo).

2. Chi phi do dac va dinh gia:

Ong Tran Van D phai tu chiu chi phi do dac 1a 15.704.000 dong va chi phi
dinh gi4 6.415.200 dong.

~ Ong Nguyén Van S va ba Bui Thi T1 ty chiu chi phi do dac la 26.913.000
dong.

3. An phi dan sy so tham: Ong Nguyen Van S va ba Bui Thi T1 khdng phai
chiu. Ong Tran Van D 12 ngum cao tudi nén duoc mién.

4. An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Van S va ba Bui Thi T1 khong phai
chiu. Ngay 31/5/2024, 6ng S va ba T1 mdi ngudi c6 du nop 300.000 ddng theo
bién lai s6 0013272, 0013273 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cai Nudc
duoc nhan lai,

Cac quyét dinh khac khdng cé khang cao, khang nghi ¢ hiéu luc phap luat
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN -
CHU TQA PHIEN TOA

Chau Minh Hoang Pinh Cam Pao Bui Thi Phwong Loan
Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc;
- Chi Cuc THADS huyén Cai Nudc;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;



- Luu VT (TM:TANDTCM).

Bui Thi Phwong Loan



