TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Bén an s6: 39/2024/KDTM

Ngay: 06/9/2024
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Phiic Trudng

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ba bang Thi Nita

2. Ong Lam Thuan Quang

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan Quan
6, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Quin 6, Thanh ph Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Do Thi Anh Pao — Kiém sat vién,

Trong ngay 06 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan Quan 6,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thé}m cong khai vu an dén‘su thu ly so
18/2024/TLST-KDTM ngay 02/4/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”

theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 244/2024/QDXXST-KDTM ngay 14 thang
8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngin hang TMCP S
o Dia chi tru so: 266-268 Nam Ky Khaoi Nghia, phuong X, Quan Y, Thanh

pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Anh H

Dia chi lién lac: 156-158-160 Chg Lon, Phuong A, Quan B, Thanh phd HO
Chi Minh.

(Gidy uy quyén sd 413/QUD-PGDBP ngay 06/8/2024) (c6 mit).

- Bi don:

+ Ba Nguyén Ngoc HZ!., s@nh nam 1985; Dia chi: Tién ché 44 cu xa PLA,
Phuong H, Quan Y, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 madt).

+ Ba Yén Thi T, sinh ndm 1961; Dia chi: Tién ché 50/1 cu xa PLA,
Phuong H, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ngd Minh B, sinh ngay 13/01/2006 (c6 don d& nghi ving mit)
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+ Ong Ngo Nhat M, sinh ngay 07/3/2003 (c6 don dé nghi ving mat)
+ Tré Phan Nhat N, sinh ngay 13/7/2012

Dia chi: Tién ché 44 cu xa PLA, Phuong H, Quan Y, Thanh phé Ho Chi
Minh.
Ngudi dai dién theo phap luat cua tré N: Ba Nguyén Ngoc H1, sinh nim
1985; Pia chi: Tién ché 44 cu xa PLA, Phuong H, Quén Y, Thanh pho Ho Chi
Minh (c6 mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tu khai va tai phién toa, nguyén don la Ngan hang
Thuong mai Co phan S do 6ng Huynh Anh H 12 dai dién theo iy quyén trinh bay:

* POi v6i Hop dong tin dung s6 202226814640 ngdy 22/9/2022 va Thoa
thuén stra doi bo sung hop dong tin dung so 01 ngay 22/9/2022:

Ngay 22/9/2022, bén cho vay Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Binh Tay —
PGD Binh Phu (sau day goi tat la Ngan hang) va bén vay ba Nguyen Ngoc H1 céd
ky két Hop dong tin dung s6 202226814640 va Thoa thuan sua d6i bo sung hop
ddng tin dung s 01, theo d6 ngan hang cho ba H1 vay s tién 5.000.000.000 dong
(Nim ty dong) theo Gidy nhan no sé6 LD2226500373 clng ngay 22/9/2022; muc
dich vay: vay san xuét kinh doanh; thoi han vay 1a 12 thang, thoi diém tra hét no 1a
ngay 22/9/2023; 1i suét vay: 9,5%/nam trong 03 thang dau, tir thang thu 04 trd di,
131 sut cia toan bd du ng vay dugc ap dung bang i suit co so theo ky han vay
tuong tng dugc niém yét tai ngan hang cong bién d6 3,1%/nam va duoc S quyét
dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan, tra 13i vio ngay 22 hang thang.

Pé bao dam cho khoan vay d01 V&1 hop dong tin dung néu trén, ba Nguyen
Ngoc H1 da dung tai san riéng la quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai:
Thira dat s6 40, to ban dd s6 32 (BDDC) P12Q6, dia chi: Tién ché 44, cu x4 PLA,
Phuong H, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ s6 3983/2004 do UBND Quén 6, Thanh phé Ho Chi
Minh cép ngay 15/11/2004, ding ky thay d6i chil s hitu ngay 06/4/2020 dé thé
chap cho Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin theo Hop dong thé chap tai san
s0 195/2022/HDTC-PGDBP do Phong cong chu’ng sd 7, Thanh phé H6 Chi Minh
ching nhan sé 15028 ngay 22/9/2022, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 22/9/2022, sb
thir tu 5960.

Trong qua trinh thue hién Hop deng tin dung trén, ba H1 da thanh toan cho
Ngén hang s6 tién gbc 1a 16.221.748 dong, tién 1ai trong han 13 611.356.165 dong
Ba H1 bat dau vi pham nghia vu tra tién goc tir ngdy 22/9/2023 (thoi diém hét thoi
han tra ng) nén Ngan hang da chuyén toan by du ng gbc sang ng qua han tir ngay
22/9/2023. Tinh dén ngay 06/9/2024, tong s6 t1en ba Nguyen Ngoc H1 con ng
Ngan hang la 5.922.844.962 ddng, trong do gom: sd tién von 1a 4.983.778.252
ddng, tién 13i qua han 1a 939.066.710 dong.



3

Nay Ngan hang TMCP S yéu cau ba Nguyén Ngoc H1 phai tra ngay cho
Ngén hang tong cong sd tién tinh dén ngay 06/9/2024 la: 5.922.844.962 dong,
trong d6 gom: tién von 1a 4. 983.778.252 dong, tién 13i qua han 1a 939.066.710
dong ngay sau khi ban an, quyét dinh caa Toa an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy 07/9/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, ba H1 con
phai tra cho Ngan hang TMCP S khoan tién 13i phat sinh theo murc 13i suét cac bén
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 202226814640 ngay 22/9/2022, Thoa thusn
stra d6i bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay 22/9/2022 va Gidy nhan ng sb
LD2226500373 ngay 22/9/2022.

Truong hop ba H1 khong thuc hién hogc thue hién khong ding nghia vu tra
ng néu trén, Ngan hang TMCP S duogc quyén yéu cau co quan thi hanh an dén sy
¢ tham quyén phat mai tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san khac gan
lién voi dat tai: Thira dat s6 40, to ban d6 s6 32 (BbDC) P12Q¥6, dia chi: Tién ché
44, cu x4 PLA, Phuong H, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chung
nhan quyén sO htru nha ¢ va quyén sir dung dat & sé 3983/2004 do UBND Quén 6,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 15/11/2004, dang ky thay d6i chu s hitu ngay
06/4/2020 theo Hop dong thé chap tai san sd 195/2022/HDTC-PGDBP do Phong
cong ching sé 7, Thanh phd HO6 Chi Minh chimg nhéan s6 15028 ngay 22/9/2022,
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai Quan 6,
Thanh ph6 HO Chi Minh ngay 22/9/2022, sb thi tu 5960 dé thu hoi no.

Truong hop s6 tién thu duge tir viéc phat mai tai san bdo dam néu trén
khong du tra ng cho Ngan hang TMCP S thi ba H1 van phai tiép tuc c6 nghia vu
tra no cho Ngan hang cho dén khi hét ng va Ngan hang dugc quyén chi dinh phat
mai bat ky tai san khac thudc so hitu hop phap ctua ba H1 d¢é nham thu hoi toan bo
s6 ng con thiéu.

* POi voi Hop dong tin dung so 20226815266 ngdy 22/9/2022 va Thoa
thuan stra doi bo sung hgp dong tin dung so 01 ngay 22/9/2022:

Ngay 22/9/2022, bén cho vay Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Binh Tay —
PGD Binh Phd, bén vay ba Yén Thi T va bén thé chip ba Nguyén Ngoc H1 c6 ky
két Hop dong tin dung s6 20226815266, Thoa thuan stra d6i bo sung hop dong tin
dung sb 01, theo d6 ngan hang cho ba T vay sb tién 1.500.000.000 ddng (Mot ty
nim trim triéu déng) theo Gidy nhan no sé LD2226500374 ngay 22/9/2022, muc
dich vay: vay linh hoat phat trién kinh té gia dinh, thoi han vay 1a 12 thang, thoi
diém tra hét ng 1a ngy 22/9/2023; 14i suét: 9,5%/nam trong 03 thang dau, tir thang
thir 04 tré di, 13i suét cia toan bd du no vay dugc ap dung béng 13i suat co s theo
ky han vay tuong ung dugc niém yét tai ngan hang cong bién do 3,1%/mnam va
duoc S quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan, tra 13i vao ngay 22 hang
thang.

Pé bao dam cho khoan vay doi voi hop dong tin dung néu trén, ba Nguyen
Ngoc H1 dé dung tai san riéng la quyen sir dung dat va tai san khac gan lién voi
dat tai: Thira dat sb 40, to ban d6 sb 32 (BBDC) P12Q6, dia chi: Tién ché 44, cu
x4 PLA, Phuong H, Quéan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan
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quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 3983/2004 do UBND Quén 6,
Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 15/11/2004, dang ky thay doi cha sé hitu ngay
06/4/2020 dé thé chap cho Ngan hang TMCP S theo Hop dong thé chép tai san s6
194/2022/HDTC-PGDBP do Phong cong ching sé 7, Thanh phé HO Chi Minh
chtng nhan s6 15029 ngay 22/9/2022, diang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan 6, Thanh phdé H6 Chi Minh ngay 22/9/2022, sb
thir ty 5961.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung sé 20226815266, ba T da
thanh toan cho Ngan hang s tién 141 trong han la 166.717.808 déng Ba T bat dau
vi pham nghia vu tra tién 13i va gdc tir ngay 22/9/2023 (thoi diém hét thoi han tra
ng) nén Ngan hang da chuyén toan bd du ng gdc sang ng qua han tr ngay
22/9/2023. Tinh dén ngay 06/9/2024, ba Yén Thi T con ng Ngan hang la
1.800.926.346 dong, trong d6 gom: tién von quéa han 1a 1.500.000.000 d6ng, tién
1ai trong han 12 16.689.041 dong, tién 14i qua han 13 282.636.986 dong, tién l4i
cham tra 1 1.600.319 déng.

‘Nay Ngan hang TMCP S yéu ciu ba Yén Thi T phai tra ngay cho Ngan
hang téng cong sd tién no tinh dén ngay 06/9/2024 la: 1.800.926.346 ddng, trong
d6 gdm: tién von qua han 13 1.500.000.000 dong, tién 14i trong han 1a 16.689.041
dong, tién 13i qua han 1a 282.636.986 dong, tién 13i cham tra 1a 1.600.319 dong
ngay sau khi ban an, quyét dinh ciia Toa an c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay 07/9/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no, ba T con phai
tra cho Ngan hang TMCP S khoan tién 13i phat sinh theo muirc 13i suat cac bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung sb 20226815266 ngay 22/9/2022, Thoa thuan stra doi
b6 sung hop dong tin dung s6 01 ngdy 22/9/2022 va Gidy nhan ng sb
LD2226500374 ngay 22/9/2022.

Truong hop ba T khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vy tra
ng néu trén, Ngan hang TMCP S duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dén sy
c6 tham quyén phat mai tai san bao dam la quyén sur dung d4t va tai san khac gan
lién voi dat tai: Thira dat s6 40, to ban d6 s6 32 (BPDPC) P12Q6, dia chi: Tién ché
44, cu xa PLA, Phuong H, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhén quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 3983/2004 do UBND Quién 6,
Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 15/11/2004, dang ky thay ddi chil s¢ hitu ngay
06/4/2020 theo Hop dong thé chap tai san s6 194/2022/HDTC-PGDBP do Phong
cong chimg sd 7, Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan s 15029 ngay 22/9/2022,
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quén 6,
Thanh ph6 Ho Chi Minh ngay 22/9/2022, sb thi tu 5961 dé thu héi no.

Truong hop s tién thu dugce tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén
khong du tra ng cho Ngan hang TMCP S thi ba T vén phai tiép tuc c6 nghia vu tra
no cho Ngan hang cho dén khi hét ng va Ngan hang dugc quyén chi dinh phat mai
bat ky tai san khac thudc s hitu hop phéap cua ba T dé nham thu hoi toan bd s6 no
con thiéu.
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Trong vu an Ngan hang khong tw nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd d6i voi tai san thé chip ma yéu cau bi don phai hoan tra lai cho Ngan hang
do Ngan hang da tam tng trudc voi s6 tién 5.000.000 dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Nguyén Ngoc
H1 trinh bay nhw sau:

Ba la con dé ctia ba Yén Thi T, ba xac nhan vao ngay 22/9/2022, ba c6 ky
két véi Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Binh Tay — PGD Binh Phu Hop dong tin
dung s6 202226814640 va Thoa thuin stra d6i bo sung hop dong tin dung sb 01 dé
vay s tién 5.000.000.000 ddng, muc dich vay dé san xuat kinh doanh, tra 14i vao
ngay 22 hang thang, thoi han vay la 12 thang, han chot tra hét no vao ngay
22/9/2023. Ba d3 nhan du sb tién vay 5.000.000.000 dong theo Gidy nhan ng sb
LD2226500373 ky ngay 22/9/2022. Bé bao dam cho nghia vu tra ng caa Hop dong
tin dung s6 202226814640 ngay 22/9/2022, ba H1 da dung tai san riéng 1a nha dat
tai: Thira dat s6 40, to ban d6 s6 32 (BPPC) P12Q6, dia chi: Tién ché 44, cu xa
PLA, Phuong H, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén
sO hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 3983/2004 do UBND Quén 6, Thanh ph
H6 Chi Minh cip ngay 15/11/2004, ding ky thay ddi cha so hitu ngay 06/4/2020
dé thé chip cho Ngin hang TMCP S theo Hop dong thé chap tai san sb
195/2022/HDTC-PGDBP do Phong cong chimg s6 7, Thanh phé H6 Chi Minh
chtng nhan s6 15028 ngay 22/9/2022.

Ngoai ra, giira me ba 1a ba Yén Thi T va ong Téng Phuéc L, khi d6 1a
Truéng Phong giao dich Binh Phu — Ngan hang TMCP S ¢6 méi quan hé 1am an
v6i nhau nén da tu van 1am thi tuc dé ba T — véi tu cach bén vay va ba H1 véi tu
cach bén bao dam c6 ky vai Ngan hang TMCP S — Phong Giao dich Binh Phi Hop
dong tin dung sO 20226815266 ngay 22/9/2022, theo d6 ba T vay sé tién
1.500.000.000d6ng ciia Ngan hang, dé bao dam cho khoan vay nay cua ba T, ba
H1 ciing da dung tai san c& nhan cua ba H1 la nha dat tai: Thira dat sb 40, to ban
d6 s6 32 (BPPC) P12Q6, dia chi: Tién ché 44, cit x4 PLA, Phuong H, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap tai san sd 194/2022/HDTC-
PGDBP do Phong cong ching s6 7, Thanh phd H6 Chi Minh chtg nhén sb 15029
ngay 22/9/2022.

Nay ba H1 xac dinh con ng Ngan hang TMCP S tong so tién tinh dén ngay
06/9/2024 la: 5.922.844.962 ddng, trong do gom sb tién von 1a 4.983.778.252
ddng, tién 14i qua han 1a 939.066.710 dong, ba dong ¥ tra toan bd sb ng trén cho
Ngan hang ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Trong truong hop ba va T
khong thuc hién hoac thuc hién khong diing nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang
duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén phat mai toan bo
tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san khac gan lién v6i dat tai: Thia dat
s6 40, to ban d6 sb 32 (BPDC) P12Q6, dia chi: Tién ché 44, cu x4 PLA, Phudng
H, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh d¢ thu hoi ng.

Ngoai ra ba H1 xac dinh khong biét va khong lién quan dén cac giao dich
lam an gitra ba T va ong Tdng Phudc L nén khong co yéu cau gi.



6

* Trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa bi don ba Yén Thi T
trinh bay nhw sau:

Ba 1a me dé cua ba Nguyén Ngoc H1, trudc day giita ba va ong Téng
Phudce L — khi @6 1a Truong Phong Giao dich Binh Pha thudc Chi nhanh Binh Tay
- Ngan hang TMCP S ¢6 mbi quan hé lam an v6i nhau. Vao nam 2022, ba H1 can
ban can nha tai dia chi: Tién ché 44, cu x4 PLA, Phuong H, Quéan Y, Thanh phd
Ho6 Chi Minh dé tra no vay mot ngan hang khac, do tin tudng 6ng L nén da bao
con gai 1a Nguyén Ngoc H1 vay tién ciia c4 nhan bén ngoai dé thanh toan tién cho
ngan hang, sau khi tit toan khoan vay tai ngan hang dé 1ay ban chinh chu quyén
nha 1am thi tuc mua ban. Tuy nhién sau d6 khach mua nha tir chéi ky hop dong, ba
H1 khdng co tién tra ng vay bén ngoai, khi d6 ba va ba H1 tin theo su sap x€p cua
ong Tong Phudc L ky vay tién Ngan hang TMCP S nén vao ngay 22/9/2022, ba
Hl c6 ky két H0’p dong tin dung sO 202226814640 dé vay sd tlen
5.000.000.000d6ng va ba T ¢ ky Hop ddng tin dung s6 20226815266 dé vay sd
tién 1.500.000.000d6ng caa Ngan hang TMCP S, khi ky Hop dong tin dung sb
20226815266 ba di tin tuéng theo su huéng dan ciia 6ng L va nhan vién ngan
hang nén ky rat nhiéu gidy to, van ban kém theo ma khong doc rd ndi dung. Sau
nay ba mai biét trong do ba co ky Glay nhan no s6 LD2226500374 CO hinh thtrc
giai ngan 1a chuyén khoan sé tién vay 1.500.000.000d6ng vao sé tai khoan
861234599999 ctia Ma Truc Phuong tai PVCOMBANK - CN Ca Mau, trong khi
ba khong biét Ma Truc Phuong 13 ai va thuc té ba khong c6 nhan sb tidn vay
1.500.000.000d0ng. Sau d6 ba co6 tim hiéu thi dugc biét Ma Truc Phuong 1a ngudi
ctia Ong L sap xép dé nhan tién vay cta ba. Ba di khiéu nai su viéc nay dén Giam
dbc Chi nhanh S Binh Tay, dng L da c6 giai trinh sy viée va dd nhiéu 1an dén tan
nha xin ba cho co hoi bo qua, khong tiép tuc truy ciru nita. Xuét phat tir chd quen
biét 1am an nhiéu nam va thong cam va&i hoan canh 6ng L khi d6 nén ba da bo qua
va khong tiép tuc khiéu nai 6ng L nita. Ba xac nhén céc chit ky, chit viét trén Hop
dong tin dung s6 20226815266 ngay 22/9/2022, Thoa thuan stra doi bo sung hop
dong tin dung sd 01 ngay 22/9/2022 va Gidy nhan no s6 LD2226500374 ngay
22/9/2022 14 chix ky, chir viét cia ba, tuy nhién ba khéng doc ky ndi dung trude khi
ky 14 15 cta ba.

Ba xac dinh téng sb tién ba con no ngan hang tinh dén ngay 06/9/2024 1a:
1.800.926.346 dong, trong do gf)m tién von qué han 1a 1.500.000.000 df)ng, tién
l&i trong han 1a 16.689.041 dong, tién 1ai qua han la 282.636.986 ddng, tién lai
cham tra la 1.600.319 ddng. Ba ddng ¥ tra hét sb no trén cho Ngan hang ngay sau
khi ban 4n, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat. Trong trudong hop ba
khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng néu trén thi ba dé nghi
Ngan hang phat mai tai san thé chap la nha dat cua ba Nguyén Ngoc H1 tai: Thua
dat sb 40, to ban dd sb 32 (BDDC) P12Q6, dia chi: Tién ché 44, cu xa PLA,
Phuong H, Quén Y, Thanh phé HO Chi Minh dé thu héi no.

Hién nay 6ng Tong Phudc L da chét, cac giao dich giira ba va éng L déu da
két thuc va ba xac dinh day la cac giao dich gilta ca nhan ba va 6ng L, ba khong
yéu cau giai quyet trong vu an nay.
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* Tai phién toa va trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi c¢é quyén lyi
nghia vu lién quan tré Phan Nhdt N do me la ba Nguyén Ngoc H1 lam dai dién
hop phdp trinh bay:

Tré N dang sinh sdng tai cin nha thé chap dia chi: Tién ché 44 cu xa PLA,
Phuong H, Quéan Y, Thanh ph6 H6 Chi Minh, khong c6 dong gop gi trong can nha
va yéu cau Toa an gidi quyet vu an theo quy dinh phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong Ngo6 Nhat M co don dé nghi vang mat va co y kién nhu sau:

Ong 1a con ctia ba Nguyén Ngoc H1, hién dang sinh song tai cin nha thé
chap dia chi: Tién ché 44 cu xa PLA, Phuong H, Quan Y, Thanh phd HO Chi
Minh, trong qué trinh sinh song khong c6 dong gop gi trong can nha, truong hop
phai phat mai can nha trén dé thu héi no theo quy dinh thi 6ng dong ¥ y don ra khoi
nha va dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh phap luat. Pong thoi ong
Minh ¢6 don dé nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

* Trong qua trinh giai quyet vu an, ngwo’l cé quyén loi nghia vu lién quan
6ng Ngbé Minh D c¢6 don dé nghi ving mdt va cé y kién nhuw sau:

Ong 14 con cua ba ciia ba Nguyén Ngoc H1, hién dang sinh séng tai cin
nha thé chap dia chi: Tién ché 44 cu xa PLA, Phuong H, Quan Y, Thanh phd Ho
Chi Minh, trong qua trinh sinh séng khong c6 dong gop gi trong cin nha, truong
hop phai phat mai cin nha trén dé thu hdi no theo quy dinh thi 6ng dong y don ra
khoi nha va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luét. Pong thoi
6ng D co don dé nghi dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 6 tham di phién toa phdt biéu y
kién:

- V& trinh ty tha tuc td tung dan su: Tham phan - Chu toa phién toa da thuc
hién ding quy dinh cta phap luat ké tir khi thu Iy vu 4n dén trude khi xét xir; Hoi
ddng xét xir da thyc hién dung quy dinh cta phap luat tai phién toa so tham, dam
bao nguyén tic xét xtr; ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh cia
phap luat t6 tung dan su. Tuy nhién, thoi han chuyén Quyét dinh dua vu &n ra xét
xtr Vi pham Diéu 220 BLTTDS, tré 02 ngay.

- V& viée giai quyét vu an: Vién kiém sat nhan dan Quén 6 dé nghj Hoi
d6ng xét xir: Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don - Ngan hang
TMCP S. Ghi nhéan bi don ba Yén Thi T va ba Nguyén Ngoc H1 dong y tra toan
bd no gde, no 1ai theo “Hop dong tin dung sd 202226814640 ngay 22/9/2022 va
thoa thuan stra doi bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay 22/9/2022” va “Hop
déng tin dung sé 20226815266 ngay 22/9/2022, théa thuan sira doi bd sung hop
ddng tin dung sb 01 ngay 22/9/2022” cho Ngan hang TMCP SG Thuong Tin. Ba
H1 dong y glao tai san thé chap 13 ° Quyen st dung dat quyen sO hitu nha & va tai
san khac gan hen VOl dat tai Thira dat s6 40; To ban d6 s6 32 (BDPC) Phuong H,
Quan Y sd vao sb cap gidy chimg nhan 3983/2004 do UBND Quén 6, Thanh phd
H6 Chi Minh cip ngay 15/11/2004, tai dia chi: Tién ché 44, ci x4 PLA, Phuong
H, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh” theo Hop ddng thé chip tai san do Phong
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cong chimg s0 7, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhén s6 15028 va Hop dong the
chép tai san do Phong cong chimg sé 7, Thanh phé HO Chi Minh chtmg nhan s
15029 cung ngay 22/9/2022 va dang ky giao dich bado dam ngay 22/9/2022 tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh thudc quyén
s& hitu ctia ba Nguyén Ngoc H1, cho Ngan hang TMCP S dé thu héi no.

Trong truong hop phat mai tai sdn khong du tra ng cho Ngan hang thi ba
Nguyén Ngoc H1 va ba Yén Thi T phai tiép tuc tra no cho Ngan hang cho dén khi
hét no theo cac hop dong tin dung da ky. Truong hop phat mai tai san dé tra no
con du thi Ngén hang hoan tra lai tién du cho bi don.

Khi ba Nguyén Ngoc H1 va ba Yén Thi T tra hét no thi Ngan hang phai tra
la Glay chimg nhén quyén s¢ hiru nha dat ban chinh do UBND Quén 6, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 15/11/2004, nha dat tai dia chi: Tién ché 44, cu xa PLA,
Phuong H, Quén Y, Thanh phé HO Chi Minh cho ba Nguyén Ngoc H1.

V& an phi, chi phi tham dinh: Giai quyét theo theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién tod, cdc [0 khai, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Ngan hang
TMCP S khoi kién yéu cau Toa 4n budc ba Nguyén Ngoc H1 pha1 tra ng goc va lai
theo Hop dong tin dung sé 202226814640 ngay 22/9/2022 va budc ba Yén Thi T
phai tra no gbc va 1ai theo Hop dong tin dung s6 20226815266 ngay 22/9/2022 nén
Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chip cua vy an 1a “Tranh chap hop dong
tin dung” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B6 luat t6 tung dansu. Ba HL vaba T
cO noi cu tra tai Quan 6 nén can cir quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 6.

[2] V& viéc xét xir vang mit duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ngbé Minh B va 6ng Ngo Nhat M c¢6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mit
nén can cir Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat T6 tung Déan sy, Toa an van tién hanh xét
xu vu an 6ng b va 6ng M.

[3] V& yéu cau cua duong su:

[3.1] Dbi voi Hop déng tin dung sd 202226814640 ngay 22/9/2022 va
Thoa thuan stra d6i bd sung hop dong tin dung s 01 ngay 22/9/2022:

[3.1.1] V& yéu ciu tra no do vi pham nghia vu thanh toan:

Gitra Ngan hang TMCP S va ba Nguyen Ngoc H1 co ky két Hop dong tin
dung s6 202226814640 va Thoa thudn sira d6i bo sung hop dong tin dung s6 01
cung ngay 22/9/2022, theo d6 ngan hang cho ba H1 vay sb tién 5.000.000.000
déng (Niam ty dong), muc dich vay: vay san xuét kinh doanh, 13i suat: 9,5%/nam
trong 03 thang déu tir thang thr 04 tro di, 13i sudt cta toan bo du ng vay dugc ap
dung bang 13i suat co s theo ky han vay tuong Ung dugc niém yét tai ngan hang
cong bién d6 3,1%/mam va dugc S quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/lan, tra 13i vao ngay 22 hang thang, thoi han vay 1a 12 thang, thoi diém tra
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hét no 1a ngay 22/9/2023. Ngin hang da giai ngén cho ba H1 du sO tién vay
5.000.000.000 dong theo Gidy nhan no sé LD2226500373 ngay 22/9/2022.

Xét, trong qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung sd 202226814640 ngay
22/9/2022, tir ngay 22/9/2023 cho dén nay ba H1 da khong thanh toan ng gbe cho
Ngan hang theo dting thoi han cho vay thoa thuén tai Diéu 5 caa Hop dong tin dung.
Tai phién toa ba H1 thira nhan tong sb tién no Ngan hang tinh dén ngay 06/9/2024
la: 5.922.844.962 déng, trong d6 gom: tién von 1a 4.983.778.252 dong, tién 13i qua
han 13 939.066.710 dong va dong y thanh toan cho ngan hang ngay sau khi ban an
c6 hiéu luc phap luat va hoi dong xet XU xét thay yéu cau cua ngan hang la phu hop
voi quy dinh tai Piéu 91, Piéu 95 Luét Cac to chtic tin dung nam 2010, duoc sira
d6i, bo sung nam 2017; Pidu 463, 466, 468 Bo lut Dan su 2015 va Didu 13 Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngin hang Nha nudce nén ghi nhan
su tu nguyén trd ng cia ba H1.

[3.1.2] V& yéu cau tién 13i sau ngay xét xir so tham: Ngan hang yéu cau bj
don ba Nguyén Ngoc H1 tiép tuc chiu cac khoan 14i, 13i phat, phi lién quan phat
sinh ké tir ngay 07/9/2024 cho dén khi tra hét no vay do cac bén thoa thuan trong
hop ddng tin dung va phu hop quy dinh tai Piéu 7 va Diéu 13 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HPTP ngay 01/11/2019 ciua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan
Téi cao hudng dan 4p dung mot sé6 quy dinh cia phap luat vé 14i, i suat phat nén
duoc Ho1 déng XEt xur chép nhan.

[3.1.3] V& viéc xur 1y tai san bao dam:

Pbi vai tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai
dia chi: Tién ché 44, cu x4 PLA, Phuong H, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén so hitu, sit dung ctia ba Nguyén Ngoc H1 dung dé bao dam cho nghia
vu tra ng phat sinh tai Hop dong tin dung s6 202226814640 ngay 22/9/2022 theo
Hop dong thé chép tai san sé 195/2022/HDTC-PGDBP do Phong cong chimg s6 7,
Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan sé 15028 ngay 22/9/2022, dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 6, Thanh phé H6 Chi
Minh ngay 22/9/2022.

Tai san the chép thuoc quyen str dung hop phap cua bén ché chip theo Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sur dung dat & s6 3983/2004 do UBND
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 15/11/2004, dang ky thay d6i chii so
hitu ngay 06/4/2020. Viéc ky két hop dong thé chép tai san va ding ky giao dich
bao dam néu trén gitta Ngan hang TMCP S véi ba H1 da tuan tha dang theo quy
dinh tai Diéu 298, Diéu 317 va Diéu 318 B¢ luat Dan sy nam 2015. Cén clr thda
thuan cua hai bén tai Piéu 6 ciia Hop dong thé chap tai san va quy dinh tai Dicu
299, Piéu 323 cua Bo luat Dan sy 2015, trong truong hop ba H1 khong thyc hién
hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng cho S thi S ¢6 quyen yéu cau Co quan
Thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai
san gan lién voi dat tai: Tlén ché 44, cu xa PLA, Phuong H, Quan Y, Thanh phd
H6 Chi Minh thuge quyén so hitu, sir dung cia ba H1 dé thu hoi no. Hoi dong xét
XU xeét thay yéu cau nay ctia nguyén don 1a phu hop voi quy dinh phap luat nén
dugc chap nhan.
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Truong hop sau khi phat mai tai san thé chép khong du dé tra ng cho Ngan
hang thi ba H1 phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan d6i v6i s6 no con thiéu cho S.

[3.1.4] V& yéu cau duogc toan quyén chi dinh phat mai bat ky tai san khéc
thudc so htru hop phap cua ba Nguyén Ngoc H1 dé dam bao nghia vu tra ng trong
truong hop tai san bado dam khong dua dé thuc hién nghia vu trd ng ciia Ngan hang
TMCP S:

Xet tai muc 3.1 cua myc 3 Bi¢n phdp bao dam cua phén Cac diéu khoan
chung vé cép tin dung (phan dinh kém Hop dong tin dung s0 202226814640 ngay
22/9/2022) quy dinh: “Ngoai tai san bdo dam néu tai Hop dong nay, bén dwoc cdp
tin dung cam két khéng hity ngang va vé diéu kién dimg toan b tai san hop phdp
cua minh lam tai san bao dam cho viéc thyc hién toan bo nghia vu cua bén digc
cdp tin dung doi véi S theo quy dinh tai hop dong nay Truong hop s6 tién thu
duoc tir viéc xur ly tai san bao dam néu tai HO‘p dong nay khong i dé thanh todn
nghia vu tra ng (bao gom tra no géc, ldi va cac chi phi ¢é lién quan) cho S, S €O
quyén chi dinh xit Iy bt ky tai san ndo thudc sé hitu ciia bén duoc cdp tin dung dé

»

xu [y nham thu hoi toan bo s6 no con thiéu”.

T thoa thudn trén, nguyén don yéu cau trong truong hop bi don ba
Nguyén Ngoc H1 khong tra hodc tra khong du thi nguyén don c¢6 quyén chi dinh
phat mai bat ky tai san khac thudc so hitu hop phap cua ba Nguyén Ngoc H1 dé
dam bao nghia vu tra ng trong truong hop tai san bao dam khong du dé thuc hién
nghia vu tra no cia Ngan hang TMCP S dé thu hoi toan bo du ng 1 ¢ cin cit nén
chap nhan.

[3.2] Bdi voi Doi véi hop dong tin dyng s6 20226815266 ngay 22/9/2022,
thoa thuan sura d6i bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay 22/9/2022:

[3.2.1] V& yéu cau tra ng do vi pham nghia vu thanh toan:

Giita Ngan hang TMCP S va ba Yén Thi T c6 ky két Hop dong tin dung sd
20226815266 va Thoa thuan sira doi bo sung hop dong tin dung s6 01 cing ngay
22/9/2022, theo d6 ngan hang cho ba T vay sb tién 1.500.000.000 dong (Mot ty,
nam tram triéu dong), 13i suat: 9,5%/mam trong 03 thang dau, tir thang thir 04 tro
di, 14i suét ctia toan bo du no vay dugc ap dung bang 13i suat co sé theo ky han vay
tuong ung dugc niém yét tai ngan hang cong bién do 3,1%/nam va duoc S quyét
dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan, tra 1di vio ngay 22 hang thang, thoi han
vay 1a 12 thang, thoi diém tra hét no 1a ngay 22/9/2023.

Tai phién toa ba T xac nhan c¢6 ky Gidy nhan no s6 LD2226500374 ngay
22/9/2022, tuy nhién khi ky ba da khong doc k¥, nén khong biét noi dung trén gidy
nhén ng ¢6 thé hién hinh thirc chuyén khoan sb tién vay: 1.500.000.000 dong vao
sO tai khoan 861234599999 ctia Ma Truc Phuong tai PVCOMBANK - CN Ca
Mau, sau khi tim hiéu thi ba biét dugc bén nhan chuyén khoan Ma Truc Phuong
trén Gidy nhan n¢ la nguoi cua ong Téng Phudc L - khi d6 13 Trudng phong giao
dich S Binh Phu. Ba d3 khiéu nai sy viéc trén dén Giam déc Chi nhanh S Binh Tay
nhung sau d6 do théng cam cho hoan canh cua 6ng L ba da rat lai don khiéu nai.
Ba xéac dinh viéc khong doc k¥ cac ndi dung gidy nhan ng trude khi ky 13 18i coa
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ba va nay xac nhén tong so tién ba con thiéu Ngan hang theo Hop dong tin dung sO
20226815266 ngay 22/9/2022 tinh dén ngay 06/9/2024 la: 1.800.926.346 dong,
trong d6 gom: tién von qua han 13 1.500.000.000 dong, tién ldi trong han la
16.689.041 dong, tién 1ai qua han 1a 282.636.986 ddng, tién 1di cham tra 13
1.600.319 dong.

Xeét, trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung s6 20226815266 ngay
22/9/2022, ba T da vi pham nghia vu tra tién gc va tién lai phat sinh tir ngay
22/9/2023 (thoi diém hét thoi han tra no) nén Ngan hang da chuyén toan bo du ng
goc sang no qua han tir ngay 22/9/2023. Tai phién toa, bi don ba T dong ¥ tra sb
tlen con ng Ngan hang tinh dén ngay 06/9/2024 la: 1.800.926.346 dong, trong do
gom tlen von qué han 1a 1.500.000.000 dong, tién 1ai trong han 13 16.689.041
ddng, tién 14i qua han 1a 282.636.986 dong, tién 13i cham tra 1a 1.600.319 ddng
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat va Hoi df)ng x€t XU xét théy yéu cau cua
Ngan hang la phu hop véi quy dinh tai Piéu 91, Dleu 95 Luat Cac to chirc tin dung
nim 2010, duoc stra do6i, bo sung nam 2017; Dleu 463, 466, 468 Bo luat Dan su
2015 va khoan 4 Piéu 13 Théng tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang Nha nudc nén ghi nhan su tu nguyén tra ng ctia ba T.

[3.2.2] V& yéu cau tién 13i sau ngay xét xir so tham: Ngan hang yéu cau bj
don ba T tiép tuc chiu cac khoan 14i, 14i phat, phi lién quan phét sinh ké tir ngay
07/9/2024 cho dén khi tra hét ng vay do cic bén thoa thuan trong hop dong tin
dung va phu hop quy dinh tai Diéu 7 va Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HD TP
ngay 01/11/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé 14i, 14i suét phat nén duwoc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[3.2.3] V& viéc xur 1y tai san bao dam:

Déi voi tai san bao dam 1a quyén s dung dt va tai san gan lién voi dat tai
dia chi: Tién ché 44, cu x4 PLA, Phuong H, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén so hiru, sir dung ctia ba Nguyén Ngoc H1 dung dé bao dam cho nghia
vu tra ng phat sinh cioa ba T tai Hop dong tin dung s 20226815266 ngay
22/9/2022 theo Hop dong thé chép tai san sé 194/2022/HDTC-PGDBP do Phong
cong ching s6 7, Thanh phd HO6 Chi Minh chimg nhéan s6 15029 ngay 22/9/2022,
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quan 6,
Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay 22/9/2022.

Tai san the chéap thudc quyén sir dung hop phap cua bén ché chap theo Gidy
chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat & s6 3983/2004 do UBND
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 15/11/2004, diang ky thay d6i chii so
hitu ngay 06/4/2020. Viéc ky két hop dong thé chép tai san va dang ky giao dich
bao dam néu trén gitta Ngan hang TMCP S véi ba H1 da tuan tha ding theo quy
dinh tai Diéu 296, Diéu 298, Diéu 317 va Diéu 318 B¢ luat Dan sy nam 2015. Cin
ctr thoa thuan ciia hai bén tai Diéu 6 cia Hop dong thé chép tai san va quy dinh tai
Diéu 299, biéu 323 ctia Bo luat Dan sy 2015, trong trudng hop ba T khéng thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thidm quyén phat mai céc tai san thé chap la
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quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dét tai: Tién ché 44, cu x4 PLA, Phuong
H, Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh thudc quyén sé hitu, st dung cua ba H1 dé
thu hoi no. Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau ndy ciia nguyén don 1a phu hop véi
quy dinh phap luat nén duoc chip nhén.

Truong hop sau khi phat mii tai san thé chap khong du dé tra ng cho Ngan
hang thi ba T phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan ddi v6i sé no con thiéu cho
Ngan hang.

[3.2.4] Vé yéu cau dugc toan quyén chi dinh phat mai bat ky tai san khéac
thudc s hiru hop phap cta ba Yén Thi T dé dam bao nghia vy tra no trong truong
hop tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra no cia Ngan hang TMCP
S:

Xet tai myc 3.1 cia myc 3 Bién phap bao dam cua phén Cac diéu khoan
chung vé cép tin dung (phan dinh kém Hop dong tin dung s6 20226815266 ngay
22/9/2022) quy dinh: “Ngoai tai san bao dam néu tai Hop dong nay, bén dwoc cdp
tin dung cam két khéng hiy ngang va vé diéu kién ding toan bg tai san hop phdp
cua minh lam tai san bao dam cho viéc thuc hién toan bo nghia vu cua bén duoc
cdp tin dung déi véi S theo quy dinh tai hop dong nay. Truong hop so tién thu
dwoc tir viée xik Iy tdi san bdo dam néu tai Hop dong nay khéng di dé thanh todn
nghia vu tra ng (bao gdm trd no géc, 1di va cdc chi phi ¢é lién quan) cho S, S co
quyen chi dinh xi Iy bat ky tai san ndo thugc so hitu cua bén dugc cap tin dung de
xit [y nham thu héi toan bé sé ng con thiéu” .

Tur thoa thuan trén, nguyén don yéu cau trong truong hop bi don ba Yén
Thi T khong tra hodc tra khong du thi nguyén don co quyén chi dinh phat mai bat
ky tai san khac thudc so hitu hop phap cua ba T dé dam bao nghia vu tra no trong
truong hop tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cia Ngan hang
TMCP S dé thu hdi toan bo du no 14 ¢6 can ctr nén chap nhan.

[4] Xét Hop dong thé chép tai san sd cong ching 15028 ngay 22/9/2022 dé
bao dam nghia vu cho Hop dong tin dung s6 202226814640 ngay 22/9/2022 duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 6,
Thanh phé H6 Chi Minh thoi diém lac 14 gio ngay 22/9/2022 c6 sb thir ty 5960 va
Hop dong thé chép tai san sd cong chimg 15029 ngay 22/9/2022 dé bao dam nghia
vu Hop dong tin dung s6 20226815266 ngay 22/9/2022 dugc ding ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 6, Thanh phé H6 Chi
Minh thoi diém lac 14 gio ngay 22/9/2022 co sO thu ty 5961. Dong thoi tai diém b
Diéu 1 cuia Hop dong thé chap tai san sb cong chung 15029 ngay 22/9/2022 quy
dinh: “Tai san nay hién dang thé chdp tai Ngdn hang TMCP S — Chi nhanh Binh
Tay — PGD Binh Phii dé bao dam cho Hop dong tin dung so 20222681 4640 ngay
22/9/2022 véi s6 tién vay 5.000.000.000dong theo Hop dong thé chdp so cong
ching 15028 ngay 22/9/2022”. V6i nhiing can cu nhu trén ¢6 co s¢ xac dinh Hop
dong thé chap sb cong chiung 15028 ngay 22/9/2022 duoc xac 1ap va dang ky giao
dich bao dam truéc so véi Hop dong thé chap sd cong chimg 15029 ngay
22/9/2022. Do vay thtr ty vu tién thanh toan khi xt 1y phat mai tai san the chap 1a
thanh toan cho cac khoan no gdc, 1i cua ba Nguyén Ngoc H1 trudc, tiép theo s&
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thanh toan cac khoan no gbc, 13i ciia ba Yén Thi T 1a phu hop v6i quy dinh tai
Piéu 308 Bo luat dan su.

[5] Vé hién trang tai san bao dam: Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd
cua Toa an nhan dan Quén 6 ngay 04/7/2024 dbi voi tai san thé chap la quyén sir
dung dt va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Tién ché 44, ctr x4 PLA, Phuong H,
Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh c6 hién trang phu hop v6i Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & s6 3983/2004 do UBND Quén 6,
Thanh phé HS Chi Minh cip ngay 15/11/2004, dang ky thay ddi chi s¢ hitu ngay
06/4/2020, cap nhat thay d6i hién trang ngay 23/9/2022.

[6] Pé dam bao quyén loi cua cac bén, ngay sau khi ba Nguyén Ngoc H1
tra hét no cuia Hop ddng tin dung s6 202226814640 ngay 22/9/2022 va ba Yén Thi
T tra hét ng cho ciia Hop dong tin dung s6 20226815266 ngay 22/9/2022 cho Ngan
hang TMCP S thi Ngan hang TMCP S phai tra lai cho ba H1 ban chinh: Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 3983/2004 do UBND
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 15/11/2004, diang ky thay d6i chii so
hitu ngay 06/4/2020

[7] Xét cac giao dich gitta ba Yén Thi T va ca nhan 6ng Tong Phudce L la
doc lap, tai phién toa ba T trinh bay 6ng L da chét va khong yéu cau Toa an giai
quyét ddi v6i cac giao dich c4 nhan nay nén Hoi dong xét xir khong dé cap giai
quyét.

[8] Vé chi phi t6 tung: Xét thdy viéc xem xét, tham dinh tai chd hién trang
nha dat 1a can thiét cho viéc giai quyét vu 4n va Ngan hang khong tu nguyén chiu
thay cho bi don khoan tién ndy. Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc Hoi
ddng xét xtr chap nhan, cho nén bj don c6 nghia vu lién doi tra lai cho nguyén don
chi phi xem xét, thim dinh tai chd dbi v&i tai san thé chap voi sb tién
5.000.000ddng 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 B luat Té tung dan
su nam nén duoc HO1 déng x&t XU chép nhan.

[9] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Do yéu cau khoi kién cioa nguyén don duoc chap nhén nén bi don ba
Nguyén Ngoc H1 phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham ddi v6i yéu cau
trd n¢ khoan vay cuia Hop déng tin dung s6 202226814640 ngay 22/9/2022 theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat To tung Déan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Bi don ba Yén Thi T la nguoi cao tudi, co6 don xin mién ndp an phi va thudc
truong hop duge mién ndp an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi nim 2009 va Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Nguyén don Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Vi cac lé trén,



14

QUYET PINH:
Ap dyng:

- Khoan 1 iéu 30, diem a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Pieu 39, khoin
1 Piéu 147, khoan 1 Dicu 157, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, khoan 1 Diéu 273,
khoan 1 Diéu 280 cua B0 luat T6 tung Dan su ndm 2015;

‘ - Cé4c Diéu 296, 297, 298, 299, 308, 317, 318, 321, 322, 323, 463, 466 va
biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

v - Cé4c Piéu 91, Piéu 95 Luat cac to chtc tin dung nam 2010, duoc stra doi,
bo sung nam 2017,

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st dung &n phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

I. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP

1.1. Béi v6i Hop dong tin dung o 202226814640 ngay 22/9/2022 va Thoa
thuan stra d6i bd sung hop dong tin dung s6 01 ngay 22/9/2022:

Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Ngoc H1 chiu trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang TMCP S tong sb tién ng tinh dén ngay 06/9/2024 la:
5.922.844.962 d(‘“)ng (Nam ti, chin trdm hai muo1i hai tri¢u, tdm tram bon muoi bbén
nghin, chin trim sau muoi hai dong), trong d6 gom tién von 1a 4.983.778.252
ddng, tién 131 qua han 1 939.066.710 dong.

Tho1 han thanh todn: Ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phép luat.

Ké tir ngay 07/9/2024 cho dén khi thanh todn xong khoan ng, ba Nguyén
Ngoc H1 con phai tra cho Ngan hang TMCP S cac khoan 1ai, 13i phat, phi lién quan
phat sinh cho dén khi tra hét no vay. Truong hop tai Hop dong tin dung sb
202226814640 ngay 22/9/2022, Thoa thuan sira d6i bo sung hop dong tin dung s6
01 ngay 22/9/2022 va Gidy nhan ng s LD2226500373 ngdy 22/9/2022 c6 thoa
thuan vé diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi
11 sudt s& duoc tiép tuc didu chinh tai giai doan thi hanh 4n.

Truong hop ba Nguyén Ngoc H1 khong thuc hién hoic thyc hién khong
dung nghia vu tra s tién néu trén thi Ngan hang TMCP S dugc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sy co tham quyén phat mai tai san bdo ddm la quyén st dung
dat va tai san khac gin hen voi dat thude quyén st dung, s hitu cua ba H1 tai:
Thira dat s6 40, to ban do so 32 (BBDC) P12Q6, dia chi: Tién ché 44, cu xa PLA,
Phuong H, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyen sO hitu
nha ¢ va quyén su dung dat & s6 3983/2004 do UBND Quén 6, Thanh phd Ho Chi
Minh cap ngay 15/11/2004, ding ky thay doi chu s hitu ngay 06/4/2020 theo Hop
ddng thé chép tai san do Phong cong chimg sé 7, Thanh phé H6 Chi Minh chimg
nhan s6 15028 ngay 22/9/2022, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22/9/2022, s thir tur
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5960 dé thu héi no.

Truong hop phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san khac
gan lién v&i dat néu trén thi nhitng nguoi song trén nha dat gom ba Nguyén Ngoc
H1, 6ng Ngo Minh B, 6ng Ngo Nhat M, tré Phan Nhat N va nhitng ngudi & khac
phat sinh sau ngay xét xtr so tham (néu c6) phai thu don dd dac ctia minh ra khoi
nha, dat néu trén dé Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén tién hanh lam thu
tuc phat mai.

Truong hop sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén
khong du tra ng cho Ngan hang TMCP S thi ba Nguyen Ngoc H1 van phai tiép tuc
c¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang cho dén khi hét ng va Ngan hang duogc quyen
chi dinh phat mai bat ky tai san khac thudc so hiru hop phap ciia ba H1 dé nham
thu hdi toan bo sb no con thiéu.

1.2. DBoi véi Hop dong tin dung sb 20226815266 ngdy 22/9/2022 va Thoa
thuan stra d61 bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay 22/9/2022:

Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Yén Thi T chiu trach nhi€ém thanh toan cho
Ngén hang TMCP S tong s6 tién ng tinh dén ngay 06/9/2024 la: 1.800.926.346
dong (Mot ty, tam tram trigu, chin tram hai muoi sau nghin, ba tram bén muoi sau

dong), trong do gom tién von 1a 1.500.000.000 dong, tlen lai trong han la
16.689.041 dong, tién 1ai qua han 1a 282.636.986 dong, tién lai cham tra 1a
1.600.319 dong.

Tho1 han thanh todn: Ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 07/9/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no, bd Yén Thi T
con phdi tra cho Ngan hang TMCP S céc khoan 14i, 13i phat, phi lién quan phat sinh
cho dén khi tra hét no vay. Truong hop tai Hop ddng tin dung sb 20226815266
ngay 22/9/2022, Thoa thuan sira doi bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay
22/9/2022 va Giéy nhan no s6 LD2226500374 ngay 22/9/2022 c6 thoa thuan vé
diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suét s&
dugc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi hanh én.

Truong hop ba Yén Thi T khong thuc hién hodc thue hién khong ding
nghia vu tra sb tién néu trén thi Ngan hang TMCP S duogc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat
va tai san khac gan lién v6i dat thudc quyén st dung, so hitu ciia ba Nguyén Ngoc
H1 tai: Thia dat s6 40, to ban d6 s6 32 (BPPC) P12Q6, dia chi: Tién ché 44, cu
x4 PLA, Phuong H, Quéan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 3983/2004 do UBND Quén 6,
Thanh pho H6 Chi Minh cép ngay 15/11/2004, dang ky thay doi chil s& hitu ngay
06/4/2020 theo Hop dong thé chap tai san do Phong cong chung sé 7, Thanh phd
Ho6 Chi Minh chting nhan sd 15029 ngay 22/9/2022, ding ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
22/9/2022, 56 thir tw 5961 d€ thu hdi no.

Truong hop phat mai toan bd tai san thé chap la quyén st dung dat va tai
san khac gan lién voi dat néu trén thi nhimg nguoi séng trén nha dat, gbm ba
Nguyén Ngoc H1, 6ng Ngd Minh B, 6ng Ngo Nhat M, tré Phan Nhat N va nhiing
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nguoi ¢ khac phat sinh sau ngay xét xir so tham (néu co) phai thu don dd dac cua
minh ra khoi nha, dat néu trén ¢é Co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 thim quyén tién
hanh lam thua tuc phat mai.

Truong hop s6 tién thu dugce tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén
khong du tra ng cho Ngan hang TMCP S thi ba Yén Thi T van phai tiép tuc co
nghia vu tra ng cho Ngin hang cho dén khi hét ng va Ngan hang duoc quyén chi
dinh phat mai bat ky tai san khéac thudc so hitu hop phap ctia ba T dé nham thu hoi
toan bo s6 no con thiéu.

Il. Trudng hop xir 1y tai san biao dam la quyén sir dung dat va tai san khéac
gan lién voi dat tai: Thira dat sd 40, to ban do sé 32 (BDDC) P12Q6, dia chi: Tién
ché 44, cu xa PLA, Phuong H, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh thi thir tir vu tién
thanh toan khi xir Iy phat méi tai san thé chap 1a thanh toan cho cac khoan no géc,
|4i ciia ba Nguyén Ngoc H1 trude, tiép theo sé thanh toan cac khoan no gbc, 13i cia
ba Yén Thi T.

I11. Ngay sau khi ba Nguyen Ngoc H1 tra hét no ciia Hop dong tin dung s
202226814640 ngay 22/9/2022 va ba Yén Thi T tra hét no ctia Hop dong tin dung
s6 20226815266 ngay 22/9/2022 cho Ngan hang TMCP S thi Ngan hang TMCP S
phai tra lai cho ba H1 ban chinh: Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyen su
dung dat & sd 3983/2004 do UBND Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
15/11/2004, dang ky thay d6i chu so hiru ngay 06/4/2020.

IV. Vé chi phi to tung: Ba Nguyén Ngoc H1 va ba Yén Thi T c6 trach
nhiém lién d6i hoan tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién chi phi xem xét, tham dinh
tai cho 1a 5.000.000 dong (Nam tri€u dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

V. C4c bén thi hanh an tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

VI. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Ba Ngu‘yén Ngoc H1 phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham 1a
113.922.845 dong (Mot tram muodi ba tri€u, chin tram hai muoi hai nghin, tam
tram bon muoi lam dong).

Ba Yén Thi T dugc mién ndp &n phi kinh doanh thwong mai so tham.

Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham, hoan lai cho Ngan hang TMCP S sé tién tam tng an phi da nop la:
56.612.626 dong (Nam muoi sau triéu, sau trim muoi hai nghin, sdu trim hai muoi
sau dong) theo Bién lai thu tam tng an phi sé 0009694 ngay 19/3/2024 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

VII. Vé quyén khang céo, khang nghi:

Nhitng ngudi ¢ mit tai phién toa duge quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nhitng nguoi vang mit tai phién toa duoc
quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc niém yét ban an.
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Vién kiém sat duoc quyén khang nghi theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan
SU.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan Quén 6; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 6; )

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Dwong Phuc Truong



