TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN CHAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 44/2024/DS-ST
Ngay: 06/9/2024 ‘
V/v tranh chap hop dongdin  su,
vay tal san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN CHAU, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Duong.

Céc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Hong Thai va 6ng Nguyén Thanh
Tuan.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Tan Buu, Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Tan Chau, tinh An Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Tan Chau, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Bao Thinh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Tan Chau
xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 36/2022/TLST-DS ngay
04/3/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dan sw, vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 126/2024/QDXXST-DS ngay 18 thang 7 nam 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 130/2024/QDST-DS ngay 07/8/2024, giita cac
duong su:

Neuyén don: Negan hang thuong mai ¢o phéin K2. Tru sé: S6 D, 42, D P,
phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo phép ludat: Ong Tran Ngoc M - Churc vu: Tong Giam
doc Ngan hang;

Ngwoi dai dién theo iy quyvén: Ong Lé Trung V — Chire vu: Pho Tong
Giam doc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén lai: Ong Tran Thanh V1 - Chuyén vién Xt
1y no khu vuc - Phong Xur 1y ng - Ngan hang thuong mai ¢6 phan K2. Dia chi
lién hé: Ngan hang Thuong mai c6 phan K2 — Phong G; s6 B duong P, phuong
C, thanh phé C, tinh An Giang (c6 mat).

Bi don: Anh Tran Thai T, sinh nam 2004: noi thuong tra: ap V, xa V, thi
xa T, tinh An Giang; noi tam tri: noi diang ky tam: s6 C khu pho B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duwong (vang mat).



- Neuwoi co quyen loi. nghia vu lien quan: @ng Tran Quéc T1, sinh nam
1983 va ba Tran Thi Kiéu P, sinh nim 1990. Cung cu tra: ap Vinh Thanh C, xi
V, thi xa T, tinh An Giang (Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29/12/2023 ctia Ngan hang Thuong mai co6 phan
K2, 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay:

Anh Tran Thai T c6 vay Ngan hang TMCP K2 (goi tat 1a Ngan hang) véi
sO tien la 250.000.000 dong, theo hop dong han muirc cap tin dung so
396/22/HDHM/1202-7399 ngay 28/6/2022 va hop dong tin dung timg lan s6
396/22/HDTD/1202-7399 ngay 28/6/2022. Muc dich vay dé bo sung von chan
nudi bo; thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay tiép theo cta ngay giai ngan dau
tién; 1ai suat vay 11,1%/nam; lai suat no qua han bang 150% lai suat vay tai thoi
diém chuyén no qua han; muc phat cham tra 1ai 10%/nam; hinh thirc thanh toan:
la1 tra 06 théng/lén, géc tra cudi ky. Pé dam bao cho khoan tién vay theo hop
dong han murc cap tin dung va hop dong tin dung néu trén thi 6ng Tran Quoc T1
va ba Tran Thi Kiéu P (cha me rudt cua anh T) c6 thé chﬁp quyén st dung dat
dién tich 167,6m?; thira dat so: 181, to ban do so: 14, toa lac tai xa V, thi xa T,
tinh An Giang; muc dich st dung dat: Dat ¢ tai nong thon theo Giay chirng nhan
quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: CT
023684, s6 vao so cap GCN: CS04726 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A
cap ngay 25/10/2019, cho 6ng Tran Quoc T1 va ba Tran Thi Kiéu P (hop dong
thé chap quyén str dung dat va/hoic tai san gan lién véi dat s6 396/22/HDTC-
BDS/1202-7399 ngay 28/6/2022 dugc chung thuc tai Van phong C gitta Ngan
hang vd1 ong T1, ba P).

Trong qua trinh vay von, anh Tran Thai T lién tuc vi pham hop dong,
khong thanh todn no cho Ngan hang khi dén han, Ngan hang di nhiéu lan thong
bao, nhic nhd nhung anh T khong thanh toan no theo thoa thuan nhu trong hop
dong tin dung va hién tai hop dong da qua han thanh toan nhung anh T van chua
thanh toan dut no cho Ngan hang.

Dén ngay 06/9/2024, anh Tran Thai T con no Ngan hang tong so tién la
344.415.518 (ba tram bon muoi bon triéu bon tram muodi lam nghin nam tram
mudi tam) dong (trong d6: von goc la 250.000.000 dong; 13i trong han la
20.069.863 dong; 1di qua han la 71.953.767 dong; tién phat cham tra 1ai la
2.391.888 dong).

Nay Ngan hang TMCP K2 yéu cau anh Tran Thai T tra cho Ngan hang
tong so tién tam tinh dén ngay 06/9/2024 la 344.415.518 dong va tién lai phat
sinh theo thoa thuan tai hop df‘mg tin dung néu trén cho dén khi thanh toan dut
no. Va tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén str dung dat va/hodc tai san gan
lién voi dat s6 396/22/HDTC-BDS/1202-7399 ngay 28/6/2022 duoc ky két gitra
Ngan hang TMCP K2 — P2 véi 6ng Tran Quéoc T1 va ba Tran Thi Kiéu P dé dam



bao cho viéc thi hanh 4n. Truong hop 6ng Tran Thai T khong tra hoic tra khong
dit no trong thoi gian thoa thuan hodc khi ban an c6 hiéu luc thi Ngan hang cé
quyeén yéu cau ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén.

Keém theo don khoi kién, dai dién theo uy quyén ctua nguyén don cung cap
cac tai liéu va chung cr da néu tai bién ban phién hop vé kiém tra giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr ngay 02/7/2024 (BL 75) va quy ché cho vay d6i véi
khach hang; bang ké tinh 1di dén ngay 06/9/2024 (tai phién toa).

Nhitng tai liéu trong qua trinh gidai quyét vu én da thu thdp:

Bién ban xem xét tham dinh tai chd doi véi tai san thé chap ngay
15/5/2024 thé hién: Dién tich 167,6m?2, thira dat so 181, t& ban do so 14, loai dat
& nong thon (ONT), vi tri 1, theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so: CT 023684, s6 vao so cap GCN:
CS04726 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh A cap ngay 25/10/2019, cho ong
Tran Quoc T1 va ba Tran Thi Kiéu P co6 t&t can nhu sau: Phia Nam giap vo1 ho
Pang Thi T2, Tran Van N; phia Bac giap voéi ho Tran Thi Kiéu P1; phia Pong
giap vo1 ho Truong Thi K; phia Tay giap voi duong nhua. Trén phan dién tich
167,6m2dat c6 can nha loai N3.2 két cau khung bé tong cot thép, vach tuong,
mai tole, tran tam nhua, bép 6p gach cé nha vé sinh hoan chinh, nén lat gach
ceramic; phia tredc can nha c6 mot may che, két cau khung thép, mai tole, nén
lat xi mang, gdm hai phan: mai che trong véach tole, mai che ngoai c¢6 hang rao
hai tru bang bé tong cot thép vach bang thép nho hinh mii gido (chua c6 Giay
chirng nhan quyén s& hiru nha o).

Cong an x4 V, thi xa T, tinh An Giang cung cap thong tin nhu sau: Anh
Tran Thai T, sinh nam 2004: noi thuong tra: ap V, xa V, thi xa T, tinh An Giang;
noi tam tri: noi diang ky tam tai s6 C khu pho B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong (Céng an phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong chua phuc dap).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tong dat thong bao thu Iy
vu an s6 112/TB-TLVA ngay 04/3/2024 va cac van ban td tung cho bi don anh
Tran Thai T thong qua ngudi than 1a éng Tran Quéc T1 va ba Tran Thi Kiéu P
(la cha me rudt anh T) nhung dén nay anh T khong tham gia t6 tung va cung cap
van ban vy kién ctia minh cho Toa 4n.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Quoc T1 va ba Tran Thi
Kiéu P trinh bay: Ong T1 va ba P c6 thong bao cho anh T biét viéc Ngan hang
khot kién anh T tair Toa an nhan dan thi xa Tan Chau nhung do phia T md1 xin
vao lam ¢ Cong ty nén khong vé duoc. Ngoal ra, ong T1, ba P khai, ong T1 va
ba P co thé chap quyén str dung dat theo glay chu’ng nhan quyén su dung dat
quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: CT 023684, sO vao )
cap GCN: CS04726 do S& Tai nguyén va Moi truzong tinh A cap ngiy
25/10/2019, cho ong Tran Quoc T1 va ba Tran Thi Kiéu P, véi cac dic diém cu
thé nhu sau: Thira dat so: 181, t& ban d6 so: 14, toa lac tai xa V, thi xa T, tinh An
Giang. Dién tich: 167,6m?. Muc dich st dung dé‘it: Dat & tai nong thon cho Tran
Thai T vay so tién 250.000.000 dong cua Ngan hang TMCP K2. Sau khi vay, T



tra 1ai day du dén ngay 29/06/2023. Pén thoi han tra no goc thi khong cé tién tra
nén khong thanh toan cho Ngan hang tién 1i cho dén nay. Hién T con no Ngan
hang s tién von goc 250.000.000 dong va lai tr ngay 29/6/2023 cho
dén nay. Ong T1, ba P xin tra dan 15.000.000 dong/nam, 6 thang tra 1 lan s tién
7.500.000 dong.

Y kién cua Kiém sat vién:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky trong thoi gian chuan bi

xét xur dung phap luat. Tham phan duwoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da
thuc hién dung, day du quy dinh cua B6 luat To tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xet xu, Thu ky Toa an tai phién toa
ding cac quy dinh cua Bo luat To tung dan swr vé xét xur so tham vu an.

Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh cua phap luat. Bi don vang mat lan thr hai khong 1y do, Hoi
df‘mg XEt XU Véng mat bi don phu hop tai Diéu 227 B luat T6 tung dan sur.

Vé giai quyét vu an, hop dong han muc tin dung va hop df‘mg thé chép
gitta Ngan hang TMCP K2 véi anh T; ong T1, ba P duoc ky két trén co so tu
nguyén thoa thuan. Trong qua trinh thuc hién hop dong, do anh T vi pham nghia
vu thanh todn no von va ldi dén han theo hop déng da ky két nén viéc Ngan
hang khoi kién yéu cau thanh toan so tién no von, 1ai va duy tri hop dong thé
chap; truong hop anh T khong tra hodc tra khong dat no khi ban an cé hiéu luc
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén dé
dam bao cho viéc thi hanh an 1a ¢6 can cu.

Can cir Dicu 463, Dicu 466 Bo luat Dan su nam 2015; Dieu 91, Dieu 95
Luat T6 chure tin dung nam 2010; khoan 2 Diéu 26 Nghl quyét so 326 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an, dé nghi:

Chap nhan véu cau khai kién cua Ngan hang TMCP K2, buoc anh T tra
no cho Ngan hang TMCP K2 tong so tién tam tinh dén ngay 06/9/2024 la
344.415.518 (ba tram bon muoi bon triéu bon traim muoi 1am nghin nam tram
mudi tam) dong (trong d6: von goc la 250.000.000 dong; ldi trong han la
20.069.863 dong; 1ai qua han la 71.953.767 dong; tién phat cham tra lai la
2.391.888 dong) va tién lai phat sinh theo hop dong han muc tin dung tir ngay
07/9/2024 cho dén khi thanh toan xong no vay.

Tiép tuc duy tri tai san thé chap quyén st dung 167,6m?2; thira dat so: 181,
to ban do so: 14, toa lac xa V, thi xa T, tinh An Giang; muc dlch stt dung dat:
Pat ¢ tai nong thon theo Glay chu:ng nhan quyén st dung dat quyen so hiru nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat so: CT 023684, s6 vao so cap GCN: CS04726
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 25/10/2019, cho ong Tran
Quoc T1 va ba Tran Thi Kiéu P. Truong hop anh T khong tra hodc tra khong dut
no khi ban an co6 hiéu luc thi Ngan hang c6 quyén yéu cau ké bién, phat mai tai



san thé chap néu trén dé dam bao cho viéc thi hanh 4n (hop dong thé chap quyén
st dung dat va/hoac tai san gan lien voi dat so 868/21/HDTC-BPS/1202-5722
ngay 16/12/2021 dugc ky két giita Ngan hang TMCP K2 — P2 véi ba Nguyén
Thi N1 va 6ng Nguyén Van K1).
Puong su phai chiu chi phi to tung va an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

* Ve to tung:

[1] Thot hiéu khoi kién: Hop df‘)ng han murc tin dung gitta Ngan hang
TMCP K2 véi bi don ky két ngay 28/6/2022, thoi han vay 12 thang, ngay giai
ngan 28/6/2022, ngay dén han 28/6/2023. Ngay 29/12/2023, Ngan hang khoi
kién do anh T vi pham nghia vu thanh toan n¢ 1a con thot hiéu quy dinh tai Piéu
429 B0 luat Dan su nam 2015.

[2] Tham quyén giai quyét: Nguyén don c6 khai kién tranh chap hop dong
vay tai san (hop d("ing han muc tin dung) véi bi don 1a Tran Thai T, sinh nam
2004; noi thuong tri: ap V, xa V, thi xa T, tinh An Giang Tranh chép nay duoc
Toa an nhan dan thi xa Tan Chau thu 1y, giai quyet theo dung tham quyén quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 335, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6

tung dan su; nguyén don da nop tam tng an phi va Toa an thu 1y giai quyeét.

[3] Vé quan hé ‘phap luat: Ngay 29/12/2023, Ngan hang TMCP K2 cho
anh Tran Thai T vay tong so tién 250.000.000 dong, thoti han vay 12 thang, muc
dich vay bo sung von chan nuéi bo. Dé dam bao cho khoan vay nay ong T1 va
ba P da thé chap tai san cia 6ng T1, ba P cho Ngan hang. Do anh T vi pham hop
dong han muec tin dung nén Ngan hang d3 khoi kién anh T, yéu cau anh T phai
thuc hién hop déng han mirc tin dung d ky két. Yéu cau cua Ngan hang d6i véi
anh T da lam phat sinh tranh chap hop dong han murc tin dung, tranh chap hop
dong thé chap tai san, day la quan hé tranh chap dan su duoc quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

[4] Vé tu cach t0 tung: Hop dong han muccap tin dung so
396/22/HDHM/1202-7399 ngay 28/6/2022 va hop dong tin dung timg lan s6
396/22/HDTD/1202-7399 ngay 28/6/2022, viéc ky ket cac hop dong duoc thuc
hién glu’a Ngan hang vé1 anh T. Hop dong thé chap quyén st dung dat va/hoic
tar san gan lién vai dat so6 396/22/HPTC-BPS/1202-7399 ngay 28/6/2022 duoc
ky két gitra Ngan hang TMCP K2 — P2 véi o6ng Tran Quoc T1 va ba Tran Thi
Kiéu P. Qua trinh thuc hién hop df‘)ng anh T vi pham nghia vu hop déng han
muc tin dung. Ngan hang khoi kién anh T thuc hién nghia vu theo hop df‘)ng han
muc tin dung va duy tri hop dong thé chap gitta 6ng T1, ba P v6i Ngan hang.
Do d6, Ngan hang tham gia véi tu cach 1a nguyén don; anh T tham gia t6 tung
voi tu cach la bi don; ong T1 va ba P tham gia véi tu cach 1a ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu
68 B luat TH tung dan s nam 2015,

*Ve noi dung:




[1] Hop dong han muc tin dung: Trén co so, hop dong han muc cap tin
dung so 396/22/HDHM/1202-7399 ngay 28/6/2022 va hop dong tin dung ting
lan s6 396/22/HDTD/1202-7399 ngay 28/6/2022, nhitng ngudi tham gia ky két
déu cod nang luc hanh vi dan su, cac bén ky két trén co so tu nguyén, hinh thirc
va ndi dung hop dong khong trai quy dinh ctia phap luat, khong trai dao duc xa
hoi; hop dong duoc lap thanh van ban dung theo quy dinh tai cac Diéu 117, 118,
119, 463, 465, 466 Bo luat Dan su nam 2015 nén phat sinh quyén va nghia vu
cua cac bén theo hop dong.

[2] Von vay: Tai liéu c6 trong ho so thé hién, Ngan hang da thuc hién
ding cac thoa thuan trong hop dong, Ngan hang d3 giai ngan cho anh T s6
250.000.000 dong nhu cam két, anh T da nhan du tién vay; trong qua trinh thuc
hién hop dong anh T chua thuc hién nghia vu tra von goc theo hop dong; Ngan
hang yéu cau anh T phai thanh toan toan bo s6 no goc 250.000.000 dong la co
can cu, phu hop quy dinh tai Diéu 280, khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan su 2013,
day ctng la quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Tan Chau.
Xét, chap nhan.

[3] Tién ldi: Trong hop dong han miccap tin dung s
396/22/HDHM/1202-7399 ngay 28/6/2022 va hop dong tin dung ting lan so
396/22/HDTD/1202-7399 ngay 28/6/2022 Ngan hang véi anh T da c6 thoa
thuan vé muc lai suat, cach tinh 1ai, ngay thanh toan tién lii va truong hop
chuyén no qua han. Cu thé: 1ai suat vay 11,1%/nam; ldi suat no qua han bang
150% lai suat vay tal thoi diém chuyén no qua han; muc phat cham tra lai
10%/nam; hinh thtrc thanh toan: 1ai tra 06 thang/lan, goc tra cudi ky.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luat Cac to chue tin dung nim 2010
thi: "Truwong hop co6 quy dinh khac nhau giita Luat nay va cac luat khac co lien
quan vé thanh ldp, té chire, hoat dong, kiém sodt déc biét, z‘o chire lai, gidi thé t6
chire tin dung... thi ap dung theo quy dinh cua Ludt nay” va khoan 2 Diéu 91
Luat Cac to chuc tin dung nam 2010: "7¢ 6 chite tin dung va khach hang co
quyén thoa thudn ve lai suat, phi cap tin dzmg trong hoat dong ngan hang ciia t6
chite tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”. Viéc thoa thuan muc lai suat, cach
tinh 14i suat néu trén do Ngan hang va anh T ty thoa thuan da dugc thuc hién
ding quy dinh tai khoan 2 DPiéu 91 Luat Cac to chtrc tin dung nam 2010 va
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé hoat dong cho
vay cua to chtre tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai d6i véi khach hang
va su thoa thuan gitra cdc dwong su phu hop theo quy dinh tai Diéu 466 va Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015. Do vay viéc nguyén don yéu cau anh T phai
thanh toan toan bd s6 no 1di 94.415.518 (chin muoi bon triéu bon traim mudi 1lam
nghin nim traim muoi tam) dong, trong d6 no 1ai trong han 1a 20.069.863 (hai
muoi triéu khong tram sau muoi chin nghin tdm tram sdu muoi ba) dong, 1ai qua
han 71.953.767 (bay muo1 mot triéu chin tram nam muoi ba nghin bay tram sau
muoi bay) df‘)ng, la1 phat cham tra 2.391.888 (hai tri€éu ba tram chin mwoil mot
nghin tam tram tAm muoi tAm) dong va tién 1ai phat sinh theo hop dong han mirc



tin dung tir ngay 07/9/2024 cho dén khi thanh toan xong no vay, day ciing la
quan diem cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Tan Chau. X¢ét, Ché{lp nhan.

[4] Budc anh Tran Thai T phai c6 trach nhiém tra von goc va tién 13i cho
Ngan hang, cu theé:

- Tién 1ai 94.415.518 (chin muoi bon triéu bon trim mudi lam nghin nim
tram muoi tim) dong, trong d6 no 13i trong han la 20.069.863 (hai muoi triéu
khong trim sau muoi chin nghin tdm trim sau muoi ba) dong, 13i qua han
71.953.767 (bay muoi mot trieu chin tram nadm muoi ba nghin bay tram sau
muoi bay) df‘)ng, la1 phat cham tra 2.391.888 (hai tri¢u ba tram chin muo1l mot
nghin tAm tram tdAm muoi tam)dong tinh tr ngay 10/01/2023 dén ngay
06/9/2024.

- Von goc: 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong.

“Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham dong bi don con phdi tiép
tuc chiu khoan tién ldi qua han cua SO tién no gcfc chira thanh toan, theo mrc lai
suat ma cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toén xong khodn
no goc nay. Triwong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé théa thuan vé viéc
diéu chinh ldi suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi ldi suat
ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciing sé duwoc dieu chinh cho phit hop voi su diéu chinh 14i sudt
cua Ngan hang cho vay .

[5] Vé tai san thé chap, dé dam bao cho khoan vay, ong T1 va ba P da thé
chép quyén str dung dat dién tich 167,6m?; thira dat so: 181, to ban do so: 14, toa
lac tai xa V, thi xa T, tinh An Giang; muc dich str dung dat: Pat ¢ tai nong thon
theo Giay chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat s6: CT 023684, s6 vao so cap GCN: CS04726 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh A cap ngay 25/10/2019, cho 6ng Tran Quoc T1 va ba Tran
Thi Kiéu P (hop dong thé chap quyén str dung dat va/hodc tai san gan lién véi
dat s6 396/22/HDTC-BDS/1202-7399 ngay 28/6/2022 dugc chirng thuc tai Vin
phong C gitta Ngan hang véi ong T1, ba P), dé dam bao cho sb tién vay
250.000.000 dong duoc ky két gitta Ngan hang TMCP K2 véi anh T.

Day la tai san thé chap hop phap; ong T1 va ba P da tu nguyén thé chap
tai san hop phap ctiia minh dé dam bao cho khoan tién vay. Hop dong thé chap
duogc ky két trén tinh than tu nguyén; hinh thtrc, nd1 dung, muc dich cua hop
dong khong vi pham diéu cam phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; hop dong
dugc lap thanh van ban, duoc ching thuc va da dang ky giao dich bao dam duoc
thuc hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 117, 119, 292, 293, 298, 317, 318,
319, 320, 323 cua Bo luat Dan suw nam 2015. Hop dong thé chap la hop phap
lam phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén, cac bén phai co trach nhiém thuc
hién céc thoa thuan da cam két trong. Truong hop anh T khong thanh toan duoc
khoan no cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap.
Truong hop anh T khong tra hodc tra khong dit no khi ban an ¢6 hiéu luc thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san thé chap theo yéu cau cua



Ngan hang 1a ¢o6 cin ctr, phu hop quy dinh tai Diéu 299, Diéu 323, Diéu 325 cua
Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 95 Luat Cac to chtic tin dung nam
2010, day cting la quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Tan
Chau. Xét, chap nhan.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Anh Tran Thai T phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd 500.000 dong (nim tram nghin) déng. Anh T phai
c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP K2 s6 tién 500.000 dong (nim
tram nghin) dong theo quy dinh Diéu 157 Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

[7] An phi: Nguyén don duoc chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién nén
khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra tam tng 4n phi cho nguyén don.
Bi don phai chiu 17.220.776 (muoi bay triéu hai tram hai muoi nghin bay tram
bay muoi sau) dong (cua so tién 344.415.518 dong) an phi dan su so tham.

[8] Quyén khang cdo ban an: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir cac Pieu 117, 118, 119, 280, 292, 293, 298, 299, 317, 318, 319,
320, 323, 325, 463, 465, 466, 468 B¢ luat Dan sw nam 2015; Diéu 157, Piéu
271, Diéu 273 Bé6 luat To tung dan su nam 2015, Diéu 91; Diéu 95 Luat Cac to
chite tin dung nam 2010; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an; Thong tu )
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N2 quy dinh vé hoat déng
cho vay cua té chire tin dung, chi nhénh ngan hang meée ngoai doi véi khéach
hang.

[1] Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K2 vé
viéc “Tranh chap hop dong dan s, vay tai san” 361 véi anh Tran Thai T;

Budc Tran Thai T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan
K2:

- Tién 14i 94.415.518 (chin muoi boén triéu bon traim muoi lam nghin nam
trim muoi tam) dong, trong d6 no 1di trong han la 20.069.863 (hai muoi triéu
khong traim sau muoi chin nghin tdm trim sau muoi ba) dong, 13i qua han
71.953.767 (bay muot mdt trieu chin trdm nadm muol ba nghin bay tram sau
muo1 bay) df‘)ng, la1 phat cham tra 2.391.888 (hai tri¢u ba tram chin muo1 mot
nghin tdm trim tAm muoi tam)dong tinh tr ngay 10/01/2023 dén ngay
06/9/2024.

- Von goc: 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong.

“Keé tir ngay tiep theo ciia ngay xet xur so tham bi don con phdi tiép tuc
chiu khoan tien ldi qué han cia sé tiéen no goc chiea thanh todn, theo mirc ldi
suat ma cac bén thoa thudan trong hop dong cho dén khi thanh toén xong khoan



no goc nay. Trieong hop trong hop dong tin dung, cic bén cé théa thudn vé viéc
dieu chinh ldi suat cho vay theo ting thoi ky ciia ngan hang cho vay thi lai suat
ma khéach hang vay phadi tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciing sé dwoc dieu chinh cho phit hop voi su dieu chinh 1di suat
ciia ngan hang cho vay”.

[2] Duy tri thé chap quyén st dung dat dién tich 167,6m?; thira dat so:
181, to ban do so6: 14, toa lac xa V, thi xa T, tinh An Giang; muc dlch su dung
dat: Dat & tai nong thon theo Glay chlmg nhan quyén st dung dat quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: CT 023684, s6 vao so cap GCN:
CS04726 do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh A cap ngay 25/10/2019, cho ong
Tran Quoc T1 va ba Tran Thi Kiéu P theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
va/hodc tai san gan lién voi dat s6 396/22/HDTC-BDS/1202-7399 ngay
28/6/2022 duoc ching thuc tar Van phong C gitta Ngan hang véi ong T1, ba P,
dé dam bao cho so tién vay 250.000.000 dong duoc ky két gitta Ngan hang
TMCP K2 vé61 anh T. Truong hop anh T khong tra hodc tra khong dut no khi
ban an co6 hiéu luc thi Ngan hang c6 quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san thé
chap néu trén.

[3] \{é chi phi t6 tung: Anh Tran Thai T phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd 500.000 dong (nim tram nghin) dong. Anh T phai c6 trach nhiém
hoan tra cho Ngan hang TMCP K2 s6 tién 500.000 dong (nim tram nghin) dong.

[4] Vé an phi dan suso tham: Anh Tran Thai T phai chiu 17.220.776
(muo1 bay triéu hai tram hai muoi nghin bay tram bay muoi sau) dong (cua so
tien 344.415.518 dong) an phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP K2 khong phai chiu 4n phi dan su so tham; hoan tra lai
cho Ngan hang so tién 7.307.000 (bay triéu ba trim lé bay nghin) dong tién tam
tmg an phi so tham da nop theo bién lai s6 0007765 ngay 26 thang 02 nam 2024
cua Chi Cuc Thi hanh an dan su thi xa Tan Chau.

Quyén khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su co
quyén khang céo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phic tham.
Riéng thoi han khang cdo dwong su vang mat 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an dugc niém yét.

Trweong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan s thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sw cé quvén thoéa thuén thi hanh dén, quvén yéu cau thi hanh én, tir
nguyén thi hanh an hodac bj cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac DPiéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh an dan sue.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Toa an nhan dan tinh An Giang (01): TH[&M PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- VKSND TX. Tan Chau (02); g

- Chi cuc THADS TX. Tan Chau (01);
- Céc duong su;

- Lwu van phong (2);

- Lwu hd so vu an.
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