TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 444/2024/DS-PT

Ngay: 06-9-2024

VIV: “Yéu cau huy Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Vil.

Cac Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Minh Chau;

Ong Tran Quéc Vil.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Bui Qudc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 240/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 7
niam 2024, vé viéc “Tranh chp yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat”; do Ban an dan su so tham sd: 73/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang
C4o;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 329/2024/QD-PT
ngay 23 thang 7 nam 2024, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1962; noi cu tra: T 2 4p TD
1, xa SD, Huyén DMC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T : Chi Bui Thi Hoa M, sinh nim
1973; noi cu tri; Puong sé 04 duong NVL, khu phé LT, phuong LTB, thi xi
HT, tinh T4y Ninh.

2. Bi don: Ong Tran Van B, sinh ndm 1957; noi cu tra: T 8, ép PH, xa
SD, Huyén DMC, tinh Tay Ninh; Véng mat.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng B: Chi Tran Thi Kim T1, sinh nim
1985; noi cu tra: T6 1 Khu phé 1, thi trin DMC, Huyén DMC, tinh T4y Ninh ;
yéu cdu vang mit.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1965 va ba Pham Thi S, sinh nim
1967; noi cu tra: G4-5 dudng s6 8, MTH, Phuong 6, thanh phd MT, tinh Tién
Giang; ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén Vin N, ba Pham Thi S:
Chi V& Thi Thu H, sinh nim 1978 ; noi cu tra: T6 2, 4p Phude Binh 2, x3 S,
Huyén DMC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.2. Chij Tran Thi Kim T1, sinh ndm 1985; noi cu tra: T 1, khu phd 1, thi
tran DMC, Huyén DMC, tinh Tay Ninh; Véng mat.

3.3. Anh Tran Thanh D, sinh nam 1992; dia chi: To 8, ép PH, xa Sb,
Huyén DMC, tinh Ty Ninh; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh Tran Thanh D: Chi Tran Thi Kim
T1, sinh ndm 1985; noi cu tra: T6 1 Khu phé 1, Thi trin DMC, Huy¢n DMC,
tinh Tay Ninh ; yéu cau vang mit.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18 thang 10 nam 2023 va qud trinh gidi quyét vu
dan nguyén don — ba Nguyén Thi T trinh bay:

Theo Ban an s6 128/2023/DS-ST ngay 12-9-2023 ciia Toa an nhan din
Huyén Duong Minh Chau thi ong Tran Vian B cung con gai la chi Tran Thi Kim
T1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba s tién vay 1a 1.200.000.000 déng. Ngay
19-9-2023, 6ng B chuyén nhugng quyén sir dung dat doi voi phan dat dién tich
882,5 m* thudc thira dat sd 12, to ban dd 47 toa lac tai xa S, Huyén DMC, tinh
Tay Ninh cho 6ng Nguyén Vian N, ba Pham Thi S. Pay 1a tai san duy nhit cua
6ng B, 6ng B chuyén nhuong cho dng N, ba S ma lai khong dung tién d6 dé tra
ng cho ba nén viéc chuyén nhuong cta 6ng B 13 tdu tan tai san. Tir khi ba c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén nay thi 6ng B, chi T1 chua tra cho ba duoc khoan
tién nao.

Nay ba yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
dé ngay 19-9-2023 giita 6ng Tran Vian B va 6ng Nguyén Van N, ba Pham Thi S
dbi v6i phan dat dién tich 882,5 m? thudc thira dat sb 12, to ban do 47 toa lac tai
xd SP, Huyén DMC, tinh Tay Ninh nham tra lai quyén st dung dat trén cho 6ng
B nhiam dam bao thi hanh an cho ba. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén. Viéc ba S trinh bay sb tién
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4.500.000.000 dong nhan chuyén nhuong dat 13 tién vo chong ba S danh dum,
khong giri tiét kiém tai ngan hang trong khi tién luvong ctia ba S, dng N thi khéng
dang ké, do d6 10i trinh bay cuia ba S 13 khong c6 cin ctir. Hon nita, ba c6 nghe
ngudi nha cta ba S nodi lai 1a khoan tién ba S tra cho Ngan hang Thuwong mai cb
phan Sai Gon Ha Noi — Chi nhanh Tay Ninh (sau day goi tat 1a Ngan hang SHB)
1a tién cua chi T1 dua cho ba S, khong phai tién cta ba S, tuy nhién ba khdng
cung cip dugc chimg ctr. Ba yéu cau Toa an giai quyét wu tién thanh toan cho ba
s6 tién 1.200.000.000 ddng duoc bao dam bang quyén st dung d6i v4i phan dat
dién tich 882,5 m’ trén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 0ng Tran Vian B — chi Tran Thi
Kim T1 trinh bay:

Ngay 22-4- 2023, chi Tran Thi Kim T2 (1a con rudt 6ng B) co vay cua
Ngéan hang SHB s6 tién 4.000.000.000 dong, tai san dam bao la 02 quyén su
dung dét, trong d6 c6 quyén st dung phan dat dién tich 882,5 m? thudc thira dat
s6 12, to ban dd 47 toa lac tai x SP, Huyén DMC, tinh Tay Ninh do dng B
dung tén. Pén thang 9/2023, do chi T2 khong co kha ning thanh toan tién 1ai
cho Ngan hang SHB nén ngay 19-9-2023 dng B chuyén nhuong cho ba S, 6ng N
quyén st dung dat dbi voi phan dat 882,5 m” trén véi gia 4.500.000.000 dong dé
tra tién cho Ngan hang SHB.

Pbi véi sd tién 4.500.000.000 déng nhan tir ba S, 6ng N thi dng B sir dung
vao muyc dich nhu sau: Ong B tra cho Ngan hang SHB sd tién 2.891.477.805
dong, s6 tién 78.522.195 ddng 6ng B cho chi T2 dé tra 14i cho Ngan hang SHB
d6i v6i khoan vay con lai ctia chi T2 va sd tién 1.530.000.000 dong con lai thi
6ng B cho chi T1 lam von khai thac cat. Ba S, 6ng N thanh toan bang hinh thirc
chuyén khoan vao so tai khoan chi T2 sé tién 2.970.000.000 dong, s tién con
lai thi ba S dua cho 6ng B nhiéu lan bang tién mat. Ong N, ba S da giao du tién
cho 6ng B va dng B di giao nha dét cho ba S, ng N.

Do do, ong B khong dong y véi yeu cau khoi kién ctia ba T vi viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong B va 6ng N, ba S 1a c6 that va ngay tinh.
Truong hgp Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T thi 6ng B dong y tra
lai cho 6ng N, ba S sd tién 4.500.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan - chi Tran Thi Kim T1 dong thoi
la nguroi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Trdn Thanh D trinh bay:

Chi va anh Tran Thanh D 1a con rudt dng B. Theo Ban 4an sb
128/2023/DS-ST ngay 12-9-2023 cua Toa an nhan dan Huyén Duong Minh
Chau thi 6ng B cung chi co trach nhiém lién d6i tra cho ba T sb tién vay la
1.200.000.000 dong.

Hién nay, chi van con 05 quyén su dung dat, cuthé 1a

- Quyén st dung phﬁn dat dién tich 497,5 m? thudc thira dat 96 to ban dd
33 va phan dat dién tich 3.099,3 m? thudc thira dat s6 98, t& ban dd 33 toa lac tai



4

xa Tan Phi, huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh. Hai dién tich dat nay dang bi Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau ké bién d¢é dam bao thi hanh an cho
khoan no cta chi gdm ng ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Cong T sb tién
5.347.500.000 dong; chi Nguyén Thi K, anh Bui Minh L sb tién 135.000.000
ddng; anh V3 Thai Tai sd tién 605.000.000 dong.

- Quyén str dung phan dat thudc thira dat s6 215, to ban do 28 toa lac tai
thi trin Duong Minh Chau, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Déi véi
phan dat nay chi dang thé chap cho Ngan hang Pau tu va phat trién Viét Nam —
Phong giao dich Hoa Thanh dé dam bao khoan vay 1.950.000.000 dong.

- Quyén su dung phén dét thuodc thira dat sb 155 to ban dd 47 toa lac tai xa
SP, Huyén DMC, tinh Tay Ninh. Chi dang thé chap cho Ngan hang SHB dé
dam bao khoan vay s tién 7.500.000.000 dong. Hién chi dang thi hanh 4n theo
Quyét dinh s6 14/2024/QDST-DS ngay 18-01-2024 cua Toa 4n nhan dan Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Quyén st dung phén dét thudc thira dit s6 311 to ban dd 17 toa lac tai
xa Bau Nang, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, hi¢én dang bi Chi cuc
Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chéau ké bién.

Nhu vay, hién nay chi van cOn tai san dé dam bao thi hanh 4n cho ba T.
Do d6, chi khong dong v voi yéu cau khoi kién ctia ba T.

Viéc anh Dua dang quan 1y sir dung phan dién tich dt trén 1a do ba S, 6ng
N cho anh Dua thué lai. Khi nao ba S, éng N ¢6 nhu ciu léy lai thi anh Dua sé
don di noi khac nén anh Dua khong c6 ¥ kién vé vu kién.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin N, b& Pham Thi S — chi V6 Thi Thu H trinh bay:

Ba S, dng N khong c¢6 méi quan hé ho hang véi ong B. Do thay Ong B cé
dang bang ban dat nén ba S c6 hoi 6ng B dé nhan chuyén nhuong phan dat dién
tich 882,5 m?, hai bén thoa thuén gia chuyén nhuong 13 4.500.000.000 dong.

Do 6ng B dang thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Ngan
hang SHB dé dam bao khoan vay cho chi T2 nén ngay 19-9-2023 ba S ndp sd
tién 2.970.000.000 ddng vao tai khoan tén TRAN THI KIM THUY dé thanh
toan khoan vay cua chi T2 tai Ngan hang SHB va nhén lai ban chinh gidy chtng
nhan quyén st dung dat.

Ngay 19-9-2023, 6ng B va ba S, 6ng N 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi voi phan dat dién tich 882,5 m? trén, hop dong duoc
ching thuce tai Uy ban nhan dan xa SB, Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Sau khi ky | két xong hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba S
tlep tuc giao so tién 1.530.000.000 dong con lai cho chi T1, ba S dua cho chi T1
bang tién mat, dua nhiéu lan va khong lam gidy to.

Nhu vay, ba S, ong N da thanh toan cho 0ng B sd tién mua dét 1a
4.500.000.000 dong va 6ng B da ban giao nha dat cho 6ng N, ba S xong. Do d9,
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ong N, ba S khong déng ¥y v6i yéu cau khoi kién cta ba T. Tai thoi diém nhan
chuyen nhuong thi phan dat khong bi tranh chap hay bi ké bién. Sau khi nhén
chuyén nhuong thi dng N, ba S da duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.
Trudng hop Toa én chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T thi ong N, ba S yéu
cau dng B tra lai cho 6ng N, ba S sb tién 4.500.000.000 dong va yéu cau duoc
vu tién thanh toan do 6ng N, ba S ngay tinh. Ong N, ba S khéng yéu cau 6ng B
bdi thudng thiét hai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban dn ddn s so tham sé: 73/2024/DS-ST ngay 29 thdng 5 nam 2024
ciia Tod dn nhdn dan huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can clr cac Piéu 147, 165 cua Bo luat T tung dan su; can cr vao cac
Piéu 3, 116, 117, 118, 119, 123, 131, 500, 501, 502 ciia Bo luat Dan su 2015;
Piéu 188 cua Luat Pat dai 2013; cac Diéu 12, 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoéc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T dbi véi 6ng Tran
Vin B vé viéc “Tranh chap huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 19-9-2023 duoc
chung thuc tai Uy ban nhan dan xi Sudi P4 giira 6ng Tran Vian B véi ba Pham
Thi S, 6ng Nguyén Vin N 1a vo hiéu.

Ong Tran Vin B tiép tuc dugc quyén st dung va so hitu toan bo tai san
trén dat d6i voi phan dat dién tich 882,5 m? thira dat s6 12 to ban dd s 47 toa
lac tai xa SBb, Huyén DMC, tinh Tay Ninh. @ng Tran Vian B c6 quyén va nghia
vu dén co quan nha nudc c6 thim quyén thuc hién viéc ké khai, dang ky lai
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

3. Budc 6ng Tran Van B ¢6 nghia vy tra cho ba Pham Thi S, 6ng Nguyén
Vin N s tién 4.500.000.000 (b6n ty nam tram triéu) dong, trong d6 co sb tién
2.891.477.805 (hai ty tdm traim chin muoi mét triéu bon trim bay muoi bay
nghin tam tram 1é nim) déng dugc bio dam wu tién thanh toan bdi quyén sir
dung phan dét dién tich 882,5 m* thira dit sé 12 t& ban dd sb 47 toa lac tai xa
SD, Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Ghi nhan ba S, 6ng N khong yéu cau 6ng B bdi thudng thiét hai theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, &n phi, quyén va
nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10 thang 6 nim 2024, ba Nguyén Thi T c6 don khang cdo mot phan
ban an so thdm, dé nghi Toa an cip phiic thim sira Ban 4n so thim: Khéng budc
6ng B tra cho ba S, dng N sé tién 4.500.000.000 ddng va dong thoi giai quyét uu
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tién thanh toan cho ba 1.200.000.000 dong; véi cac 1y do: Ngay 19/9/2023, dng
B tAu tan tai san bﬁng cach: Pham Thi S chuyén khoan cho Ba Tran Thi Kim T2
dé 1éy quyén st dung dat ctia chi T2, thira dat sd 177, to ban d6 sb 28, toa lac tai
thi trdin Duong Minh Chau do chi T2 déng tén, dat chi T2 chua ai thua kién,
khéng c6 ai tranh chip. Nguoc lai chi T2 rit gidy dat caa 6ng B thira dat s6 47,
to ban d6 sb 12, dién tich 882,5 m?, toa lac tai x3 Sudi Pa huyén Duong Minh
Chau do 6ng B dung tén, di chuyén nhugng cho ba S, 6ng N 1a khong ding,
khong hop phap. Con dat ong B dimg tén da bi ba khoi kién tai Toa an trudc
day, c6 ban an tai Thi hanh an huyén Duong Minh Chau 6ng B c6 nghia vu tra
cho ba.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh T ay Ninh:
Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va Thu ky phién toa di tuan thu
ding theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Viéc chép hanh ctia nguoi tham
gia td tung thyc hi¢n ding theo quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhin khang cdo cua
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cik vao CaC chitng cit, tai liéu dd dwoc xem xét tai phién toa, Két qud
tranh tung tai phién toa; y kién ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Téy Ninh, Hoi
déng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, ngdy 10 thang 6 nam 2024, ba
Nguyén Thi T ndp don khang cdo. Trinh ty, thi tuc khang céo phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung: Ba Nguyén Thi T khéang céo cho ramg: Ngay 19/9/2023
6ng B tau tan tai san bang cach, Pham Thi S chuyén khoan cho Ba Tran Thi Kim
T2 dé 1ay quyén sir dung dat ciia chi T2, thira dat s6 177, to ban dd sb 28, toa lac
tai thi trin Duong Minh Chau do chi T2 ding tén, dét chi T2 chua ai thua kién,
khong c6 ai tranh chép. Nguoc lai chi T2 rat sO ra cla ong B thira dat s 47, to
ban d6 sb 12, dién tich 882,5 m® toa lac tai xa SB, Huyén DMC do 6ng B dtng
tén, chuyén nhuong cho ba S, 6ng N 1a khong dtng, khéng hop phap. Con dat
ong B dang tén da bi ba khoi kién tai Toa an trude day, c6 ban an tai Thi hanh
an huyén Duong Minh Chau 0ng B c6 nghia vy tra cho ba.

Tai phién toa nguoi dai dién ctia nguyén don trinh bay: Ong B muon tién
ba T khong thé chap, 6ng B hen tra. Ba T kién ngay 12/9/2023, Toa an tuyén
6ng B, chi T1 tra ba T 1.200.000.000 déng, nhung ngay 19/9/2023 dng B chuyén
nhuong dat- tai san duy nhét cho 6ng N, ba S, dung tién tra ng cho con gai (chi
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T2), cho chi T2 78.000.000 ddng; con 1.530.000.000 dong khong tra cho ba T
ma dng B cho chi T1, ma chi T1 khéng tra cho ba T nén ba T yéu cau huy hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dit dé ngay 19-9-2023 dugc chung thuce tai
Uy ban nhan dan xi Sudi P4 giita ong Tran Vin B vé&i ba Pham Thi S, éng
Nguyén Vin N dé dam bao thi hanh 4n. An so thAm nhan dinh tau tan tai san,
tron nghia vu thi hanh an; an lai tuyén budc dng B tra ba S, dng N 4.500.000.000
dong, c6 2.891.477.805 uu tién thanh toan cho cho ba Pham Thi S, 6ng Nguyén
Vin N 13 chua phu hop. Néu 6ng B khong ban dat thi Thi hanh &n phat mai dé
tra cho ba T. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit c6 nhiéu méu thuin
trong 101 khai; 101 khai gitra ba S khai v&i ngudi dai dién ba S c6 nhiéu mau
thuan.

[2.1] Xét khang cdo ciia ba T thay rang: Ba Nguyén Thi T khoi kién chi
Tran Thi Kim T1 va éng Tran Vin B vé Hop dong vay tai san, dugc Toa an
nhan dan Huyén Duong Minh Chau thy 1y ngay 24/4/2023, dén ngay 12/9/2023
Toa &n nhan dan huyén Duong Minh Chau xir so tham, budc chi Tran Thi Kim
T1 va 6ng Tran Vin B co trach nhiém lién doi tra cho ba Nguyén Thi T
1.200.000.000 ddng; budc chi Thoa tra cho chi Tuyét 100.000.000 dong. Trong
ngay 19/9/2023, 6ng Tran Van B Hop dong chuyén nhuong QSD dat cho anh
Nguyén Vian N, chi Pham Thi S phﬁn dét dién tich 882,5 m2, thtra s6 12, to ban
d6 47, gia chuyén nhuong 400.000.000 dong.

[2.2] Hop dong tin dung ngin han s& 54/2023/HDTDNH-
CN/SHB.131800 ngay 22/4/2023. Bén cho vay: Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Sai Gon- Ha Noi chi nhanh Tay Ninh. Bén vay: Ba Tran Thi Kim T2. S tién
vay 4.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Tai san bao dam 1: Toan bo
quyén st dung dat tai thira dat s6 177, to ban do s6 28, toa lac tai thi trAn Duong
Minh Chau theo gidy chimg nhan QSD dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
do chi T2 dimg tén. Tai san bao dam 2: Toan bd quyén sir dung dat tai thira dat
s6 12 ( thira dét cii s6 3009), to ban do sb 47 (to ban do cii s6 7), dia tai x3 Subi
Pa huyén Duong Minh Chau do UBND huyén Duong Minh Chéu cip
ngay14/11/2009, cap nhat bién dong mdi nhat ngay 15/3/2022 ding tén 6ng
Trn Vin B.

[2.3] 9 git 22 phit ngay 19/9/2023, chi Pham Thu Suwong ndp tién chuyén
vao tai khoan chi Tran Thi Kim T2 tai ngan hang SHB s tién 2.100.000.000
d6ng; noi dung: ndp tién [BL 149].

12 gio ngay 19/9/2023, chi Pham Thu Swong chuyén tién nhanh
400.000.000 ddng tir tai khoan Ngan hang VietComBank qua tai khoan chi Tran
Thi Kim T2 tai Ngan hang SHB; n6i dung: tra tiét 13y s6 vé [BL 51].



8

12 gid ngay 19/9/2023, chi Pham Thu Swong chuyén tién nhanh
470.000.000 ddng tir tai khoan Ngan hang VietComBank qua tai khoan chi Tran
Thi Kim T2 tai Ngan hang SHB; ndi dung;: tra tiét lay s6 vé [BL 50].

Téng cong 3 lan Chi S nop, chuyén tién vao tai khoan chi T2 la
2.970.000.000 dong.

Trong ngay 19/9/2023, chi Tran Thi Kim T2 tra trudc mdt phan vay von
cho Ngan hang SHB 2.891.477.805, tra 1ai 49.233.370 dong. Tong tra la
2.891.477.805 ddng, chi T2 con bi phat cham tra 13i 244.435 ddng; phi phat tra
ng trude han 42.000.000 dong.

Trong ngay 19/9/2023 éng Tran Vin B Hop dong chuyén nhugng QSD
dét cho anh Nguyén Vin N, chi Pham Thi S phﬁn d4t dién tich 882,5 m?, thira sd
12, to ban d6 47, gia chuyén nhuong 400.000.000 dong.

Tt nhitng tai liéu, chimg ct ¢ trong hd so ¢6 co s xac dinh khi ba T ndp
don khai kién 6ng B, chi T1 yéu cau tra ng thi 6ng B lam thi tuc bao dam thé
chap phan dat ciia minh dé cho chi T2 vay tién & Ngan hang thuong mai c6 phan
Sai Gon- Ha Noi chi nhanh Tay Ninh ngay 22/4/2023. Theo Béan an sd
128/2023/DS-ST ngay 12-9-2023, ctia Toa an nhan dan Huyén Duong Minh
Chau thi dng Tran Van B cung con gai 1a chi Tran Thi Kim T1 c6 trach nhiém
lién d6i tra cho ba so tién vay 1a 1.200.000.000 dong. Pén ngay 19-9-2023 dng
B chuyén nhugng quyén sir dung dat di v6i phan dét dién tich 882,5 m’ thudc
thira dat s6 12, t& ban d6 47 toa lac tai xa S, Huyén DMC, tinh Tay Ninh cho
6ng Nguyén Vin N, 6ng Pham Thi S. Pay 14 tai san duy nhat caa 6ng B; 6ng B
chuyén nhuong cho dng N, ba S ma lai khéng dung tién d6 dé tra no cho ba T
nén viéc chuyén nhuong ctia 6ng B c6 du hiéu tau tan tai san.

Chi S cho rang chi dua tién cho 6ng B tai ngan hang SHB va 6ng B ndp
tién vao ldy so ra thi chi tryc tiép nhan gidy chtimg nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién theo hd so thé hién : Llc 9 gio 22 phat ngdy 19/9/2023 chi Pham Thu
Suong ndp tién chuyén vao tai khoan chi Tran Thi Kim T2 tai ngan hang SHB
s6 tién 2.100.000.000 dong; ndi dung: ndp tién [BL 149]; 12 gid ngay 19/9/2023
chi Pham Thu Suong chuyén tién nhanh 400.000.000 dong tir tai khoan Ngan
hang VietComBank qua tai khoan chi Tran Thi Kim T2 tai Ngan hang SHB; noi
dung: tra tiét lay s6 vé [BL51]; 12 gid ngay 19/9/2023 chi Pham Thu Swong
chuyén tién nhanh 470.000.000 dong tir tai khoan Ngan hangVietComBank qua
tai khoan chi Tran Thi Kim T2 tai Ngan hang SHB; ndi dung: tra tiét léy $6 vé
[BL50]. Nhu vay Chi S cho rang chi cing 6ng B dén Ngan hang SHB chj dwa
tién cho dng B tai ngan hang SHB va 6ng B ndp tién vao ldy so ra 1a khong hop
ly. Chi S tinh bay chi mua dat cua 6ng B nhung lai ndp tién vao tai khoan cua
chi T2, chuyén khoan tir tai khoan ctia Chi S sang tai khoan cta chi T2, khéng
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giao tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng B. Sb tién chuyén
nhuong con lai 1.530.000.000 dong Chi S cing khong giao tra cho 6ng B, dé
6ng B c6 tién thi hanh 4n cho ba T ma chi cho rang chi giao tién cho chi T1
nhiéu lan, khong lam giéy to gl, o dAu hiéu gia tao, tAu tan tai san. Hon nira chi
T1 cing phai thi hanh 4n cho ba T; chi T1 ciing khong du tai san dé thi hanh an.

Chi S cho rang 6ng B chuyén nhuong dét cho chi; Phan nha dat hién nay
(05/12/2023) chi dang quan 1y str dung (BL:26). Con chi T1 cho rang : Hién nay
(24/11/2023) c6 6ng B va con 6ng B 12 anh Tran Thanh D dang quén 1y st dung.
Chi Huong (ngudi dugc Chi S uy quyén) cho rang: Hién nay (09/01/2024) Chi S
cho chi T1 thué lai 2.000.000 dong/ thang va em chi T1 la anh Tran Thanh D
dang & (BL 67). Loi trinh bay cta cac duong su ¢6 nhiéu mau thuin, khong c6
chtmg ¢ ban giao nha dat, cling khong ¢6 chtng cit Chi S cho chi T1 thué lai
nha dat.

Ong B chuyén nhuong cho vo ché)ng Chi S 882,5 m?, trén dat co6 nha
tuong cap 4; dat co 160 cdy mai, duong kinh gbec tir 10 cm trd 18n, tri gia
1.200.000 dong/cay nhung 6ng B, vo chdng Chi S khong thoa thuan gi.

Chi T2 vay n¢ ngan hang 4.000.000.000 dong, thué chap gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia chi T2 va ctiia 6ng B. Néu tra mot phan no ngan hang thi
chi T2 chuyén nhuong dét cia chi T2 dé tra no, nhung chi T2 khong lam vay ma
6ng B chuyén nhuong dt cua ong dé tra ng cho chi T2 khi chwa hét thoi han vay
va con bi ngan hang phat tra truéc han 42.000.000 dong (BL 150).

Tir nhing tai liéu, chimg ctr néu trén ¢6 cin cr xac dinh Hop dong chuyén
nhuong QSD dat ngay 19/9/2023, gitta 6ng Tran Vin B véi vo chdéng anh
Nguyén Vian N, chi Pham Thi S phan dat dién tich 882,5 m?, thira s6 12, t& ban
d6 47, gia chuyén nhuong 400.000.000 dong v6 hiéu do gia tao nham trdén tranh
nghia vu v&i ngudi thit ba. Cap so tham Quyét dinh Hop déng chuyén nhuong
QSD dat ngay 19/9/2023, giita 6ng Tran Van B v6i vo chong anh Nguyén Vin
N, chi Pham Thi S phan dat dién tich 882,5 m®, thira s 12, t& ban dd 47, gia
chuyén nhuong 400.000.000 dong v6 hiéu 1a ¢ can cir. Tuy nhién cép so thim
budc 6ng B c6 nghia vu tra cho Chi S, anh Nhén 4.500.000.000 dong 1a khdng
c6 can cir, bai vi theo hop dong Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
19/9/2023 c6 chimg thuc, gia chuyén nhuong 400.000.000 dong; bén 6ng B, Chi
S khai gia chuyén nhugng 4.500.000.000 dong, nhung Chi S chuyén tién vo tai
khoan ctia chi T2 2.970.000.000 dong, sd tién con lai 1.530.000 déng Vo chong
Chi S khong tra cho 6ng B ma Chi S cho rang giao cho chi T1 nhiéu lan, c6 khi
chuyén khoan c6 khi dua tién mat. Do vay c6 can c&t chdp nhan mot phan khang
céo ctia ba T, sira ban an so tham khong budc 6ng B tra tién lai cho Chi S, anh
Nhan.
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Ba T khang cdo yéu cau uu tién thanh toan cho ba 1.200.000.000 dong .
Tuy nhién yéu cau cua ba T khong thudc trudng hop wu tién thanh toan nén Hoi
ddng xét xir khong chip nhan yéu ciu nay.

Céc phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang co, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang co, khang nghi.

Vé chi phi t6 tung: Budc ong Tran Vin B tra cho ba Nguyén Thi T s tién
5.000.000 ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[3] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang co ctia ba T 1a chua phu hop.

[4] Vé an phi:

V& an phi phuc thim dan su: Do khang cdo dugc chdp nhan mot phan nén
ba T khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Piéu 308 B¢ luat tb tung déan su;
Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi T ;

Stra mot phan Ban an dan su so tham sb: 73/2024/DS-ST ngay 29 thang 5
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh;

Can clr cac Diéu 147, 165 cua Bo luat T tung dan su; can cir vao cac
Piéu 116, 117, 118, 119, 124, 131, 500, 501, 502 cta Bo luat Dan sy 2015; Piéu
188 cua Luat Dat dai 2013; cac Diéu 12, 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T dbi véi 6ng Tran
Vin B vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 882,5 m? thira dat
s6 12 to ban d6 s 47 toa lac tai xa SP, Huyén DMC, tinh TAy Ninh dé ngay 19-
9-2023 duoc chimg thyc tai Uy ban nhan dan xa Subi D4 giita ong Tran Van B
v6i ba Pham Thi S, 6ng Nguyén Vin N 13 vo hiéu.

Ong Tran Vin B tiép tuc duoc quyén str dung va so hiru toan bo tai san
trén dat ddi voi phan dat dién tich 882,5 m? thira dit sb 12 to ban do sb 47 toa
lac tai xa SB, Huyén DMC, tinh Tay Ninh. Ong Tran Van B ¢6 quyén va nghia
vu dén co quan nha nudc c6 thim quyén thyc hién viéc ké khai, dang ky lai
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.
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Khong chap nhan khang cao ciia ba Nguyén Thi T ddi véi yéu cau dugc
ru tién thanh toan cho ba T s6 tién 1.200.000.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Vian B tra cho ba Nguyén Thi T sb tién
5.000.000 (nam triéu) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1i cua s tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan
Su.

2. V& an phi dan sy so thim: Ong Tran Van B dugc mién chju tién an phi
dan su so tham.

3. Vé an phi dan sy phiic tham: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Céc phan quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trueong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan ddan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
dan sy hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND huyén, thanh phé;

- Chi cuc THADS huyén, thanh phé; (da ky)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an. A X -
Tran Tuan Vu



