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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  A  N NH N   N   NH NINH  H  N 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồ  c   

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Trần Thị Dịu 

Các Thẩm phán:  Bà Trần Thị Thu Hằng 

 Bà Ninh Thị Kiều Hạnh 

- Thư ký phiên tòa          ị Hải Thu -             n      n n  n d n 

t n    n    u n 
 

- Đại diện Viện Kiể    t nh n d n t nh  inh Th  n tha   ia phiên tòa  

Ông Nguyễn  ăn   ắng - Kiểm sát viên tham gia phiên toà.
 

 g y 06 t  ng 9 năm 2024, tại trụ sở Tòa án nhân dân t nh Ninh Thu n tiến 

hành xét xử phúc thẩm công khai
 
vụ án dân sự thụ lý số 49/2024/TLPT-DS ngày 

26 t  ng 7 năm 2024 về việc “Yêu cầu Tòa án tuyên bố giao địch dân sự vô hiệu 

do trốn tránh nghĩa vụ với người thứ ba”. 

Do bản án dân sự sơ t ẩm số 22/2024/DS-ST ngày 20/5/2024 của Toà án 

nhân dân huyện N, t nh Ninh Thu n bị kháng cáo. 

Theo Quyết địn  đ   vụ án ra xét xử số 71/2024/QĐ-PT ngày 12 tháng 8 

năm 2024 v  Quyết định hoãn phiên tòa số 44/2024/QĐ-P  ng y 28 t  ng 8 năm 

2024, giữ  c c đ ơng sự: 

1. Nguyên đơn: Bà Lê Thị H, s n  năm: 1974 (có mặt);  

Địa ch : Số   đ ờng T, khu phố A, p  ờng P, thành phố P, t nh Ninh 

Thu n. 

Đại diện hợp pháp của nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị Thanh H1, s n  năm: 

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

T NH NINH THU N 

Bản án số: 66/2024/DS-PT 

Ngày: 06-9-2024 

V/v: Yêu cầu Tòa án tuyên bố giao 

dịch dân sự vô hiệu do trốn tránh 

ng ĩ  vụ vớ  ng ời thứ ba. 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
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1975 t eo  ăn bản ủy quyền ngày 27/8/2024 (có mặt). 

Địa ch : Số A đ ờng  , p  ờng P, thành phố P, t nh Ninh Thu n. 

2. Bị đơn: Bà Lê Thị M, s n  năm: 1968 (vắng mặt);  

 Ông Lê  ăn  , s n  năm: 1969 (vắng mặt).  

Địa ch : Khu phố H, thị trấn P, huyện N, t nh Ninh Thu n. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

3.1. Ông Phan Thanh K, s n  năm: 1984 v  b  Nguyễn Thị Đ    1, sinh 

năm: 1990 (vắng mặt). 

Cùng địa ch : Thôn P, xã P, huyện N, t nh Ninh Thu n. 

Đại diện hợp pháp của ông K, bà T1: Ông Nguyễn Thành A, s n  năm: 

1995 t eo  ăn bản ủy quyền ngày 04/9/2024 (có mặt). 

Địa ch : Thôn N, xã P, huyện N, t nh Ninh Thu n. 

3.2. Ông Lê  ăn Q, s n  năm: 1990 (vắng mặt). 

Địa ch : Khu phố H, thị trấn P, huyện N, t nh Ninh Thu n. 

3.3. Bà Lê Thị Ngọc C, s n  năm: 1986 (vắng mặt). 

3.4. Bà Lê Thị Ngọc T2, s n  năm: 1988 (vắng mặt). 

Cùng địa ch : Thôn P, xã P, huyện N, t nh Ninh Thu n. 

4. Người kháng cáo: Ông Phan Thanh K. 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

Theo đơn khởi kiện ngày 06-01-2023 và tại phiên tòa, n  yên đơn trình 

bày: 

 ăm 2022, b  Lê Thị H nh n chuyển n  ợng thử  đất số 55a, tờ bản đồ số 

20 xã P của bà Lê Thị M và ông Lê  ăn  . Bà H đã đặt cọc cho vợ chồng bà M, 

ông T số tiền 600 000 000 đồng để đảm cho việc thực hiện chuyển n  ợng thửa 

đất số 55a. Sau khi nh n tiền cọc, bà M có ng ĩ  vụ trả nợ  g n   ng để lấy giấy 

chứng nh n quyền sử dụng đất thử  55  r  để thực hiện việc chuyển n  ợng cho 

bà H. Tuy nhiên, bà M không thực hiện đúng n   c m  ết và không trả lại số tiền 

cọc cho bà H nên bà H khởi kiện bà M tranh chấp hợp đồng đặt cọc tại Tòa án 

nhân dân huyện N. Tại bản án số 17/2022/DS-ST ngày 23/8/2022 của Tòa án 

nhân dân huyện   đã quyết định: “Buộc vợ chồng bà Lê Thị M, ông Lê Văn T và 

các con gồm: Lê Thị Ngọc C, Lê Thị Ngọc T2, Lê Văn Q phải trả cho bà H 



3 

1.200.000.000 đồng trong đó tiền cọc là 600.000.000 đồng, phạt cọc là 

600.000.000 đồng”. Bà M, ông T và những ng ời liên quan trong hộ bà M không 

kháng cáo bản án. 

Sau khi bản án có hiệu lực pháp lu t, bà H l m đơn yêu cầu Chi cục Thi 

hành án dân sự huyện N thi hành bản án số 17/2022/DS-ST của Tòa án nhân dân 

huyện N. Quá trình thi hành án, Chi cục Thi hành án dân sự huyện N tiến hành 

xác minh tài sản để thi hành án thì phát hiện hộ g   đìn  b  M, ông T đã c uyển 

n  ợng thửa 55a cho bà Nguyễn Thị Đ    1 (vợ ông Phan Thanh K) và không 

còn tài sản n o    c để thi hành án. 

 Bà H l m đơn   ởi kiện yêu cầu Tòa án nhân dân huyện N tuyên bố vô 

hiệu hợp đồng chuyển n  ợng quyền sử dụng đất l p ngày 28/9/2022 tại  ăn 

phòng công chứng C1 giữa hộ gia đìn  b  Lê Thị M với bà Nguyễn Thị Đ    1 do 

tẩu tán tài sản nhằm trốn tr n  ng ĩ  vụ phải thi hành án. Bà H không yêu cầu giải 

quyết h u quả của hợp đồng vô hiệu. 

Tại phiên tòa phúc thẩm, bà H giữ nguyên lời khai và trình bày bổ sung: 

Trong quá trình giải quyết vụ kiện tranh chấp hợp đồng đặt cọc tại Tòa án 

nhân dân huyện   c ng n   qu  trìn  t     n   n, b    ông yêu cầu Tòa án áp 

dụng biện pháp khẩn cấp tạm thờ  đối với thử  đất số 55a.  

Quá trình giải quyết vụ án, bị đơn vợ chồng bà Lê Thị M và ông Lê Văn 

T không chấp hành giấy báo, giấy triệu t p của Tòa  n, khôn  c  văn bản trình 

bày ý kiến về việc khởi kiện nên không ghi nh n được ý kiến. 

Quá trình giải quyết vụ án, nhữn  n ười có quyền lợi, n hĩa vụ liên 

quan trình bày: 

1. Bà Nguyễn Thị Đ    1 có đơn đề nghị      n   ông đ   vợ chồng bà 

vào tham gia tố tụng do   ông l ên qu n đến vụ án, vì việc mua bán hoàn toàn 

hợp p  p, b  đã đ ợc chuyển tên quyền sử dụng đất đối với thửa 55a. 

2. Tại biên bản lấy lời khai ngày 29/5/2023, ông Phan Thanh K (chồng bà 

Nguyễn Thị Đ    1) trình bày: Ngày 28/9/2022 vợ ông là bà Nguyễn Thị Đ    1 

có ký kết hợp đồng chuyển n  ợng quyền sử dụng đất thử  đất số 55a tờ bản đồ 

số 20 bản đồ địa chính xã P với ông Lê  ăn  , bà Lê Thị M. Việc chuyển n  ợng 

là do ông K trực tiếp giao kết, vợ ông K là bà T1 ch  ký hợp đồng. Giá chuyển 

n  ợng l  120 000 000 đồng, ngoài ra không có thỏa thu n nào khác về giá. Sau 

khi nh n chuyển n  ợng đã g  o đủ tiền v  đăng    s ng tên c  nh lý biến động 

trên giấy chứng nh n quyền sử dụng đất. Ông K   ông đồng ý với yêu cầu khởi 

kiện của bà H vì việc chuyển n  ợng đất đ ợc thực hiện đúng p  p lu t, đã  o n 
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t  n    r ờng hợp Tòa án tuyên hợp đồng vô hiệu, ông K không yêu cầu giải 

quyết h u quả của hợp đồng vô hiệu. 

3. Các ông (bà) Lê  ăn Q, Lê Thị Ngọc T2, Lê Thị Ngọc C là con ông Lê 

 ăn  , bà Lê Thị M không chấp hành giấy báo, giấy triệu t p của Tòa án và 

  ông có văn bản trình bày ý kiến về việc khởi kiện nên không ghi nh n đ ợc ý 

kiến. 

Tại bản án dân sự sơ t ẩm số 22/2024/DS-ST ngày 20/5/2024 của Tòa án 

nhân dân huyện   đã quyết định: 

Áp dụng: Khoản 3 Đ ều 26; đ ểm a khoản 1 Đ ều 35, đ ểm a khoản 1 Đ ều 

39, khoản 1 Đ ều 147, Đ ều 157; Đ ều 227; Đ ều 228 của Bộ lu t Tố tụng dân sự; 

Khoản 2 Đ ều 124 của Bộ lu t Dân sự năm 2015; K oản 2 Đ ều 75 Lu t Thi hành 

án Dân sự; Khoản 11 Đ ều 1 Nghị định số 33/2020/ Đ-CP ngày 17/3/2020 sửa 

đổi bổ sung một số đ ều của Nghị định số 62/2015/ Đ-CP ngày 18/7/2015 của 

Chính phủ quy định chi tiết v    ớng dẫn thi hành một số đ ều của Lu t Thi hành 

án dân sự; Đ ều 26 của Nghị quyết số 326/2016/U   QH14 quy định về mức 

thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Toà án, ngày 

30/12/2016 của Ủy b n    ờng vụ Quốc hội. 

Tuyên xử: 

Chấp nh n yêu cầu khởi kiện củ  nguyên đơn b  Lê Thị H. 

Hợp đồng chuyển n  ợng quyền sử dụng đất thử  đất số 55a, tờ bản đồ số 

20 bản đồ địa chính xã P giữa bên chuyển n  ợng là ông Lê  ăn  , bà Lê Thị M, 

ông Lê  ăn Q, bà Lê Thị Ngọc C, bà Lê Thị Ngọc T2 với bên nh n chuyển 

n  ợng là bà Nguyễn Thị Đ    1 l p ngày 28/9/2022 tạ   ăn p  ng công c ứng 

C1 vô hiệu. 

Ngoài ra, bản án còn tuyên về  n p í, ng ĩ  vụ thi hành án, quyền kháng 

cáo củ  c c bên đ ơng sự.  

Ngày 14/6/2024, ông Phan Thanh K l m đơn    ng c o to n bộ bản  n sơ 

thẩm số 22/2024/DS-ST ngày 20/5/2024 của Toà án nhân dân huyện N, yêu cầu 

Tòa án cấp phúc thẩm sử   n sơ t ẩm t eo   ớng bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện 

củ  nguyên đơn vì ông c uyển n  ợng thử  đất số 55a ngay tình.  

Tạ  p  ên t  , đại diện Viện kiểm sát nhân dân t nh Ninh Thu n phát biểu ý 

kiến 

Về thủ tục tố tụng:      n đã x c địn  đúng qu n  ệ tranh chấp, thụ lý giải 

quyết vụ  n đúng t ẩm quyền. Tại phiên tòa, Hộ  đồng xét xử,        đã t ến 
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  n  đúng c c t ủ tục tố tụng, đảm bảo đầy đủ quyền và lợi ích hợp pháp cho 

đ ơng sự.  

Về nội dung vụ  n: Đề nghị Hộ  đồng xét xử giải quyết vụ  n t eo   ớng 

bác toàn bộ yêu cầu kháng cáo của ông Phan Thanh K. Giữ nguyên các quyết định 

của bản  n sơ t ẩm. 

NH N ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

[1] Về thủ tục tố tụng:  

[1.1] Về ng ời tham gia tố tụng: 

Bị đơn b  M, ông T và những ng ời có quyền lợ , ng ĩ  vụ liên quan là Lê 

 ăn Q, Lê Thị Ngọc C, Lê Thị Ngọc T2 đã đ ợc tống đạt hợp lệ n  ng vắng mặt 

tạ  p  ên t     ông có l  do c ín  đ ng  Căn cứ Đ ều 227, 228 của Bộ lu t Tố 

tụng dân sự, Hộ  đồng xét xử tiến hành xét xử vắng mặt những đ ơng sự trên. 

[1.2] Tại phiên tòa, nguyên đơn   ông rút đơn   ởi kiện   g ời có quyền 

lợ , ng ĩ  vụ liên quan ông Phan Thanh K không rút hoặc t  y đổi, bổ sung nội 

dung    ng c o  C c đ ơng sự không thỏa thu n đ ợc với nhau về việc giải quyết 

vụ  n  Đơn    ng c o của ông K còn trong thời hạn lu t định, là hợp lệ nên đ ợc 

xem xét, giải quyết. 

[1.3] Về quan hệ pháp lu t tranh chấp: 

Tòa án cấp sơ t ẩm x c định quan hệ tranh chấp là “Tranh chấp yêu cầu 

tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất vô hiệu do trốn tránh nghĩa 

vụ với người thứ ba” l  có cơ sở v  đúng p  p lu t. 

[2] Xét kháng cáo củ  ng ời có quyền lợ  v  ng ĩ  vụ liên quan ông Phan 

Thanh K yêu cầu Tòa án cấp phúc thẩm sử   n sơ t ẩm t eo   ớng bác toàn bộ 

yêu cầu khởi kiện củ  nguyên đơn b  Lê Thị H, nh n thấy: 

[2.1] Trong quá trình giải quyết vụ kiện và tại phiên tòa phúc thẩm, có căn 

cứ x c định bà T1 (vợ ông K) nh n chuyển n  ợng thửa 55a của bà M, ông T khi 

thửa 55a không bị áp dụng bất cứ biện p  p ngăn c ặn nào. Sau khi chuyển 

n  ợng bà T1, ông K xây nhà trên thử  55  c ng   ông có    tr n  c ấp, hay bị 

cơ qu n có t ẩm quyền áp dụng biện p  p ngăn c ặn      v y, bà T1, ông K 

nh n chuyển n  ợng thửa 55a của bà M, ông T là hoàn toàn hợp pháp và ngay 

tình. 

[2.2] Tại phiên tòa phúc thẩm, bà H thừa nh n, khi bà tranh chấp hợp đồng 

đặt cọc với bà M, ông T tại Tòa án nhân dân huyện N, bà không yêu cầu Tòa án 
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áp dụng biện pháp khẩn cấp tạm thờ  đối với thử  đất số 55a; sau khi bản án có 

hiệu lực pháp lu t, b  c ng   ông có đơn yêu cầu áp dụng biện pháp khẩn cấp 

tạm thờ  đối với thử  đất n y      v y, thực tế c o đến hiện nay thử  55  c    bị 

bất cứ c  n  n, cơ qu n tổ chức nào yêu cầu áp dụng biện pháp khẩn cấp tạm thời 

để hạn chế quyền củ  ng ời sử dụng thửa 55a. 

[2.3] Trong vụ kiện tranh chấp hợp đồng đặt cọc giữa bà H với vợ chồng bà 

M ông T, thử  55  c ng   ông p ả  l  đố  t ợng tranh chấp trong hợp đồng đặt 

cọc. Tại bản án số 17/2022/DS-S  c ng   ông g   n  n bất cứ biện pháp khẩn 

cấp tạm thờ  n o đối với thửa 55a. 

[2.4] Sau khi bản án có hiệu lực pháp lu t, bà H l m đơn yêu cầu thi hành 

án. Trong quá trình thụ lý giải quyết, Chi cục Thi hành án dân sự huyện   c ng 

không ra bất cứ một quyết địn  gì đối với thửa 55a, bên cạn  đó, C   cục Thi 

hành án dân sự huyện   c ng c    trực tiếp làm việc với bà M, ông T về khoản 

tiền phải thi hành án theo bản án số 17/2022/DS-ST. Tại biên bản x c m n  đ ều 

kiện thi hành án ngày 24/11/2022 của Chi cục Thi hành án dân sự huyện N (bút 

lục số 86a) thể hiện: “Ngoài thửa đất được cấp GCNQSDĐ BI 525210 ngày 

12/4/2012 thì hộ ông T, bà M không còn đứng tên sở hữu quyền sử dụng đất nào 

khác tại địa phương”, n   v y, bà M, ông T   ông c n đứng tên bất động sản nào 

khác tạ  đị  p  ơng   ông đồng ng ĩ  với việc bà M, ông T không có tài sản nào 

để t     n   n  Do đó, C   cục Thi hành án dân sự huyện N căn cứ vào biên bản 

x c m n  ng y 24/11/2022 để cho rằng “thửa 55a là tài sản duy nhất của bà M, 

ông T, ngoài thửa đất này ra thì bà M, ông T không còn tài sản nào khác có giá 

trị để đảm bảo thi hành án” l  c    c ín  x c (bút lục số 86b).  

[2.5] Khoản 1 và khoản 6 Đ ều 24 Nghị địn  33/2020/ Đ-CP ngày của 

Chính phủ sử  đổi bổ sung một số đ ều của Nghị định số 62/2015/ Đ-CP ngày 

18/7/2015 của Chính phủ quy định chi tiết và   ớng dẫn thi hành một số đ ều của 

Lu t thi hành án dân sự đã nêu rõ v ệc xử l  đối vớ  tr ờng hợp tài sản đã bị áp 

dụng biện p  p ngăn c ặn, biện pháp khẩn cấp tạm thời, tuy nhiên thửa 55a 

không thuộc tr ờng hợp nêu trên, vì v y ngày 28/9/2022 bà M, ông T cùng các 

con ký hợp đồng chuyển n  ợng thửa 55a cho bà T1, ông K là hoàn toàn hợp 

pháp. 

[2.6] Từ những phân tích nêu trên, Hộ  đồng xét xử chấp nh n toàn bộ 

kháng cáo của ông Phan Thanh K. Không chấp nh n qu n đ ểm giải quyết vụ án 

củ  đại diện Viện kiểm sát nhân dân t nh Ninh Thu n. Sửa bản  n sơ t ẩm số 

22/2024/DS-ST của Tòa án nhân dân huyện   t eo   ớng bác toàn bộ yêu cầu 

khởi kiện của bà Lê Thị H. 
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[3] Về án phí:  

[3.1] Do chấp nh n kháng cáo của ông K nên ông K không phải chịu án phí 

dân sự phúc thẩm. Hoàn trả cho ông K 300 000 đồng tạm ứng án phí dân sự phúc 

thẩm đã nộp theo Biên lai thu tiền tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số 0004432 ngày 

25/6/2024 của Chi cục Thi hành án dân sự huyện N, t nh Ninh Thu n. 

[3.2] Án phí dân sự sơ t ẩm đ ợc x c định lạ  n   s u:  

Bà H phải chịu 300 000 đồng án phí dân sự sơ t ẩm do yêu cầu khởi kiện 

  ông đ ợc chấp nh n, n  ng đ ợc khấu trừ vào số tiền 300 000 đồng tạm ứng 

 n p í đã nộp theo Biên lai thu tiền tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số 0002930 

ngày 06/02/2023 của Chi cục Thi hành án dân sự huyện N. 

Bà M, ông T không phải chịu án phí dân sự sơ t ẩm. 

Vì các lẽ trên;  

QUYẾ  ĐỊNH 

Căn cứ khoản 2 Đ ều 308 Bộ lu t tố tụng dân sự;  

Chấp nh n toàn bộ kháng cáo của ông Phan Thanh K.  

Sửa bản án dân sự sơ t ẩm số 22/2024/DS-ST ngày 20/5/2024 của Toà án 

nhân dân huyện N. 

Áp dụng: C c đ ều 26, 35, 39, 147, 148, 157; Đ ều 227; Đ ều 228 Bộ lu t 

Tố tụng dân sự; Khoản 2 Đ ều 124 Bộ lu t Dân sự năm 2015; K oản 2 Đ ều 75 

Lu t Thi hành án Dân sự; Nghị định số 33/2020/ Đ-CP ngày 17/3/2020 sử  đổi 

bổ sung một số đ ều của Nghị định số 62/2015/ Đ-CP ngày 18/7/2015 của Chính 

phủ quy định chi tiết v    ớng dẫn thi hành một số đ ều của Lu t Thi hành án dân 

sự; C c đ ều 26, 29 Nghị quyết số 326/2016/U   QH14quy định về mức thu, 

miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Toà án, ngày 

30/12/2016 của Ủy b n t  ờng vụ Quốc hội; 

Tuyên xử: 

1. Không chấp nh n yêu cầu khởi kiện củ  nguyên đơn b  Lê Thị H đối với 

bà Lê Thị M, ông Lê  ăn   về yêu cầu Tòa án tuyên bố giao dịch dân sự vô hiệu 

do trốn tr n  ng ĩ  vụ vớ  ng ời thứ ba. 

2. Về án phí: 

2.1. Bà Lê Thị H phải chịu 300 000 đồng  n p í sơ t ẩm n  ng đ ợc khấu 

trừ vào số tiền 300 000 đồng tạm ứng án phí theo Biên lai thu tiền tạm ứng án phí, 
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lệ phí Tòa án số 0002930 ngày 06/02/2023 của Chi cục Thi hành án dân sự huyện 

N. Bà Lê Thị H đã nộp đủ án phí dân sự sơ t ẩm.  

2.2. Bà Lê Thị M, ông Lê  ăn   không phải chịu án phí dân sự sơ t ẩm. 

2.3. Ông Phan Thanh K không phải chịu án phí dân sự phúc thẩm. Hoàn trả 

cho ông K số tiền 300 000 đồng tạm ứng án phí dân sự phúc thẩm đã nộp theo 

Biên lai thu tiền tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số 0004432 ngày 25/6/2024 của 

Chi cục Thi hành án dân sự huyện N, t nh Ninh Thu n. 

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi hành 

án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a, 7b và 9 Luật 

Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 

30 Luật thi hành án dân sự. 

Án xử công khai phúc thẩm, có hiệu lực pháp lu t kể từ ngày tuyên án 

(ngày 06/9/2024). 

 ơi nh n  

- Đ ơng sự (8 ; 

-  KS D t n    n    u n(1 ; 

- TAND huyện N (1); 

- C   cục  HADS  uyện N (1); 

- P  ng K     HA (1 ; 

- L u  ồ sơ,  n văn, HC-TP (3). 

    HỘI Đ NG         H    H   

 H    H N -  HỦ  ỌA  HI N   A 

 

(Đã ký và đóng dấu) 

   

Trần Thị Dịu 

 


