TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 66/2024/DS-PT
Ngay: 06-9-2024
V/Iv: Yéu cau Toa an tuyén b giao
dich dan sy vo hiéu do trén tranh
nghia vu v&i nguoi tha ba.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Thdam phén - Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Diu

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thu Hang

Ba Ninh Thij Kiéu Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Hai Thu - Thu ky Toa an Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Thuéan.

- DPgi dién Vien Kiém sdt nhin dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Thang - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan tién
hanh xét xa phic tham céng khai vy an dan su thy Iy sé 49/2024/TLPT-DS ngay
26 thang 7 nam 2024 vé viéc “Yéu cau Tda an tuyén bé giao dich dan suw vo hiéu
do trén tranh nghia vu Véi nguoi thir ba .

Do ban &n dan su so tham sé 22/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cua Toa an
nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 71/2024/QD-PT ngay 12 thang 8
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién tda s6 44/2024/QD-PT ngay 28 thang 8 nim
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1974 (c6 mat);

Pia chi: S6 B duong T, khu phd A, phuong P, thanh phé P, tinh Ninh
Thuan.

Pai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim:
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1975 theo Vin ban 1y quyén ngay 27/8/2024 (c6 mat).

Pia chi: S6 A duong T, phuong P, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Ba Lé Thi M, sinh nim: 1968 (ving mat);

Ong Lé Vin T, sinh nam: 1969 (vang mat).

Dia chi: Khu phé H, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Thanh K, sinh nam: 1984 va ba Nguyén Thi Pai T1, sinh
nam: 1990 (vang mat).

Cung dia chi: Thon P, x& P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Pai dién hop phéap cua 6ng K, ba T1: Ong Nguyén Thanh A, sinh nim:
1995 theo Vian ban 1y quyén ngay 04/9/2024 (c6 mat).

bia chi: Thén N, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3.2. Ong Lé Van Q, sinh nam: 1990 (vang mat).

Dia chi: Khu phd H, thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3.3. Ba Lé Thi Ngoc C, sinh nam: 1986 (vang mat).

3.4. Ba Lé Thi Ngoc T2, sinh nim: 1988 (ving mit).

Cung dia chi: Thon P, x& P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

4. Nguoi khang cao: Ong Phan Thanh K.

NQI DUNG VU AN

Theo don khai kién ngay 06-01-2023 va tai phién toa, nguyén don trinh
bay:

Nam 2022, ba L& Thi H nhan chuyén nhuong thira dat s 55a, to ban do sd
20 x& P cua ba L& Thi M va 6ng Lé Van T. Ba H da dat coc cho vo chong ba M,
6ng T sb tién 600.000.000 dong dé dam cho viéc thuc hién chuyén nhuong thia
dat s 55a. Sau khi nhan tién coc, ba M c6 nghia vu tra ng Ngan hang dé lay gidy
ching nhan quyén st dung dét thira 55a ra dé thyuc hién viéc chuyén nhuong cho
ba H. Tuy nhién, ba M khéng thuc hién ding nhu cam két va khong tra lai so tién
coc cho ba H nén ba H khai kién ba M tranh chap hop dong dit coc tai Toa an
nhan dan huyén N. Tai ban an sb 17/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén N da quyét dinh: “Bugdc vo chong ba Lé Thi M, 6ng Lé Vin T va
cac con gom: L& Thi Ngoc C, L& Thi Ngoc T2, Lé Van O phdi trd cho ba H
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1.200.000.000 dong trong dé tién coc la 600.000.000 dong, phat coc la
600.000.000 dong”. Ba M, 6ng T va nhitg nguoi lién quan trong ho ba M khéng
khang cao ban an.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat, ba H 1am don yéu cau Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén N thi hanh ban an s 17/2022/DS-ST cua Toa 4n nhan dan
huyén N. Qua trinh thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N tién hanh
x4c minh tai san dé thi hanh &n thi phat hién ho gia dinh ba M, 6ng T da chuyén
nhuong thira 55a cho ba Nguyén Thi Dai T1 (vo ong Phan Thanh K) va khéng
con tai san nao khac dé thi hanh én.

Ba H lam don khoi kién yéu ciu Toa &n nhan dan huyén N tuyén bb vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 28/9/2022 tai Vian
phong cong chang C1 giita ho gia dinh ba L& Thi M véi ba Nguyén Thi Pai T1 do
tau tan tai san nham tron tranh nghia vu phai thi hanh an. Ba H khdng yéu cau giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham, ba H giit nguyén loi khai va trinh bay bo sung:

Trong qué trinh giai quyét vu kién tranh chap hop dong dat coc tai Toa &n
nhan dan huyén N ciing nhu qua trinh thi hanh 4n, ba khong yéu cau Toa an ap
dung bién phap khan cap tam thoi ddi véi thira dat s 55a.

Qua trinh gidi quyét vu &n, bi don ve chong ba Lé Thi M va ong Lé Vin
T khong chdp hanh gidy béo, gidy trigu tdp cita Toa dn, khong cé véin ban trinh
bay y kién vé viéc khai kién nén khong ghi nhédn dwoc y kién.

Quaé trinh gigi quyét vu an, nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi Pai T1 c¢6 don dé nghi Toa an khong dua vo chdng ba
vao tham gia t6 tung do khong lién quan dén vy an, vi viéc mua ban hoan toan
hop phap, ba di duoc chuyén tén quyén sir dung dat d6i voi thira 55a.

2. Tai bién ban lay 1oi khai ngay 29/5/2023, 6ng Phan Thanh K (chong ba
Nguyén Thi Bai T1) trinh bay: Ngay 28/9/2022 vo ong la ba Nguyén Thi Dai T1
c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sé 55a to ban do6
s6 20 ban d6 dia chinh xa P véi dng Lé Van T, ba Lé Thi M. Viéc chuyén nhuong
la do dng K tryc tiép giao két, vo ong K 1a ba T1 chi ky hop dong. Gia chuyén
nhuong 14 120.000.000 ddng, ngoai ra khdng c6 thoa thuan nao khéc vé gia. Sau
khi nhan chuyén nhuong da giao du tién va dang ky sang tén chinh ly bién dong
trén gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ong K khong dong y vai yéu cau khai
kién cua ba H vi viéc chuyén nhuong dat dugc thuc hién dung phap luat, di hoan
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thanh. Truong hop Toa &n tuyén hop ddng vo hiéu, 6ng K khéng yéu cau giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

3. Céac 6ng (ba) Lé Van Q, Lé Thi Ngoc T2, Lé Thi Ngoc C la con 6ng Lé
Van T, ba L& Thi M khéng chap hanh gidy béo, gidy triéu tap cua Toa &n va
khéng ¢ van ban trinh bay y kién vé viéc khai kién nén khdng ghi nhan dugc y
kién.

Tai ban 4n dan sy so tham sé 22/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén N da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Biéu
39, khoan 1 Diéu 147, Biéu 157; Diéu 227; Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy;
Khoan 2 Diéu 124 cua B6 luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh
4n Dan su; Khoan 11 Biéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 stra
d6i bo sung mot so diéu caa Nghi dinh s6 62/2015/NB-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Thi hanh
an dan su; Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an, ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén X

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi H.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 55a, to ban do s6
20 ban do dia chinh x& P gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Lé Van T, ba Lé Thi M,
6ng Lé Van Q, ba L& Thi Ngoc C, ba L& Thi Ngoc T2 véi bén nhan chuyén
nhuong la ba Nguyén Thi Dai T1 lap ngay 28/9/2022 tai Vin phong cong chung
C1 vo0 hiéu.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an, quyén khang
Ccao cua cac bén duong su.

Ngay 14/6/2024, dng Phan Thanh K lam don khang céo toan bd ban an so
tham sé 22/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cta Toa &n nhan dan huyén N, yéu cau
Toa &n cap phic tham sira an so tham theo huéng bac toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vi 6ng chuyén nhuong thira dat sé 55a ngay tinh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu y
kién

Vé thii tuc t6 tung: Toa an d3 xac dinh ding quan hé tranh chap, thu ly giai
quyét vu an ding tham quyén. Tai phién toda, Hoi dong xét xir, Thu ky da tién
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hanh dung cac thu tuc t tung, dam bao day du quyén va loi ich hop phap cho
duong su.

V& noi dung vu an: BE nghi Hoi ddng xét xtr giai quyét vu an theo hudng
bac toan bo yéu cau khang céo cua 6ng Phan Thanh K. Gitr nguyén cac quyét dinh
cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] VVé thu tuc t6 tung:
[1.1] Vé nguoi tham gia t6 tung:

Bi don ba M, 6ng T va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la Lé
Vin Q, L& Thi Ngoc C, L& Thi Ngoc T2 di duoc téng dat hop 1é nhung vang mit
tai phién toa khong co 1y do chinh dang. Can cu Diéu 227, 228 cua Bo luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xt tién hanh xét xir vang mat nhitng dwong su trén.

[1.2] Tai phién toa, nguyén don khong rat don khoi kién. Ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh K khdng rat hoic thay d6i, bd sung noi
dung khang cao. Cac duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an. Pon khang céo cta 6ng K con trong thoi han luat dinh, la hop 1€ nén duoc
xem xét, giai quyét.

[1.3] V& quan hé phép luat tranh chap:

Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu do trén tranh nghia
Vu Voi nguol thir ba” 1a ¢6 co sé va dang phap luat.

[2] Xét khang céo cua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Phan
Thanh K yéu cau Toa an cip phic tham stra 4n so tham theo huéng béc toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don ba L& Thi H, nhan thay:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu kién va tai phién toa phic tham, ¢ cin
ctr xac dinh ba T1 (vo 6ng K) nhan chuyén nhuong thira 55a caa ba M, 6ng T khi
thira 55a khong bi 4p dung bat ca bién phap ngin chan ndo. Sau khi chuyén
nhuong ba T1, 6ng K xay nha trén thira 55a ciing khong c6 ai tranh chap, hay bi
co quan c6 tham quyén ap dung bién phap ngin chin. Nhu vay, ba T1, 6ng K
nhan chuyén nhuong thira 55a ciia ba M, 6ng T la hoan toan hop phap va ngay
tinh.

[2.2] Tai phién toa phic tham, ba H thira nhan, khi ba tranh chap hop déng
dat coc voi ba M, dng T tai Toa a4n nhan dan huyén N, ba khong y&u cau Toa &n
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4p dung bién phap khan cap tam thoi déi véi thira dat s6 55a; sau khi ban an co
hiéu luc phép luat, ba cling khong co don yéu cau &p dung bién phap khan cap
tam thoi d6i voi thira dat nay. Nhu vay, thuc té cho dén hién nay thtra 55a chua bi
bat clr c4 nhan, co quan to chic ndo yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
dé han ché quyén cua ngudi sir dung thira 55a.

[2.3] Trong vu kién tranh chap hop déng dat coc giita ba H véi vo chong ba
M 6ng T, thira 55a ciing khong phai 1a ddi tugng tranh chap trong hop dong dit
coc. Tai ban an sé 17/2022/DS-ST ciing khong ghi nhan bat cir bién phap khan
cap tam thoi nao ddi véi thira 55a.

[2.4] Sau khi ban &n c6 hiéu luc phéap luat, ba H lam don yéu cau thi hanh
an. Trong qua trinh thu ly giai quyét, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N ciing
khong ra bat cr mot quyét dinh gi doi véi thira 55a, bén canh d6, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén N ciing chua tryc tiép 1am viéc véi ba M, ong T vé khoan
tién phai thi hanh &n theo ban &n sé 17/2022/DS-ST. Tai bién ban x4ac minh diéu
kién thi hanh an ngay 24/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N (but
luc sé 86a) thé hién: “Ngoai thira dat dwoc cdp GCNOSDD BI 525210 ngay
12/4/2012 thi hé 6ng T, ba M khdng con dimg tén sé hizu quyén sir dung ddt nao
khac tai dia phwong”, nhu vy, ba M, 6ng T khong con ding tén bat dong san nao
khéc tai dia phuong khong dong nghia véi viéc ba M, ong T khong ¢ tai san nao
dé thi hanh an. Do d6, Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén N cin ctr vao bién ban
xac minh ngay 24/11/2022 dé cho rang “thira 55a |a tai san duy nhat cia ba M,
éng T, ngoai thita ddt nay ra thi ba M, 6ng T khdng con tai san nao khac co gia
tri dé dam bdo thi hanh dn” 1a chua chinh xac (but luc s6 86b).

[2.5] Khoan 1 va khoan 6 Piéu 24 Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay cua
Chinh phu stra d6i bd sung mot s6 diéu caa Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu caa
Luat thi hanh &n dan su da néu ro viéc xu 1y ddi véi trudng hop tai san da bi &p
dung bién phap ngan chan, bién phap khan cap tam thoi, tuy nhién thia 55a
khong thudc truong hop néu trén, vi vay ngay 28/9/2022 ba M, 6ng T cung cac
con ky hop ddng chuyén nhugng thira 55a cho ba T1, éng K la hoan toan hop
phap.

[2.6] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
khang cao ciia dng Phan Thanh K. Khdng chap nhan quan diém giai quyét vu an
cua dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan. Stra ban 4n so tham s6
22/2024/DS-ST cua Toa an nhan dan huyén N theo huéng bac toan bo yéu cau
khai kién caa ba Lé Thi H.



[3] VVé an phi:

[3.1] Do chap nhan khang céo caa 6ng K nén 6ng K khdng phai chiu an phi
dan sy phic tham. Hoan tra cho dng K 300.000 dong tam @ng &n phi dan sy phic
tham d& nop theo Bién lai thu tién tam (ng &n phi, 1 phi Toa an s6 0004432 ngay
25/6/2024 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén N, tinh Ninh Thuan.

[3.2] An phi dan sy so thdm duoc xac dinh lai nhu sau:

Ba H phai chiu 300.000 dong &n phi dan su so tham do yéu cau khoi kién
khong duoc chap nhan, nhung dugc khau trir vao s tién 300.000 ddng tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ang an phi, 1& phi Toéa an s6 0002930
ngay 06/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

Ba M, 6ng T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su;
Chép nhan toan bo khang céo cia 6ng Phan Thanh K.

Stra ban an dan su so tham sb 22/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cia Toa &n
nhan dan huyén N.

Ap dung: Cac diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157; Diéu 227; Diéu 228 Bo luat
T tung dan su; Khoan 2 Biéu 124 Bo luat Dan su nim 2015; Khoan 2 Diéu 75
Luat Thi hanh 4n Dan sy; Nghi dinh sé 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 sira d6i
b sung mot s6 dieu cia Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu caa Luat Thi hanh &n dan
su; Cac diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sa dung an phi va 1é phi Toa an, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi:

Tuyén Xxt:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Lé Thi H di voi
ba L& Thi M, 6ng Lé Van T vé yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vé hiéu
do tron tranh nghia vu véi nguoi thi ba.

2. V& &n phi:

2.1. Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong an phi so thAm nhung duoc khau
trir vao sé tién 300.000 dong tam tang an phi theo Bién lai thu tién tam tng an phi,
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1& phi Toa an s6 0002930 ngay 06/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
N. Ba L& Thi H da nop du an phi dan sy so tham.

2.2. Ba Lé Thi M, dng Lé Van T khéng phai chiu an phi dan su so tham.

2.3. Ong Phan Thanh K khéng phai chiu &n phi dan sy phic tham. Hoan tra
cho 6ng K s tién 300.000 ddng tam ¢ng &n phi dan su phic thim di nop theo
Bién lai thu tién tam &ng an phi, 18 phi Toa &4n sé 0004432 ngay 25/6/2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén N, tinh Ninh Thuan.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi droc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su co
quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

An xt cdng khai phtc tham, c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén é&n
(ngay 06/9/2024).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sy (3); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén(1);
- TAND huyén N (1);

- Chi cuc THADS huyén N (1);
- Phong KTNV&THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

(DPd ky va déng dau)

Tran Thi Diu



