TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAITHANH PHO H Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban én s6: 720/2024/DS-PT
Ngay 06 thang 9 nam 2024
V/v: Tranh chip hop dong mua ban nha,
doi nha, yéu cau tuyén bd vin ban cong
chimg v hiu, huy Gidy chimg nhén
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung
dat, hity noi dung cép nhét va yéu cau
thuc hién nghia vu tra tién

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO H
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan cdp cao tai T. hanh phé H tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 30 thang 8 nam 2024 va ngay 06 thang 9 ndm 2024 tai tru s& Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy
phuc tham thy 1y sb: 433/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 5 nam 2024 vé vu an

“Tranh chdp hop dong mua ban nha, doi nha, yéu cau tuyén bo van ban cong
chirng vé hiéu, hiy Gidy ching nhdn quyén sé hitu nha ¢ v quyen si dung dat,
hity néi dung cdp nhdt va yéu cau thuc hién nghia vu trd tién”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6: 68/2024/DS-ST ngay 02 thang 02 ndm 2024
cua Toa an nhan dan Thanh phd H b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 3009/2024/QD-PT
ngay 08 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1954 (c6 mat; Véng mat lac
tuyén an);

Pia chi: S6 B, duong D, Phuong A, Quén H, Thanh phé H.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Pham Thanh
D, sinh nim 1978; Dia chi lién lac: S6 B, dudng D Phuong A, Quén H, Thanh



phd H (Hop dong ty quyén lap ngay 03/3/2015 tai Phong C3, Thanh phé H, sd
D, quyén s6 3) (c6 mat);

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luét su Pham
Thi Thanh H — Cong ty L4, thuéc Poan Luét su Thanh phd H (c6 mit);

bia chi: P.903 - L.01, Tﬁng I, Toa nha D, s6 C L, phuong B, Quén A,
Thanh phé H.

- Bi don:

1/ Ong Vii Duy M1, sinh nim 1960 (ving mat);

2/ Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nim 1962 (ving mat);

Cung dia chi: S6 D N, Phuong E, Quan C, Thanh phé H.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia dong bi don: Ong Péng Anh T, sinh nim
1973 (véng mat);

Dia chi: S6 F B, Phuong H, quan T, Thanh phd H (Glay iy quyén lap ngay
29/8/2018 tai Van phong C4, Thanh phd H, s6 A, quyén sb 08).

- Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh Minh HI, sinh nam 1957 (chét ngay 04/01/2021);

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia ong Huynh Minh HI: Ba
Huynh Thi H2, sinh ndam 1955 (vang mat);

Dia chi lién lac: S H, duong T, phuong T, Quan G, Thanh phé H.

2/ Ba Huynh Thi H2, sinh nim 1955 (ving mit);

Pia chi lién lac: S6 H, duong T, phuong T, Quan G, Thanh phd H.

3/ Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1946 (ving mit);

Pia chi: S6 B, duong D Phuong A, Quén H, Thanh pho H.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng P: Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm
1977 (c6 mat);

Pia chi: S6 B L, phudng B, Quan A, Thanh phd H (Hop dong oy quyén 1ap
ngay 02/4/2015 tai Van phong C5, Thanh phd H, s6 C).

4/ Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1949 (vang mat);

bia chi: D Belle Glade DR R, Hoa Ky.

5/ Ong Nguyen Thanh H3, sinh nam 1950 (ving mit);

Pja chi: S6 B, T6 1, Ap D, xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dign theo uy quyén cia éng Nguyén Thanh H3 va ba Nguyén Thi
T2: Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1977 (c6 mat);

Dja chi: SO BL, phu’(‘)’ng B, Quan A, Thanh phé H (Hop dong iy quyén cia
ba Nguyén Thi T2 1ap ngay 09/4/2015 tai P4 tai Washington D, Hoa Ky ching
nhan sb: 147/CNLS-2015; Hop ddng uy quyén cua éng Nguyén Thanh H3 1ap
ngay 02/4/2015 tai Van phong C5, s6 C).

6/ Ong Nguyen Thanh P, sinh ndm 1958 (c6 mit; vang mit lac tuyén an);

Pia chi: S6 E T, Khu phé E, phuong T, Quén G, Thanh phé H.

7/ Ba Nguyen Thi Kim L, sinh nam 1959 (vang mit);

Pia chi: S6 G, Pudng s E, phuong T, quan B, Thanh phd H.

8/ Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1966 (c6 mat; ving mit luc tuyén an);

Dia chi: S6 B, duong D, Phuong A, Quan H, Thanh phé H.

9/ Ba V& Thi P1, sinh ndm 1968 (ving mit);



Dia chi: S6 B, Lau B, Chung cu T, s6 D A, Phuong D, Quan A, Thanh phé

10/ Ba V5 Thi T3, sinh nim 1969 (vang mit);

Dia chi: S6 A, khom V, phuong N, thi xa C, tinh An Giang.

11/ Ong Ping Ngoc C1, sinh nim 1972 (ving mit);

12/ Ba Tran Thi Kim T4, sinh nim 1970 (ving mit);

13/ Chi bang Ngoc Kim N, sinh nam 2003 (Véng mat);

14/ Tré Pang Ngoc Bao N1, sinh nim 2007 (ving mit);

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia tré Bao N2: Ong Pang Ngoc C1 va ba
Tran Thi Kim T4 (ving mat);

15/ Ba Nguyén Thi Thanh T35, sinh nam 1983 (vang mit);

16/ Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 1954 (ving mit);

17/ Ong Nguyén Vi Vinh P1, sinh nam 1972 (Véng mat);

18/ Ba Nguyén Thuy Ngoc B, sinh ndm 1973 (Vang mat);

19/ Ba Pham Thi Hong L1, sinh nim 1985 (vang mat);

20/ Chi Nguyen Ngoc Tric M2, sinh nim 2005 (ving mat);

21/ Tré Nguyén Vii Thién B1, sinh ngay 03/9/2006 (Vang mat);

Nguwoi dai dién theo phap Zuat cia tré Thién Bdo: Ong Nguyén Vil Vinh P1
(ving mit);

22/ Ba Nguyén Pham Thanh T7, sinh ndm 1987 (viang mat);

23/ Tré Nguyén Bao N3, sinh nim 2016 (ving mit);

24/ Tré Nguyén Bao Y, sinh ndm 2020 (ving mit);

Cung dia chi: S6 B, dudong D, Phuong A, Quéan H, Thanh phé H;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia hai tré Bido N3 va Bao Y: Ba Nguyén
Pham Thanh T7 va 6ng Nguyén Hoang P2 (Ong Nguyén Hoang P2 sinh nim
1985 (ving mat);

Pia chi: EAp E, xa b, huyén B, Thanh phd H;

25/ Phong C3, Thanh phd H;

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Huynh Phuong V, sinh ndm 1991
(vang mat);

Cung dia chi: | - I N, Phuong G, Quan E, Thanh phd H (Gidy uy quyén
ngay 02/3/2020).

26/ Uy ban nhan dan Quan H5, Thanh phé H;

Tru s6: SO 4, duong Duong Quang Déng, Phuong 5, Quén 8, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo iy quyen: Ong Luu Quang Huy Q - Pho Truong phong
- Phong T13 (Gidy ty quyén s6 759/UBND-TNMT ngay 05/5/2021) (ving mat).

27/ Vian phong C6, Thanh ph H;

Try so: SO 214/B2, duong Nguyén Trdi, phuong Nguyén Cu Trinh, Quén
1, Thanh ph H.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1987 (véng
mat);

Dia chi: S6 B N, phuong N, Quin A, Thanh phd H (Gidy uy quyén s
230/VPCC ngay 01/12/2021).

28/ Van phong C7 (tén cii: Van phong C5), Thanh phd H;



Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Xuan T8 - Truéng Vin phong
(véng mit);

Dja chi: S6 B, duong N, Phuong F, Quan C, Thanh phd H.

29/ Ba V& Lan P3, sinh ndm 1963 (vang mit);

biachi: AT, L6 CV, phuong C, Quan A, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba P3:

29.1/ Ba Pham Vo Phuong D1, sinh nam 1984 (Véng mat);

Dia chi: AT, L6 CV, phuong C Quan A, Thanh phd H (Glay iy quyén lap
ngay 14/7/2020 tai Van phong C8, Thanh phd H, s6 E, quyén s 07).

29.2/ Ba Nguyén Thi T9, sinh nim 1985 (c6 mit);

29.3/ Ong Duong Héng D2, sinh nam 1997 (c6 don xin Véng mat);

Cung dia chi: S6 F N, Phuong A, Quén E, Thanh phé H (Glay iy quyén lap
ngay 25/12/2020 tai Van phong C9, Thanh pho H, sd A, quyén sb 12).

30/ Van phong bang ky dat dai Thanh phd H;

Tru s: S6 A, P, Phuong G, quan B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Thanh T10, sinh ndm 1977 -
Phé Giam dbc Chi nhanh Vian phong P (vang mat);

Pia chi: D D, Phuong E, Quan H, Thanh phé H (Gidy uy quyén sb
6691/GUQ-VPDBK-HC ngay 27/7/2023).

31/ Ong Pham Vin D2, sinh nim 1963 (ving mat);

Dia chi: T6 C, ép T, xa b, huyén C, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don la ba Nguyén Thi M; nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyen Thanh D, ba Nguyén Thi T2 va
ong Nguyén Thanh H3.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham, ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Nguyén don ba ‘Nguyé~n Thi M (c6 dng Nguyén Pham Thanh D la ngwoi
dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Can nha s6 B dudng D, Phuong A, Quén H, Thanh phd H 1a di san thira ké
do cha me ba M 1a cu Nguyén Thanh S (chet nam 1972) va cu Nguyén Thi N4
(chét nam 1998) dé lai. Cu S va cu N4 chét khong c6 di chiic.

Cu Nguyén Thanh S va cu Nguyén Thi N4 c6 08 ngudi con chung: Ong
Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi T2 (dinh cu ¢ Hoa Ky), 6ng Nguyén Thanh
H3, 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi Kim C, dng
Nguyén Thanh M3 (chét nam 1975) va ba Nguyén Thi M.

Nam 2009, dé tién cho viéc xin glay phép stra chira nha nén 6ng P, ba L, ba
C d3 dong y cho ba M dung tén trén Gidy chimg nhan. Con éng B, 6ng H3, ba
T2 khong dong ¥.



Ngay 18/3/2009, ba Nguyén Thi M duogc Uy ban nhan dan Quan HS cap
Gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyén s dung dat ¢ hod so goc:
1052/2009/GCN dtmg dai dién cho nhiing nguoi thira ké.

Do ¢6 quan hé quen biét nén ba M ¢6 cho 6ng Huynh Minh H1, ba Huynh
Thi H2 muon giéy to cin nha sd B duong D, Phuong A, Quan H, Thanh phé H
dé thé chap vay tién ctia 6ng Vii Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X dé hun vén
lam an véi Cong ty M4 theo Gidy muon nha ngiay 07/4/2011. Cung ngay, ong
H1 va ba H2 yéu cau ba M ra Phong cong chimg lam thu tuc vay muon dudi
hinh thtrc hop dong mua ban nha cho bén cho vay 1a 6ng M1. Lic diu ba M
khong ddng y, nhung 6ng M1 va 6ng H1 noi day chi 14 muon gidy to dé thé
chap vay tién va hira 06 thang sau s& hoan lai gidy to nha cho ba M, dong thoi
huy hop déng mua ban nha. Do khong hiéu biét phap luat va tin tudng ban nén
ba M d3 ky vao hop dong ban nha va khéng lam thu tuc dang bd.

Tuy nhién, vo chong 6ng H1, ba H2 déng tién 1i vay cho 6ng M1 dugc 05
thang thi khong dong nira nén vg chong 6ng M1, ba X da lam thu tuc sang tén
chu quyén nha va ¢p bugc ban giao nha. Vi vay, ngay 28/3/2012, ba c6 lam don
khoi kién yéu cau tuyén hay hop dong mua ban nha giita ba Nguyén Thi M va
ong Vi Duy M1. Tuy nhién, do thay khong phul hop voi quy dinh cta phap luat
va khong ding voi thuc té, nén ngay 04/6/2019 ba M da thay doi ndi dung khoi
kién nhu sau:

- Tuyén hily Hop dong mua ban nha s6: 002163 ky ngay 07/4/2011 giita ba
Nguyén Thi M va C)ng Vi Duy M1 vé vi¢c mua ban nha s6 B duong D, Phuong
A, Quan H, Thanh ph6 H v6 hiéu;

- Tuyén huly Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &
ho so goc sd: 1052/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quéan H5 cép cho ba Nguyén
Thi M ngay 18/3/2009 va cap nhat thay d6i cha sé hitu cho 6ng Vit Duy M1, ba
Nguyén Thi Thanh X ngay 22/12/2011;

- Budc 6ng Huynh Minh H1, bad Huynh Thi H2 tra lai toan bo s tién da
vay cho 6ng Vit Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X.

Nha dit s6 B duong D, Phuong A, Quéan H, Thanh phd H tir ngay duoc cp
gidy chimg nhan dén nay khong thay doi két cau, hién trang van nhu cii, khong
stra chita gi. Nha dat néi trén hién khéng cho ai thué. Ngoai nhitng ngudi néi
trén, thi hién nay cling khong con ai khac cu tru tai nha.

* Nguyén don théng nhat 1y gia tri nha dat tranh chap theo g1a ma 6ng Vi
Duy M1 bén cho ba V& Lan P3 5.700.000.000 dong lam can ci giai quyét vu an.
Nguyén don da dugc Toa an giai thich cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan
dén viéc dinh gia hodc thim dinh gia tai san tranh chap theo gi4 thi truong thoi
diém hién nay lam can cir giai quyét vu an, nhung nguyén don khong yéu cau
dinh gi4, khong yéu ciu tham dinh gia.



* Tai phién hoa gidi ngay 07/12/2023, nguyén don xdc dinh yéu cau:

- Tuyén vd hiéu Hop ddng mua ban nha s6: 002163 ky ngay 07/4/2011
giita ba Nguyén Thi M va 6ng Vii Duy M1 vé viéc mua ban cin nha s6 B duong
D, Phuong A, Quan H, Thanh phd H;

- Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &
hé so gbe s6: 1052/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quéan H5 cap cho ba Nguyén
Thi M ngay 18/3/2009 va cap nhat thay doi chii s¢ hiru cho ong Vii Duy M1, ba
Nguyén Thi Thanh X ngay 22/12/2011;

- Budc ong Huynh Minh H1, ba Huynh Thi H2 tra lai toan bo s tién da
vay cho dng Vii Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X 14 2.700.000.000 dong;

- Tuyén vo hiéu Hop dong mua ban nha s6: 006755, quyén sd 02 ky ngay
19/6/2020 tai Van phong C6, Thanh phd H giita 6ng Vii Duy M1, ba Nguyén
Thi Thanh X vé&i ba V6 Lan P3 vé viéc mua ban nha sé B dudng D, Phudng A,
Quéan H, Thanh phé H;

- Tuyén hiy ndi dung cdp nhat tén ba VO Lan P3 do Chi nhanh Van phong
b cap nhat ngay 25/6/2020.

Ngoai cac yéu cau noi trén, nguyén don khong cé yéu cau nao khac.

'Nguyén don khong ndp tam tng chi phi t6 tung nén khoéng yéu cau giai
quyét. Nguyén don khong dong y voi yéu cau phan to ctia bi don va yéu cau doc
1ap cua ba V& Lan P3. Nguyén don dong y voi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén
Thanh D, ba Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyén Thanh H3.

Déng bi don éng Vii Duy M1 va ba Nguyén Thi Thanh X (cung 1y quyén
cho 6ng Pong Anh T dgi dién) trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Ngay 07/4/2011, 6ng Vit Duy M1 va ba Nguyén Thi M ¢6 ky hop dong
mua ban cin nha s B duong D, Phuong A, Quan H, Thanh phé H, viéc mua
ban 13 tu nguyén. Ong M1 da dong thué cho Nha nuéc day du, ding bd ngay
22/12/2011. Do chua c6 chd & nén ba M nho dng M1 cho ba M thué lai cin nha
v6i1 thot han 06 thang. Ba M tu ¥ cho 03 ngudi cung ¢ nho 1a 6ng Bang Ngoc
C1, ba Tran Thi Kim T4, ba Nguyén Thi Thanh T5 ma khong xin ¥ kién ong
M1. Hét thoi han, 6ng M1 d3 lién hé nhiéu 1an voi ba M va nhimg nguoi & nho
nhung ba M va nhiing ngudi ¢ nhd khong tra nha cho 6ng M1 khién 6ng M1
khong c6 chd ¢ 6n dinh, kinh té gip nhiéu khé khin.

Bi don khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu
cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Thanh H3 va 6ng Nguyén
Thanh B, vi: Viéc mua ban giita ba Nguyén Thi M va bi don da duoc cac co
quan co tham quyén xac nhan, bi don da thyc hién xong nghia vu tra du sb tién



mua nha la 2.700.000.000 dong, da thyc hién nghia vu thué doi v6i Nha nude va
da dugc cap nhat chu sé hitu trén gidy chirng nhan.

Do nguyén don chua thuc hién nghia vu giao nha, nén bi don c6 yéu ciu
phan t5, yéu cau ba Nguyén Thi M va nhiing nguoi dang cu trdi tai nha dat s6 B
duong D, Phuong A, Quan H, Thanh phd H tai thoi diém thi hanh 4n phai giao
nha dat nay cho bi don ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Bi don chi c6 mot
yéu cau phan to nay.

Néu yéu cau cla nguyen don va yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi T2,
ong Nguyén Thanh H3 va ong Nguyen Thanh P dugc chap nhan, thi bi don yéu
cau giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat, bude
ba Nguyén Thi M phai tra lai cho bi don s6 tién bang dung vai so tién ma bi don
d3 ban nha cho ba V6 Lan P3 1a 5.700.000.000 dong.

Ong Huynh Minh H1 va ba Huynh Thi H2 khong lién quan dén viéc mua
ban nha gitra nguyen don va bi don, bi don khong giao tién mua nha cho ong
H1, ba H2 ma giao tlen cho ngudi ban nha 1a ba Nguyén Thi M, nén bi don
khong dong ¥ nhan tién tir 6ng H1 va ba H2.

Hién nay bj don d3 ban nha dat noi trén cho ba V6 Lan P3 véi gia
5.700.000.000 déng. Hai bén da thuc hién xong thu tuc mua ban nha tai co quan
c6 thim quyén, ba VO Lan P3 da dugc cap nhat tén chu sé hitu trén giéy ching
nhan. Ba P3 da giao du s6 tién mua nha cho bi don, nhung bi don van chua giao
duoc nha cho ba V6 Lan P3 vi ba Nguyén Thi M va gia dinh ba M van dang &
trong d6. Vi vy, bi don ddng ¥ véi toan bo yéu cau doc 1ap cia ba Vo Lan P3.
Bi don khéng tranh chap hop déng mua ban nha véi ba V6 Lan P3 va dong ¥
giao nha cho ba Vo Lan P3.

Bi don thong nhat 1dy gia tri nha dat tranh chip theo gia ma bi don ban cho
ba V& Lan P3 5.700.000.000 dong lam can ct giai quyét vu an. Bi don da duoc
Toa an giai thich cac quy dinh cua phap luat ¢ lién quan dén viéc dinh gia hodc
tham dinh gia tai san tranh chap theo gia thi truong thoi diém hién nay lam can
ctr giai quyét vu an, nhung bi don khong yéu cau dinh gia, khong yéu cau thim
dinh gid. Nha dit hién nay khong thay doi gi vé két cau, hién trang ding nhu
trong gidy chimg nhan. Bi don tu nguyén chiu chi phi t6 tung ma bi don di nop
tam (mg (néu co).

Ong Pong Anh T ¢6 don de nghi ngay 25/01/2024 xin vang mit trong sudt
qué trinh Toa an nhan dan cac cap giai quyét vu an.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Huynh Thi H2 va 6ng
Huynh Minh HI trinh bay tai ho so vu an nhw sau:

Ong ba 1a vg chdng, ong ba 6 hun von véi ba V5 Thi Thu Y1 dé hoat dong
kinh doanh thé cao dién thoai v&i Cong ty M4 nén 6ng ba co muon gidy to cén
nha s6 B D, Phuong A, Quan H, Thanh pho H ctia ba Nguyén Thi M d€ cam co,
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thé chap cho 6ng Vii Duy M1 vay s tién 2.700.000.000 déng nhu trinh bay cta
nguyén don la dung. Viéc lam an kinh doanh that bai, ong ba nhan thay co trach
nhiém tra sb tién trén cho ong M1 dé vo chong 6ng M1 tra lai nha cho ba M
nhung hién nay ba Y1 di bo tron, dang bi truy na, chua thu hdi dugc tién dé tra
cho 6ng M1.

Ong ba di str dung toan bo sb tién dd vay dé kinh doanh. Viéc 1ap thu tuc
mua ban nha giira cac bén ciing 1 tw nguyén, ba M tryc tiép ky tén ban nha,
nhan tién tr 6ng M1 dua cho vo chéng dng ba va bén mua d3 dung tén chu
quyén. Ong ba nhan trach nhiém hoan tra cho ba M gi4 tri cin nha nhu theo bién
ban dinh gia da duoc Toa 4n xac dinh néu nhu yéu cau ciia nguyén don khong
dugc chap nhan, viéc tra tién s& dugc thuc hién khi co quan bao vé phap luat bat
dugc xu 1y hinh sy d6i v6i ba Y1. Hién tai, gia dinh 6ng ba cling dang gap kho
khan vé kinh té, phai ¢ nha thué, khong c6 diéu kién dé giai quyét ngay ky phan
thira ké cho cac anh em cta ba M.

Tai Ban ty khai ngay 08/11/2023, ba Huynh Thi H2 trinh bay:

Ba 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an; dong thoi 1a
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Huynh Minh H1.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba timg khai ba va 6ng H1 muon ban
chinh gidy to can nha s6 B D, Phuong A, Quan H, Thanh phé H ciia ba Nguyén
Thi M thé chap cho dng Vil Duy Ml dé vay s tlen 2.700.000.000 d6ng, nhung
hién tai ba khong c6 chimg cr gi vé viée vay tién ndy dé cung cap cho Toa an.
Ba giir nguyén 101 khai ctia ba tai hd so vu 4n, khong c6 thay doi.

Ong Huynh Minh H1 chét ngay 04/01/2021, ong H1 chét khong dé lai di
chuc. Hang thtra ké thr nhat cua 6ng H1 bao gdém:

Me rudt: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1933, chét nam 2020. Cha ruot:
Huynh Vin C2. Ba H2 khong biét nam sinh, nim mat cta ong C2 nhung 6ng C2
chét trudc ba R vai nim. Ba khong co gidy khai sinh, khai tir, noi cu tra cudi
cung cta cha me 6ng H1 dé cung cip cho Toa.

Ba la vo cua ong HI1. Ong H1 khéng ¢6 con rudt, khong co con nuoi. Ong
H1 chét khong dé lai tai san gi, ba la nguot duy nhat thudc hang thira ké thir nhat
cua ong H1.

Ba khong biét gia nén khong thoa thuin gia. Dbi v6i gia tri nha dat tranh
chap ma cac bén thong nhat theo gia ma éng Vit Duy M1 béan cho ba V6 Lan P3
13 5.700.000.000 ddng, ba dong ¥ 1dy 1am can cur giai quyét vu an. Ba khong yéu
cau dinh gia, khong yéu cau tham dinh gia.

Dbi voi cac yéu cau khai kién cua nguyén don, ba khong dong ¥ vOi vige
nguyén don ba Nguyén Thi M yéu cau ba va ong H1 tra lai sO tién
2.700.000.000 déng cho ong Vii Duy M1 va ba Nguyén Thi Thanh X, do hién



tai ba khong c6 tai san gi va dang dau bénh. Dbi voi cac yéu cau khac cua cac
duong su, ba khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Ba khong c6 tranh chaip vu vay tién v6i 6ng Vii Duy M1 ciing nhu
khong c6 tranh chap viéc muon gidy to' nha cua ba Nguyén Thi M. Ba khong c6
yéu cau doc lap, cling khong c6 bit ky yéu cau nio trong vu 4n.

Ba Huynh Thi H2 c6 don xin vang mit trong qué trinh Toa 4n nhan déan cac
cap giai quyet vu an.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan la ba Vo Lan P3 (c6 ba
Nguyén Thi T9 la ngwoi dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Ba V6 Lan P3 1a chu so hitu hop phap ddi v6i nha, dat thudc thira dat s6 1,
td ban d6 s6 21 (BPPC) tai dia chi sé B D, Phuong A, Quan H, Thanh phé H
theo Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit ¢ hd so gdc sb
1052/2009/GCN do H5 cap ngay 18/3/2009, dang ky thay doi ngay 22/12/2011
va ngay 25/6/2020.

Nha, dat nay 13 do ba P3 mua cta hai vo chong ong Vi Duy MlI, ba
Nguyen Thi Thanh X theo hop d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chung 006755 tai Van phong C6 ngay 19/6/2020 voi gia
chuyén nhuong la 5.700.000.000 dong Ba P3 di thanh toan toan b sb tién mua
ban nha, dat néu trén cho hai vo chéng 6ng Vii Duy M1 va ba Nguyén Thi
Thanh X (dat coc s6 tien 1.000.000.000 déng va da thanh todn toan bé sé tién
con lai cho vo chong éng M1, ba X la 4.700.000.000 dong ngay sau khi ky Hop
dong mua bdn nha va chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 19/6/2020 theo
Gidy 1ty nhiém chi ciia Ngan hang A, Phong G - S ngay 19/6/2020).

Ngay 25/6/2020, ba P3 duoc Chi nhanh Vin phong P cp nhat thay d6i chu
s& hiru can nha.

Khi thuc hién viéc mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai
vo chong ong M1, ba X, ba di lién hé Chi nhanh Van phong P dé tim hiéu
thong tin vé tinh trang so hiru, sir dung nha dat néu trén 1a cta vo chong éng Vil
Duy M1 va ba Nguyén Thi Thanh X theo Céng vin sb 259/CNQS8-LT ngay
29/5/2020. Pong thoi, vo chong 6ng M1, ba X ciing cho biét ong ba 1a chu s
hitu, sir dung hop phép nha dat nay.

Ba Nguyén Thi M 14 cha s& hitu dau tién cua nha dit néu trén va chuyén
nhuong lai cho vo chdng éng Vii Duy M1 va ba Nguyén Thi Thanh X. Sau khi
mua nha, vo chong dng M1, ba X dong ¥ cho ba M thué lai nha nay. Khi ba P3
mua lai cin nha nay, thi ba P3 di yéu cau ba Nguyén Thi M va nhiing nguoi
dang & trong nha tra lai nha cho ba P3 dé sir dung, nhung ba Nguyén Thi M va
nhitng ngudi khic dang cu tra tai day van khong tra nha cho ba P3.

Ba Vo Lan P3 khong tranh chap hop d6ng mua ban nha véi bi don. Nha dat
hién nay khong thay ddi gi vé két cdu, hién trang dung nhu trong gidy ching
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nhan.

* Ba V& Lan P3 théng nhat 1dy gia tri nha dat tranh chip theo gia ma ong
Vii Duy M1 ban cho ba V6 Lan P3 5.700.000.000 dong 1am cin ctr giai quyét vu
an. Ba P3 da duoc Toa an giai thich cac quy dinh ctia phap luat c6 lién quan dén
viéc dinh gia hodc tham dinh gi4 tai san tranh chip theo gi thi trudng thoi diém
hién nay lam can c&r giai quyét vu 4n, nhung ba P3 khong yéu cau dinh gi4,
khong yéu cau tham dinh gia.

Pé dam bao quyen va loi ich hop phdp ciia minh, ba VO Lan P3 ¢6 don yéu
cau doc 1ap, yéu cau Toa an xem xét va giai quyét nhu sau:

- Tuyén cong nhan Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 006755 do Vin phong C6 ching nhan ngay 19/6/2020,
ddng thoi gitt nguyén cap nhat thay d6i ngay 25/6/2020 sang tén ba VO Lan P3
trén Gidy chung nhin quyén sé hitu nha & va quyén su dung dat ¢ s
1052/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan H5 cip ngay 18/3/2009;

- Tuyén budc ba Nguyén Thi M va nhitng nguoi dang cu tra trong cin nha
va dat tai dja chi s6 B D, Phuong A, Quéan H, Thanh phd H phai di doi toan bo
tai san ra khoi cin nha nay va hoan tra lai toan b nha, dat néu trén cho ba V&
Lan P3 ngay khi ban 4n, quyét dinh cia Toa 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ngoai cac yéu cu ndi trén, ba V& Lan P3 khong c6 yéu cau nao khac. Ba
VO Lan P3 khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don va  yéu cau doc
lap cua ba Nguyen Thi T2, 6ng Nguyén Thanh H3 va ong Nguyén Thanh D;
ddng ¥ véi yéu cau phan tb ctia bi don.

Truong hop yéu cdu cta nguyén don va yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Thi
T2, 6ng Nguyén Thanh H3 va 6ng Nguyén Thanh D dugc Toa 4n chap nhén, ba
V6 Lan P3 yéu cau giai quyét hau qua cta hop déng vé hiéu, yéu cau cu thé ba
s€ c¢o van ban ndp cho Toa &n trong thoi han 15 ngay.

Ba VG Lan P3 c6 ndp tam tmg chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd)
12 5.000.000 (nam tri€éu) dong va tu nguyén chiu so tién nady, khong yéu cau Toa
an giai quyeét.

Nguwoi dai dign theo iiy quyén ciia nhitng nguoi cé quyén lgi va nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi T2, 6ng Nguyén Thanh H3 va 6ng Nguyén Thanh D
|a 6ng Nguyén Van TI c6 vin bén trinh bay:

Cin nha s6 B dudong D, Phuong A, Quéan H, Thanh phé H 14 di san thira ké
ctia cu Nguyén Thanh S (chét ndm 1972) va cu Nguyén Thi N4 (chet nam 1998)
dé lai (khong c6 di chuc). Hai cu ¢6 08 nguoi con chung, bao gom Ong Nguyén
Thanh B, ba Nguyén Thi T2 (dinh cu & Hoa Ky), 6ng Nguyén Thanh H3, ong
Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Nguyén
Thanh M3 (chét naim 1975) va ba Nguyén Thi M. Ngoai ra, 6ng S con ¢ 02
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nguoi con riéng 1a ba V4 Thi T3 va ba V4 Thi P1. Theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 676 Bo luat Dan sy nam 2005, 10 nguoi con trén thudc hang thira
ké thir nhat ctia cu S va 08 ngudi con (ngoai trir ba T3 va ba P1) 1a hang thira ké
thtr nhat ctia cu N4 d6i v6i di san 1a can nha néu trén.

Ba Nguyén Thi M ké khai thiéu nguoi thira ké va dan dén viéc cap gidy
chting nhin quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién voi dat khong
dung quy dinh phap luat. Cu thé, ngay 04/3/2009, 6ng Nguyén Thanh P, ba
Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi Kim C va ba Nguyén Thi M di ky vin ban
thod thuan phan chia di san thira ké cta cu S va cu N4 1a cin nha néu trén (duoc
cong chimg tai Van phong C10; sé cong chimg 006982 ngay 04/3/2009). Sau
d6, ba M dugc ong P, ba L va ba C ting cho lai phan quyén huong di san. Viéc
14p vén ban thoa thuan phén chia di san néu trén di bo sot nhitng dong thira ké 1a
ong S, ba N4, 6ng b, ba T2, 6ng H3, ba T3 va ba B1 nén van ban nay vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 128 Bo luat Dan sy nam 2005. Do do, hop déng mua ban
can nha néu trén gitra ba M vdi 6ng M1, ba X 1a vo hiéu theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 128 B9 luat Dan sy nam 2005.

Giao dich chuyén nhuong gitta ong M1, ba X véi ba V6 Lan P3 vi pham
quy dinh phap luat do d6i tuong chuyén nhugng dang co6 tranh chép (Toa an
nhan dan Thanh phé H dang thu ly giai quyét). Tuy nhién, H5 van tién hanh cap
nhat bién dong trén gidy ching nhan cho ba P3 14 trai v6i quy dinh cia phap
luat.

Do do6, 6ng T1 yéu cau Toa an xem x¢&t, gidi quyeét:

- Tuyén v6 hiéu Hop dong mua ban nha sb B ky ngay 07/4/2011 gitra ba
Nguyen Thi M véi ong Vit Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X vé viéc mua ban
nha sé B duong D, Phuong A, Quan H, Thanh phé H theo khoan 2, Piéu 138 Bo
luat Dan sy nam 2005;

- Huy Van ban thoa thuan phén chia di san sd cong ching 006982 do
Phong C3, Thanh pho H chirng nhan ngay 04/3/2009;

- Huy Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén str dung dat & ho so
gbc s6 1052/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan H5 cip cho ba Nguyén Thi
M ngay 18/3/2009 va cap nhat thay doi chii so hitu cho 6ng Vii Duy M1, ba
Nguyén Thi Thanh X ngay 22/12/2011;

- Tuyén huy hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong M1, ba X v&i ba P3 (s6 cong ching 006755, ngay 19/6/2020 tai Vian
phong C6); huy phan cdp nhat sang tén cho ba P3 ngay 25/6/2020 trén Gidy
ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s 1052/2009/GCN do
H5 cap ngay 18/3/2009.

Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Kim L trinh
bay tai ban tw khai ngay 27/8/2018:
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Ba Nguyén Thi Kim L 13 em tht bay trong gia dinh, 14p gia dinh vao nim
1980 va da ra ¢ riéng. Ba duogc biét chi ba 1a ba Nguyén Thi M cho ban muon
gidy t& nha cadm cho 6ng Vit Duy M1. Sau thoi gian khong hoan tién lai nén ong
M1 dén dung ap luc dé l1dy can nha nhung nha c6 nhiéu anh, chi va con chau &
nén khong lay lai duoc.

Ba khong biét cu thé sy viéc xay ra giira 6ng M1, ba M va ba H2. Theo
nguyén vong cta ba, ddy 1a cin nha ma cac anh chi, cac chau ciia ba dang ¢, can
gitr lai can nha theo nguyén vong cua cha me dé 1am nha tho, cung gid hang nim
va hop mat ngay Tét. Ba dé nghi Toa an giai quyét cho gia dinh ba duoc giit lai
nha, dat tranh chép.

Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba Trin Thi Kim T4 (dong
thoi la ngwoi dai dién theo phap ludt cua tré Dang Ngoc Bdo N1) trinh bay tai
ban tw khai ngay 27/8/2018:

Ba 1a chau dau cua gia dinh, hién cu ngu tai nha sé6 B duong D, Phuong A,
Quan H, Thanh phd H cing chong va hai con Kim N va Bao N1. Ba Nguyén Thi
M 1a di cta chong ba. Ba dugc biét cin nha ndi trén 1a clia 6ng ba ngoai chong
ba dé lai. BA M cho mot ngudi ban muon nhung khéng tra va din dén vu tranh
chap. Ba dé nghi Toa 4n giai quyét cho gia dinh ba dugc giit lai nha, dat.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T6 trinh bay
tai ban tyw khai ngay 27/8/2018:

Ba hién dang cu ngu tai nha sé B duong D, Phudng A, Quéan H, Thanh phd
H cing chong 14 6 ong Nguyén Thanh P va cac con chau. Ba Nguyén Thi M la em
gai thtr nam cua chong ba, dugc gia dinh cho dai dién dimg tén cin nha thay thé
me chong ba 1a cu Nguyén Thi N4 sau khi cu N4 qua doi. Viéc ba M cho ban
cam, thé chép nha thd do cha me dé lai khién vo chéng ba rat phién long, vo
chdong ba di 16n tudi va con chau trong gia dinh can noi cu tra 6n dinh dé yén
tam hoc hanh. Ba dé nghi Toa 4n giai quyét cho gia dinh ba duoc gitr lai nha, dat
nay.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la ba V6 Thi P1 trinh bay tai
Bdn tw khai ngay 26/01/2021:

Ba 1a con ctia 6ng Nguyén Thanh S (chét nim 1972). Ong Nguyén Thanh S
c6 chung soéng voi ba Vo Thi L2 (chét nam 2007) nhung khong diang ky két hon,
vi 6ng S c6 vo 1a ba Nguyén Thi N4. Ong S va ba L2 c¢6 02 nguoi con chung 1a
ba va em cta ba 1a V& Thi T3 (sinh nim 1969). Trong gidy khai sinh ctia 02 ba
déu lay ho ctia me. Viéc 6ng S chét co dé lai di chuc hay khong, ba khong rd
nhung me ba chét khong dé lai di chuc.

~ Ba khong biét ai 1a chii s¢ hiru nha dat s6 B D, Phudng A, Quan H, Thanh
pho H. Ba ciing khong biét gi vé quan hé¢ mua ban nha ctia cdc duong su trong
vu an nay.
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Ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi N4 c6 07 nguoi con chung nhu
nguyén don trinh bay. Nha dat néi trén khong lién quan dén me ba 1a ba L2, ba
L2 ciing khong c6 quyén loi gi doi véi nha dat trén.

Ba da nhan dugc thong bdo thu 1y vu an va biét cac quan h¢ phép luat trong
vu an. Ba di duoc Toa 4an giai thich cac quyén va nghia vu cia ba trong vu 4n,
nhung ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an, ciing khong yéu cau huong di
san thira ké ctia ong Nguyén Thanh S. Néu Toa xac dinh nha dat noi trén 1a di
san thira ké ctia 6ng S va ba N4, trong d6 ba 1a con ong S va ciing dugc hudng
thira ké, thi ba xin khong nhan phan di san nay va giao lai cho 07 anh chi cing
cha khac me cua ba (nhiing nguoi con chung cua 6ng S va bé N4). Ba xac dinh
ba khong c6 bat ky yéu cau gi trong vu an. Ba co don xin vang mat trong qua
trinh Toa 4n nhan din cac cip giai quyét vu an.

Nguwoi c6 quyén li va nghia vu lién quan la ba V6 Thi T3 trinh bay tai
Bdn tw khai ngay 22/3/2021:

Ba 1a con ciia ong Nguyén Thanh S (chét nim 1972) va ba V5 Thi L2 (chét
nam 2007). Ba c6 cung y kién v&i chi ba 1a ba Vo Thi D1 theo trinh bay tai Ban
tu khai ngay 26/01/2021.

Néu Toa xac dinh nha dat noi trén 1a di san thira ké cua ong S va ba N4,
trong d6 ba 1a con éng S va ciing duoc hudng thira ké thi ba xin nhan phan di
san nay va giao lai cho 07 anh chi cung cha khac me cua ba (nhiing nguoi con
chung cua 6ng S va ba N4). Ba xac dinh ba khong c6 bat ky yéu cau gi trong vu
an. Ba c6 don xin vang mit trong qué trinh Toa an nhan dan cac cip giai quyét
vu an.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Pham Vin D2 trinh bay
tai Ban tw khai ngay 26/7/2023:

Ong 1a chdong cta ba V6 Lan P3. Nam 2020, ba P3 ¢c6 mua cin nha s B D,
Phuong A, Quan H, Thanh ph H. Nha, dat n6i trén 1a tai san riéng cta ba P3
theo Van ban cam két vé tai san ngay 20/7/2020 cta ong lap tai Van phong C8.
Ong khong c6 quyen 191, nghia vu gi d6i voi nha, dat tranh chip trong vu an, nén
ong khong co y kién hay yéu cau gl d6i voi vu an. Ong c6 don xin vang mat
trong qua trinh Tda an nhan dan cc cap giai quyét vu an.

Vin phong C7 (tén cii: Vin phong C5), Thanh phé H (c6 6ng Phgm
Xuan T8 la ngwoi dai dién theo phdp ludt) trinh bay tai vin bdn so
150/VPCCPXT ngay 20/12/2021 nhw sau:

Hop dong mua ban nha 1ap ngay 07/04/2011 tai Véan phong C5 (nay la Van
phong C7), Thanh phé H, s cong ching 002163 do cong ching vién Tran Cong
Khai ky cong chimg, dugc ky két gitta ba Nguyén Thi M (bén bén) va 6ng Vii
Duy M1 (bén mua) vé viéc mua ban nha, dat sé B D, Phuong A, Quan H, Thanh
phé H. H) so luu trir thé hién viéc lap va cong chimg hop déng duoc thuc hién
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dung quy trinh va thu tuc theo quy dinh cta phap luat, hoé so cong chimg hoan
toan hop 186. D& nghi Toa an giai quyét vu kién ving mit theo nhimg ching cr
c6 trong hd so vu an theo quy dinh cta phép luét.

Vin phong C6, Thanh phé H (c6 ba Nguyén Thi H4 la nguoi dgi dign
theo uy quyén) trinh bay tai van bdan s6 100/CCTQP ngay 16/6/2021 nhw sau:

Ngay 19/06/2020, Vin phong C6 c6 nhan duoc hd so yéu cau cong ching
Hop d6ng mua ban d6i v6i cian nha s B D, Phuong A, Quan H, Thanh ph H
gitra bén ban la 6ng Vi Duy M1, ba Nguyen Thi Thanh X v6i bén mua la ba VO
Lan P3. Cong chimg vién kiém tra ho so thdy day du va hop 16 nén _giao cho thu
ky kiém tra ngan chan va lich st giao dich ciia cin nha néu trén, kiém tra lai ban
soan thao hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén su dung dat.

Sau khi d3 kiém tra ngan chan khong cé bi ngan chan, lich st giao dich hd
s0' cua can nha néu trén cing khong c6 hién thi di giao dich, kiém tra cac thong
tin c4 nhan, chi tiét thuc trang nha dat ghi trong ban soan thao hop dong, thu ky
chuyén cho cac bén doc lai hop dong chuyén nhuong, hai bén khong yéu cau bo
sung hay stra chita gi. Sau khi di nghe rd cong chimg vién giai thich quyén va
nghia vu cia mdi bén, cac bén tham gia giao dich di dong ¥ ky tén va lan tay
hop dong trude sy chimg kién cta céng chimg vién.

Vi¢e cong chimg hop d6ng mua ban nha sé 006755 ngay 19/06/2020 cta
Van phong C6, Thanh pho H 1a ding theo quy dinh cta phap luat, do do du co
s dé cong nhan hop dong mua ban theo yéu cau cua ngudi co quyen lgi nghia
vu lién quan V6 Lan P3 1a dang theo quy dinh cua phap luit. D& nghi Toa an
giai quyét vu kién ving mit theo nhitng chimg ctr ¢6 trong hd so vu an theo quy
dinh cta phap luat.

Phong C3, Thanh phé H (c6 6ng Lé Huynh Phwong V la ngwoi dai dién
theo uy quyén) trinh bay tai ban tu khai ngay 02/3/2020 nhw sau:

Vao thoi diém cong ching van ban thoa thuan phéan chia di san do Phong
C3, Thanh phé H chimg nhan, s cong chimg 006982, quyén s6 03, ngiy
04/3/2009, cong chimg vién da thuc hién viéc cong chung phu hop voi quy dinh
cua phap luat c6 lién quan. Can cur trén co so sy tu nguyén, yéu cau cong ching
hop phap va cac gidy to nhan than, tai san cua ngudi yéu cau cong ching Xuat
trinh day du, phu hop v6i quy dinh cta phap luat, cong chimg vién d3 tiép nhan
va thuc hién vi¢c cong chung néu trén. Do ho so luu trix thé hién o viéc cong
chtng hop ddng néu trén 13 phu hop véi quy dinh cua phap luat vao thoi diém
cong chung, nén Phong C3, Thanh phé H khong c6 y kién gi thém. Pé nghi Toa
an giai quyét vu kién vang mit theo nhitng chimg ctr ¢6 trong hd so vu an theo
quy dinh cua phap luét.

Vin phong Ding ky dit dai Thanh phé H (c6 b Nguyén Thi Thanh T10
la ngwoi dai dién theo nuy quyén) trinh bay tai ban twong trinh ngay 04/8/2023
nhw sau:
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Vi¢c Chi nhanh Van phong B, Thanh phé H cap nhat tén 6ng Vi Duy M1,
ba Nguyen Thi Thanh X (ngay 22/12/2011) va ba V& Lan P3 (ngay 25/6/2020)
trén Gidy ching quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat o so:
1052/2009/GCN ngay 18/3/2009 cua ba Nguyén Thi M 1a ding quy dinh cua
phap luat, nén Vin phong D, Thanh phd H khong c6 y kién gi thém. Dé nghi
Toa an giai quyét vu kién ving mit theo nhitng ching ctr c6 trong hd so vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Uy ban nhén din Qudn HS5, Thanh phé H:

* Nguwoi dai dién la ba Pham Phwong T11 — Phé Gidam déc Vin phong
Pang ky quyén sir dung dat Qudn H (gidy 1wy quyén so 1361/UBND-NC ngay
10/6/2015) trinh bay tai Ban tuwong trinh ngay 12/6/2015 nhuw sau: Can nha 2 D,
Phuong A, Quan H co nguon goc dat do ba Nguyen Thi M st dung, duoc Uy
ban nhan dan Quan H5 cap Gidy ching nhin quyén so hiru nha & va quyén sir
dung dat & s6 1052/2009/GCN ngay 18/3/2009.

Nam 2011, ba Nguyén Thi M chuyén nhuong cho 6ng Vii Duy M1 va ba
Nguyén Thi Thanh X c6 cdng ching ctia Van phong C5 ngay 07/4/2011.

Ngay 16/12/2011, 6ng Vi Duy M1 nép hd so dé nghi cap nhat bién dong
tai b phan tiép nhan va tra két qua thuge Uy ban nhén dan Quén H5, thanh phan
hd so gébm c6: Gidy chung nhan quyen s0 hitu nha 6 va quyén sir dung dat o sb
1052/2009/GCN ngay 18/3/2007 do Uy ban nhan dan Quan H5 cap, théng bao
nop 1& phi trudc ba nha dat 15479/TB ngay 10/3/2009 cua Cuc T14, hop dong
mua ban nha s6 002163 do Vin phong C5 ching nhan ngay 07/4/2011.

Can ctr khoan 1 Piéu 127 Luat Pat dai nim 2003, Bléu 19 Thong tu
17/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cia B T15 quy dinh ve glay chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat, thi viéc Uy
ban nhén dan Quan H5 (Van phong dang ky quyen st dung dat Quan H) da dang
ky cép nhat b1en dong trén gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dat & sé 1052/GCN ngay 18/3/2007 cho ong Vii Duy M1 va ba Nguyén
Thi Thanh X 14 ding quy dinh. Ba ¢6 don xin ving mit trong qua trinh Toa an
giai quyét vu an.

* Ngwoi dai dién la éng Nguyén Hong L3 — Phé Truwdng phong T13 (gidy
uy quyén sé6 1751/UBND-NC ngay 13/7/2015) trinh bdy tai ban twong trinh
ngay 20/7/2015 nhw sau: Nha dat tranh chap duoc Uy ban nhan dan Quan H5
cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb

5775/2008/GCN ngay 30/5/2008 cho ba Nguyén Thi M dung tén dai dién cho
cac dong thura ké.

Ngay 10/3/2009, ba Nguyén Thi M c6 ndp hd so dé nghi cap doi glay
chting nhan theo Vin ban thoa thuan phén chia di san thira ké c6 cong chimg s6

006982 ngay 04/3/2009 do Phong C3, Thanh phdé H chimg nhan véi ndi dung:
Ba Nguyén Thi M duogc toan quyén hudng di san d6i véi nha & va quyén sur
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dung dat 6. Sau do, dugc I:Jy ban nhan dan Quan HS5 cap doi Gidy ching nhéan
quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat ¢ s6 1052/2009/GCN ngay 18/3/2009
cho ba M 1a chu s¢ hitu, str dung.

Ngay 07/4/2011, ba Nguyén Thi M di chuyén nhuong toan bd nha dat cho
6ng Vii Duy M1 theo hop ddng cong chimg s6 002163 do Vin phong C5 chimg
nhan, dugc Vin phong Pang ky quyén sir dung dat Quan H cdp nhat bién dong
thay d6i chu so hiru, sir dung ngay 22/12/2011.

Nhu vay, nha dat noi trén da co gidy to hop phap, hop 1€, cac duong su
nhan chuyen nhuong tir hop dong cong ching va chuyén vé Uy ban nhan dan
Quan H5 dé 1ap thu tuc cip ddi va cap nhat bién dong trén gidy chimg nhan 13
dung theo quy dinh cua phap luét. Do do, dé nghi Toa an cin ct tinh phap 1y cia
cac hop ddng cong chimg gitta cac bén de xét xir theo quy dinh. Ong c6 don xin
vang mit trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

* Nguwoi dai dién la éng Luu Quang Huy O (Gidy iy quyén Sé 759/UBND-
TNMT ngay 05/5/2021) trinh bay tai don xin gidi quyét vang mdt ngay
16/5/2022 nhw sau: Ong xin bao luu y kién trong ban tuong trinh do ong
Nguyen Hong L3 dai dién theo uy quyen truéc ddy ctia Uy ban nhan dan Quan
H5. Ong xin véng mat trong cac bu01 lam viéc, hoa giai, xét xtr ciia Toa an. Dé
nghi Toa an giai quyét vu kién vang mat theo nhimg ching ctr c6 trong hd so vu
an theo quy dinh cua phap luit.

Tai Ban 4n dan sy so thim sO 68/2024/DS-ST ngay 02/02/2024, Toa &n
nhan dan Thanh pho H quyé¢t dinh:

1. Khéng chdp nhdn toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi M (c6 6ng Nguyen Pham Thanh D dai dién), vé viéc:

1.1. Tuyén vé hiéu Hop dong mua ban nha sé: 002163 ky ngay 07/4/2011
tai Van phong C5 (nay la Van phong C7), Thanh phé H giita ba Nguyén Thi M
va 6ng Vii Duy M1 vé viéc mua bdn nha sé B dwong D, Phuong A, Qudn H,
Thanh phé H,

1.2. Tuyén hity Gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
& ho so goc sé 1052/2009/GCN do Uy ban nhdn dan Qudn H5, Thanh phé H
cdap cho ba Nguyén Thi M ngay 18/3/2009 va cdp nhdt thay déi chii s¢ hitu cho
ong Vi Duy M1, bA Nguyén Thi Thanh X ngay 22/12/2011;

1.3. Bugc ong Huynh Minh H, ba Huynh Thi H2 tra lai toan bé s6 tién da
vay cho ong Vii Duy M1, ba Nguyen Thi Thanh X la 2.700.000.000 (hai ty bay
tram triéu) dong;

1.4. Tuyén vé hiéu Hop dong mua bdn nha sé F, quyén sé 02 ky _ngay
19/6/2020 tai Viin phong C6, Thanh phé H giita éng Vii Duy M1, ba Nguyén Thi
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Thanh X végi ba Vo Lan P3 vé viéc mua ban nha sé B dwong D, Phuong A, Qudn
H, Thanh pho H,

1.5. Tuyén hiy ngi dung cdp nhdt tén ba Vo Lan P3 do Chi nhanh Vin
phong D, Thanh pho H cap nhdt ngay 25/6/2020.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau phdn té cia bi don éng Vii Duy M1 va ba
Nguyen Thi Thanh X (cb 6ng Pong Anh T dai dién).

Budc ba Nguyén Thi M, bA Nguyén Thi Thanh TS5, ba Nguyén Pham Thanh
T7, tré Nguyén Bdo N3 sinh nam 2016 va tré Nguyén Bdo Y sinh ndm 2020 (c6
ba Nguyén Pham Thanh T7 va 6ng Nguyén Hoang P2 dgi di¢n theo phdp ludt)
va nhitng nguoi dang cu tri trong can nha s6 B dwong D, Phuwong A, Qudn H,
Thanh pho H (theo Gzay ching nhdn Gidy chitng nhdn quyén so hitu nha o va
quyen sir dung dat ¢ ho so goc so: 1052/2009/GCN do Uy ban nhdn ddn Qudn
H5 cdp cho ba Nguyén Thi M ngay 18/3/2009, cdp nhdt tén éng Vii Duy M1, ba
Nguyen Thi Thanh X ngay 22/12/2011, cdp nhdt tén ba VO Lan P3 ngéy
25/6/2020 va Ban vé hién trang nha do Trung tam Do dac ban do - S¢ Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé H ldp va phdt hanh ngay 12/6/2014 (theo hop
dong so 119289/PPBD-VPTT)) tai thoi diém thi hanh dn, phdi giao nha dat nay
cho dng Vit Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X trong thoi han 03 (ba) thing ké tir
ngay ban an co hiéu lyc phap luat.

2.1. Khéng chdp nhdn yéu cau cua éng Vii Duy M1 va bd Nguyén Thi
Thanh X vé viéc budc ba Nguyén Thi M va nhitng ngueoi dang cw trii trong cdn
nha s B dwong D, Phuong A, Qudn H, Thanh phé H tai thoi diém thi hanh dn
phdi giao nha dat nay cho bi don ngay sau khi ban dn ¢é hiéu lirc phdp ludt.

2.2. Dinh chi yéu cau phan t6 cia éng Vii Duy M1 va ba NguyéNn‘ Thi Thanh
X (bi don), vé viéc buoc nguyén don ba Nguyén Thi M phdi tra lai tién thué nha
la 7.000.000 dong/thang tw ngay 15/02/2012 tam tinh dén thang 4 nam 2013.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau djc ldp ciia ong Nguyén Thanh P, ba Nguyén
Thi T2 va 6ng Nguyén Thanh H3 (c6 6ng Nguyén Van T1 dai dién), vé viéc:

3.1. Huy Van ban thoa thudn phan chia di san s6 cong chirng 006982 do
Phong C3, Thanh pho H chirng nhan ngay 04/3/2009;

3.2. Huy Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ ho
so goc s6 1052/2009/GCN do Uy ban nhén ddan Quéan HS, Thanh phé H cdp cho
ba Neuyén Thi M ngay 18/3/2009 va cdp nhdt thay doi chii sé hitu cho éng Vi
Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X ngay 22/12/2011;

3.2. Tuyén vé hiéu Hop dong mua ban nha sé 002163 ky ngay 07/4/2011
tai Van phong C5 (nay la Van phong C7), Thanh phé H giita ba Nguyén Thi M
va 6ng Vii Duy M1 vé viéc mua bdn nha sé B dwong D, Phuong A, Qudn H,
Thanh phé H;
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Khéng xem xét, gidi quyét doi véi viéc bé sung yéu cau déc ldp cia éng
Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyén Thanh H3 (c6 dng Nguyén
Van T1 dai dién) trinh bay tai phién toa so tham, vé viéc: Hiy hop dong mua
ban nha giiva 6ng Vii Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X véi ba V& Lan P3; iy
néi dung cdp nhdt tén ba Vo Lan P3 trén gidy chirng nhdn.

4. Nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhdt ciia cu Nguyén Thanh S va cu
Nguye~n Thi N4 (trong dé c6 ong Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi T2 va ong
Nguyen Thanh H3) co quyén khoi kién ba Nguyen Thi M trong vu dn khdc, dé
yéu cau ba Nguyén Thi M tra lai ky phdn thira ké bang gid tri ma ho dwoc nhdn
tir di san cia cu Nguyén Thanh S va cu Nguyén Thi N4 (gid tri nha, dat s6 B D,
Phwong A, Qudn H, Thanh phé H) theo quy dinh cia phdp ludt. Gid tri nha, dat
cdc dwong su thong nhat la 5.700.000.000 (ndm ty bay tram triéu) dong.

5. Chdp nhdn mét phdn yéu cdu déc ldp ciia ba V8 Lan P3 (c6 ba Nguyén
Thi T9 dai dién).

Céng nhdn Hop dong mua bdn nha va chuyén nhirong quyén sir dung dat
s6 cong chitng 006755 do Vin phong C6, Thanh phé H chimg nhdn ngay
19/6/2020; giit nguyén cdp nhdt tén ba V& Lan P3 ngay 25/6/2020 trén Gidy
chitng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén siv dung dat ¢ s6 1052/2009/GCN do
Uy ban nhan ddn Qudn HS, Thanh pho H cdp ngay 18/3/2009;

Buéc éng Vii Duy M1, b Nguyén Thi Thanh X, bd Nguyén Thi M, ba
Nguyén Thi Thanh T5, bd Nguyén Pham Thanh T7, tré Nguyén Bdo N3 sinh ndam
2016 va tré Nguyén Bdo Y sinh nam 2020 (c6 ba Nguyén Pham Thanh T7 va 0ng
Nguyén Hoang P2 dai dién theo phdp ludt) va nhitng ngueoi dang cw trii trong
can nha s6 B dwong D, Phuong A, Quan H, Thanh phé H (theo szy chirng
nhdn Gidy chirng nhan quyen so hitu nha o va quyén sur dung dat ¢ hé so goc
s6: 1052/2009/GCN do Uy ban nhédn din Qudn H5 cdp cho ba Nguyén Thi M
ngay 18/3/2009, cdp nhdt tén éng Vii Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X ngay
22/12/2011, cap nhat tén ba VO Lan P3 ngay 25/6/2020 va Ban vé hién trang
nha do Trung tam Po dac ban dé - So Tai nguyén va Méi trwong Thanh phé H
lgp va phat hanh ngay 12/6/2014 (theo hop dong s6 119289/PPBP-VPTT)) tai
thoi diém thi hanh dn phdi di doi toan bo tai san ra khoi nha va hoan tra lai
toan bé nha, dat néu trén cho ba V8 Lan P3. Viéc giao tra nha, dat dwgc thuc
hién trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay bdn dn c¢é hiéu lyc phdp ludt.

Khéng chdp nhédn yéu cau déc ldp cua ba VO Lan P3, vé viéc budc ba
Nguyén Thi M va nhitng ngueoi dang cw trii trong cin nha s6 B D, Phuong A,
Qudn H, Thanh pho H tai thoi diém thi hanh én phdi di doi toan bé tai san ra
khéi can nha va hodn trd lai todn bé nha, ddt néu trén cho ba Vo Lan P3 ngay
sau khi ban an co hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va
thong bao vé quyén khang cdo theo quy dinh phép luat.
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Ngay 06/02/2024, nguyén don la ba Nguyén Thi M khang cdo toan bd ban
an so tham.

Ngay 07/02/2024, nhtng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a ong
Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyén Thanh H3 (c6 6ng Nguyen
Vin T1 1a ngudi dai dién theo uy quyén) khang cao toan bd ban an so thim.

Tai phién toa phuc tham,

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don va nguoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don théng nhdt trinh bay: Nhan dinh ctia Toa 4n cap
so tham 1a khong phu hop vé6i su that khach quan, khéng phu hop cac tai liéu,
chtng cir ¢6 trong hd so vu an vi cac 1y do sau:

Ong H1, ba H2 khai nhan c6 muon gidy to nha, dat ciia ba M dé thé chap
vay tién ong M1, nén khong c6 viéc ba M ban nha cho 6ng M1. Can nha ba M
dung tén 1a ho gia dinh gdm nhiéu thanh vién dang o, sinh séng. Do khong phai
giao dich mua ban nha nén khong co6 viéc giao nhan tién va khong ban giao nha
trén thuc té.

Hb so vu an thé hién: Cung ngay 07/4/2011 c6 hai bién ban ban giao nha
nhung c6 ndi dung khac nhau. Ba M khang dinh rang ba chi ky mot bién ban c6
ndi dung “Pd nhdn trwde 900.000.0004” dé cho ong H1, ba H2 nhan tién.
Ngoai bién ban d6 ra thi ba M khong ky bat ky mot bién ban cé gia tri nao khac.

Loi khai cua bi don méu thuan voi ndi dung trong hop dong mua bén, ong
M1 va bad M chi gip nhau mot 1an duy nhit tai Van phong coéng chimg nén
khong thé c6 viéc giao dich lan 1 voi sé tién 900 triéu déng nhu ndi dung trong
hop dong ghi nhan. Ngoai ra, giao dich 1an 2 ¢ tai dia diém nao ciing khong
duoc néu ra. Do do, Toa an cép so thim nhén dinh céc bén co giao tién thuc té
nhung khéng c6 tai liéu, chimg ctr chtirng minh bi don c6 giao tién cho ba M.

Hop dong thé hién ba M thué nha voi thoi han 06 thang dugc ky cung ngay
v6i hop dong mua ban tai Van phong cong chimg. Tuy nhién, hop déng thué nha
lai khong dugc cong ching theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, ndi dung va
hinh thtc cta hop dong khong dugc dam bao. Piu nay co co sd xac dinh hop
dong thué nha nay chi 1ap ra v61 muc dich dé hop thirc hoa mot giao dich khéc.
Hon nita, 6ng M1 va ba X chua bao gio dén xem nha nén khong co viéc nhan
ban giao nha tir ba M. Do d6, hop déng mua ban giita 6ng M1, ba X va ba M vo
hiéu theo quy dinh tai Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2005.

Ba P3 hoan toan khong ngay tinh trong giao dich véi 6ng M1, boi ba P3
dugc cip gidy ching nhan trong thoi diém tai san dang c6 tranh chap 1a sai quy
dinh phap luat. Thoi diém ong M1, ba X va ba P3 ky hop ddng mua ban nha dat
vao ngdy 19/6/2020 1a trong thoi gian tai san dang co tranh chap, dang dugc Toa
an nhan dan Thanh phé H thuy 1y xét xir 1an 2 (sau khi Toa 4n cap phuc tham huy
ban 4n so tham 1an 1).
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Ngoai ra, phia nguyén don da guri nhiéu don den cac co quan Nha nudc dé
khiéu nai vé viéc cap nhat sang tén cho ba P3 trén gidy chirng nhan 1a hoan toan
vi pham quy dinh phap luat. Vao nam 2015, ldnh dao cua Chi nhanh Van phong
P di cir nguoi dai dién tham gia phién toa véi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan dén vu 4n ndy, nén viéc co quan nay lai c6 vin ban thong béo ring
tai san ndy khong c6 tranh chap 13 khéng dung.

Tda an cap so tham nhan dinh quyén sé hiru nha da duoc chuyén giao cho
ba Lan P3 1a khong dung, vi giao dich mua ban nha & dugc xac dinh la hoan
thanh khi bén mua di thanh toan du tién mua va d3 nhan ban giao nha. Tuy
nhién, khi mua ba P3 hoan toan chua nhan ban giao nha nén viéc nhan dinh trén
clia ban an so tham 13 khong dung véi quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi ddng xét xtr stra ban an so thim theo
hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan gom cdc ong, ba Nguyén Thanh P, Nguyén Thi T2, Nguyén Thanh H3 1a
ong Nguyén Van TI trinh bay: Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
04/3/2009 da ké khai thiéu cac dong thira ké. Viéc ké khai thiéu nguoi thira ké
trye tiép lam anh huéng dén quyén loi cua nhitng dong thira ké khac. Toa an cap
phuc thim di timg nhan dinh ndi dung nay khi xét xir phiic thim lan 1. Gidy
chtng nhén cip cho ba M khéng dung quy dinh cua phap luat. Viéc 6ng M1, ba
P3 thyc hién giao dich trong khi tai san dang tranh chap 1a trai vo1 quy dinh cua
phap luét, nén dé nghi chuyén hd so cho co quan diéu tra lam 1o viée tai san
dang tranh chap ma vin duoc cap nhat bién dong sang tén trén gidy ching nhan.
Ngoai ra, ban an so tham ghi khong dung y€u cau, o1 trinh bay cua nguoi dai
dién theo Uy quyén clia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xtr stra ban 4n so tham, chip nhin yéu cau doc 1ap cua éng D, ba
T2, 6ng H3 dé bao vé quyén va loi ich cho cac dong thira ké theo dung quy dinh
cua phap luat.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la
ba V6 Lan P3 trinh bay: Trudc khi thuc hién giao dich, ba P3 da dugc cac co
quan Nha nudc c6 tham quyen xac nhan thong tin cua can nha nay. Ngoai ra, ba
P3 da dugc cap nhat quyén so hiru trén gidy chimg nhan d6i voi tai san nay dung
quy dinh phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét yéu cau doc lap
ctia ba P3, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé H tham gia phién
toa phat biéu quan diém giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Toa an cdp phuc thadm da thuc hién ddy du tha tuc t6 tung theo
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung:
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Péi voi khang cdo cua ba M: Nha dat do ba M dimg tén trén Gidy ching
nhan quyén str dung dat ¢ va quyen sO hiru nha ¢; Cac giao dich mua ban dugc
cong chimg, ngudi nhan chuyén nhuong cling da dugc co quan c6 thim quyén
cap nhat bién dong sang tén trén gidy chimg nhan ding quy dinh phap lut.

Dbi véi khang cdo cua 6ng D, ba T2, dng H3: Vi giao dich giita ba M véi
6ng M1 1a hop phap nén yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 13 khong c6 co sé xem xét. Toa an cap so tham da danh quyén khoi kién
cho dwong su bang vu an khéc 1a c6 cin cu.

Bén an so thdm xét xur 1a ¢ can ctr. Puong sy c6 khang cdo nhung khong
co tai liéu, chung cir méi dé chirng minh. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan khang cao cua cac duong su, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai liéu chung ctt trong ho so vu an da dugc tham tra, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Tai phién toa phic thdm, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan gdm: Ba Huynh Thi H2, 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi T2, 6ng
Nguyén Thanh H3, ba Nguyén Thi Kim L, ba V& Thi P1, ba Vo Thi T3, ong
bang Ngoc C1, ba Tran Thi Kim T4, chi bang Ngoc Kim N, sinh nam 2003, tré
Ping Ngoc Bao N1, ba Nguyén Thi Thanh T5, ba Nguyén Thi T6, 6ng Nguyén
Vii Vinh P1, ba Nguyén Thuy Ngoc B, ba Pham Thi Hong L1, chi Nguyén Ngoc
TrGc M2, tré Nguyén Vii Thién B1, ba Nguyén Pham Thanh T7, tré Nguyén Bao
N3, tré Nguyén Bao Y, Phong C3, Thanh phé H, Uy ban nhan dan Quan HS,
Thanh phd H, Vin phong C6, Thanh phd H, Vin phong C7 (tén cii: Vin phong
C5), Thanh phd H, ba V6 Lan P3, Van phong bang ky dat dai Thanh phd H va
6ng Pham Vian D2 vang mit, c6 don xin xét xir vang mat hodc da dugc Toa an
triéu tap hop 1€. Do do, can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan
sy nam 2015, Toa an tién hanh phién toa phiic tham xét xir ving mat nhimng
ngudi tham gia td tung trén.

_[1.2] Tai phién toa so tham, ong Nguyén Vin T1 (la nguoi dai dién theo uy
quyen ctia ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Nguyen Thanh b, ba
Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyén Thanh H3) c6 bd sung yéu cau doc lap véi ndi
dung: D& nghi Toa an huy hop dong mua ban nha gitta 6ng Vi Duy M1, ba
Nguyén Thi Thanh X vé&i ba V& Lan P3; hily noi dung cap nhat tén ba V3 Lan
P3 trén gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dt 6.

_Xet, tai khoan 2 Diéu 201 Bo luat T tung dan sy quy dinh: “Nguwoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan cé quyén dua ra yéu cau doc ldp truée thoi diém
ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chirng cir va hoa giai”
va khoan 1 Diéu 244 B luat T6 tung dan su quy dinh: “Hoi dong xét xuwr chap
nhdn viéc thay doi, bé sung yéu cau cia dwong sw néu viéc thay doi, bé sung yéu
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cau cia ho khéng vieot qud pham vi yéu cau khoi kién, yéu cau phan to hodc yéu
cau déc ldp ban dau”. Can ci quy dinh trén thi Toa an cap so tham khong chip
nhan xem xét yéu cau doc lap bd sung cua ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan la dung quy dinh phép luét.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai li¢u chimg ctr trong hd so vu an thé hién ngudn gf)c va cac giao
dich lién quan dén nha, dat s6 B D, Phuong A, Quan H, Thanh pho H nhu sau:

Theo Gidy phep hop thuac hoa quyén sé hitu nha s6 1316/GP. CS ngay
24/12/1993 cua Uy ban nhan dan Quan H5, Thanh phé H, thi nha dat sé6 B D,
Phuong A, Quéan H, Thanh phé H c6 ngudn gdc ctia vo chong cu Nguyén Thanh
S (chét nam 1972) va cu Nguyén Thi N4. Nam 1998, cu Nguyén Thi N4 chét,
khong dé lai di chuc.

Cu Nguyén Thanh S va cu Nguyén Thi N4 c¢6 08 nguoi con chung gdm:
Ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi T2 (dinh cu & Hoa Ky), 6ng Nguyén
Thanh H3, 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi Kim C,
6ng Nguyén Thanh M3 (chét nim 1975) va ba Nguyén Thi M.

Nam 2008, ba Nguyen Thi M (la mét trong s6 cac con cua cy Nguyen
Thanh S va cu Nguyén Thi N4) 1ap thu tuc xin cap glay ching nhan quyén so
hiru nha dat va da dugc Uy ban nhéan dan Quan H5 cap Gidy chung nhan quyén
so hiru nha &, va quyén st dung dat & s6 5775/2008/GCN ngay 30/5/2008 cho
ba Nguyén Thi M 1a con dai dién cac dong thira ké cta cu Nguyén Thanh S va
cu Nguyén Thi N4.

Ngay 04/3/2009 cac ong, ba gdbm: Ong P, ba L, ba C, ba M 1ap “Vin bdn
théa thudn phan chia di san” tai Phong C3, Thanh phé H vé6i ndi dung: Ong P,
ba L, ba C ting cho ba M toan bd ky phan thira ké dbi v6i nha dat s6 219/42
Duong B4 T12. Can cit “Van ban thoa thuan phan chia di san” trén, ngay
18/3/2009 Uy ban nhan dan Quéan H5 cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat & ddi v6i nha, dat trén cho ba M.

Ngay 07/4/2011, ba M ky hop dong chuyén nhuwong nha dat sb 219/42
Duong B4 T12 cho 6ng Vii Duy M1 véi gia 2.700.000.000 dong. Hop dong c6
cong ching cua Van phong C5 (nay la Van phong C7). Ngay 22/12/2011, ong
Vi Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X dugc cap nhat ding tén trén gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat ¢ d6i voi nha, dat trén.

Ngay 19/6/2020, dng Vii Duy M1 ky hop dong chuyén nhugng nha dat sb
219/42 cho ba V& Lan P3 véi gia 5.700.000.000 dong, hop dong c6 cong ching
ciia Vin phong Cong chimg Tran Qudc P4. Ngay 25/6/2020, ba P3 dugc Chi
nhanh Vén phong D, Thanh phé H cap nhat dimg tén trén glay chimg nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & d6i véi nha, dat s6 219/42 Duong
BaT12,
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[2.2] Nhan dinh ctia Hoi dong xét xir phic tham:

[2.2.1] Dbi v6i Hop ddong mua ban nha sb 002163 ngay 07/4/2011 giita ba
Nguyén Thi M va dng Vi Duy M1:

- V& hinh thirc: Hop ddng mua ban nha sé 002163 ngay 07/4/2011 duoc
cong chirg cta Van phong C5 (nay la Van phong C7) dtng quy dinh phap luat.

- V& noi dung: Ba M ky hop ddng chuyen nhuong nha dat tai sd B D (do ba
M dang ding tén trén Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung
dat &) cho dng Vi Duy M1 véi gia 2.700.000.000 dong.

Ba M cho rang hop dong mua ban nha gitta ba va 6ng M1 1a hop dong gia
tao, vi thyc chét 1a ong Huynh Minh H1 va ba Huynh Thi H2 mugn giay to nha
ctia ba dé thé chap vay tién 6ng M1, giira ba va ong M1 khong ¢6 viéc mua ban
nha, ba ciing khoéng c6 nhén tién tir 6ng M1; Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan gdm cac ong, ba Nguyén Thanh D3, Nguyén Thi T2 va Nguyén
Thanh H3 cho rang nha, dat trén 1a di san thira ké cua cu S va cu N4, nhung
“Vén ban théa thudn phdn chia di san” ngay 04/3/2009 khong co ¥ kién cua cc
ong, ba. Do vay, viéc ba M dang ky ké khai, dugc cip quyén st dung dat va
quyén s¢ hitu nha & la khong ding quy dinh phap luat. Ttr 46, nguyén don va
nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan (6ng D3, ba T2, 6ng H3) déu co
yéu cau huy hop ddng mua ban nha sb 002163 ngay 07/4/2011, va huy cap nhat
b1en dong sang tén ong M1, ba X trén gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat &.

Hoi ddng xét xir xét thay:

- Ngudn gbc nha dat s6 219/42 Duong Ba T12 13 cta cu S va cu N4. Hang
thira ké thir nhat ctia 02 cy gdm 07 ngudi con, nhung trong “Vén bdn théa thudn
phdn chia di san” ngay 04/3/2009 tai Phong C3, Thanh phd H chi ¢6 ¥ kién cta
6ng P, ba L, ba C, ba M, khéng c6 ¥ kién cta 03 dong thira ké con lai 1a 6ng D3,
ba T2, 6ng H3. Do do, viéc ba M can ctt vao “Van ban thoéa thudn phan chia di
san” dé dang ky, ké khai va duoc cap gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va
quyén st dung dat & ngay 18/3/2009 1a anh huéng dén quyeén, loi ich hop phap
clia cac dong thira ké khac. Tuy nhién, giao dich mua ban nha, dat giira ba M va
ong M1 dugc thuc hién sau khi gia dinh ba M thuc hién viéc phan chia di san
thira ké. Khi ba M déng ky, ké khai va dugc Uy ban nhan dan Quan H5 cip G1ay
ching nhan quyen so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ thi khong co ai khiéu
nai vé viéc cap gidy chimg nhén nay. Tai thoi diém ba M va éng M1 giao két
hop dong mua ban thi nha, dat s0 219/42 Duong Ba T12 da dugc cong nhan
quyen s& hitu cho ba M, thuc té ba M cing dang quan ly, st dung va khong bi
cac dong thira ké con 1a1 c¢6 ¥ kién phan d6i, tranh chap hay ngan chan. Do vay,
6ng M1 khong thé biét cin nha néu trén 1a di san thira ké va nhiing nguoi thira
ké cua cu S, cu N4 chua duoc ké khai dy du khi 1am thi tuc phan chia di san.
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Mit khac, trong vu 4n nay cac duong su khong cé yéu ciu chia thira ké
theo phap luat ddi vai di san cta cu S, cu N4. Nhitng nguoi thira ké cuacu S, cu
N4 c6 10i trinh bay thé hién trong hd so vu an nhu sau: Ba D1, ba T3 (con riéng
ctia cu S) xac dinh khong nhan di san thira ké cta cu S, dong y giao lai cho 07
ngudi con chung cua cu S va cu N4; Ba Nguyén Thi T2 c6 1ap “Gidy nhwong
quyén hwong di san thira ké” dugc cong chung tai Phong C11, Thanh phé H
ngay 18/4/1994, xac dinh nhuong ky phan thira ké ctia ba T2 duoc nhan tir cha
me cho ba Nguyén Thi M; Ong P, ba L, ba C da tang cho ky phan thira ké duoc
hudng cho ba M. Vay, néu trong truong hop c6 yéu cau chia thua ké thi ba M s&
dugc xem xét nhan thira ké bang hién vat va hoan tra gia tri ky phan cho cac
dong thira ké con lai (do ba M dang cu tra tai nha, dat tranh chap va dugc nhan
ky phan nhiéu hon cac dong thira ké khac). Do d6, Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va nhan
dinh cac dong thira ké cua cu S, cu N4 c6 quyén khoi kién bang mot vu 4n dan
su khéc, dé yéu cau ba M tra lai gia tri ky phﬁn thira ké ma ho dugc huong tur di
san cta cu S va cu N4 13 ¢o can cir va dam bao quyén, loi ich hop phép cua cac
bén duong su.

- Chung cur ba M néu ra dé ching minh 6ng Huynh Minh H1 va ba Huynh
Thi H2 c6 muon gidy to nha 219/42 Duorng B4 T12 clia ba thé chap vay tién ong
M1 1&: “Gidy mwon gidy to nha” ngay 01/7/2011, va “Gidy mwon nha” 1ap
ngay 07/4/2011 gitra ba M va ong H1, ba H2.

Xét thay, “Gidy muwon gzdy to- nha” ngay 01/7/2011 1a 1ap sau hop ddng
mua ban nha dit gitra ba M Va ong M1 (ngay 07/4/2011) nén khong du can ct
dé chimg minh. Trong cac glay td néu trén chi thé hién giao dich giita ba M Va
ong H1, ba H2 khong c6 ndi dung lién quan dén ong M1. Qué trinh giai quyét
vu an, 6ng HI, ba H2 x4c dinh c6 muon gidy to nha cua ba M dé thé chap vay
tién 6ng M1, nhung 6ng M1 khong thira nhan va éng H1, ba H2 ciing khong c6
tai liéu, chimg ctr ching minh. Trong khi d6, ong H1, ba H2 va ba M déu trinh
bay théng nhit 1a 6ng H1, ba H2 nhan s tién 2.700.000.000 dong tir ba M,
khong phai nhan tir 6ng M1. Sau khi giao két hop déng mua ban, cling ngay
07/4/2011 ba M, 6ng M1 ky “Bién ban ban giao nha™ c6 nfi dung: “Bén B da
thanh todn toan bé sé tién la 2.700.000.000 dong”’; phan ky teén co ndi dung
“Pd nhdn truée 900.000.000d” va “Pd nhdn du tién, sé tién la
2.700.000.000d” , phia trén va phia dudi cac hang chit nay déu c6 chir ky, ghi
tén ba Nguyén Thi M; Ciing trong ngay 07/4/2011, ba M ky hop dong thué lai
nha dat 219/42 Duong B4 T12 ctia 6ng M1, thoi han thué 1a 06 thang. Tir nhimng
tai li€u, ching cur néu trén, cd co s& xac dinh 101 trinh bay cua ba M vé viéc cho
rang hop dong mua ban nha 1 gia tao 1a khong c6 can ctr dé chap nhan. Toa 4n
cap so tham khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba M vé viéc: Huy hop
déng mua ban nha dat giira ba M va dng M1; Huy gidy chimg nhan quyén so
hiru nha, quyén sir dung dat cap nhat sang tén cho M1, ba X; Budc 6ng H1, ba
H2 tra s tién 2.700.000.000 dong cho 6ng M1, ba X 1a phu hop véi cac tai liéu,
chung ctr c6 trong hd so vu an.
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o [2.2.2] Péi v6i Hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyér} su dung
dat s6 006755 ngay 19/6/2020 gitra 6ng M1, ba X véi ba V6 Lan P3 doi véi nha
dat s6 219/42 Duong Ba T12:

- V& hinh thtc: Hop dong duoc cong ching tai Van phong C6 dung quy
dinh phap luat.

- V& ndi dung: Ong M1 ban nha dat sé6 B Duong Ba T12 cho ba P3 véi gia
5.700.000.000 dong. Theo d6, ba P3 da tra du tién mua ban nha, hoan tat thu tuc
chuyén nhuong va dugc cdp nhit ding tén trén gidy ching nhin ngay
25/6/2020.

Hoi dong xét xtr xét thiy: Trong cac giao dich lién quan dén nha, dat s6 B
D, Phuong A, Quan H, Thanh phd H thi ba P3 1a ngudi thir 3 (Ba M ban nha cho
ong M1, 6ng M1 ban nha cho ba P3). Viéc xac dinh ba P3 la ngay tinh hay
khong ngay tinh trong giao dich vé1 ong M1 chi c6 ¥ nghia khi giao dich tr ba
M sang 6ng M1 duoc xac dinh 1a v6 hiéu. Theo ndi dung nhan dinh néu trén thi
hop dbng mua ban nha tir ba M sang ﬁng M1 dugc cong nhan hi¢u luc, nén Toa
an cap so tham khong chdp nhan yéu ciu khoi kién cua ba M vé viéc huy Hop
déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/6/2020 giira
ong M1, ba X véi ba P31a c6 can cu.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don trinh bay tai thoi diém éng M1,
ba P3 thuc hién giao dich thi nha, dit trén dang c6 tranh chp nén khong du diéu
kién dugc cong nhin hiéu lyc, va co quan c6 tham quyén thuc hién cdp nhat
sang tén ba P3 trén gidy chimg nhin ngay 25/6/2020 1a khong dung quy dinh
phap luat; Hién tai ba M van dang quan 1y, sir dung nha, dat nén hop dong ngay
19/6/2020 chua dugc hoan thanh.

Xét thay, 101 trinh bay nay cta phia nguyén don 13 c6 co s¢ boi hd so vu 4n
thé hién giao dich giita 6ng M1 va ba P3 duoc thuc hién khi Toa an cdp so thim
dang thy 1y giai quyét vu an. Nhung viéc xem xét hiéu lyc cta hop dong mua
ban ngay 19/6/2020 khong lién quan, anh huong dén quyén, loi ich hop phap
ciia ba M, boi: Ngay 07/4/2011 ba M di chuyén nhugng nha, dit sé 219/42
Duong Ba T12 cho 6ng M1, hai bén da thuc hién viéc ban giao nha, dét theo
“Bién ban ban giao nha” cing ngay 07/4/2011; Viéc ba M tiép tuc quan 1y, sir
dung nha 13 theo hop dong thué lai nha trong thoi han 06 thang (theo quy dinh
tai Pidu 122 Luat Nha & thi hop ddng thué nha khong bat budc phai cong
chung), 6ng M1 va ba X ciing da dugc cap nhat sang tén trén gidy chimg nhan.
Nhu vay, giao dich mua ban nha gitta ba M va dng M1 da hoan thanh, va ba M
khong con quyén so hitu d6i voi nha dat trén. Néu hop dong ngay 19/6/2020 co
v6 hiéu thi chi lién quan dén quyén, nghia vu ctia cac bén tham gia giao két hop
dong 1a ong M1, ba P3, va hiéu luc cua hop dong mua ban ngay 19/6/2020
khong anh huong dén hop ddng mua ban ngay 07/4/2011 (nhu nhan dinh tai
phan [2.2.1]). Hon nira, gitra 6ng M1 va ba P3 xac dinh khong co tranh chip va
ddng v tiép tuc thuc hién hop ddng ngay 19/6/2020. Do vay, Hoi dong xét xir xét
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thay khong can thiét phai vo hiéu hop dong nay va hiy ndi dung cap nhit tén ba
P3 do Chi nhanh Van phong B, Thanh pho H cap nhat ngay 25/6/2020 trén giay
chirng nhan.

[3] Xét yéu cau cua cac duong su:

[3.1] Theo n01 dung nhan dinh néu tai muc [2] thi yéu cau khdi kién cua
nguyén don, yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gém
cac 0ng, ba Nguyén Thanh D, Nguyén Thi T2 va Nguyén Thanh H3 la khong
duoc chép nhan.

[3.2] Dbi véi yéu cau phan té cta bi don va yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba VO Lan P3 v¢ viéc budc nguyén don giao tra
nha dat s6 B duong D, Phuong A, Quéan H, Thanh pho H:

Do cac giao dich chuyén nhuong nha, dit tir ba M sang 6ng M1, ba X; Sau
do tr ong M1, ba X sang ba P3 dugc cong nhan hiéu luc nén yéu cau cta 6ng
M1, ba X va ba P3 vé viéc budc ba M va nhitng ngudi dang sinh song trong nha
dat néu trén giao tra nha dat 1a c¢6 cin ct chip nhan. Tuy nhién, theo giao dich
chuyén nhugng, mua béan giita cic bén thi ba M ¢6 nghia vu giao nha cho ong
M1, ba X; Sau d6 6ng M1, ba X c6 nghia vu giao nha cho ba P3. Toa an cap so
tham budc ba M va nhiing nguoi dang sinh sdng trong nha dét s 219/42 Duong
B4 T12 di doi tai san, giao tra nha dit cho ba P3 la khéng rd rang va kho thi
hanh an. Do d6, Toa 4n cép phiic thim diéu chinh lai cach tuyén 4n ciia Toa an
cap so tham vé phan nay dé dam bao cho viéc thi hanh an.

[4] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy Toa an cip so
thém da xét xu 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh phap luat. Nguyén don va ngudi co
quyen lo1, nghia vu lién quan c6 khang cao nhung khong co tai liéu, chimg cu
mai dé chiang minh. Do vay, Hoi ddng xét xir chap nhén quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd H tham gia phién toa; Khong
chap nhan yéu ciu khang cdo cta cic duong su, giit nguyén ban 4n so tham
nhung c6 diéu chinh phén quyét dinh theo ndi dung nhan dinh tai muc [3.2].

[5] Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
co hicu luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1954; Ong
Nguyén Thanh B, sinh nim 1946; Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1949; Ong
Nguyén Thanh H3, sinh nim 1950 dugc mién 4n phi theo quy dinh tai Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat Té tung dan sy nam 2015;
Khong chip nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi M.

Khoéng chap nhan khang céo cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyen Thanh D, ba Nguyén Thi T2, ong Nguyén Thanh H3 (c6 6ng
Nguyén Vin T1 1a ngudi dai dién theo uy quyén).

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 68/2024/DS-ST ngay 02 thang 02
nim 2024 cta Toa an nhan dan Thanh phd H, nhung c6 diéu chinh phan quyét
dinh.

Ap dung:

_ - Cac Dicu 26, 37, 228, 273 cia B) ludt T6 tung dan sy ndm 2015; cac
biéu 623, §51, 612, }66 cua Bo luat ‘Dﬁn su; cac Dbieu ‘203, khoan 1 }?iéu 168,
khoan 1 Diéu 188, diém d khoan 1 Diéu 197, khoan 1 Biéu 186 Luat Pat dai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi M (c6 0ng Nguyén Pham Thanh D dai dién) vé viéc:

- Tuyén v6 hiéu Hop déng mua ban nha sé: 002163 ky ngay 07/4/2011 tai
Van phong C5 (nay la Van phong C7), Thanh pho H gitra ba Nguyén Thi M va
éng Vi Duy M1 vé viéc mua ban nha so6 B duong D, Phuong A, Quan H, Thanh
pho H;

- Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o
hé so gdc s6 1052/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan H5, Thanh phé H cap
cho ba Nguyén Thi M ngay 18/3/2009 va cap nhat thay d6i cha s¢ hiru cho éng
Vii Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X ngay 22/12/2011;

- Buc 6ng Huynh Minh H1, ba Huynh Thi H2 tra lai toan bo s tién da
vay cho 6ng Vit Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X 1a 2.700.000.000 (hai ty bay
tram tri¢u) dong;

- Tuyén vo hiéu Hop ddng mua ban nha sd F, quyén sd 02 ky ngay
19/6/2020 tai Van phong C6, Thanh phé H giita ong Vii Duy M1, ba Nguyén
Thi Thanh X vé&i ba V6 Lan P3 vé viéc mua ban nha s6 B duong D, Phuong A,
Quan H, Thanh phd H;

- Tuyén huy ndi dung cép nhat tén ba VO Lan P3 do Chi nhanh Van phong
D, Thanh phd H cép nhat ngay 25/6/2020.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cta bi don 6ng Vil Duy M1 va ba
Nguyén Thi Thanh X (c6 6ng Dong Anh T dai dién); Va mot phan yéu cau doc
1ap ctia ba VO Lan P3 (c6 ba Nguyén Thi T9 dai dién):

Cong nhan Hop ddng mua ban nha va chuyén nhugng quyén st dung dat sé
cong chimg 006755 do Vian phong C6, Thanh phé H ching nhan ngay
19/6/2020; gitr nguyén cap nhat tén ba VO Lan P3 ngay 25/6/2020 trén Gidy
ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen sir dung dat o s6 1052/2009/GCN do
Uy ban nhan dan Quan H5, Thanh phé H cap ngay 18/3/2009;

Buoc ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi Thanh T5, ba Nguyén Pham Thanh
T7, tré Nguyén Bao N3 sinh nim 2016 va tré Nguyén Bao Y sinh nim 2020 va
nhitng ngudi dang cu tri trong cin nha s6 B duong D, Phuong A, Quan H,
Thanh phd H phai di doi tai san, giao nha dit trén cho 6ng Vi Duy M1, ba
Nguyén Thi Thanh X.

Sau khi nhan nha, dat s6 B duong D, Phuong A, Quan H, Thanh phé H,
6ng Vit Duy M1 va ba Nguyén Thi Thanh X c¢6 nghia vu ban giao nha dat trén
cho ba V& Lan P3 dé thuc hién Hop dong mua ban nha sb 006755, quyén sb 02
ky ngay 19/6/2020 tai Van phong C6, Thanh phd H giita ong Vii Duy M1, ba
Nguyén Thi Thanh X véi ba VO Lan P3.

Viéc giao nhan nha, dat s6 B duong D, Phuong A, Quan H, Thanh phé) H
tr ba Nguyén Thi M va nhiing ngudi dang cu tra tai cin nha trén sang ong Vi
Duy M1 va ba Nguyén Thi Thanh X; Va tir 6ng Vii Duy M1 va ba Nguyén Thi
Thanh X sang ba V& Lan P3 duoc thuc hién cung mot thoi diém.

Céc bén duong su thuc hién viéc giao nhén nha, dé‘g s6 B duong D, Phuong
A, Quan H, Thanh pho H trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u
luc phap luat.

(theo Gidy chirg nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dit ¢ hé so
goc sé: 1052/2009/GCN do Uy ban nhén ddan Qudn H5 cdp cho ba Nguyén Thi
M ngay 18/3/2009, cdp nhdt tén 6ng Vii Duy M1, bd Nguyén Thi Thanh X ngay
22/12/2011, cap nhdt tén ba VO Lan P3 ngay 25/6/2020 va Ban vé hién trang
nha do Trung tam Po dac ban dé - S¢ Tai nguyén va Méi trwong Thanh phé H
Ip va phdt hanh ngay 12/6/2014 (theo hop dong s6 119289/PPBP-VPTT)).

3. Khong chip nhan yéu cau cua ong Vii Duy M1 va ba Nguyén Thi Thanh
X va yéu cau doc 1ap ctia ba V& Lan P3 (c6 ba Nguyén Thi T9 dai dién) vé viéc:
Budc ba Nguyén Thi M va nhitng ngudi dang cu tri trong cin nha sd B duong
D, Phuong A, Quan H, Thanh pho H tai thoi diém thi hanh an phai giao nha dét
nay cho bi don ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

4. Pinh chi yéu cau phan té ctua 6ng Vii Duy M1 va ba Nguyén Thi Thanh

X (bi don), vé viéc budc nguyén don ba Nguyén Thi M phai tra lai tién thué nha
1a 7.000.000 dong/thang tir ngay 15/02/2012 tam tinh dén thang 4 nam 2013.
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5. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Thanh D, ba Nguyén
Thi T2 va 6ng Nguyén Thanh H3 (c6 6ng Nguyén Van T1 dai dién), vé viéc:

- Huy Van ban thoa thuan phén chia di san s6 cong ching 006982 do
Phong C3, Thanh pho H chirng nhan ngay 04/3/2009;

- Huy Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén str dung dat & ho so
gbe s6 1052/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan H5, Thanh phd H cép cho ba
Nguyén Thi M ngay 18/3/2009 va cap nhat thay doi chii s¢ hitu cho dng Vii Duy
M1, ba Nguyén Thi Thanh X ngay 22/12/2011;

- Tuyén v6 hiéu Hop dong mua ban nha sb 002163 ky ngay 07/4/2011 tai
Van phong C5 (nay la Van phong C7), Thanh phé H giita ba Nguyén Thi M va
ong Vii Duy M1 v€ vi¢c mua ban nha s B duong D, Phuong A, Quan H, Thanh
phd H;

6. Khong xem xét, giai quyét d6i voi viée bd sung yéu cau doc lap cua ong
Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyen Thanh H3 (c6 6ng, Nguyén
Vin T1 dai dién) trinh bay tai phién toa so tham, vé viéc: Huy hop dong mua
ban nha giira éng Vii Duy M1, ba Nguyén Thi Thanh X véi ba V& Lan P3; hiy
ndi dung cép nhat tén ba VO Lan P3 trén gidy ching nhan.

Nhitng nguoi thudc hang thira ké thtr nhat cua cu Nguyén Thanh S va cu
Nguyen Thi N4 (trong d6 c6 ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi T2 va ong
Nguyen Thanh H3) co quyén khai kién ba Nguyen Thi M trong vu an khéc, dé
yéu cau ba Nguyén Thi M tra lai ky phan thira ké bang gia tri ma ho dugc nhén
tir di san cua cu Nguyén Thanh S va cu Nguyén Thi N4 (gia tri nha, dat s6 B D,
Phuong A, Quan H, Thanh phd H) theo quy dinh phép luét.

(Gid tri nha, dat cac diong sy thong nhat la 5.700.000.000 dong (Nam ty
bay tram triéu dong)).

7. Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
co hicu luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

8. An phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén
Thanh H3 dugc mién.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su duoc stra d6i, bo
sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n dan sy duoc sira dbi, bo sung nam 2014.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhin din t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H; °

- TAND TP. H;

- VKSND TP. H;

- Cuc THADS TP. H;

- Puong su;

- Luu (An - NTCL).

Tran Thi Hoa Hiép
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