TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc l1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 951/2024/HC-PT
Ngay 06 thang 9 nam 2024
V/Iv: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong quan 1y Nha nudc vé dat dai.

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Tham phan: Ong D Pinh Thanh
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thu ky phién toc’}l: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Thanh Nhan - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 06 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic thdm cong khai vy an hanh chinh phic tham thu
1y s0: 402/2024/TLPT-HC ngay 02 thang 5 nam 2024 vé “Khiéu kién quyét dinh
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hanh chinh trong qudn 1y nha niede vé dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s 09/2024/HC-ST ngay 25 thang 01 nam
2024 cua Toa &n nhén dan tinh Lam D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sd 2352/2024/QD-PT
ngay 29 thang 7 nam 2024 gifra cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Cong ty cd phan Pau tu Phong V.

Nguroti dai di¢n theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Tuyét S; chic vu: Tong
Giam doc; co6 mat.

Pia chi try s¢: SO 37 dudng Tran Hung D, P 10, thanh phd Pa L, tinh
Lam D.

Nguoi bao vé quyen va lpi ich hop phdp cho Ngwoi khoi kién: Ong

Nguyén Qudc A va éng Tran Q |a Luat su cua Cong ty Luat TNHH Q va Cong
su thudc Poan Luat su Thanh pho HO Chi Minhh; ¢6 mat.



Dia chi: T12-10 duong T12 Manhattan Vinhomes Grand P, phuong Long
B, thanh pho Thu B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Ngwoi bj kién: Uy ban nhan déan tinh Lim P

Dia chi tru s&: S6 04 Tran Hung D, P 3, thanh phé ba L, tinh Lam D.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc Ph, chitc vu: Phé chu tich;
theo Van ban uy quyén s6 4412/UBND-TD ngay 23 thang 5 nam 2023; c6 don
dé nghi xét xtr ving mit.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan tinh LAm D.
Pia chi: S6 04 Tran Hung D, P 3, thanh phd Pa L, tinh Lam D.

Nguoi dai dien hop phap: Ong Nguyén Ngoc Ph, chic vu: Phé chi tich;
theo Van ban uy quyén s6 4412/UBND-TD ngay 23 thang 5 nam 2023; c6 don
dé nghi xét x{r ving mit.

2. Chu tich Uy ban nhan dén tinh Lam B; vang mat.
Dia chi: S6 04 Tran Hung D, P 3, thanh phé ba L, tinh Lam D.
- Nguoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam D.

- Ngwoi khang cao: Uy ban nhan dan tinh Lam D 1a Nguoi bi kién trong
Vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dan dwoc tom tat nhw sau:

1. Cong ty cb phan dau tu Phong V trinh bay: Theo Glay ching nhan dau
tu s6 42121000479 do Uy ban nhan dan tinh Lam P cap lan dau vao ngay 5
thang 6 nam 2009 va thay d6i 1an thir hai theo Gidy ching nhan dang ky dau tu
s0 6607448411 do So Ke hoach va Pau tu tinh Lam P cip ngay 21 thang 01
nam 2019 thi Cong ty cd phan dau tu Phong V (sau ddy viét tit 1a Cong ty
Phong V) la chu dau tu cua Dy an trung tam thuong mai va dich vu giai tri tai
dia chi 37 Tran Hung D, P 10, thanh phé ba L, tinh Lam D.

Ngay 27 thang 7 nam 2009, Uy ban nhan dan tinh LAm d ban hanh Quyét
dinh s6 1703/QD-UBND thu hoi dat ciia Cong ty c6 phan co khi giao thong Lam
P va giao cho Cong ty Phong V thué dé dau tu xay dung khu trung tim thuong
mai va dich vu giai tri d6i véi quyén sir dung 4.644m? dat chuyén dung, thudc
thira dat s6 164 to ban do s6 C.7.IV tai P 10, thanh phd Pa L, tinh Lam D; thoi
han st dung 1 50 (ndm muoi) nam ké tir ngay 05 thang 6 nam 2009. Ngay 03
thang 11 nam 2009, Uy ban nhéan dan tinh Lam d va Cong ty Phong V ky két
Hop dong thué dat 50 246 vo61 noi dung: Uy ban nhan dén tinh Lam B cho Cong
ty Phong V thué quyén sir dung dat trén; 'Cong ty Phong V c6 nghia vu ndp tién
thué dét theo phuong thic tra tién thué dit hang nam trude ngdy 30 thang 6. Sau



do, Cong ty Phong V tiép tuc tién hanh trién khai thuc hién Dy an va thuc hién
day du nghia vu tai chinh déi véi nha nudc.

Ngay 14 thang 12 ndm 2017, Uy ban nhan dén tinh Lam d ban hanh
Quyét dinh s6 2746/Qb-UBND vé viéc chuyén sang thué dat tra tlen mot 1an ddi
v6i dién tich dat trén; theo do, Uy ban nhan déan tinh Lam B quyet dinh thay d6i
phuong thire tra tién thué tir thué dét tra tién hing nim sang thué dat tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué. Tuy nhién, dén ngay 15 thang 3 nim 2022, Uy ban
nhén dan tinh Lam D lai ban hanh Quyét dinh sb 417/QD- -UBND thu héi Quyét
dinh s6 2746/QD- -UBND ngay 14 thang 12 nam 2017 vé viéc cho Cong ty
Phong V thué tra tlen mot 1an va tiép tuc cho Cong ty Phong V thué dat bang
phuong thtrc tra tién hang nim. Céng ty Phong V cho rang Quyét dinh s6
417/QDB-UBND ngay 15 ngay 3 nam 2022 cta Uy ban nhan dan tinh Lam D 1a
khong dung phap luat, 1am anh huéng toi quyén va loi ich hop phap cia minh
nén khoi kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh s6 417/QD-UBND ngay 15 thang
3 ndm 2022 cua Uy ban nhan dan tinh Lam B, dong thdi budc Uy ban nhan dan
tinh nay thuc hién theo ding Quyét dinh s6 2746/QD-UBND ngay 14 thang 12
nam 2017 cta Uy ban nhan dan tinh Lim D.

2. Uy ban nhan dan tinh Lam B trinh bay: Bong y véi trinh bay cia Cong
ty co phan dau tu Phong V vé dién bién cua qua trinh tir khi thu hoi dét coa
Cong ty co phan co khi giao thong Lam P giao cho Cong ty Phong V thué dat
cho tai thoi diém phat sinh tranh chap. Déi véi Quyét dinh s6 417/QD-UBND
ngay 15 ngay 3 nam 2022, Uy ban nhan déan tinh Lam P cho rang: Trén co s&
tham muu, dé xuat caa cac nganh chic ning, ngay 10 thang 01 nam 2022 Uy
ban nhan dan tinh Lam D ban hanh Théng bdo s6 08/TB-UBND vé viéc cho
Cong ty Phong V thué dat tra tién hang nam. Sau do, can ctr vao T trinh sd
81/TTr-STNMT ngay 22 thang 02 nam 2022 ctua Sé Tai nguyén va Moi truong,
ngay 15 thang 3 nim 2022 Uy ban nhan dan tinh Lam D ban hanh Quyét dinh
s6 417/QD-UBND thu héi Quyét dinh sé 2746/QD-UBND ngay 14 thang 12
nam 2017, dong thoi tiép tuc cho Cong ty Phong V thué dat tra tién hang nim
theo Quyét dinh sé 1703/QD-UBND ngay 27 thang 7 nim 2009 cua Uy ban
nhan dan tinh Lam D 14 dung phap luat. Ngay 05 thang 5 ndm 2022, Cuc Thué
tinh Lam D ban hanh Quyét dinh s6 563/QD-CT vé don gia thué dat cua Cong
ty Phong V. Ngay 08 thang 6 nam 2022, S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Lam D va Cong ty Phong V ky Phu luc Hop dong thué dat sé6 57/PL-HDTD tra
tién hang nam.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 59 Luét Pit dai nim 2013 thi
vige quet dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyen muc dich st dung dét
d6i v6i to chirc theo hinh thirc nao 1a thude tham quyen ctiia Uy ban nhan dan
tinh va do Uy ban nhan dan tinh quyet dinh; con viéc lua chon hinh thirc thué
dat tra tién hang nam hay mot 1an cho ca thoi gian thué 13 quyén ciia doanh
nghiép theo quy dinh tai Piéu 172 Luat Dat dai nam 2013. Nhu vay, Cong ty
Phong V c6 quyen lya chon hinh thire tra tién thué dat hang nam hodc thué dat
tra tién mot 1an, nhung viéc quyét dinh cho thué dat theo hinh thirc nao thi thudc
tham quyén ctia Uy ban nhan dan tinh Lam B; do d6, viéc ban hanh Quyét dinh
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s6 417/QD-UBND ngay 15 thang 3 nim 2022 vé viéc thu hdi Quyét dinh sd
2746/QD-UBND ngay 14 thang 12 nam 2017, dong thoi tiép tuc cho Cong ty
Phong V thué dét tra tién hang nam la dang phap luat. Vi vay, Uy ban nhan dan
tinh Lam D d& nghi Toa 4n xét xir khéng chdp nhén toan bd yéu cau khoi kién
cua Cong ty Phong V.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham s6 09/2024/HC-ST ngay 25 thang 01 nam
2024, Toa an nhan dan tinh Lam b quyeét dinh:

Chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién cia ngueoi khéi kién Cong ty Co
phan Pau tuw Phong \V vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh trong quan ly
nha nuoc vé dat dai”.

Huy Quyet dinh SO 417/0b-UBND ngay 15-3-2022 cua Uy ban nhan dan

tinh Lam D ve vigc tiép tuc cho Cong ty C6 phan Dau tw Phong V thué dat tra
tién hang nam tai P 10, thanh phé Pa L;

Buée Uy ban nhan dan tinh Lam P thuc _hién theo dung Quyét dinh sé
2746/0D-UBND ngay 14 thang 12 nam 2017 vé viéc chuyen sang thué dat tra
tién thué dat mot lan déi véi dién tich dat da cho Cong ty Co phan dau tw Phong
V thué tai thanh pho Pa L theo gid ddt xdc dinh tai thoi diém ban hanh Quyét
dinh s6 2746/QD-UBND ngay 14 thang 12 nam 2017,

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 02 thang 02 nam 2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Lam D ban hanh Quyét dinh sé 133/QD-VKS-HC khang nghi theo thi tuc phuc
tham ddi v6i Ban an hanh chinh so thim néu trén, dé nghi Toa an cap phiic tham
xét xtr theo hudng khong chap nhén yéu cau khai kién ctia Cong ty Phong V.

Ngay 07 thang 02 ndm 2024, ij ban nhén dan tinh Ldm D khang cao toan
bo ban an so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham xét xir khong chap nhén yéu
cau khaéi kién cua Cong ty Phong V.

Pai dién Uy ban nhdn ddn tinh Lam D c6 don dé nghi xét xir vang mdt,
dong thoi giit nguyén yéu cau khang cdo nhw sau:

Pé nghi Toa 4n cip phuc tham sira ban an theo huéng khong chap nhan
toan bd yéu cau khai kién ciia Cong ty Phong V véi 1y do: Mic du theo quy dinh
ctia Piéu 172 Luat Pat dai nam 2013, Cong ty Phong V ¢6 quyén lya chon hinh
thire tra tién thué dat hang nim hodc thué dat tra tién mot lan, tuy nhién theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 59 Luat Pat dai ndm 2013 thi viéc quyet dinh giao
dat, cho thué dat, cho phep chuyen muc dich st dung dat dbi voi td chirc theo
hinh thirc nao lai thudc thdm quyén ctia Uy ban nhan déan tinh va do Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh. Do d6, viéc Uy ban nhan dan tinh Lam D ban hanh
Quyét dinh s6 417/QD-UBND ngay 15 thang 3 nim 2022 vé viéc thu h61 Quyét
dinh sé 2746/QD-UBND ngay 14 thang 12 nam 2017, ddng thoi tiép tuc cho
Cong ty Phong V thué dat tra tién hang nam 1a ding quy dinh phap lut.



Nguoi bao vé quyén va loi ich phdp cho Céng ty Phong V trinh bay quan
diém:

Cong ty Phong V 1a cha dau tu Dy an Trung tim Thuong mai va Dich vu
giai tri tai dia chi 37 Tran Hung D, P 10, thanh phd Pa L, tinh Lam D. Ngay 03
thang 11 nim 2009, Uy ban nhan dan tinh Lam & va Cong ty Phong V ky két
Hop dong thué dét sb 246 c¢6 ndi dung Uy ban nhan dan tinh Lam Pdéng cho
Cong ty Phong V thué quyén st dung dét trén; Cong ty Phong V ¢ nghia vu
ndp tién thué dat theo phuong thirc tra tién thué dat hang nam trudc ngay 30
thang 6. Ngdy 14 thang 12 nam 2017, Uy ban nhan dan tinh Lam D ban hanh
Quyét dinh s6 2746/Qb-UBND vé viéc chuyén sang thué dat tra tién mot 1an c101
Vvé6i dién tich dat trén. Viéc Uy ban nhan dan tinh Lam D ban hanh Quyét dinh sb
2746 néu trén 1a hoan toan phu hop véi quy dinh tai Dicu 17, Piéu 172 Luat Pat
dai nam 2013. Sau khi ban hanh quyét dinh trén, do Uy ban nhan dan tinh Lam
P khong ban hanh duoc don gia dat dé tra tién thué dat mot lan nén Cong ty
Phong V van phai déng tién thué dat hang nam. Nhu vdy, viéc Cong ty Phong V
khong thé thuc hién dugc day du nghia vu tai chinh xuét phat tir chinh Uy ban
nhan dan tinh Lam D ma khong phai do Cong ty Phong V. Tuy nhién, t&i ngay
15 thang 3 ndm 2022, Uy ban nhén dan tinh Lam D lai ban hanh Quyét dinh s6
417/QD-UBND thu héi Quyét dinh sb 2746/Qb-UBND ngay 14 thang 12 nam
2017 vé viéc cho Cong ty Phong V thug tra tién mot 1an va tiép tuc cho Cong ty
Phong V thué dit bang phuong thuc tra tlen hang nam la hoan toan khong phu
hop, lam anh huong nghiém trong to1 quyen va lot ich hop phap cua Cong ty
Phong V khi da thyc hién viée dau tu nhiéu co s ha tang, vat chat sau khi c6
quyét dinh cho thué dét tra tién mot lan ciia Uy ban nhan dan tinh Lam D. Bén
canh d6, viéc tinh tién cho thué dat phai dugc quyét dinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 172 Luat Dat dai nim 2013, ttc 13 tai thoi diém ban hanh Quyét
dinh s6 2746/QD-UBND ngay 14 thang 12 nim 2017, nhung Uy ban nhan dan
tinh Lam D lai cho rﬁng can phai tinh toan lai tién cho thué dat tai thoi diém
hién tai ciing 14 khong dtng phap luat va 1am anh huéng nghiém trong téi quyén
loi ctia Cong ty Phong V. Vi nhitng cin cir trén, Toa an cip so tham xét xir
chip nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia Coéng ty Phong V 13 ¢o can cur, ding
quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan khang céo
cua Uy ban nhan dan tinh Lam D, khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 133/QD-VKS-HC ngay 02 thang 02 nim 2024 cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh LAm D va giir nguyén ban 4n hanh chinh so tham néu
trén.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Cong ty Phong V trinh bay quan diém:

Théng nhit v6i quan diém cua Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cho
Cong ty Phong V, dé nghi Toa an ccap phic tham chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cua Cong ty Phong V dé Coéng ty Phong V duoc thuc hién diy du
nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo Quyét dinh sd 2746/QD-UBND ngay 14
thang 12 nam 2017 cta Uy ban nhan dan tinh Lam D. Cung véi do, Cong ty
Phong V s& nghiém chinh chip hanh moi chi truong, chinh sach cua Uy ban
nhan dan tinh Lam P theo ding quy dinh va mong mudn chinh quyén dia
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phuong tao diéu kién toi da dé doanh nghiép hoat dong hi¢u qua, co loi nhuén,
g6p phan vao cong cudc xay dung kinh t€, xa hdi & dia ban tinh Lam PBong.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan ccfp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat bieu quan diém giai quyét vu an:

V& thu tuc té tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va nhitng nguoi tham
gia té tung da thuc hién ding quy dinh cua Luat T4 tung hanh chinh. Tai phién
tda phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh thira ay quyén cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh rit toan bo Quyét dinh khang nghi phic tham sé 133/QD-
VKS-HC ngay 02 thang 02 nim 2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Lam D.

Vé khang céo ctia Uy ban nhan dan tinh Lam D: Khoan 2 Diéu 17 va Piéu
172 Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Nha nudc trao quyén sir dung dat cho nguoi
str dung dét théng qua cac hinh thirc nhu cho thué dét thu tién thué dat hang
nam, cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué” va “Td chiic
kinh té, t6 chirc sy nghiép cong 1ap tu chil tai chinh, h¢ gia dinh, c4 nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép co von dau tu nudc ngoai dang
dugc Nha nudc cho thué dt tra tién thué dat hang nam duoc chuyén sang thué
dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué va phai xac dinh lai gia dat cu
thé dé tinh tién thué dat tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén sang thué
dat theo hinh thirc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué”. Nhu vay, viéc
Cong ty Phong V lya chon hinh thirc thué dat tra tién mot 1an trong sudt thoi
gian thué va da duoc Uy ban nhan dan tinh Lam P chip thuan bang Quyét dinh
s6 2746/QD-UBND ngay 14 thang 12 nam 2017 1a dung phap luat. Do do, viéc
Uy ban nhan dan tinh Lam D ban hanh Quyét dinh s6 417/QD-UBND ngay 15
thang 3 nam 2022 vé viéc thu hdi Quyét dinh sd 2746/Qb-UBND ngay 14 thang
12 nam 2017 la khong c6 can ctr nén Toa an cap so tham da xét xir hiy Quyét
dinh s6 417 néu trén 1a ding phap luat. Khang cdo ctia Uy ban nhan déan tinh
Lam D dé nghi Toa an cip phuc tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cia
Cong ty Phong V 1a khéng c6 co s chip nhan.

Véi can ctr trén, d& nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xir phlc tham déi
véi Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 133/QP-VKS-HC ngay 02 thang 02
nam 2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam B; khéng chap
nhan khang céo cia Uy ban nhan dan tinh Lam Déng; giir nguyén Ban an hanh
chinh so tham s6 09/2024/HC-ST ngay 25 thang 01 nam 2024 ciia Toa an nhan
dan tinh Lam b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phi€n toa va can cur va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Pon khang co ciia Uy ban nhan dan tinh Lam P va Quyét dinh khang
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nghi phic tham sé 133/QD-VKS-HC ngay 02 thang 02 nim 2024 cia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong con trong thdi han lut dinh,
dung quy dinh cua Luat T tung hanh chinh, nén duoc xem xét theo trinh tu
phlc tham.

[2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh thira iy quyén cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh rat toan bd Quyét dinh khang nghi phic tham sb
133/QD-VKS-HC ngay 02 thang 02 nam 2024 cta Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan tinh Lam Pdng ddi véi Ban an hanh chinh so tham s 09/2024/HC-ST
ngay 25 thang 01 nim 2024 cta Tda 4n nhan dan tinh Lam D. Hoi dong xét xir
cin cir vao khoan 3 Diéu 299 Luat T6 tung hanh chinh dé dinh chi xét xir phic
tham d6i voi Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 133/QD-VKS-HC ngay 02
thang 02 nam 2024 ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam D.

[3] Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi tham gia t6 tung dugc tridu tap
hop 1¢ 1an thir hai nhung c6 don xin xét xir vang mdt, vang mat khong c6 1y do
chinh dang. Can ctt vao Piéu 255 cta Luat T tung hanh chinh, Hoi dong xét xir
quyét dinh tién hanh xét xr vang mit nhimg ngudi nay.

[4] Vé dbi tuong khoi kién, thoi hiéu, thAm quyén giai quyét vu an:

Ngay 10 thang 3 nam 2023, Cong ty Phong V khdi kién yéu cau huy
Quyét dinh s6 417/Qb-UBND ngay 15 thang 3 ndm 2022 cua Uy ban nhan dan
tinh Lam D, dong thoi budc Uy ban nhan dan tinh nay thyc hién theo dung
Quyét dinh sb 2746/Qb-UBND ngay 14 thang 12 nam 2017 vé viée chuyén
sang thué dat bang phuong thirc tra tién thué dat mot 1an dbi véi quyén sir dung
4.644m? dat chuyén dung thudc thira dat s6 164 to ban dd sb C.7.IV tai P 10,
thanh phd Pa L, tinh Lam P theo gia dat xac dinh tai thoi diém ban hanh Quyét
dinh s6 2746/QD-UBND ngay 14 thang 12 nam 2017. Can cit vao khoan 2 Diéu
3, Piéu 30, Piéu 32 va Piéu 116 Luat T tung hanh chinh thi Quyét dinh sb
417/QDB-UBND ngay 15 thang 3 nam 2022 cta Uy ban nhan dan tinh Lam D 1a
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly Nha nude vé dat dai, do do 1a d6i
tuong khoi kién trong vu an hanh chinh; quyét dinh nay con trong thoi hién khai
kién va thudc thim quyén giai quyet cua Toa an. Nhu vay, viéc xac dinh 601
tuong khoi kién, thot hiéu va tham quyén giai quyét vu an da dugc Toa an cap
so tham thuc hién ding quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

[5] Xét khang cdo cua Uy ban nhan dan tinh LAm D nhu sau:

[5.1] Cong ty Phong V 1a chil dau tu ctia Dy 4n Trung tim Thuong mai va
Dich vu giai tri tai dia chi 37 Tran Hung B, P 10, thanh phé ba L, tinh Lam D.
Ngay 27 thang 7 nam 2009, Uy ban nhan dan tinh LAm D ban hanh Quyét dinh
s6 1703/QD-UBND thu hoi dit ciia Cong ty c6 phan co khi giao théng Lam P
va cho Cong ty Phong V thué dé thuc hién Dy an trén. Ngay 03 thang 11 nim
2009, Uy ban nhén dan tinh Lam P Va Cong ty Phong V ky Hop dong thué dat
s6 246/HP-TP voi phuong thirc tra tién hang nam vao ngay 30 thang 6. Ngay
11 thang 8 nam 2017, Cong ty Phong V lép hd so xin chuyen tir thué dat tra tién
hang nam sang thué dat tra tién mot 1an. Trén co s& nhu cau cua Cong ty Phong
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V va sau khi xem xét ¥ kién tham muu cta cic co quan chuyén mon, ngay 14
thang 12 nim 2017 Uy ban nhan déan tinh L4m D ban hanh Quyét dinh s6
2746/QD-UBND dong y cho Cong ty Phong V duoc chuyén sang thué dat tra
tién mot 1an cho toan thoi gian thué, dong thoi giao S& Tai nguyén va Moi
truong tham muu dé xac dinh gia dat dé tinh thu tién thué dat tra tién mot lan; ky
phu luc hop dong thué dit véi Cong ty Phong V; chi dao cap nhat, chinh 1y co
so dit liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh phap luat.

[5.2] Trong qué trinh trién khai, thyc hién Du an Trung tdm Thuong mai
va Dich vu giai tri trén, Thanh tra Chinh phu thyuc hién viéc thanh tra toan bo cac
du an trén dia ban tinh Lam D trong d6 ¢6 Dy &n cua Cong ty Phong V. Tai Van
ban s6 929/KL-TTCP ngay 12 thang 6 nam 2020, Tong Thanh tra Chinh phu két
luan: Giao Bo Tai nguyén va Moi truong cha tri phdi hop véi B tai chinh, cac
co quan lién quan theo chirc ning nhiém vy kiém tra, tham dinh lai gia dat cho
thué dat dbi véi Du &n xay dung khu Trung tdm thuong mai, dich vu va giai tri
do Cong ty Phong V lam chu dau tu tai 37 Tran Hung D, P 10, thanh phd Pa L.
Ngay 25 thang 6 nam 2020, Phé Thu tudéng Thuong truc Chinh pha ban hanh
Cong vin s6 5135/VPCP-V.I giao Uy ban nhan dan tinh Lam D va cac co quan,
td chirc, c& nhan cd lién quan chiu trach nhiém thuc hién Két luan s6 929/KL-
TTCP ngay 12 thang 6 nam 2020 ctia Tong Thanh tra Chinh pha néu trén. Ngay
05 thang 4 nam 2021, Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh Cong van sb
1564/BTNMT-TCQLDD gtri Phd Thu tuéng Truong truc Chinh pha kién nghi
Uy ban nhan déan tinh Lam P khan truong phé duyét don gia dé tinh thu tién
thué dat khi chuyén tir thué dat tra tién hang nim sang tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué ddi véi Dy an xay dung khu Trung tim Thuong mai va Dich vu
giai tri do Cong ty Phong V l1am chi dau tu tai 37 Tran Hung D, P 10, thanh phé
Pa L. Cling véi d6, tai Cong vin s 2768/VPCP-V.1 ngay 23 thang 4 nim 2021,
Ph6 Thu tuéng Thuong truc Chinh Pha tiép tuc chi dao Uy ban nhan dan tinh
Lam D can cir kién nghi caa Bo Tai nguyén va Mdi truong tai Vin ban sb
1564/BTNMT-TCQLDD ngay 05 thang 4 nam 2021 va cac quy dinh cua phap
luat dé xac dinh gia dat, thu dung, thu du so tién cho thué dat, khong dé that
thodt tai san Nha nudc va chiu trach nhiém thuc hién theo ding quy dinh phap
luat.

[5.3] Nhu vay, Quyét dinh sb 2746/QD-UBND ngay 14 thang 12 nim
2017 ctia Uy ban nhan déan tinh LAm D vé viéc chuyén sang thué dat tra tién thué
dat mot 1an d6i voi dién tich dat dd cho Cong ty Phong V thué 1a phu hop va da
dugc Thu tuéng Chinh phu, B Tai nguyén va Méi truong ciing nhu Thanh tra
Chinh phu dong thuan. Diéu nay cho thdy chu truong cua Uy ban nhan dan tinh
Lam P khi ban hanh Quyét dinh trén 1a phu hgp. Mit khac, khoan 2 Piéu 17
Luat it dai 2013 c6 quy dinh: Nha nudc trao quyén sir dung dat cho nguoi sir
dung dat thong qua cac hinh thirc nhu cho thué dét thu tién thué dat hang nam,
cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va Diéu 172 cua Luat
nay quy dinh vé quyén lya chon hinh thirc thué dat nhu sau: T6 chirc kinh té, to
chtrc su nghiép cong lap tu chu tai chinh, ho gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai dang duoc Nha
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nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nim duoc chuyén sang thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va phai xac dinh lai gia dét cu thé dé tinh
tién thué dét tai thoi diém co quyét dinh cho phép chuyén sang thué dét theo
hinh thire tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh cta Luét
Pat dai ndm 2013. Vi vy, xét dudi goc do cha truong thu hat dau tu doanh
nghiép trong, ngoai nudc va quy dinh phap luat hién hanh, thi viéc Cong ty
Phong V lua chon hinh thtrc thué dat tra tlen mot 14n trong sudt thoi gian thué 13
hoan toan phu hop. Pong thoi trén thuc té, Cong ty Phong V ciing da lua chon
hinh thirc nay va dugc Uy ban nhan dan tinh Lam P chap thuan bang Quyét dinh
s6 2746/QP-UBND ngay 14 thang 12 nam 2017. Do d6, Quyét dinh sb
2746/QD-UBND ngay 14 thang 12 nim 2017 cua Uy ban nhan dan tinh Lam P
dugc ban hanh dung quy dinh phap luat néu trén.

[5.4] Mic du Quyét dinh s 2746/QD-UBND duoc ban hanh vao ngay 14
thang 12 nam 2017 nhung sau nhiéu nim Uy ban nhan dan tinh Lam D van
khong xéy dung dugc don gia dat ma Cong ty Phong V phai tra tién mot lan nén
Cong ty nay van tiép tuc tra tién thué dat hang nim theo Quyét dinh sd
1703/QD-UBND ngay 27 thang 7 nam 2009 (trong khi Quyét dinh nay da bi thu
hoi, thay thé). Cho dén ngay 18 thang 10 nam 2021, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam D moéi ban hanh Bao cao s 540/BC-STNMT vé thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué cua Cong ty Phong V gui Uy ban nhan dan
tinh LAm D véi ndi dung dé xuat gia dat thué tra tién mot lan theo két qua do
Hoi dong tham dinh gia dat cta tinh Lam D d3 thadm dinh, thong nhat théng qua
1a 11.719.000 ddéng/1m?; day 1a don gia dugc xac dinh vao thang 12 nam 2017
khi Cong ty ¢ phan Phong V duoc Uy ban nhan dan tinh Lam B ddng y cho
chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hing nim sang thué dat tra tién thué dat
mot 1an theo Quyét dinh s6 2746/QD-UBND ngay 14 thang 12 nam 2017 trén
co so quy dinh cua khoan 2 Diéu 172 Luat Pat dai nam 2013. Cung véi do,
truong hop néu muc gia dé xuét tai thoi diém thang 12 nim 2017 khong duoc
xem xét, chap thuan, cac S, Nganh thong nhat dé nghi Uy ban nhan déan tinh
Lam D xem xét ban hanh quyét dinh thay thé Quyét dinh sé 2746/QD-UBND
ngay 14 thang 12 nam 2017 dé Hoi dong tham dinh gia dat c6 co sd thuc hién ra
soat, tham dinh, xac dinh phé duy¢t lai gia dat tinh tién thué dat tra tién mot lan
cia Cong ty cb phan Phong V cho phu hop tai thoi diém nam 2021 hién nay.
Tuy nhién, tai Cong van s6 8325/UBND-DC ngay 17 thang 11 ndm 2021, Uy
ban nhan din tinh Lam D khong chap nhan dé xuit nay cia S& Tai Nguyén va
Moi truong tinh Lam D vai 1y do cho Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Tai
chinh hudng din viéc tinh toan gia dat cy thé dé tinh thu tién thué dat tra tién
mdt 1an cho ca thoi gian thué; khong dong y dé xuit giao Cuc Thué tinh LAm P
tam tinh don gia dat nhu néu trén. Tai Cong van s6 1808/CV-PVI ngay 18 thang
8 nam 2021 gti Uy ban nhan dan tinh Lam D va S¢ tai Nguyén va Moéi truong
tinh Lam D, Céng ty Phong V xé4c nhan cam két thuc hi¢n day du nghia vu tai
chinh tir hinh thirc tra tién hang nam sang thué dat tra tién mot lan theo thong
bao cua co quan co tham quyén, dong thoi san sang nghia vu nop b6 sung khoan
chénh 1éch, néu co, khi co quan chirc ning tinh toan va yéu cau ndp bo sung.



[5.5] Nhu vay, viéc khong ban hanh duoc don gia dat cho thué dé tinh tién
mot 1an cho cé thoi gian thué hoan toan do 15i cuia Uy ban nhan dan tinh LAm B
ma khoéng phai 16i ctia Cong ty Phong V. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 172
Luat Dat dai ndm 2013 thi gia dat cy thé dé tinh tién thué dat duoc xac dinh la
tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén sang thué dat theo hinh thtc tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, cu thé trong trudng hop nay chinh 1a don
gia tai thoi diém thang 12 nam 2017 nhu S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Lam
P di xay dung, bao cao Uy ban nhan dan tinh Lim D.

[5.6] Tai Thong bao s6 08/TB-UBND ngay 10 thang 01 nam 2022, Uy
ban nh&n dan tinh Lam D giao cho S¢ Tai nguyén va Moi truong lam viée véi
Cong ty Phong V vé viéc chuyén sang thué dat tra tién mot 1an cho thoi gian
thué con lai cia du an tai thoi diém nam 2022 dé 1am co s& quyét dinh dong y
cho Céng ty Phong V chuyén sang thué dét tra tién mot 1an cho thoi gian thué
con lai cta dy an tai thoi diém nam 2022. Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai
quyét vu 4n, So Tai nguyén va Mbi truong va Uy ban nhan dan tinh Lam D déu
khong xuét trinh duoc Bién ban lam viéc voi Cong ty Phong V vé ndi dung trén.
Song, téi ngay 15 thang 3 nam 2022, Uy ban nhan dan tinh nay lai ban hanh
Quyét dinh s6 417/QD-UBND thu hdi Quyét dinh s6 2746/QD-UBND ngay 14
thang 12 nam 2017, dong thoi tiép tuc cho Cong ty Phong Van thué dat tra tién
hang nam theo Quyét dinh s6 1703/QD-UBND ngay 27 thang 7 nim 2009 cua
Uy ban nhéan dan tinh Lam D 13 hoan toan khong c6 cin c phap 1y.

[5.7] Mac du vay, nhung ngay 08 thang 6 nam 2022, Cong ty Phong V
van chdp nhan ky két Phu luc hop ddng thué dat sé 57/PL-HDTD véi So Tai
nguyén va Moi truong tinh LAm D vé viéc tra tién thué dat hang nam la thé hién
su nghiém chinh chap hanh quyét dinh hanh chinh theo Diéu 12 cua Luat Khiéu
nai nim 2011; mit khac, do chua dugc phé duyét don gia tra tién thué dat mot
lan nén Cong ty Phong V phai c¢6 trach nhiém phai thyc hién day du nghia vu tra
tién thué dat hang nim theo Hop dong thué dét s6 246/HD-TD ngay 03 thang 11
nam 2009 la dang. Do do, viéc Cong ty Phong V ky Phu luc hop dong thué dat
s6 57 va tiép tuc dong tién thué dat hang nam 1a hanh vi chép hanh quyet dinh
hanh chinh ma khong phai 1a sy dong ¥ lua chon hinh thtre tra tién thué dat nhu
Nguoi bi kién trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.

[5.8] TUr nhiing can ct trén cho thay: Viéc Uy ban nhan dan tinh Lam P
thu hoi quyét dinh cho thué dat tra tién mot lan dé tiép tuc cho thué dat tra tién
hang nim d6i voi Cong ty Phong V trong truong hop nay la khong c6 can ct
phap luat, chua dam bao chinh sach cong bang trong dau tu theo quy dinh cua
khoan 5 Diéu 5 Luat Pau tu ndm 2020; viéc thay doi phuong thirc cho thué dat
ctia Uy ban nhan dan tinh LAm P d3 1am anh hudng nghiém trong t6i viéc dau
tu, kinh doanh ctia Cong ty Phong V va ciing 1a thuc hién chua dung tinh than
chi dao cua cac Co quan Nha nude Trung wong nhu da néu trén. Vi vay, Toa an
cap so tham da xét xur chap nhan yéu cu khoi kién ctia Cong ty Phong Van, huy
Quyét dinh s 417/Qb-UBND ngay 15 thang 3 ndm 2022 cua Uy ban nhan dan
tinh Lam D, dong thoi budc Uy ban nhan dan tinh nay thyc hi¢n theo dung
Quyét dinh s6 2746/QD-UBND ngay 14 thang 12 nim 2017 vé viéc chuyén
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sang thué dat tra tién thué dat mot lan doi voi dién tich dt da cho Cong ty
Phong V thué tai 37 Tran Hung D, P 10, thanh pho Pa L, tinh Lam D 1a ¢6 can
ct, dang phéap luat.

~[6] Tur nhing nhén dinh, danh gia trén, Hoi ddng xét xtr xét théy‘ quan
diém cua Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cho Cong ty Phong V va d€ nghi
cua DPai dién Yién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh 1a c6
can cr nén chap nhan toan bo.

[7] V& an phi phtc thim: Do khang cao khong duoc chip nhin nén Uy

ban nhan dan tinh Lam D phai chiu.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 299 Luat td tung hanh chinh.

Chép nhan viéc rat toan b Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 133/Qb-
VKS-HC ngay 02 thang 02 nam 2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Lam D do6i véi Ban an hanh chinh so tham so 09/2024/HC-ST ngay 25
thang 01 ndm 2024 cua Toa an nhan dan tinh Lam D; dinh chi xét xu phuc tham
doi voi Quyet dinh khang nghi phic tham s6 133/Qb-VKS-HC ngay 02 thang
02 nam 2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam D.

- Can cr vao khoan 2 Diéu 241 Luét t tung hanh chinh.

Khong chap nhan khang cao cua Uy ban nhan dan tinh Lam D; giit
nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 09/2024/HC-ST ngay 25 thang 01 nam
2024 cua Toa an nhan dan tinh Lam b.

- Ap dung: Piéu 17 va Dieu 172 Luat DAt dai ndm 2013; Luat Pau tu nim
2020 va Nghi quy€t so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty co phan Pau tu Phong V:

Huay Quyét dinh s6 417/Qb-UBND ngay 15 thang 3 nim 2022 cta Uy

ban nhan dan tinh Lam D vé viéc tiép tuc cho Cong ty c6 phan Pau tu Phong V
thué dat tra tién hang nam tai P 10, thanh phd Pa L, tinh Lam D;

Budc Uy ban nhan dan tinh Lam D thuc ‘hién theo dung Quyét dinh s6
2746/Qb-UBND ngay 14 thang 12 nam 2017 vé viéc chuyen sang thué dat tra
tién thué dat mot 1an dbi voi dién tich dat da cho Cong ty co phan Pau tu Phong
V thué tai thanh phd Pa L theo gia dit tai thoi diém ban hanh Quyét dinh sb
2746/QDb-UBND ngay 14 thang 12 nam 2017.

2. V& an phi:

o An phi hanh chinh so tham: Budc Uy ban nhan dan tinh Lam D phai ndp
sO tién 300.000 dong an phi hanh chinh so tham. Hoan tra cho Cong ty c6 phéan
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Pau tu Phong V s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu s6
0014619 ngay 25 thang 4 nam 2023 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Lam D.

An phi hanh chinh phuc tham Uy ban nhan dan tinh Lam D phai chiu
300.000 ddng, dugc trir vao sd tién tam ung 300.000 dong da nop theo Bién lai
thu s6 0008836 ngay 22 thang 02 nim 2024 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh
Lam D.

- C4c quyét dinh khéc cia Ban an hanh chinh so thim sé 09/2024/HC-ST
ngay 25 thang 01 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Lam D khong c6 khang
cao, khang nghi co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

- Ban an hanh chinh phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y Khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP. Hb Chi Minh;

- TAND tinh Lam b;

- VKSND tinh Lam D;

- Cuc THADS tinh Lam D;

- Cac duong su;

-Luu VT; HSVA - NTTP.

Ng6 Manh Cwong
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pinh Ngoc Thu Hwong - P6 Pinh Thanh Ng6 Manh Cwong
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