TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 19/2024/DS-PT
Ngay 07 — 9 — 2024

V/v tranh chép tuyén bd
van ban cong chung vo hi¢u

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Khanh
Cdc Tham phdan: Ong Tran Vian Nghia

Ong Truong Quyét Thang

- Thuw ky phién toa: Ba Poan Khanh Nguy¢t — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai

- Pai dién Viégn Kiém sdt nhéin dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ong
Tran Xuan Phong — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2024, tai Tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Lao Cai xét xu
phtc tham cong khai vy an thu 1y s6: 14/2024/TLPT-DS ngay 18/6/2024 v€ viéc:
"Tranh chap vé tuyén bo van ban cong chiung vo hiéu”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lao Cai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s0: 1258/2024/QDPT-DS
ngay 07 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so: 1325/2024/QDPT-
DS ngay 16/8/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don:

+ Ong P4 Vin Ch

Dia chi: Xém 02, xa S, huyén H, tinh N. C6 mat.

+ Ba boan Thi T1

Pia chi: X6m 02, xa S, huyén H, tinh N. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia cac nguyén don:

+ Ong Bui Van H

Dia chi: T6 17, phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai. C6 mat.



+ Ong Nguyén Van H

Dia chi: T 26, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai. Cé mit.

Bi don: Ba Truong Thi Th

Dia chi: T6 23, phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai. Véng mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Manh H

Dia chi: S6 007, phd T, phudng C, thanh phd L, tinh Lao Cai. Cé mit.

Nguwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Vian phong cong chiung Ta
Thi M

Dia chi: S6 051, phé L, phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Ta Thi M — Trudng van phong
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian b

Pia chi: S6 051, pho L, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai. Vang mat,
c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

Nguoi khang cao: Ong P4 Vin Ch
Dia chi: X0m 02, x& S, huyén H, tinh Nam Dinh
NOI DUNG VU AN

. Nguyén don 0ng D6 Vin Ch, ba Poan Thi T1 va Ngwoi dai dién theo iiy
quyén cua nguyén don trinh bay:
Ong B4 Vian Ch dugc Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Lao Cai cap Giay
chimg nhén quyén st dung dat so CP 091624 ngay 19/05/2020 thwra dat so 113,
t& ban do 09, dién tich 1.329m? tai thon C, xa D, thanh pho L, tinh Lao Cai.

Khoang thang 6/2020, khi 6ng va vo la Boan Thi T1 dang ¢ nha tai xom 2,
x& H, huyén H, tinh Nam Dinh thi ba Truong Thi Th dén nha va ndi 6ng ba ky
gidy t& cho ¢6 D4 Thi H (1a ¢6 rudt ciia 6ng Ch). Vi tin tudng 1a ¢ rudt nhd nén
6ng, ba khong xem ndi dung ma ky vao cac gidy to theo chi dan cua ba Th. Sau
nay dng Ch va ba T1 mai biét hd so ba Th dua 1a Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ddi voi quyén str dung dat ctia 6ng Ch néu trén cho ba Truong Thi
Th. Sau d6, ba Truong Thi Th mang ho so vé Vian phong Cong ching Nguyén
Anh L (nay la Van phong cong chitng Ta Thi M) lam thu tuc cong chung hop
ddng trén. Ngay ghi trong hop dong 1a ngay 30/6/2020, do cong ching vién
Nguyén Anh L 1a ngudi thuc hién chung kién viéc ky hop dong giita bén ban ong
D6 Vin Ch va ba Doan Thi T1 véi bén mua ba Truong Thi Th. Tuy nhién trén
thuc té ngay 30/6/2020 6ng Ch va ba T1 khong cé mit tai phong cong chung, tai
thoi diém d6 ong Ch va ba T1 c6 mit & nha tai xom 2, xa H, huyén H, tinh N,
khong gdp nguoi nhén chuyén nhuong 1a ba Truong Thi Th cting nhu khong hé
co sy ching kién cta cong chimg vién Nguyen Anh L nhu 101 chimg duoc ghi tai
Hop dong Viéc cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét da vi
pham vé trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, vi pham nghiém



trong nguyén tic cong ching dugce quy dinh tai Didu 44 vé dia diém cong ching,
Piéu 48 vé ky, diém chi trong vin ban céng ching ctia Luat Cong ching.

Sau khi cong chiung hop dong, ba Th di mang hd so di lam thu tyc dang ky
quyen st dung dat va dugc Uy ban nhan dan thanh phé L cép Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 CU 742474 cép ngay 22/7/2020 mang tén nguoi su dung
Truong Thi Th. Vi vay nguyén don khai kién yéu cau Toa an glal quyét:

- Tuyén bd vian ban céng chung sé 723, quyén so 02/2020/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/6/2020 vé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gita nguoi chuyén nhuong la 6ng D6 Vin Ch va ba Poan Thi T1 véi ngudi nhan
Chuyen nhuong quyén sir dung dat ba Truong Thi Th ” ctia Vin phong cong ching
Nguyén Anh L cong chtng la vo hiéu.

- Bugc ba Truong Thi Th phai tra lai quyén sur dung dat va tai san trén dat
theo Hop dong chuyen nhuong gitra: Ong P4 Vin Ch va ba Poan Thi T1 voi
ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ba Truong Thi Th da dugc Van
phong cong ching Nguyén Anh L coéng ching, dé ngay coéng ching ngay
30/6/2020, gom: Thura dat s6 113, to ban dd s6 09, tai: Thén C, xa D, thanh phd
L, tinh Lao Cai va tai san trén dat nhu hién trang trude khi chuyén nhuong.

Bi don ba Trwong Thi Th, Nguwoi dai dién theo sy quyén cia bi don trinh
bay:

Nam 2010 ba Truong Thi Th ¢6 mua ciia ba Kim Thi D ¢ thon 9, xd P tong
dién tich dat vuon tap 1500m? (Trén thyc té dién tich con lai sau khi Nha nudc
thu hoi lam duong xuyén & la 1329,0m?), khi mua béan hai bén cé lam giay mua
ban viét tay voi gia 200.000.000d6ng. Do dién tich dat nay 1a dat vuon nén ba Th
d3 nhd 6ng DS Vian Ch dang tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Bé
dam bao quyén lgi cua minh, tranh tranh chap sau nay 6ng Ch da viét gidy ban dat
cho ba Th toan bo thira dat. Tuy nhién theo quy dinh cta phap luat thi viéc mua
ban dat viét tay khdng c6 gia tri phap Iy nén ba Th da lién hé va mai vo chdng
6ng Ch va ba T1 1én Lao Cai dé ky Hop d6ng chuyén nhuong tai Vin phong cong
chung. Sau khi ky xong hop dong cong ching vo chong 6ng Ch va ba T1 duoc
ba Th tra cho 7.000.000d6ng. Viéc 6ng Ch, ba T1 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va lam tha tuc cong chiang hop dong 1a hoan toan tu nguyén,
ba Th khong lra dbi 6ng Ch, ba T1 ky hop dong nhu 10i trinh bay cua nguyén
don. Vi vay, ba Th khéng nhat tri v&i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Ta Thi M
(trwoc day la Vin phong cong chirng Nguyén Anh L) trinh bay:

Ngay 30/6/2020 ba Truong Thi Th mang hd so gdm: S6 ho khau, chimg
minh thu nhan dan cua ba Th, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP091624,
s6 vao s6 CH 02217 do Uy ban nhan dan thanh phd L cap ngay 19/5/2020 mang
tén D4 Vin Ch; 6ng Db Van Ch va ba Boan Thi T1 Xuat trinh glay to nhan than
va Gidy chung nhén quyén sir dung dat ban gdc. Qua ddi chiéu hd so day dua, 1o
rang, ngu’m yéu cau cong chimg va nguoi tham gia ky két hop dong day dd nén
nhan vién van phong cong chung Nguyen Anh L d3 soan thao hop dong va cho
cac bén doc lai, giai thich cac quyén va nghia vu, cac bén déu tu doc hop dong,



ddng y véi cac didu khoan trong hop ddng, ky va diém chi trudc mit cong ching
vién.

Sau khi cac bén ky va diém chi vao hop dong chuyén nhuong, Cong ching
vién Nguyén Anh L tiép tuc xem xét hd so, d6i chiéu ban gdc, ban sao, cac ‘thong
tin cta nhitng ngudi tham gia giao dich, d6i chiéu khuan mat, chit ky va ddu van
tay ctia nhimg ngudi tham gia ky két hop dong cong chimg, thdy rang toan bo hd
s0, con ngudi tham gia giao dich déu phut hop nén phat hanh 16i chtng thuc dinh
kém hop ddng, ky vao timg trang, timg mit cta hop dong va giao hop dong cho
cac bén.

Nhu vdy van ban cbéng chang sé 723, quyén sb 02/2020/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/6/2020 vé “Hop dong chuyen nhuong quyeén sir dung dat
gitta nguoi chuyén nhuong la dng D6 Vin Ch va ba Poan Thi T1 véi ngudi nhan
Chuyen nhuong quyén sir dung dat ba Truong Thi Th ” ctia Vian phong cong ching
Nguyén Anh L d3 thuc hién dung trinh tu, dang quy dinh cua luat dan sy, luat dat
dai va luat cong chang. Vi vay dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién ctiia nguyén
don.

Ban an dan su so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 ctia Tda an nhan
dan thanh phé L, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can cir Diéu 5, khoan 1 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
147 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 400; Biéu 500; Diéu 501; Piéu 502 va Piéu
503 Bo luat dan su 2015 va Diéu 5; Khoan 1 DPiéu 44 Luat cong chimg 2014;
Diém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat dt dai 2013.

Cénrcfr khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su; kl~10é1n 2 Piéu 26 cua
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don veé:

- Tuyén bd Vin ban cong chimng sO 723, quyen ) 02/2020/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/6/2020 ve viéc “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat gilra nguoi chuyén nhuong 6ng D6 Vin Ch va ba Poan Thi T1 véi ngudi nhan
chuyen nhugng str dung dat ba Truong Thi Th ” ctia Vian phong cong ching
Nguyén Anh L 12 v6 hiéu.

- Bugc ba Truong Thi Th phai tra lai quyér} sir dung dat va tai san trén dat
theo Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat gitta: Ong D6 Van Ch yé ba
Doan Thi T1 la nguoi chuyén nhuong v6i nguoi nhén chuyén nhuong quyén sur
dung dat: Ba Truong Thi Th di dugc Vian phong cong ching Nguyen Anh L cong
chtng, dé ngay cong chimg ngay 30/6/2020 gébm: Thira dat s6 113, to ban do sd
09, tai: Thon Cq xa b, thanh pho L, tinh Lao Cai va tai san trén dat nhu hién trang
trude khi chuyén nhugng.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khéng
cao cho cac duong su.

Ngay 28/4/2022, nguyén don 6ng D6 Vin Ch khang cao toan bo ban én so
tham, dé nghi Toa 4n cp phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan



toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don. Tai ban an dan sy phic t}}ém sO
20/2022/DS-ST ngay 25/9/2022 cua Toa an nhan dan tinh Lao Cai da quyét dinh:

Chép nhan khang cao cua nguyén don 6ng D6 Vin Ch va ba Poan Thi T1.
Sta ban an dan sy so thAm s6 05/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 cua Toa an nhan
dan thanh pho L, tinh Lao Cai nhu sau:

Can ctt Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat T6 tung
dan sy; Diéu 127, Didu 131, Diéu 407, Diéu 400, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502
va Diéu 503 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 5, Diéu 40, Diéu 41, khoan 1 Diéu 44,
khoan 1 Diéu 48, Piéu 50, Diéu 51 Luat Cong chung 2014; Piém a, d khoan 3
Diéu 167 Luat Dat dai 2013.

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don dng P4 Vin Ch, ba
Doan Thi T1 nhu sau:

- Tuyén bd Vin ban cong ching s 723, quyen ) 02/2020/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/6/2020 ve viéc “Hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung
dat gilta nguoi chuyén nhuong 6ng D6 Vin Ch va ba Doan Thi T1 véi ngudi nhan
chuyen nhugng str dung dat ba Truong Thi Th ” ciia Vian phong cong ching
Nguyén Anh L 13 v6 hiéu.

- Bugc ba Truong Thi Th phai tra lai quyén sir dung dat va tai san trén dat
theo Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat giira: Ong b6 Vin Ch va ba
Poan Thi T1 13 ngudi chuyén nhuong véi ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat: Ba Truong Thi Th da dugc Vian phong cong chimg Nguyén Anh L cong
chung, dé ngay cong chimg ngay 30/6/2020 gom: Thira dat s6 113, to ban do sd
09, tai: Thon C, xa B, thanh phé L, tinh Lao Cai va tai san trén dat nhu hién trang
trudce khi chuyén nhuong.

Ong P4 Vin Ch, ba Poan Thi T1 c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cho cac duong su.

Ngay 07/7/2023, ba Truong Thi Th c6 don dé nghi xem xét lai Ban an dan
su phiic thAm néu trén theo thu tuc giam dbc tham. Ngay 26/12/2023, Chanh an
Toa an nhan dan cip cao tai Ha No6i ban hanh Quyét dinh khang nghi giam déc
tham s6 29/2023/KN-DS khang nghi Ban an dan su phtic tham s6 20/2022/DS-
ST ngay 25/9/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Lao Cai. Ngay 06/3/2024, Toa an
nhan dan cip cao tai Ha Noi ban hanh Quyét dinh giam d6c tham sb 12/2024/DS-
GDT va quyét dinh:

Can ct diem a khoan 1 Diéu 337, Diéu 342, khodn 3 Dicu 343, khoan 2
Diéu 345, Diéu 349 B6 luat TH tung dan sy:

- Chap nhan Quyét dinh khang nghi Giam ddc tham sé 29/2023/KN-DS
ngay 26/12/2023 ctia Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Ha No6i d6i v6i Ban
an dan sy phuc tham s6 20/2022/DS-ST ngay 25/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan tinh
Lao Cai vé vu 4n “Tranh chdp vé tuyén bd van ban cong ching vo hiéu” gitra



nguyén don 6ng D6 Van Ch, ba Poan Thi T1 v6i bi don ba Trwong Thi Th cling
nhitng nguoi c6 quyén lo1, nghia vu lién quan.

- Huy toan bo Ban 4n dan sy phac tham s6 20/2022/DS-ST ngay 25/9/2022
cua Tg‘)a an nhan dan tinh Lao Cai; giglo ho so vu an vé Toa an nhan dan tinh Lao
Cai @€ xét xur lai theo thu tuc phuc tham theo ding quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don rat
toan b ndi dung yéu cau khai kién nhung nguoi dai dién theo ty quyén cua bi
don khong dong y. Vi vdy, can ctr diém a khoan 1 Piéu 299 B luat T tung dan
su, Hoi dong xét xtr khong chap nhéan yéu cau rat don khai kién cia nguyén don,
vu 4n duoc tién hanh theo quy dinh cua phap luat vé xét xi phuc tham, xét khang
céo cua nguyén don. Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta
nguyén don va nguyén don gittr nguyén noi dung khang cao; Bi don ba Truong
Thi Th va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don gilr nguyén y kién cho rang
van ban cong chu’ng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trén 1a hop
phap, de nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ngudi dai dién theo
iy quyén cta n guoi co quyén loi nghia vu lién quan Van phong cong ching Ta
Thi M 12 6ng Nguyén Vin D co don dé nghi xét xir vang mat va giit nguyén quan
diém trong qua trinh giai quyét vé viéc Vin phong céng chung da thuc hién cong
chung hop dong dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua phép luat, d&é nghi Toa
an bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc
tho1 diém Hoi dong xét xir nghi an thi Ho1 dong xét xur, thu ky toa an da thuc hién
dang theo trinh ty, thu tuc t6 tung dan sy, nhitng ngudi tham gia t6 tung déu chap
hanh dang quy dinh ctia B9 luat to tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Ap dung khoan 1 DPiéu 308, Diéu 148 Bo
luat T4 tung dan su dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua Ong

Do Vin Ch, giit nguyén Ban 4 an dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 19/4/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lao Cai.

Tuyén an phi va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire don khang céo: Pon khang cao cta nguyén don ong Po
Van Ch cg’> day dua nd1 dung, dam bao thoi han theo quy dinh tai Diéu 272, 273
B luat T6 tung dan su.

[2] Ve moi quan h¢ phap luat: Trong vu an nay, cac duong sy tranh chap
v6i nhau vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va 10i chtng cta cong
ching vién. Do do6 can clr vao Dleu 52 Luat Cong chung va khoan 11 Piéu 26
B6 luat T6 tung dan sy thi yéu cau cta nguyén don 1a “Tranh chdp lién quan
dén yéu cau tuyén bé van ban cong chitng vé hiéu”. Toa an cap so tham xac dinh
quan hé phap luat trong vu an nay 1a “Yéu cau tuyén bé van ban cong chiing vo
hiéu” 1a khong dung.



[3 Vé nguon gbc cua thira dat 1a dbi twong ciia Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat:

Ong D6 Vin Ch dugc Uy ban nhan dan thanh phd L cép Giéy chimg nhén
quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CP
091624, s6 vao 5O cap glay ching nhan CH 02217 ngay 19/5/2020 dbi vai thira
dat s6 113. Qua trinh giai quyet vu 4n nguyén don cho rang ong Ch chi dung
tén ho ba BS Thi H, ngudn goc thira dat 1a do ba H nhan y quyén cua ba Kim
Thi D dé ban ho ba D 4.000m? tai thén C, xi P. Sau khi nhan uy quyén, ba Hda
chuyén nhuong dién tich dat trén cho 03 ngudi gdm ong Ch, éng T, 6ng Ph va
nhimg nguoi nay da dugc cap G1ay chtmg nhan quyén sir dung dat. Ngum lam
chtng ba B Thi H x4c dinh thira dat 113 1a do ndm 2012 ba va ba Th ciing nhau
mua chung cua ba Kim Thi D va ba ¢6 nho 6ng Ch la chau cuia ba, c¢6 hd khau
thudng tra tai dia phuong dimg tén ho. Ba H va ba Th thoa thuin mdi nguoi duge
14 dién tich dat nén nim 2019 ba dua gidy to ca nhan cua 6ng Ch, ba T1 cho ba
Th dé nho ba Th tach thira ho. Nhung ngudi 1am chung ba DS Thi H khdng cung
cap duoc chimg cr chirng minh viéc mua chung dat, viéc thoa thuan phan chia
moi nguoi Y2 16 d4t va thoa thuan nho ba Th 1am tha tuc tach thira ho ba Hat.

Trong khi d6, ba Kim Thi D 1a ngudi ban dét va chi Tran Thi Hué 1a nguoi
lam ching déu xac nhan ngay 15/10/2010 ba Kim Thi D béan thtra dt chuyén
nhuong theo hop dong ngay 30/6/2020 cho ba Truong Thi Th , ngoai ra khdng
ban dét cho ai khac (Bt luc 123 — 124; 126). Ngoai ra, chi Hué ciing khai viéc ba
Th c6 nho ba Kim Thi D ky hf) so chuyén nhuong cho nguoi khac c6 ho khau tai
dia phuong va ky gidy uy quyén cho ba Pd Thi H dé di lam céc tha tuc chuyén
nhuong v6i muc dich dé sau ndy chuyén doi muc dich sir dung sang dat . Nhu
vay, 10i khai ctia ngudi 1am ching ba Kim Thi D, chi Tran Thi H phu hop voi loi
khai cua bi don ba Truong Thi Th , phtt hop véi van ban iy quyén cta ba Dung
nhd ba H ban dat ho ciing nhu gidy t& mua ban dat (viét tay) gitra ba Dung voi ba
Th. Viéc nguyén don cho rang dung tén ho ba Htrén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thuc chat 1a ding tén ho ba Th, ban chat khong c6 viéc mua ban gitra ba
Dung va ba Hma chi c¢6 viéc mua ban gitra ba Th va ba Dung.

Mit khac, ba Th ciing 1a nguoi phat hién ra viéc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén 6ng DS Vin Ch khong dung véi thuc dia nén da 1am don dé
nghi kiém tra vi tri thira dat ngay 03/01/2020, ngay 06/01/2020 va dugc Uy ban
nhan dan thanh phé L cap lai Gidy chung nhan quyén st dung dat dung véi hién
trang va thuc té sir dung (But luc 254 — 261). Nhu vay co thé thay, ba Th van la
nguoi truc tiép quan 1y, st dung thira dat 113 tur khi mua ban voi ba Kim Thi D
cho dén nay va quéan ly Giay ching nhan quyen sir dung dat mang tén 6ng DS Vian
Ch tir khi dugc co quan nha nudce 6 tham quyén cap. Do do, tir nhimg phan tich
trén Hoi dong xét xir xac dinh ngudn goc thira dat 113 13 cua ba Truong Thi Th
mua cua ba Kim Thi D.

[4] Xét tranh chip yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hidu:

[4.1] Vé dicu kién c6 hiu luc ctia van ban cong ching:



V& hinh thtrc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao sb cong
chung s6 732, quyén sé 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/6/2020 (sau day
goi tat 1a Hop dé)ng) duoc thé hién dudi hinh thirc van ban, dugc cong chung vién
chung nhan theo quy dinh, dii diéu kién 1a van ban cong ching theo quy dinh tai
Diéu 119 Bo luat Dan su; Diém a, d khodn 3 Diéu 167, Diéu 500 Luat Dat dai,
khoan 4 Piéu 2 Luat Cong chimng.

Vé chu thé: Nguoi chuyén nhuong 13 6ng B3 Vin Ch, ba Poan Thi T1 va
ngudi nhan chuyén nhuong 13 ba Truong Thi Th déu 1a c4 nhan, c6 diy du ning
luc phap luat va niang lyc hanh vi dan sy, tham gia ky két Hop dong hoan toan tu
nguyén, khong bi ai ép budc, déu tu minh ky x4c nhan ndi dung trong Hop ddng,
thé hién ¥ chi cta c4 nhan phu hop véi quy dinh tai Diéu 47 Luat Cong chimng.
Viéc nguyén don dwa ra Iy do bj lira dbi, do 6ng ba tin tudng, khong doc noi dung
ma ky vao toan bo gidy to do ba Th mang dén nhung khong dwa ra duoc chimg
ctr dé chimg minh, do d6 khong co co s dé khang dinh viéc ong, ba bi lira dbi ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét trén. Vi vy, Hoi dong xét xir xac
dinh tai thoi diém giao két Hop ddng trén, cac bén tham gia ky két hop dong dam
bao vé diéu kién chu thé cua hop déng, c6 nang luc phap luat dan sy, nang luc
hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dan sy duoc xac 1ap.

Vé muc dich, noi dung: Ong DS Vin Ch duoc cap Gidy ching nhan quyén
str dung thira dat s6 113; T ban do sé 09; Dién tich 1329,0m? Hinh thuc sir
dung: sir dung riéng; Muc dich sir dung dét dat tréng cay lau nam; Thoi han
st dung dat: dén thang 10/2068; Nguon goc sir dung dat: nhan chuyen nhuong
dat duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat; Tai san gan hen Vol
dat: Dat trong Toan bo dién tich dat da duoc cap G1ay chimg nhéan quyeén sir
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 091624,
s6 vao sb cap gidy ching nhan CH 02217 do Uy ban nhan dan thanh phd L cép
ngay 19/5/2020 cho dng P Vian Ch, nim sinh 1968, CMND s6 063 392 862,
dia chi thuong tra: thon C 1, xa D, thanh phé L, tinh Lao Cai (sau day goi tat
1a thira dat 113). Muc dich, noi dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi, dam bao diéu kién thuc hién quyen chuyén
nhuong theo quy dinh tai Piéu 501 Bo luat Dan su; Khoan 1 Dleu 188 Luat
Dit dai. Pdi tuong cua Hop dong da dugc dang ky bién dong vé quyén sir dung
dat tai co quan nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap luat vao ngay
01/7/2020 (Bt luc 114) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat it dai.

[4.2] V& thi tuc, trinh ty cong ching:

Vé ho so yéu cau cong chung: Theo h6 so Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat do nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong cong chu’ng
Ta Thi M cung cap (But luc 302 — 318), hé so yéu cau cong ching co cac gidy to
sau: Phiéu yéu cau cong chimg; Glay ching minh nhan dan mang tén D6 Vin Ch,
Doan Thi T1, Truong Thi Th; S6 ho khau cht ho D6 Vin Ch; S6 ho khau cha ho
Truong Thi Th ; G1ay ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 091624 mang tén D
Vin Ch. Nhu véy, ho so di dam bao cac gidy to duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
41 Luat Cong ching.



‘ V& trinh tu: Tai Ban tu khai ciia nguoi dai dién theo ty quyén ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Doat (But luc 72) va Bién ban lay
101 khai cua duong sy 6ng Nguyén Anh L (But luc 87) déu xéc dinh:

Ngay 30/6/2020, ba Truong Thi Th mang hd so gdm: S6 ho khau, ching
minh thu nhan dan ctia ba Th, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP091624,
s6 vao s6 CH 02217 do Uy ban nhéan dan thanh phd L cap ngay 19/5/2020 mang
tén D4 Vin Ch; 6ng Db Van Ch va ba boan Thi T1 Xuat trinh giéy to' nhan than
va Gidy chung nhén quyén sir dung dat ban gbc. Qua dbi chiéu ho so day du, ro
rang, ngudi yéu cau cong ching va ngudi tham gia ky két hop ddng day du nén
nhan vién Van phong cong chimng da soan thao hop dong va cho cac bén doc lai,
giai thich cac quyén va nghia vu, cac bén déu tu doc hop ddng, dong ¥ voi cac
diéu khoan trong hop dong, ky va diém chi truéc mit cong chiung vién. Sau khi
cac bén ky va diém chi vao hop dong chuyén nhugng, Cong chimg vién tiép tuc
xem xét hd so, ddi chiéu ban gdc, ban sao, cac thong tin cua nhimg nguoi tham
gia giao dich, ddi chiéu khudén mat, chit ky va dau van tay ciia nhitng ngudi tham
gia ky két hop dong cong ching, thdy rang toan bd hd so, con ngudi tham gia giao
dich déu phu hop nén phat hanh 10i ching thuc dinh kém hop dong, ky vao timg
trang, tirng mit ctia hop déng va giao hop ddng cho cac bén. Nhu vay, cong ching
vién da thyc hién ding quy dinh tai Piéu 502 Bo luat Dan sy va Diéu 41 Luat
Cong chung.

[4.3] Vé pham vi, thoi han, dia diém, chit viét, ky, diém chi trong vin ban
cong ching:

Ong Ch, ba T1 trinh bay vao ngay 30/6/2020 6ng ba khong c6 mit tai Van
phong Cong chimg Nguyén Anh L ma dng ba ban thit lon tai nha & xom 2, xa H,
huyén H, tinh N va ¢ hai ngudi 1am ching 12 anh Nguyén Vin Th va ong Nguyén
Vin S. Tai Bién ban lay 10i khai ctia nguoi lam chimg ngay 29/111/2021, anh
Nguyén Van Th cho réng khoang khung gio tir 03 gid dén 05 gid ngay 30/6/2020
c6 dén nha ong Ch va ba T1 dé 1ay thit lon vé ban, sau khoang khung gio trén
cling khong dén nha ong Ch nita, ngoai ra anh Th cling khéng cung cap dugc
chitmg cr nao khac. Tai Bién ban 1ay 1oi khai ctua ngudi lam chung ngay
04/01/2022, 6ng Nguyén Vin S khai rang vao 07 gid dén 09 gid ngay 30/6/2020
ong Sang ciing ¢ dén nha ong Ch va ba T1 dé mua thit lon vé ban va éng Ch ¢
ghi vao s6 ban hang thit lon. Ngoai ra, 6ng Sang ciing khong cung cap dugc ching
ctr nao khac dé chirmg minh cho viéc ngay 30/6/2020 6ng c6 mit tai nha ong Ch
dé mua thit lon. Tai Bién ban phién toa so thAm ngay 119/4/2022 thé hién: Nguyén
don khang dinh ngoai hai ngudi 1am chimg néu trén thi nguyén don khong con tai
liéu ching ctr nao khac dé chtirng minh viéc ong Ch va ba T1 c6 mit tai nha dé
ban thit lgn trong ngay 30/6/2020.

Qua trinh xét xir phiic tham giai quyét vu 4n lan thtr nhat, Nguyén don co
xut trinh s6 ghi chép viéc ban hang (do Nguyén don tu 14p) va cho rang tai sb
ghi chép (dugc tinh theo ngay am lich) ngay 10/5/2020 am lich (ttc ngay
30/6/2020 duong lich), 6ng Ch, ba T1 c6 ban hang tai dia phuong noi cu trd. Xeét
s6 ghi chép viéc ban hang cua 6ng Ch va ba T1 thay rang, tai s6 ghi chép ban hang



do 6ng Ch, ba T1 xuét trinh thé hién ngay 10/5, ong Ch, ba T1 cd ghi chép vé viéc
ban hang cho mot s6 khach nhung trong danh sach khéach hang khdng co tén éng
Nguyén Vin S. Mit khac, ong Ch va ba T1 trinh bay 1a ghi s6 ban hang theo ngay
am lich nhung khéng c6 chimg ¢t chig minh. Tai s6 ghi ngay 10/5 nhung khdng
ghi rd 12 nam nao. Ngoai ra, trong s6 néu tinh theo duong lich thi dng Ch va ba
T1 chi ban hang ngay 29/6 va ngay 01/7, ngay 30/6 khong thé hién tai s6 viéc ban
hang cua 6ng Ch, ba T1. Nhu vay, 10i khai ctia 6ng Ch va ba T1 mau thuan véi
10 khai ctia ngudi 1am chimg va tai liéu do 6ng Ch, ba T1 xuét trinh. Chi Luu Thi
Quynh H (la nhan vién van phong cong chiing Nguyén Anh L) xac nhan ngay
30/6/2020 chi c6 lam viéc tai Van phong Cong chirg Nguyén Anh L va chi la
nguoi thu phi céng chirng cua ba Truong Thi Th 12 80.000 déng; vao cudi budi
chiéu ngay 30/6/2020 thi ca ba Truong Thi Th va 6ng P Vin Ch, ba Poan Thi
T1 déu co mat tai Van phong cong chimg dé cong ching Hop dong Chuyen
nhuong quyen sir dung dat. Do d6, T0a &n cap so tham xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/6/2020 giira ong Ch, ba T1 véi ba Th ¢6 hiéu
luc 1a co co so.

[4.4] V& 10i ching cta cong ching vién:

Sau khi xem xét toan dién hd so cong chimg, chir ky, chit viét, diém chi
ctia cac bén tham gia giao dich, xét thay tai liéu, con nguoi phu hop va hop phap
nén cong chung vién ban hanh 16i ching kém theo hop dong, ky tén, dong dau
Vin phong cong chung, ¢ day du nodi dung quy dinh tai Picu 46 Luat Cong
chtng, Diéu 22 Thong tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/6/2015 ciia B6 Tu phéap
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua luat cong chung, Loi
chung dung quy dinh theo mau TP-CC-20 kém theo Théong tu. Nhu vay, Hoi
dong xét xir xét thay Loi ching cta cong chimg vién kém theo Hop dong da dam
bao quy dinh cua phap luat, phu hop vai sy that khach quan va y chi cia cac bén
tham gia giao dich.

Tu nhimg phan tich trén, Hoi dong xet xur xet théy Hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dét vao so cong ching sd 732, quyén sd 02/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/6/2020 giita bén chuyén nhuong 6ng P4 Vian Ch, ba Poan
Thi T1 v6i bén nhan chuyén nhugng ba Truong Thi Th va Loi chtng cta cong
chimg vién cia Vian phong cong ching Nguyén Anh L 13 hoan toan hop phap, co
hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su; Diéu 5 Luat Cong
chung va Piéu 503 Bo luat Dan su.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp phic tham va tai phién toa, tda
an da tién hanh lay 16i khai coa nguyén don xéc dinh tir trude dén nay, ba Th la
nguoi truc tlep quan ly, str dung thira dat chir khong phai 6ng Ch. Sau khi ban an
phuc thdm lan thir nhat c6 hiéu luc phap luat, ong Ch di 1am tha tuc chuyén
nhuong toan bd di¢n tich dat trén cho nguoi thir ba 1a 6ng Bui Van Th, sinh ndm
1990, dia chi: Thon C, xa B, thanh phé L, tinh Lao Cai va da duoc cép Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 DL 507394, vao s6 cip gidy chimg nhén sb VP 02961
do Vian phong dang ky dét dai tinh Lao Cai cap ngay 26/9/2023.



Bi don dé nghi huy Glay chtng nhén quyén sir dung dat da duoc co quan
nha nudc co tham quyén cip cho ong Bui Vian Th. Hoi dong xét xtr phuc tham xét
thay yéu cdu cta bi don 1a ngoai pham vi khang cdo va khong lién quan dén noi
dung khang cdo cta nguyén don. Vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham khong xem
Xeét.

Trong thoi gian chuan bi xét xt phiic tham va tai phién toa, nguoi khang
c4o dng DS Vian Ch khéng cung cdp duge chimg cr nao khac chimg minh noi
dung khang c4o ctia minh 1a cé cin ct. Do d6 khang cdo cua dng P Vin Ch
khéng dugc chip nhan.

Sai sot cua Toa an cap so tham vé x4c dinh mdi quan hé phap luat va chua
nhan dinh vé 16i chimg cta cong chung vién, Hop ddng cong ching va chir ky
ctia cic bén tham gia giao két hop dong nhung da danh gia dung ngudn gbc va
ban chét cua giao dich chuyen nhuong quyén sur dung dat giira ba Th vé6i 6ng Ch
ba T1, khong anh huong dén quyén loi va nghia vu cta cac duong sy, vi viy can
giit nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd L, tinh Lao Cai.

[6] V& an phi va chi phi té tung:

V& 4n phi so thAm va chi phi xem xét thAm dinh tai ch6: Do yéu cau khoi
kién khong dugc chap nhan nén ban an so tham budc nguyén don ong D6 Van
Ch, ba Boan Thi T1 phai chiu an phi so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai
cho 1a dung theo quy dinh cua phap luat.

Vé an phi phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan, HéiNdé)ng x€t
xu phic tham gitr nguyén ban an so thdm nén nguoi khang cao 6ng Do Van Ch
phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh cta phép luat.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy.

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don Ong Pd Vin Ch. Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham so 05/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 cua Toa én
nhan dan thanh pho L, tinh Lao Cai nhu sau:

Cin cir Dieu 5, khoan 11 Dicu 26, Diém a khoan 1 Dicu 39 cta B9 luat To
tung dan su; biéu 400; Diél} 500; Di{:u 501; Dieu 502 va biéu 503 Bﬁ) luat dan su
2015‘ vaDiéu 5; thén 1 Diéu 44; Diéu 46 Luat cong chung 2014; Biém a, d khoan
3 bicu 167 Luat dat dai 2013.

Céq ctr khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su; klgoém 2 Piéu 26 cla
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé:

- Tuyén bd Vin ban cong ching s 723, quyen ) 02/2020/TP/CC-

SCC/HPGD ngay 30/6/2020 vé viéc “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ngudi chuyén nhuong 6ng DS Vian Ch va ba Poan Thi T1 véi nguoi



nhan c~huyén nhuong st dung dat ba Truong Thi Th ” cia Vian phong cong chimg
Nguyeén Anh L 14 v6 hiéu;

- Bugc ba Truong Thi Th phai tra lai quyén sir dung dat va tai san trén dat
theo Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat giira: Ong D6 Vin Ch va ba
Poan Thi T1 13 ngudi chuyén nhuong véi ngudi nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat: Ba Truong Thi Th d dugc Vian phong cong chimg Nguyén Anh L cong
chtng, dé ngay coéng chimg ngay 30/6/2020 gdm: Thira dat s6 113, to ban do sd
09,tai: Thon C, xa D, thanh phé L, tinh Lao Cai va tai san trén dat nhu hién trang
trude khi chuyén nhuong.

2. V& an phi va chi phi t6 tung:
V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

- Ong Bo Van Ch va ba Poan Thi T1 phai chiu 300. 000 dong (Ba tram
nghin dong) tién an phi dan sy so tham nhung dugc trur vao s6 tién tam (mg an
phi d3 ndp 14 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0000957 ngay 04/10/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd L, tinh Lao Cai. Ong D& Van Ch va ba Poan Thi T1 di ndp du tién an
phi dan sy so tham.

~ Ong B4 Vin Ch va ba Poan Thi T1 phai chju 3.000.000d0ong tién chi phi
tham dinh ngay 21/01/2022. Xéac nhén nguyén don dng D6 Van Ch va ba Doan
Thi T1 da nop du tién chi phi tham dinh tai cho.

Vé an phi déan sy phuc tham: Ong Db Van Ch phai chiu 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy phtic thim. Xac nhén 6 ong D6 Vin Ch da nop
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam (mg an phi phic thim theo bién lai thu
tam Uing an phi so 0001490 ngay 05/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd L, tinh Lao Cai (do ba Nguyen Thién H ndp thay). Ong Db Vin Ch d3 nop
du tién an phi dan su phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddan sw, nguoi phdi thi hanh an
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, va 9
Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo qui dinh tai
Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhgn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cal (2) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. L;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Bui Van Khanh






